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1. Uberblick

Die Stadt Brilon ist eine Flachengemeinde mit ca. 28.000 Einwohnern, die sich auf die Kernstadt und
16 Ortslagen verteilen. Die Aufgaben als Mittelzentrum nach dem Landesentwicklungsplan NRW
vom 11.05.1995 werden in der Kernstadt erfillt. Die Stadt Brilon ist Schnittpunkt groRr&umiger,
Oberzentren verbindender und Uberregionaler Entwickiungsachsen und liegt in einem Gebiet mit
Uberwiegend landlicher Raumstruktur.

Die Ortslage Gudenhagen-Petersborn hatte am 31.12.1998 1.042 Einwohner und liegt etwa 3 km
sudlich der Kernstadt Brilon. Der aus zwei Siedlungen zusammengewachsene Ort wird landschaft-
lich durch Auslaufer des Rothaargebirges geprégt.

Der Ort ist durch die vorbeifiihrende B 251 an die Hauptverkehrsachse Riithen-Brilon-Willingen-
Korbach angeschlossen. Die von der B 251 abzweigende Bundesstrae (B 7) und die Landstrake
(L 713) verbinden Gudenhagen-Petersborn mit der Verkehrsachse Brilon-Marsberg.

Von Petersborn aus fiihrt die Gemeindestrate BRI 46 zur nérdlich von Gudenhagen gelegenen
Abzweigung der B 7 von der B 251.

Die an Gudenhagen vorbeifiihrende Bahnlinie Brilon-Wald/Brilon dient dem reinen Guterverkehr. Der
Haltepunkt Gudenhagen ist aufgelost worden. AnschluR an die durch das Hoppecketal verlaufende
Obere Ruhrtalbahn hat Gudenhagen-Petersborn tiber Brilon-Wald.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Der seit dem 28.04.1989 rechtskraftige Bebauungsplan Brilon-Stadt Nr. 73 (Kurgebiet) "Forellen-
park" ist westlich des Siedlungsbereiches Gudenhagen gelegen. Das Bebauungsplangebiet ist
nahezu vollstandig bebaut. Die in der Sitzung des Ausschusses fiir Planen und Bauen der Stadt
Brilon am 16.12.1998 beschlossene Anderung betrifft das am Rubezahlweg gelegene unbebaute
Grundstiick Gemarkung Brilon, Flur 20, Flurstiick 690. Westlich des Grundstiicks schlieft sich die
Wohnanlage "Forellenpark” an, fiir die im 0.g. Bebauungsplan "Allgemeines Wohngebiet"festgesetzt
ist. Im Osten grenzt das Grundstick an einen als "Flache fir den Gemeinbedarf" festgesetzten
Bereich, auf dem die evangelische Kirche und ein Spielplatz gelegen sind.

Die GréRe des Anderungsbereiches betragt 1.614 gm.

3. Ziele und Zwecke der Planung

Der Anderungsbereichistim rechtskraftigen Bebauungsplan Brilon-Stadt Nr. 73 (Kurgebiet) "Forellen-
park" als "Fléche fiir den Gemeinbedarf" festgesetzt, wird aber als solche nicht genutzt. Fir eine
geordnete und nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und aufgrund der Nachfrage nach Baugrund-
sticken in der Bevélkerung soll der in Frage stehende Bereich in die vorhandene, benachbarte
Wohnbaunutzung integriert werden. Die Voraussetzungen dafir kénnen nur durch eine Anderung
des Bebauungsplans Brilon - Stadt Nr. 73 "Kurgebiet" (Bereich Forellenpark) geschaffen werden.
Dadie Grundzlge der rechtskréftigen Planung nicht beriihrt werden, wird seitens der Stadt Brilon das
vereinfachte Anderungsverfahren nach § 13 BauGB angestrebt.
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4. Vorgaben der Bauleitplanung

Bei der Anderung handelt es sich um die Ausweisung eines Baugrundstiickes, welches voll
erschlossen ist. Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Brilon ist der Anderungs-
bereich als W - Wohnbauflache ausgewiesen. Daher kann die 1. vereinfachte Anderung des 0.9.
Bebauungsplans als aus der vorbereitenden und der genehmigten Bauleitplanung entwickelt
angesehen werden.

5. Planinhalt und Festsetzungen

Der Anderungsbereich soll unter Aufhebung der Festsetzung "Flache fir den Gemeinbedarf" als
allgemeines Wohngebiet -WA- gemaR §§ 1 und 4 BauNVO mit eingeschrankter Nutzung (gem.
Kurorteverordnung NW (KOVO) ausgewiesen werden. Im Hinblick auf die Bediirfnisse des Frem-
denverkehrs im Ortsteil Gudenhagen-Petersborn sollen Beherbergungsbetriebe ausnahmsweise
zulassig sein. Als weitere Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO werden lediglich "Gartenbaubetrie-
be" und "Anlagen fur Verwaltungen" zugelassen.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,4 entsprechend den Festsetzungen des rechtskréaftigen
Bebauungsplans als Héchstgrenze beibehalten. Ansonsten bleibt der Bebauungsplan Brilon-Stadt
Nr. 73 (Kurgebiet) "Forellenpark" in seiner jetzigen Fassung bestehen.

6. Griinordnung

Der gesamte Bebauungsplanbereich ist bis auf den Anderungsbereich nahezu vollstandig bebaut
und begrint. Nach § 1a BauGB i.V.m. § 8a Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist auch bei der
Anderung von Bauleitplanen tiber die Belange des Naturschutzes, der Landschaftspflege und der
Umweltvertraglichkeit fur Eingriffe in Natur und Landschaft im Rahmen der Abwagung zu entschei-
den.

Bei dem Anderungsbereich handelt es sich um einen untergeordneten Teil des gesamten Bebau-
ungsplanes. Da das Grundsttick bereits zum jetzigen Zeitpunkt bebaubar ist und nur eine Anderung
hinsichtlich der Nutzungsart erfolgt, werden die Belange von Natur und Landschaft nicht beeintrach-

tigt. Von zusétzlichen Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen im Anderungsbereich kann daher
abgesehen werden.

7. ErschlieBung

Die ErschlieBung des 0.g. Grundstiicks ist Gber die ausgebaute StraRe "Ribezahlweg" gesichert.
8. Ver- und Entsorgung, Altlasten

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes mit Wasser- und Abwasseranlagen ist bereits durch die
verlegten Leitungen der Stadtwerke Brilon gesichert.
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Zur Sicherstellung der Abwasserentsorgung wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB an der
stidostlichen Grenze des Anderungsbereiches zur Parzelle Gemarkung Brilon, Flur 20, Flurstiick Nr.
998 ein Leitungsrecht von 3 m Breite zugunsten der Stadtwerke Brilon festgesetzt.

Das Niederschlagswasser von Grundstlicken istnach § 51 a Landeswassergesetz (Beseitigung von
Niederschlagswasser) "... vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser
einzuleiten, sofern dies ohne Beeintréchtigung des Wohls der Allgemeinheit méglich ist".

Eine Verrieselung, Versickerung oder Speicherung des Niederschlagswassers ist an geeigneter
Stelle zulassig, jedoch wird aufgrund der Kleinraumigkeit des Gebietes keine Untersuchung tber die
Wasserdurchidssigkeit des Bodens durchgefihrt. Geplante MaRnahmen der Grundstiickseigentii-
mer sind nur in Abstimmung mit den Stadtwerken Brilon vorzunehmen.

Die im Anderungsbereich geringfiigig anfallenden Abwésser sollen wie beim rechtskraftigen Bebau-
ungsplan vorgesehen und installiertim Mischsystem tiber den Sammlerder Kéranlage Pulvermiihle
zugefihrt werden.

Die Versorgung der Haushalte mit elektrischer Energie durch die VEW und mit Kommunikations-
leitungen durch die TELEKOM AG ist sichergestellt. Die differenzierte Abfallbeseitigung ist durch
separate Satzung der Stadt Brilon geregelt und erfolgt durch eine private Unternehmungim Auftrag
der Stadt Brilon. Altlasten im Anderungsbereich sind nicht bekannt und nicht zu vermuten.

9. Immissionsschutz

Im Anderungsbereich sind keine Larmbeléstigungen vorhanden oderzu erwarten, die die zulassigen
Werte Uberschreiten werden.

10. Bodenordnung

Bodenordnende MalRnahmen sind nicht erforderlich.

11. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im Anderungsbereich befinden sich keine Baudenkmaler.
Bodendenkmaler sind nicht bekannt und auch nicht erkennbar. Trotzdem ist folgendes zu beachten:

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.
h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veréanderungen und Verfiarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen
Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Stadt Brilon als Untere Denkmalbehérde (Tel. 02961/794-141: Telefax02961/794-1 08) und/oderdem
Westfélischen Museum fiir Archdologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Olpe (Tel.
02761/93750; Telefax 02761/2466) unverztiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindestens
drei Werktage in unveréndertem Zustand zu erhalten (8§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls
diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen
- Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche
Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).

.14




—

12. Schutz von Baugrundstiicken beim Vorhandensein von Kampf-
mitteln

Grundlage: ErlaR des Innenministeriums vom 21.01.1998, VC 3-5.115 und ErlaR des Ministeriums
far Bauen und Wohnen vom 29.10.1997, Il A 3-100/85 zur Anwendungder Nr. 16.122 W BauO NW

Bei Baugenehmigungen ist auf folgendes hinzuweisen:

Sind bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens beim Erdaushub auBergewohnliche Verfarbungen
festzustellen oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustel- .
len und die Stadt Brilon als Ortliche Ordnungsbehérde (Tel. 02961/794-210; Telefax 02961/794-208)
und/oder die Bezirksregierung Arnsberg - Staatlicher Kampfmittelraumdienst - (Tel. 02931/82-2139;
Telefax 02931/822520) zu versténdigen.

Aufgestellt: Brilon, den qu : OLI'. /quq

er Stadtdirektor

[Schiule]

*) Roteintragung entsprechend dem Satzungsbeschiufl




