Begrindung (Satzungsbegriindung)

zum Bebauungsplan Brilon-Wiilfte Nr. 3 'Unter der Schule'

AufstellungsbeschluB - Rechtsgrundlage

Der Rat der Stadt Brilon hat in seiner Sitzung am 17. 12, 1987 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Brilon-Wiilfte Nr. 3 'Unter der Schule'

im Sinne des § 30 Baugesetzbuch (BauGB) mit planungsrechtlichen Fest-
setzungen nach § 9 BauGB beschlossen.

Plangebiet

Das Plangebiet liegt im siidwestlichen Bereich des Ortsteiles Brilon-Wiilfte.
Es wird im Nordosten durch den stidlich des Jugendheimes verlaufenden Wirt-
schaftsweg 'Zur Immenhiitte' und im Siiden durch die BRI 22 begrenzt. Die
westliche Plangebietsgrenze verliuft in einer Bautiefe westlich einer ge-
dachten direkten Verbindung der BRI 22 mit der westlich des Jugendheims
verlaufenden StraBe.

Bisherige Nutzung - bestehende Festsetzungen

Das gesamte Plangebiet ist im wirksamen Fl&dchennutzungsplan der Stadt
Brilon als Wohnbaufldche (W) ausgewiesen.

Der iiberwiegende Teil dieses Gebietes wird derzeit landwirtschaftlich
genutzt (Wiesengeldnde). Lediglich im slidwestlichen Planbereich ist an
der BRI 22 ansatzweise Bebauung vorhanden.

Planungsrechtliche Festsetzungen bestehen im {iberwiegenden Teil in die-
sem Gebiet bisher nicht, so daB die Zulissigkeit von Bauvorhaben derzeit
nach § 35 BauGB zu beurteilen ist. Im siidéstlichen Bereich des Plangebiets
(eine Bautiefe entlang der BRI 22) erfolgt eine Teiliiberplanung des seit
dem 03. Juli 1967 rechtskréftigen Bebauungsplanes Brilon-Wiilfte Nr. 1

YAm Bulster".

Planungsgrund - Ziel der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Brilon-Wiilfte Nr. 3 'Unter der
Schule' sollen im Rahmen einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung
im Ortsteil Wiilfte weitere Baumdglichkeiten fiir die ortsanséssige Be-
vilkerung geschaffen werden.

In Brilon-Wilfte stehen aufgrund der fortgeschrittenen Bebauung z.Zt.
kaum noch Bauplitze, die unmittelbar einer Bebauung zugefiihrt werden
koénnen, zur Verfiigung. Zwar bestehen im siidlichen Bereich des Orts-
teiles Wiilfte noch betrichtliche Bauliicken entlang der BRI 22, die
sich jedoch ausnahmslos in Privatbesitz befinden und als Wirtschafts-
flichen landwirtschaftlicher Betriebe genutzt werden. Das nunmehr
{iberplante Gebiet befindet sich weitgehend im Besitz der Stadt Brilon
und kann daher nach entsprechender ErschlieBung als preiswertes Bau-
gelidnde zur Verfiigung gestellt werden. Dariiber hinaus liegen der
Stadt Brilon fiir diesen Bereich bereits seit Jahren mehrere Bauvor-

anfragen vor.

040588.6016-2



Da insbesondere fiir die jilingere Bevdlkerung auch zukilinftig eine aus-
reichende Zahl von Baumdglichkeiten geschaffen werden soll, ist die
Aufstellung dieses Bebauungsplanes geboten. Die Dimensionierung des
Bebauungsplanes steht in angemessenem Verhdltnis zur Gesamtgr&Be des
Ortsteiles Brilon-W{ilfte und ist geeignet, den Bedarf an Baugrundstilicken
auf Jahre hinaus zu decken.

Mit dem Bebauungsplan Brilon-Wiilfte Nr. 3 'Unter der Schule' kann eine
sinnvolle stidtebauliche Verdichtung der in Wilfte stark zergliederten
Ortslage erfolgen. Im siidwestlichen Bereich von Wilfte ist ausschlieB-
lich Wohnbebauung vorhanden, die sich vom {iberwiegend landwirtschaft-
lich geprigten nérdlichen Ortskern deutlich abhebt. Da die Landwirt-
schaft auch in Zukunft im Ortsteil Wiilfte einen hohen Stellenwert be-
sitzen wird, kénnte eine verstirkte Wohnbebauung im ndrdlichen Be-
reich zu Immissionskonflikten mit den dort ansidssigen landwirtschaft-
lichen Vollerwerbsbetrieben fithren. Dies kann im Bereich der neu iiber-
planten Fliche vermieden werden.

Bodenschutz - Naturschutz

Durch den Bebauungsplan Brilon-Wiilfte Nr. 3 'Unter der Schule' er-
folgt eine geringfiigige bauliche Erweiterung des Ortsteiles Brilon-
Wilfte.

Der siiddstliche Teil des Plangebietes ist bereits teilweise einer
Bebauung zugefiihrt worden. Im tibrigen Bereich wird durch die Rea-
lisierung des Bebauungsplanes eine weitere Fléchenversiegelung er-
folgen, die jedoch unter Abwdgung der Bereitstellung von zusédtzlichen
Baugrundstiicken und der in diesem Gebiet existierenden Flora und Fauna
(Wiesengelédnde) vertretbar ist. Da der in der Talsenke verlaufende
kleine Bach auch in Zukunft als offener Wasserlauf erhalten bleibt,
werden landschaftlich oder biologisch bedeutsame Areale durch diesen
Bebauungsplanes nicht beeintrédchtigt.

Festsetzungen

Das gesamte Plangebiet wird entsprechend dem wirksamen Flichennutzungs-
plan der Stadt Brilon als 'Allgemeines Wohngebiet' (WA) im Sinne des § 4
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausgewiesen. Die Ausweisung 'Allge-
meines Wohngebiet' ist gewdhlt worden, da in diesem Gebiet auch nicht sté-
rende Handwerksbetriebe sowie Schank- und Speisewirtschaften allgemein zu-
gelassen werden sollen.

Die Grundfldchenzahl (GRZ) wird auf 0,4, die GeschoBflidchenzahl (GFZ)
auf 0,8 entsprechend den zuldssigen H&chstgrenzen der BauNVO festgesetzt.

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf 2 (HSchstzahl) beschrénkt. Es gilt
die offene Bauweise, bei der sowohl Einzel- als auch Doppelhiuser zu-
lissig sind. Garagen kdnnen sowohl innerhalb, als auch auBerhalb der
durch Baugrenzen festgelegten {iberbaubaren Grundstlicksflichen errichtet
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werden. Aus verkehrstechnischen Griinden muB8 ein Stauraum von mind. 5 m
zur 6ffentlichen Verkehrsfliche eingehalten werden. Bei Parallelauf-
stellung der Garage zur dffentlichen Verkehrsfldche ist ein Griinstreifen
von mind. 1,50 m zwischen Garage und &ffentlicher Verkehrsflidche ein-
zuhalten. Im gesamten Plangebiet sind die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen
erheblich gréRer ausgewiesen, als sie fiir die zukiinftigen Bauvorhaben be-
ndtigt werden. Hierdurch ist gewdhrleistet, daB auf den einzelnen Bau-
grundstiicken fiir zukiinftige Vorhaben sowohl fiir den Standort, als auch

in der Ausdehnung, ausreichende Spielrdume vorhanden sind.

Diese Festsetzungen entsprechen im wesentlichen denen des unmittelbar
angrenzenden Bebauungsplanes Brilon-Wiilfte Nr. 1 'Am Bulster' und werden
zu einem weitgehend geschlossenen Ortsbild im westlichen Teil von Wilfte
fihren.

Im Planbereich sind mehrere mit Leitungsrechten zu belastende Fl&chen
ausgewiesen, die fiir eine ordnungsgemiBe Entwidsserung dieses Gebietes
unerldBlich sind.

Im nordwestlichen Plangebiet befindet sich an der StraBe "Am Bulster"
eine Ortsnetzstation der VEW, die bei einer Bebauung des slidlich gele-
genen Grundstiicks versetzt werden muB. Eine Ersatzfldche fir diese Ver-
sorgungsstation ist in ca. 15 m Entfernung an der ndrdlichen Plange-
bietsgrenze vorgesehen.

An Gestaltungsvorschriften wird ein geneigtes Dach mit einer Neigung
zwischen 25 und 50° festgesetzt. Bei einer eingeschossigen Bauweise sind
Drempel bis max. 0,6 m zuldssig. Dariiber hinaus k&nnen Dachgauben bis
max. 1/3 der Dachlinge errichtet werden. Diese Gestaltungsvorschriften
riumen den Architekten und Bauherren einen grdBeren Gestaltungsfreiraum
ein, als dies im angrenzenden Bebauungsplan Brilon-Wilfte Nr. 1 'Am
Bulster' derzeit der Fall ist, stellen aber sicher, daB sich die &uBere
Gestaltung auf ein gewisses stddtebauliches Bild einpendelt.

Erschliefung

Der norddstliche Teil des Plangebiets ist durch eine Wirtschaftsweg be-
reits verkehrsmiBig erschlossen. Da jedoch damit zu rechnen ist, daB
diese StraBe auch vom Anliegerverkehr der StraBe 'Am Bulster' genutzt
werden wird, ist ein verkehrsgerechter Ausbau auf einer Breite von
6,50 m erforderlich. Der sifidwestliche Teil des Plangebietes wird durch
einen zusitzlichen Wendestich eine ordnungsgemiBe verkehrsmiBige Er-
schlieBung erhalten. Da diese Mischverkehrsfliche lediglich dem Anlie-
gerverkehr und dem Viehtrieb dienen soll, wird eine StraBenbreite von
5,5 m fiir ausreichend gehalten.

Die Wasser- und Energieversorgung des Plangebietes wird iiber eine ent-
sprechende Erweiterung der im Bereich der BRI 22 und der StraBe 'Am
Bulster bereits bestehenden Leitungsnetze des stadt. Wasserwerkes und
der VEW sichergestellt.

Eine ordnungsgemiBe Beseitigung der Abwésser ist im Ortsteil Brilon-
Wilfte derzeit problematisch, da dort keine Kliranlage bzw. ein AnschluB
an eine Sammelkliranlage existiert. Z.Zt. werden in Brilon-Wiilfte Drei-
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kammer-Klirgruben bzw. provisorische Kleinkl&ranlagen betrieben. Um eine
Verbesserung dieser MiBstinde zu erreichen, werden seitens der Stadt Bri-
lon im Rahmen des Abwasserbeseitigungskonzeptes verstirkt Anstrengungen
unternommen, um eine ordnungsgemiBe Abwasserbeseitigung sicherzustellen.
Entsprechende Planungen sind bereits angelaufen, mit deren Realisierung
im Jahre 1993 zu rechnen ist.

Es ist vorgesehen, die Abwédsser des Ortsteiles Brilon-Wiilfte zur Zentral-
kldranlage des Ruhrverbandes in Brilon abzupumpen. Die Abwasserproble-
matik fiihrt dazu, daB auch heute bereits jedes Bauvorhaben im Ortsteil
Brilon-Wiilfte, insbesondere unter dem Aspekt einer schadlosen Abwasser-
beseitigung zu beurteilen ist. Dies erfolgt in jedem Fall in Abstimmung
mit den zustindigen Genehmigungsbeh&rden. Bauvorhaben im Plangebiet k&én-—
nen, solange die Zentralentwdsserung zur Kliranlage des Ruhrverbandes in
Brilon nicht sichergestellt ist, nur bei Brrichtung einer abfluBlosen
Grube fiir die anfallenden Schmutzwasser und deren regelmiBiger Entsor-
gung in der Ruhrverbandskl&dranlage in Brilon erfolgen. Dies kann aber in
jedem Fall lediglich eine Behelfsl&sung darstellen, da die derzeit beste-
henden MiBstdnde umgehend abgestellt werden miissen. Eine flichige Bebau-
ung des Plangebietes kann erst erfolgen, wenn die ordnungsgeniBe Abwasser-
beseitigung im Ortsteil Brilon-Wiilfte sichergestellt ist. Die Entsor-
gungsfrage wird in der Zwischenzeit bei Einzelvorhaben entscheidungs-
relevant sein.

Die erforderlichen Abwasserkandle im Plangebiet werden im Rahmen des
Gesamtentwédsserungskonzeptes fir den Ortsteil Brilon-Wilfte erstellt
werden.

Kosten

Fiir die ErschlieBung des Plangebiets werden folgende Kosten veranschlagt:

Grunderwerb =

StraBenbau 250.000,00 DM
Beleuchtung 18.000,00 DM
Kanalisation 45.000,00 DM

Die Kosten fiir die Kanalisationsanlagen kénnen noch nicht n&her spezi-
fiziert werden, da das Gesamtentwdsserungskonzept fiir den Ortsteil
Brilon-Wiilfte derzeit erst entwickelt wird.

Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

Denkmalschutz "

Belange des Denkmalschutzes werden durch diesen Bebauungsplanes nicht
beriihrt.

Hinweis
Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmiler (kultur- und/cder naturge-
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schichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grdben, Einzelfunde, aber

auch Veridnderungen und Verfdrbungen) in der natiirlichen Bodenbeschaffen-
heit entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmdlern ist der Stadt
Brilon als Untere Denkmalbehtrde und/oder dem Westfilischen Museum fiir
Archidologie / Bmt flir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Tel. 02761/
4470) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstédtte mind. 3 Werktage
in unverdndertem Zustand zu erhalten (§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW).

Brilon, den 07. 11. 1989
Der Bijpfermeister:
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