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1 Uberblick

Die Stadt Brilon ist eine Flachengemeinde mit ca. 28.600 Einwohnern, die im Bereich
der Kernstadt und 16 Ortsteilen leben. Die Aufgaben als Mittelzentrum nach dem
Landesentwicklungsplan NRW vom 11.05.1995 werden in der Kernstadt erfillt. Die
Stadt Brilon ist Schnittpunkt grof3rAumiger, Oberzentren verbindender und
Uberregionaler Entwicklungsachsen. Das Stadtgebiet hat eine Uberwiegend landliche
Raumstruktur. _

Die Ortslage Nehden liegt ca. 6 km norddstlich der Kernstadt auf der Briloner
Hochflache. Durch die Ortslage von Nehden verlauft die K 58, die eine Verbindung
zwischen der B 7 im Siiden und der B 480 im Norden herstellt. Die Anbindung an die
Kernstadt erfolgt tber die K 59, die sidlich von Nehden auf die K 58 miindet.
Nehden hat zurzeit ca. 490 Einwohner.

Flr eine geordnete stadtebauliche Entwicklung wurde vom Rat der Stadt Brilon am
30.12.1975 die Aufstellung des Flachennutzungsplans fir das gesamte Stadtgebiet
beschlossen. Der Plan wurde nach der Durchflhrung des nach dem
Bundesbaugesetz vorgeschriebenen Verfahrens vom Regierungsprasidenten
Arnsberg mit Verfugung vom 15.10.1981 genehmigt; die Bekanntmachung der
Genehmigung erfolgte am 7. Dezember 1981.

2 Erlduterung der geplanten Anderung

Mit Beschluss vom 31.05.2005 hat der Rat der Stadt Brilon die Aufstellung der 76.
Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans der Stadt Brilon, Ortsteil Nehden
wWohngebietserweiterung westlich der Schiitzenhalle* mit einer Gré3e von ca. 1,3 ha
beschlossen.

Der Anderungsbereich befindet sich im Norden der Ortschaft Nehden und wird im
Norden durch eine landwirtschaftliche Hofstelle und den Sportplatz, im Osten durch
die vorhandene Schitzenhalle, im Siden durch das Baugebiet Fichtenweg (B-Plan
Nr. 1 ,Hinter der Schule und Bebauung nach § 34 BauGB) sowie im Westen durch
landwirtschaftliche Flachen begrenzt.

Im Gebiet soll eine ortsgerechte Bebauung entstehen um der ortsansassigen
Bevdlkerung die Schaffung von Wohneigentum zu ermdglichen und das Dorf Nehden
mafvoll zu erweitern.

Ein Teil der Flache kann im Osten aufgrund der schalltechnischen Vorbelastung
durch den Sportplatz und die Schitzenhalle keiner Wohnbaulandentwicklung
zugefuhrt werden.

Aus zeichentechnischen Griinden wird die gesamte Flache als Flache fir Wohnen
dargestellt. Die Konkretisierung erfolgt im Bebauungsplan. Beide Verfahren sollen im
Parallelverfahren erarbeitet werden.

Die verkehrliche ErschlieBung soll Uber eine Verlangerung des sldlich gelegenen
JFichtenweges" und die das Plangebiet begrenzende Stral’e ,Zur Hebe“ erfolgen.
Das Gelande liegt in einem Wasserschutzgebiet der Zone Ill C (Briloner Kalkmassiv).



Der in Aufstellung befindliche Landschaftsplan ,Briloner Hochflache* sieht fiir das
Plangebiet sowie fir die angrenzenden landwirtschaftlichen  Flachen
Landschaftsschutzgebiet Typ B (Ortsrandiage, Landschaftscharakter) vor.

Die Stadt Brilon verfligt in Nehden Uber keine stadtischen Bauplatze mehr. Im
Bereich der Ortslage befinden sich einige wenige freie Baugrundstiicke in privatem
Besitz. Diese werden jedoch nur sehr vereinzelt verduBert. Zur Deckung des
langfristigen Bedarfs an Bauplatzen in Nehden soll diese Flache zu Bauland
entwickelt werden. ‘

Damit die stadtebauliche Zielsetzung der Deckung des Bedarfs der Bevolkerung und
der Eigenentwicklung des Dorfes realisiert werden kann, muf} die im wirksamen
Flachennutzungsplan dargestellte Flache fur die Landwirtschaft in eine
Wohnbauflache umgewandelt werden.

Mit dieser Anderung sollen die planungsrechtlichen Grundlagen und
Voraussetzungen flr eine mafdvolle und bedarfsgerechte Wohngebletserwelterung
innerhalb Nehdens geschaffen werden.

3 Bisherige Verfaﬁrensschriﬂe

13.01.05 Beschluss zur Anfrage nach § 20 Landesplanungsgesetz

31.03.05 Erfolgreiche Anpassung an die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung

31.05.05 Aufstellungsbeschluss gemaf § 2 (1) BauGB und Beschliisse
zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) S. 1
BauGB und zur frihzeitigen Beteiligung der Behdrden, Nachbar-
gemeinden und sonstigen ToB gemalR §4(1)S.1i.V.m.§2(2)
BauGB

15.11.05 1. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) S. 1
BauGB (nur F-Plan)

19.06.06 2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) S. 1
BauGB (F-Plan und Bebauungsplan)

20.03.07 bis 20.04.07 Scopingverfahren gemafl § 4 (1) S. 1 BauGB

14.01.08 bis 14.02.08 Offentliche Auslegung des Planentwurfs mit seinen
Bestandteilen und Anlagen gemaR § 3 (2) BauGB und parallele
Beteiligung der Behérden, Nachbargemeinden und sonstigen
ToB gemal §§ 4 (2),2(2)i. V. m. § 4 a BauGB

10.04.08 Beratung und Abwégung der Stellungnahmen aus den
Beteiligungsverfahren und Feststellungsbeschluss

4 Erfordernisse der Bauleitplanung

4.1. Aligemeine Erfordernisse

Die geplante 76. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans der Stadt Brilon
Ortsteil Nehden ,Wohngebietserweiterung westlich der Schitzenhalle® (Anfrage
gemall § 20 Landesplanungsgesetz Nr. 1 / 2005) ist mit Verfliigung der
Bezirksregierung Arnsberg vom 31. 03. 2005, Az.: 62.1.8.1-7.3/1-2005 an die Ziele
der Raumordnung und Landesplanung angepal3t.



4.2. Planerische Vorgaben

Der Flachennutzungsplan stellt den Anderungsbereich noch als Flache fur die
Landwirtschaft dar.

Im Sldosten des Plangebietes besteht flr drei Bauplatze bereits Baurecht durch eine
Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB i. V. m. BauGB- MalRnahmenG. Ein
Platz ist hiervon bereits bebaut.

4.3. Griinordnung, Natur und Landschaft

Das Plangebiet wird zurzeit intensiv landwirtschaftlich als Wiese genutzt. An der
Ostgrenze befindet sich eine kleine Parzelle, die als Hausgarten genutzt wird. Auf
dem Flurstiick im Sidosten befindet sich eine Garage. Im Norden steht eine groflere
Feldscheune. Ausgepragte Baum- oder Strauchbereiche sind nicht vorhanden.

Das Landschaftsbild wird durch die sldlich gelegene Wohnbebauung, die nérdlich
gelegenen Hofstellen und die im Osten befindliche Schitzenhalle gepragt.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gemaR § 1a Baugesetzbuch (BauGB)
fordert fur zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft aufgrund der Darstellung
im Flachennutzungsplan eine Entscheidung lber die Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege im Rahmen der Abwagung aller privaten und o6ffentlichen
Belange. Eingriffe nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind danach
Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder
nachhaltig beeinflussen kénnen. Vermeidbare Eingriffe sind zu unterlassen.

§ 1 a Abs. 3 BauGB legt fest, da die Kompensation der zu erwartenden Eingriffe in
Natur und Landschaft im Rahmen einer Anderung des Flachennutzungsplans durch
geeignete Darstellungen nach § 5 BauGB als Flachen zum Ausgleich erfolgt.

Die Moglichkeiten zur Auflistung von eingriffsvermeidenden oder —mindernden
MalRnahmen auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung sind begrenzt. Eine
detaillierte okologische Gegenubersteliung zwischen Ist- und Planungszustand
inklusive einer Biotoptypenbilanzierung der vorgesehenen Eingriffe mit Aussagen
Uber mdégliche Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen bleibt der verbindlichen
Bauleitplanung vorbehalten. .

Die Zielsetzung der Realisierung weiterer Wohnbauflachen befriedigt die Bedlrfnisse
der ortsansassigen Bevilkerung. Der Bedarf an der Ausweisung geeigneten
Baulandes ist vorhanden und soll méglichst durch planerische Vorgaben gedeckt
werden. Ein Eingriff ist daher unvermeidbar. Der vorliegende Entwurf stellt gemessen
am ortlichen Bedarf aber zugleich den geringst méglichen Eingriff zur Realisierung
dar.

Im Rahmen der 76. Anderung des Flachennutzungsplans werden Eingriffe in Natur
und Landschaft vorgenommen. Die Bebauung und der Bau o6ffentlicher
Verkehrsflachen innerhalb der ca. 1,3 ha groen Wohnbaufiachen, stellen Eingriffe
im Sinne des § 8 (1) BNatSchG dar.

Der Eingriff in Natur und Landschaft beschrankt sich somit auf den Anteil der
Versiegelung durch die geplanten Uberbaubaren Grundsticksflachen im Rahmen der
Art und des Malles der baulichen Nutzung und den Anteil der Versiegelung durch
den Bau der 6ffentlichen Verkehrsflachen.



Die im Rahmen der Eingriffsregelung gemafl Natur- und Landschaftsgesetz
notwendige Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung und die damit verbundene
Beschreibung der notwendigen  Kompensationsmalinahmen  erfolgt im
Umweltbericht, der gesonderter Bestandteil der Begrindung ist.

4.4. Umweltvertraglichkeitspriifung

Aufgrund der geringen Uberbaubaren Flache wird im Bebauungsplanverfahren auf
eine UVP nach den Vorgaben des BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. 08. 1997, zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 24. 06. 2004 i.V.m.
den Bestimmungen und Anlagen des Gesetzes uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) verzichtet.

4.5. Umweltbericht

Fir diese FNP-Anderung wird gem. § 2a BauGB ein Umweltbericht erstellt. In diesem
Bericht werden die Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 gepruft, beschrieben und
bewertet. Der Umweltbericht ist gesonderter Bestandteil der Begriindung.

4.6. Flora — Fauna - Habitatrichtlinie

Der Abstand zum nachstgelegene FFH-Gebiet (Almetal) betragt mindestens 600
Meter. Aufgrund der angestrebten Art der Nutzung und der grof3en Entfernung sind
erhebliche negative Auswirkungen auf das FFH-Gebiet nicht erkennbar.

4.7. Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung soll Uber eine Verlangerung des im Siden
angrenzenden Fichtenweges erfolgen. Die PlanstraBe endet in einem
Wendehammer. Uber das ortliche StraRennetz ist die Anbindung an (iberdrtliche
Verkehrswege gewahrleistet.

4.8. Wasserversorgung / Abwasserentsorgung

Die Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung werden durch die Stadtwerke
Brilon sichergestellt.

Gemall § 51a Landeswassergesetz (LWG) ist in Baugebieten anfallendes
Niederschlagswasser zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser
einzuleiten. Da eine ortsnahe Einleitung nicht moéglich ist, ist ein
Versickerungsgutachten erstellt worden. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis,
dass eine Versickerung nur in einem vernetzten System durchgefiihrt werden solite.
Die StralRenentwasserung sollte aufgrund des bestehenden Wasserschutzgebietes in
einen Kanal eingeleitet werden. Da Nehden im Mischwassersystem entwassert wird,
wird hierdurch ohnehin die Errichtung eines Mischwassersystems notwendig. Daher
wird das Gebiet insgesamt mit einem Mischwassersystem entwassert.



4.9. Immissionsschutz

Im Norden grenzt das Plangebiet an den Sportplatz und im Osten an die
Schitzenhalle des Ortes. Laut eines Gutachtens des TUV Nord vom Januar 2006
zum Schallschutz ist zwischen der Halle und dem Sportplatz einerseits und der
Wohnbebauung andererseits ein 5 Meter hoher Larmschutzwall notwendig, um die
Richtwerte flir Sport- und Freizeitanlagen (18. BImSchV und Freizeitlarmrichtwerte
NRW) einzuhalten. Ohne diesen Wall muss ein Streifen von ca. 90 Meter Breite
westlich der Halle von Wohnbebauung freigehalten werden. Die Blrgerversammlung
am 19. 06. 2006 hat sich eindeutig fir diese Variante ausgesprochen. Der Rat der
Stadt Brilon hat aus Griinden des Schutzes des Ortsbildes ebenfalls hierfir votiert.

4.10. Sonstige Belange

Belange der Nachbargemeinden werden durch diese Plananderung nicht berihrt.
Weitere Belange und Bedurfnisse Betroffener, insbesondere nach § 1 Abs. 6 BauGB,
sind derzeit nicht erkennbar.

5 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im Baugebiet befinden sich keine Baudenkmale.

Bodendenkmale sind der Stadt Brilon als Untere Denkmalbehérde nicht bekannt und
auch nicht erkennbar. Trotzdem ist folgendes zu beachten:

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Brilon als
untere Denkmalschutzbehdrde (Tel. 02961/794-141; Telefax 02961/794-108)
und/oder dem Westfalischen Museum fiir Archaologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege,
Auflenstelle Olpe (Tel. 02761/93750; Telefax 02761/2466) unverzlglich anzuzeigen
und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu
erhalten (§§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von der
Denkmalbehorde freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist
berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und flir wissenschaftliche
Erforschungen bis zu' sechs Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4
Denkmalschutzgesetz NW).

6 Schutz von Baugrundstiicken beim Vorhandensein von
Kampfmitteln

Sind bei der Durchfuhrung des Bauvorhabens beim Erdaushub auRergewdhnliche
Verfarbungen festzustellen oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind
die Arbeiten sofort einzustellen und die Stadt Brilon als Ortliche Ordnungsbehérde
(Tel.: 02961/794-210; Telefax 02961/794-208) und/oder die Bezirksregierung



Arnsberg, AuRenstelle Hagen -Staatlicher Kampfmittelraumdienst- (Tel.: 02331/
6927-0 oder 6927-3880, Telefax 02331/6927-3898), oder aullerhalb der Dienstzeiten
(Tel.: 02931/82-2281, Telefax 02931/82-2648 oder 2132) zu verstandigen.

7 Altlasten

Soliten sich bei BaumaRnahmen Hinweise auf eine Belastung des Bodens, der
Bodenluft oder des Grundwassers ergeben, ist die Untere Abfallbehorde des
Hochsauerlandkreises (Tel.: 0291/94-0) unverziglich zu informieren.

Aufgestellt:

Brilon, den 10.04.2008

Der Blrgermeister

Schrewe



