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1 Uberblick

Die Stadt Brilon ist eine Flachengemeinde mit ca. 28.600 Einwohnern, die im Bereich
der Kernstadt und 16 Ortsteilen leben. Die Aufgaben als Mittelzentrum nach dem
Landesentwicklungsplan NRW vom 11.05.1995 werden in der Kernstadt erflllt. Die
Stadt Brilon ist Schnittpunkt gro3raumiger, Oberzentren verbindender und
Uberregionaler Entwicklungsachsen. Das Stadtgebiet hat eine Uberwiegend landliche
Raumstruktur.

Fur eine geordnete stadtebauliche Entwicklung wurde vom Rat der Stadt Brilon am
30.12.1975 die Aufstellung des Flachennutzungsplans fir das gesamte Stadtgebiet
beschlossen. Der Plan wurde nach der Durchfiihrung des nach dem
Bundesbaugesetz vorgeschriebenen Verfahrens vom Regierungsprasidenten
Arnsberg mit Verfigung vom 15.10.1981 genehmigt; die Bekanntmachung der
Genehmigung erfolgte am 7. Dezember 1981.

2 Erlauterung der geplanten Anderung

Mit Beschluf3 vom 16.12.2004 hat der Rat der Stadt Brilon die Aufstellung der 74.
Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans der Stadt Brilon
~Wohngebietserweiterung sidwestliche Kernstadt* mit einer Grél3e von ca. 3,8 ha
beschlossen.

Der Anderungsbereich befindet sich im Siidwesten der Kernstadt und wird im Osten
durch die vorhandene Bebauung der StralRe ,Auf dem schonen Felde" und der
AckerstralRe begrenzt. Im Siiden reicht der Anderungsbereich bis an den Teil der
AckerstralRe, der in die VoRRkuhle fuhrt. Im Westen reicht das Plangebiet bis an eine
Teilflache des FFH-Gebietes DE-4617-303 ,Kalkklippen, Kalkmagerrasen,
Kalkbuchenwalder bei Brilon* heran. Im Norden Uberschreitet die Flache den
Wirtschaftsweg, der von der AckerstralRe zum Tiefbrunnen ,Burhagen® fihrt, um eine
Bauzeile.

Das Gebiet soll einer aufgelockerten Bebauung dienen, um den Ubergang zur freien
Landschaft besser gestalten zu kénnen. Zum Schutz des angrenzenden FFH-
Gebietes soll im Bebauungsplan an der Westseite ein Streifen private oder
offentliche Grunflache festgesetzt werden.

Aus zeichentechnischen Grinden wird die gesamte Flache als Flache fir Wohnen
dargestellt. Die Konkretisierung erfolgt im Bebauungsplan.

Die verkehrliche ErschlieBung soll Gber den im Norden gelegenen und
auszubauenden Wirtschaftsweg zunachst nach Suden und dann rechtwinkelig nach
Osten auf die vorhandene Ackerstral3e gefuhrt werden.

Das Gelande liegt in einem Wasserschutzgebiet der Zone Il (Tieforunnen Burhagen)
und befindet sich in unmittelbarer Nahe zu der Wassergewinnungsanlage
Tieforunnen Burhagen. Durch die Bebauung des Plangebietes kénnen negative
Auswirkungen auf die Wasserwirtschaft nicht generell ausgeschlossen werden.
Geeignete Nutzungseinschrankungen und zu beachtende Auflagen wahrend der
Bauphase zum Schutz des Trinkwassers aus der Wassergewinnungsanlage
Tiefbrunnen Burhagen werden auf Bebauungsplanebene erdrtert (vgl. Kapitel 4.7).



Die Stadt Brilon verfigt im Stadtgebiet im Bereich des in ErschlieBung befindlichen
Bebauungsplanes Nr. 71 ,Derkerborn Kalvarienberg“ tGiber zahlreiche Bauplatze. Da
die Nachfrage nach den stadtischen Grundstiicken sehr grof3 ist und Planverfahren
aufgrund der rechtlichen Rahmenbedingungen und noch anstehender
Grundsticksverhandlungen mehrere Jahre in Anspruch nehmen kodnnen, ist aus
stadtebaulicher Sicht bereits jetzt der Beginn der Entwicklung weiterer Flachen
geboten. Im Bereich der Kernstadt befinden sich zahlreiche Baugrundsticke in
privatem Besitz. Diese werden jedoch nur vereinzelt verédufRert. Hiervon
ausgenommen ist das Baugebiet B-Plan Nr. 114 Erweiterung ,Unter der Tonne", das
von einem privaten Entwicklungstrager erarbeitet wurde. Hier ist jedoch absehbar,
dal3 die Baugrundsticke in naher Zukunft vollstandig veraul3ert sein werden.

Zur Deckung des langfristigen Bedarfs an Bauplatzen in Brilon soll diese Flache zu
Bauland entwickelt werden.

Damit die stadtebauliche Zielsetzung der Deckung des Bedarfs der Bevolkerung und
der Eigenentwicklung der Stadt realisiert werden kann, muf3 die im wirksamen
Flachennutzungsplan dargestellte Flache fur die Landwirtschaft in eine
Wohnbauflache umgewandelt werden.

Mit dieser Anderung sollen die planungsrechtlichen Grundlagen und
Voraussetzungen fur eine mafdvolle und bedarfsgerechte Wohngebietserweiterung
innerhalb de Briloner Kernstadt geschaffen werden.

3 Bisherige Verfahrensschritte

21.01.04 1. Beschlul? zur Anfrage nach § 20 Landesplanungsgesetz
(GrolRe: 6,1 ha)

15.06.04 Verneinte Anpassung an die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung

05.08.04 2. BeschluB3 zur Anfrage nach 8 20 Landesplanungsgesetz
(GroRRe: 3,8 ha)

02.11.04 Erfolgreiche Anpassung an die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung

16.12.04 Aufstellungsbeschlul® gemaf § 2 Abs. 1 BauGB und Beschlisse
zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
Satz 1 BauGB und zur friihzeitigen Beteiligung der Behorden,
benachbarten Gemeinden und sonstigen Tréagern 6ffentlicher
Belange gemal 8§ 4 Abs. 1 Satz 1i. V. m. § 2 Abs. 2 BauGB

10.03.05-14.04.05 Friuhzeitige Beteiligung der Behorden, benachbarten Gemeinden,

und sonstigen Trager offentlicher Belange (,Scoping“) gemali § 4
Abs. 1 Satz 1i. V. m. 8 2 Abs. 2 BauGB mit Gelegenheit zur
AuRerung —besonders im Hinblick auf den Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung -

4 Erfordernisse der Bauleitplanung

4.1. Allgemeine Erfordernisse

Die geplante 74. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans der Stadt Brilon
~Wohngebietserweiterung sudwestliche Kernstadt® (Anfrage gemall § 20
Landesplanungsgesetz Nr. 2 / 2004) ist mit Verfugung der Bezirksregierung Arnsberg



vom 02.11.2004, Az.. 62.1.8.1-7.3/2-2004 an die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung angepalt.

4.2. Grunordnung, Natur und Landschaft

Das Plangebiet wird zur Zeit landwirtschaftlich als Wiese/Weide genutzt und liegt
zwischen dem Wohngebiet Ackerstrale im Osten und einem Teil des FFH-Gebietes
Briloner Kalkkuppen und erganzendem, geplanten NSG im Westen. Eine Teilflache
von ca. 5950 gm im Suden des Plangebietes ist Teilflache eines Pflegeprogramms
und wird extensiv bewirtschaftet. Im Nordwesten ist eine ca. 1350 gm grol3e Wiese
mit Strauchern locker bepflanzt, die ggfs. erhalten werden kann. An den
Parzellengrenzen im Norden und Siden des Plangebietes haben sich schmale
Hecken entwickelt. Entlang des Wirtschaftsweges zum Tiefbrunnen Burhagen steht
eine Baumreihe.

Die weitere Ausdehnung der Wohnbauflache in westliche Richtung wird durch
angrenzende naturraumliche und fachplanerische Restriktionen (Kalkkuppen und
Tieforunnen Burhagen) eingeschrankt. Hinsichtlich der Ziele des Natur- und
Landschaftsschutzes wird bertcksichtigt, daR dieser benachbarte Bereich als
Teilflache des FFH-Gebietes "Kalkkuppen bei Brilon" ausgewiesen ist und eine fur
den Arten- und Biotopschutz bedeutende Flache darstellt.

Das Plangebiet liegt in einem Wasserschutzgebiet Zone 11l (Tieforunnen Burhagen).
Die konkurrierenden Belange der Wasserwirtschaft und des Freiraumschutzes
werden im FNP-Anderungsverfahren und der Bebauungsplanung beriicksichtigt.

Zum Schutz des geplanten, angrenzenden NSG ist vorgesehen, im Bebauungsplan
auf der westlichen Seite einen ca. 15 m breiten Pflanzstreifen als private Grunflache
festzusetzen. Zur weiteren Durchgrinung des Plangebietes werden in dem
Bebauungsplan 6ffentliche und private Grunflachen festgesetzt.

Der in Aufstellung befindliche Landschaftsplan ,Briloner Hochflache” sieht fur diesen
Bereich eine Festsetzung als Landschaftsschutzgebiet Typ B ,Ortsrandlagen,
Landschaftscharakter Nr. 2.3.2.08 , Offenlandflachen stidwestlich Brilon® vor.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gemaR 8§ la Baugesetzbuch (BauGB)
fordert fur zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft aufgrund der Darstellung
im Flachennutzungsplan eine Entscheidung Uber die Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege im Rahmen der Abwagung aller privaten und o6ffentlichen
Belange. Eingriffe nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind danach
Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder
nachhaltig beeinflussen kdnnen. Vermeidbare Eingriffe sind zu unterlassen.

8 1 a Abs. 3 BauGB legt fest, dal3 die Kompensation der zu erwartenden Eingriffe in
Natur und Landschaft im Rahmen einer Anderung des Flachennutzungsplans durch
geeignete Darstellungen nach 8 5 BauGB als Flachen zum Ausgleich erfolgt.

Die Mdglichkeiten zur Auflistung von eingriffsvermeidenden oder —mindernden
Malnahmen auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung sind begrenzt. Eine
detaillierte ©kologische Gegenuberstellung zwischen Ist- und Planungszustand
inklusive einer Biotoptypenbilanzierung der vorgesehenen Eingriffe mit Aussagen
Uber mdogliche Ausgleichs- und ErsatzmalBhahmen bleibt der verbindlichen
Bauleitplanung vorbehalten.



Die Zielsetzung zur Realisierung weiterer Wohnbauflachen befriedigt die Bedurfnisse
der ortsansassigen Bevolkerung. Der Bedarf an der Ausweisung geeigneten
Baulandes ist vorhanden und soll méglichst durch planerische Vorgaben gedeckt
werden. Ein Eingriff ist daher unvermeidbar. Der vorliegende Entwurf stellt gemessen
am oOrtlichen Bedarf aber zugleich den geringst méglichen Eingriff zur Realisierung
dar.

Im Rahmen der 74. Anderung des Flachennutzungsplans werden Eingriffe in Natur
und Landschaft vorgenommen. Die Bebauung und der Bau o6ffentlicher
Verkehrsflachen innerhalb der ca. 3,8 ha gro3en Wohnbauflachen, stellen Eingriffe
im Sinne des § 8 (1) BNatSchG dar.

Der Eingriff in Natur und Landschaft beschrankt sich somit auf den Anteil der
Versiegelung durch die geplanten Gberbaubaren Grundsticksflachen im Rahmen der
Art und des MalRes der baulichen Nutzung und den Anteil der Versiegelung durch
den Bau der 6ffentlichen Verkehrsflachen.

Die im Rahmen der Eingriffsregelung gemaf Natur- und Landschaftsgesetz
notwendige Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung und die damit verbundene
Beschreibung der notwendigen  KompensationsmalBhahmen  erfolgt im
Umweltbericht, der gesonderter Bestandteil der Begriindung ist.

4.3. Umweltvertraglichkeitsprifung

Aufgrund der geringen Uberbaubaren Flache wird im Bebauungsplanverfahren auf
eine UVP nach den Vorgaben des BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. 08. 1997, zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 24. 06. 2004 i.V.m.
den Bestimmungen und Anlagen des Gesetzes uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) verzichtet.

4.4. Umweltbericht

Fur diese FNP-Anderung wird gem. § 2a BauGB ein Umweltbericht erstellt. In diesem
Bericht werden die Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 geprift, beschrieben und
bewertet. Insbesondere werden die Belange des geplanten NSG, des vorhandenen
FFH-Gebietes und der Wasserwirtschaft herausgearbeitet. Der Umweltbericht ist
gesonderter Bestandteil der Begriindung.

4.5. Flora — Fauna - Habitatrichtlinie

Unmittelbar westlich angrenzend befindet sich ein Bestandteil (Burhagen) des FFH-
Gebietes DE-4617-303 ,Kalkklippen, Kalkmagerrasen, Kalkbuchenwéalder bei Brilon*.
Im Zuge dieser FNP-Anderung und der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde
eine FFH-Vertraglichkeitsprifung durchgefuhrt. Die FFH-Vertraglichkeitsprifung
kommt zu dem Ergebnis, dass das Vorhaben (das Baugebiet ,Am Burhagen®) ,weder
nach seiner Lage (auf3erhalb von FFH-Gebieten, inbesondere aufRerhalb von
Lebensraumtypen nach FFH-RL) noch nach seiner Gréf3e (im Verhaltnis zur Grol3e
der Gebiete) und nach seiner Art der Nutzung geeignet ist, erhebliche
Beeintrachtigungen im Sinne der FFH-RL oder der Vogelschutz-RL hervorzurufen.”
(vgl. FFH-Vertraglichkeitsprifung, S.11). Die FFH-Vertraglichkeitspriufung ist als
Anlage der Begrindung beigeflugt.



4.6. Verkehrliche ErschlieRung

Die verkehrliche ErschlieBung soll Gber den im Norden gelegenen und
auszubauenden Wirtschaftsweg zundchst nach Suden und dann rechtwinkelig nach
Osten auf die vorhandene AckerstralRe gefiihrt werden. Uber diese Anbindung ist das
Baugebiet an das ortliche Verkehrsnetz angeschlossen. Die Entfernung zum
nachsten Kindergarten, zur Grundschule und zum Schulzentrum betrdgt nur ca.
1000 m. Die Briloner Innenstadt liegt in ca. 1200 m Entfernung.

4.7. Wasserversorgung / Abwasserentsorgung

Die Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung werden durch die Stadtwerke
Brilon sichergestellt.

Der Bereich der 74. FNP-Anderung, der von Landwirtschaftlicher Flache in
Wohnbauflache umgewandelt wird, liegt innerhalb der Schutzzone Il des
Wasserschutzgebietes ,Brilon-Burhagen® und befindet sich in unmittelbarer Nahe zu
der Wassergewinnungsanlage Tiefbrunnen Burhagen. Der Untergrund des
Wasserschutzgebietes ,Brilon-Burhagen® besteht aus kluftigem Massenkalk , der
sehr wasserdurchlassig ist. Aus der Sicht der Trinkwasserversorgung ist dieser
Untergrund sehr problematisch und somit sehr schutzbedirftig. Eine zusatzliche
Gefahrdung des Trinkwassers stellt bei Erdarbeiten die Verletzung der Deckschicht
des Bodens dar. Daher hat die Untere Wasserwirtschaftsbehtrde des
Hochsauerlandkreises in  Abstimmung mit dem  Gesundheitsamt des
Hochsauerlandkreises eine Reihe von Auflagen festgesetzt, die eine weitestgehende
Gefahrdung der Wassergewinnungsanlage vermeiden. Diese Auflagen sind
Bestandteil einer Genehmigung zu einem Bauvorhaben innerhalb der Schutzzone Il
des Wasserschutzgebietes ,Brilon-Burhagen®.

Damit die Auflagen einer Genehmigung zu einem Bauvorhaben innerhalb der
Schutzzone 1] des Wasserschutzgebietes ,Brilon-Burhagen*
(Wasserschutzgebietsverordnung) an die Bauleitplanung gekoppelt werden und um
die bestehenden konkurrierenden Belange der Wasserwirtschaft und der geplanten
Wohnbebauung sowohl bei der FNP-Anderung als auch auf Ebene der
Bebauungsplanung Bertcksichtigung finden, wird in den Bebauungsplan folgender
Hinweis aufgenommen:

Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet ,Burhagen®, Zone Ill. Vor Erlangen des
Baurechts sind von den Bauherren die notwendigen Genehmigungen gemali
Wasserschutzgebietesverordnung einzuholen. Zustandig fur die Erteilung von
Genehmigungen nach dieser Wasserschutzgebietsverordnung ist die Untere
Wasserbehotrde des Hochsauerlandkreises.

Gemall 8§ b5la Landeswassergesetz (LWG) ist in Baugebieten anfallendes
Niederschlagswasser zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser
einzuleiten. Aufgrund der geringen Entfernung zum Tiefbrunnen Burhagen und des
anstehenden Felsens (kluftiger Massenkalk) kann eine ausreichende Filterwirkung
des Untergrundes nicht gewahrleistet werden. Daher sollte auf eine Versickerung
oder Verrieselung verzichtet werden. Die Einleitung in ein Gewasser mit
ausreichender Vorflut ist nicht méglich. Das Niederschlagswasser wird daher tber
das im Anschluld vorhandene Mischsystem abgeleitet.



4.8. Immissionsschutz

Ca. 600 m sudwestlich des Plangebietes befindet sich ein Steinbruch der Briloner
Hartsteinwerke. Laut Abstandserla® NRW soll der Abstand zwischen
Steinbruchbetrieben und  Wohngebieten mindestens 300 m  betragen.
Schallemissionen des Steinbruchs sind im Plangebiet wahrnehmbar, aufgrund der
grol3en Entfernung jedoch als hinnehmbar zu beurteilen.

4.9. Sonstige Belange

Belange der Nachbargemeinden werden durch diese Plandnderung nicht berihrt.
Weitere Belange und Bedurfnisse Betroffener, insbesondere nach § 1 Abs. 6 BauGB,
sind derzeit nicht erkennbar.

5 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im Baugebiet befinden sich keine Baudenkmale.

Bodendenkmale sind der Stadt Brilon als Untere Denkmalbehérde nicht bekannt und
auch nicht erkennbar. Trotzdem ist folgendes zu beachten:

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben Einzelfunde aber auch Veréanderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmadlern ist der Stadt Brilon als
untere Denkmalschutzbehorde (Tel. 02961/794-141; Telefax 02961/794-108)
und/oder dem Westfalischen Museum flr Arch&ologie / Amt fir Bodendenkmalpflege,
Aul3enstelle Olpe (Tel. 02761/93750; Telefax 02761/2466) unverziglich anzuzeigen
und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu
erhalten (88 15, 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von der
Denkmalbehotrde freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist
berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche
Erforschungen bis zu sechs Monate in Besitz zu nehmen (8 16 Abs. 4
Denkmalschutzgesetz NW).

6 Schutz von Baugrundsticken beim Vorhandensein von
Kampfmitteln

Grundlage: Erla3 des Innenministeriums vom 21. 01. 1998, VC 3-5.115 und Erlal3
des Ministeriums fur Bauen und Wohnen vom 29. 10. 1997, Il A 3-100/85 zur
Anwendung der Nr. 16.122 VV BauO NW

Bei Antrdgen zu Bauvorhaben ist mit der Eingangsbestatigung auf folgendes
hinzuweisen:

Sind bei der Durchfihrung des Bauvorhabens beim Erdaushub aufRergewohnliche
Verfarbungen festzustellen oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind
die Arbeiten sofort einzustellen und die Stadt Brilon als Ortliche Ordnungsbehorde
(Tel.: 02961/794-210; Telefax 02961/794-208) und/oder die Bezirksregierung
Arnsberg - Staatlicher Kampfmittelrdumdienst- (Tel.: 02931/822520) zu verstandigen.



7 Altlasten

Sollten sich bei Baumaknahmean Hinweise auf eing Belastung des Bodens, der
Bodenluft oder des Grundwassers ergeben, ist die Untere Abfallbehdrde des
Hochsauerandkreises (Tel.: 0291/84-0) unverziglich zu informieren.

Aufgestelit:

Brilon, den 07.12.2005

Der Birgermeister
In Vertretung

i
@mﬂ-:ﬂi ‘fﬁ"wwl]f
Reinhard Sommer
(1.Beigeordneter)
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