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Erlauterungsbericht
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71. Anderung des
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(Bereich ,Keffelker StraRe / Alexander StraRe“)
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Westfalische Kornverkaufsgenossenschaft e. G., Soest
71. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans der Stadt Brilon
Erlauterungsbericht zur emeuten Offenlegung
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1. Uberblick

Die Stadt Brilon ist eine Flachengemeinde mit 28.610 Einwohnern (Stand: 01.01.2003).
Sie besteht aus der Kernstadt und ihren angegliederten 16 Ortslagen.

Die Stadt Brilon ist gem. Landesentwicklungsplan NRW als Mittelzentrum eingestuft. Die
zentralen Aufgaben werden in der Kernstadt erfullt.

Die Stadt Brilon, die Uberwiegend landlich strukturiert ist, ist Schnittpunkt grofraumiger,

Oberzentren verbindender und Uberregionaler Entwicklungsachsen.

Der Flachennutzungsplan fir das gesamte Stadtgebiet wurde gemanR Beschluss des Ra-
tes der Stadt Brilon am 30.12.1975 zur Sicherung einer geordneten und nachhaltigen
stadtebaulichen Entwicklung aufgestellt. Er wurde vom Regierungsprasidenten Arnsberg
mit Verfigung vom 15.10.1981 genehmigt. Die Genehmigung wurde am 07.12. 1881 be-
kannt gemacht.

Seit der Erstaufstellung des Flachennutzungsplans wurde dieser bereits in zahireichen
Anderungsverfahren Uberarbeitet und entsprechend der Ziel- und Entwicklungskonzeption
an die Bedurfnisse der Gemeinde angepasst.

Im Folgenden wird die 71. Anderung des Flachennutzungsplans vorgestelit.

2. _Erlauterung der geplanten Anderung

Der Rat der Stadt Brilon hat in seiner Sitzung am 25. Juni 2003 die Aufstellung der 71.
Anderung des wirksamen Flichennutzungsplans im Bereich Keffelker Stralte / Alexander-

stralRe gemal § 2 (1) des Baugesetzbuches (BauGB) beschlossen.

Mit dieser Anderung sollen die planungsrechtlichen Grundlagen und Voraussetzungen
geschaffen werden, um den in diesem Bereich bereits seit mehreren Jahrzehnten ansas-

sigen Raiffeisenmarkt zu erweitern.

Der Anderungsbereich befindet sich stidlich des Bahnhafs, unmittelbar am Bahniibergang
Keffelker Strafle. Er umfasst die Flursticke 3, 4, 5, 6, 192, 409 sowie 484 tlw. (Alexander-
stra3e), Flur 41, Gemarkung Brilon. Der ca. 3.770 m? umfassende Bereich ist im wirksa-
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men Flachennutzungsplan der Stadt Brilon als ,gemischte Baufldche" im Sinne des § 1 (1)
Nr. 2 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) dargestellt.

Zur Realisierung eines groRflachigen Einzelhandelsbetriebs soll stattdessen die Darstel-
lung als ,Sonderbauflache” gemaR § 1(1) Nr. 4 BauNVO mit der Zweckzuweisung ,land-
wirtschaftlicher Fachmarkt® (maximale Gesamtverkaufsfiiche 1.100 m?) 'erfolgen.

Folgendes Sortiment mit jeweils héchstzuldassiger max. Verkaufsfiiche wird zugelassen,
wobei bereits auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung die innenstadtrelevanten
Warengruppen im Sortiment des Raiffeisenmarktes derart begrenzt werden, dass eine
negative Beeintréchtigung der zentralen Einzelhandelsbetriebe hierdurch nicht gegeben
ist und gleichzeitig das Kaufkraftpotential in Brilon gehalten wird. Eine Festsetzung der
zulassigen Sortimente im Detail obliegt dem im Parallelverfahren gemaR § 8 (3) BauGB
zu erstellenden Bebauungsplan.

+» Kernsortiment 1:

Pflanzen, Erden, Saatgut, Diingemittel 450 m? ?
*» Kemsortiment 2:

Hof- und Garteneinrichtungen, -geréte, Materialien 200 m?

¢ Kemsortiment 3:

Futtermittel und Tierzubehor 220 m?
+ Kemsortiment 4:

Arbeitskleidung, Arbeitsschuhe 100 m?
» Kemsortiment 5; B

sonstiger landwirtschaftlicher Betriebshedarf , 20m?
+ Zentrenrelevantes Randsortiment 110 m?

' Anderungen aufgrund des Ratsbeschlusses vom 29.01.2004
2
5.0.
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3. Verfahrensschritte

25.06.2003

24.07.2003
28.10 -
28.11.2003'
29.01.2004

Aufstellungsbeschluss geman § 2 (1) BauGB
Beschluss zur Anfrage gem. § 20 Landesplanungsgesetz

Beschluss zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans Brilon-Stadt Nr. 116 ,Raiffeisenmarkt’ im Parallel-
verfahren gemat § ( (3) BauGB

Anfrage gem. § 20 Landesplanungsgesetz

Offenlegung gemél3 § 3(2) BauGB im Parallelverfahren zur Auf-
stellung des B-Plans Brilon-Stadt Nr. 116
Beschluss des Rates der Stadt Bnlon tber die Anregungen der

Trager 6ffentlicher Belange sowie der Biirger (Abwégung) und

Beschluss tber die emeute Qffenlegung

4. Erfordernisse der Bauleitplanung

4.1 Allgemeine Erfordernisse

Die hiermit vorliegende beabsichtigte 71. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans

der Stadt Brilon im Bereich Keffelker Strafle / Alexanderstrae wurde der Bezirksregie-

rung Amsberg mit Schreiben vom 24.07.2003 zur Abstimmung mit den (bergeordneten

Zielen der Raumordnung und Landesplanung vorgelegt. Die Bezirkregierung Amsberg hat

mit Schreiben vom 26.11.2003 der Anderung des Flachennutzungsplans gem. § 20 (1)

Landesplanungsgesetz unter der Prémisse zugestimmt, dass das Sondergebiet als ,sons-

tiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung groBfidchiger landwirtschaftlicher Einzel-

handelsbetnieb” mit einer maximalen Gesamtverkaufsfliiche von 1.100 m? dargestellt und

die Verkauflichenbegrenzung im FNP entsprechend einer Sortimentsliste der Bez.-Reg.

Amsberg dargelegt wird. Die geforderten Anpassungen wurden durch den Rat der Stadt

Brilon beschlossen und unter Pkt. 2 dieses Eriduterungsberichts beriicksichtigt.?

! Anderungen aufgrund des Ratsbeschlusses vom 25.01.2004

2s.0.
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Die geplante Anderung beruht auf den planungsrechtlichen Vorgaben und Bestimmungen
zur Errichtung eines grof¥flachigen Einzelhandelsbetriebes, der Unzulassigkeit eines sol-
chen Vorhabens gemal Ziffer 5.6 des Einzelhandelserlasses i. V. m. § 11 (3) BauNVO
und § 34 (2) BauGB und zur Vermeidung einer Vorbildwirkung‘ fur die Nachbargrundstii-
cke

4.2 Zu beriicksichtigende Belange und Bediirfnisse

Natur- und Landschaft

Gema § 21 des Bundesnaturschutzgesetzes BNatSchG ist bereits aufgrund der Darstel-
lung im Flachennutzungsplan, sofern auf Grund seiner Aufstellung, Anderung, Ergénzung
oder Aufhebung Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, Uber ihre Vermei-
dung, ihren Ausgleich und ihren Ersatz im Rahmen der Abwagung aller privaten und &f-
fentlichen Belange zu entscheiden. Eingriffe sind dabei geman § 18 BNatSchG Verénde-
rungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsféahigkeit des Natur-
" haushalts oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeinflussen kénnen. Ver-
meidbare Eingriffe sind zu unterlassen. In Verbindung mit § 1 a (3} BauGB ist die Kom-
pensation der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft im Rahmen der Anderung
des Flachennutzungsplans durch geeignete Darstellungen nach § 5 BauGB als Fiachen

zum Ausgleich zu erbringen.

Der im Rahmen der vorliegenden Flachennutzungsplananderung zu Uberplanende Be-
reich ist bereits heute vollstandig mit Gebaude sowie Verkehrsflachen Gberbaut, so dass
danach Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft, die Gber das derzeit bereit vorhandene
Man hinaus gehen, durch die beabsichtigte Anderung des Flachennutzungsplan nicht ge-

geben sind.

Umgebung

Die Bauerliche Bezugs- und Absatzgenossenschaft Brilon e. G. (jetzt: Westfalische Korn-
verkaufsgenossenschaft e. G., Soest) betreibt bereits seit mehreren Jahrzehnten am in
Rede stehenden Standort einen landwirtschaftlichen Fachmarkt, der bislang jedoch keine
Grof¥flachigkeit erlangt hat. Der Standort an der Keffelker Stralle unmittelbar &stlich der
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Bahntrasse wird auch fir die Erweiterung des Marktes in die GrofRflachigkeit (max. Ver-
kaufsflache 1.062 m?) aufgrund der Umgebungsbebauung, die sich aus einer Mischung
von Wohngebauden, Handelsbetrieben sowie Gewerbe- und Dienstleistungsbetrieben zu-
sammensetzt, fir geeignet erachtet. Dieses zumal der Standort bereits seit Jahren seitens
der im Wesentlichen landwirtschaftlich crientierten Kundschaft angenommen wird und ei-
ne Beeintrachtigung der Einzelhandelsstruktur im nahegelegenen Ortskern schon auf-
grund des hauptséchlich landwirtschaftlich ausgerichteten Warenangebots nicht zu erwar-

ten ist.

Die Festsetzungen bezlglich der besonderen Art der baulichen Nutzung (gem. § 1 (2)
BauNVO), des Mafles der baulichen Nutzung sowie der Bauweise werden in dem aus
dem Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gemafR § 8 (3) BauGB zu entwickelnden
Bebauungsplan im Detail festgesetzt.

Die 71. Anderung des Fléchennutzungsplans wird durch die Stadt Brilon betrieben, da sie
in diesem Bereich im Hinblick auf den Grundsatz der ,nachhaltigen stadtebaulichen Ent-
wicklung® das Erfordernis einer Neuordnung bestehender Nutzungen im Hinblick auf eine

dauerhafte zukunftsorientierte Planung sieht.

Im Zentrum Brilons sind entsprechende Einzelhandelseinrichtungen nicht vorhanden.
Durch die beabsichtigte Ausweisung einer Sonderbauflaiche mit der Zweckzuweisung
~grol¥flachiger landwirtschaftlicher Fachmarkt* werden am zentrennahen Standort an der
Keffelker Stralle die bestehenden Arbeitsplatze gesichert und die Schaffung neuer Ar-
beitsplatze ermdglicht. Gleichzeitig dient der Betrieb der verbrauchernahen Versorgung
der Bevolkerung und es kann durch den Erhalt des Standortes das Kaufkraftpotential im
Hinblick auf landwirtschaftliche Gter in der Stadt Brilon gehalten werden.

Wasserversorgung / Abwasserentsorqung

Das Anderungsgebiet ist bereits heute volistandig erschlossen. Die Wasserver- und Ab-
wasserentsorgung wird auch kiinftig durch die Stadtwerke Brilon sichergestellt.

Projekt-Nr.: L27 0304 1 Seite 6 von 9



£51)Y) Redeker GmibH

e Ing.-B0ro #r Bauwssen und Umwelttechnlk

Energieversorqung

Die Versorgung des Anderungsgebietes mit Gas und Elektrizitat wird durch die Versor-
gungstrager durch das bestehende Netz grundsatzlich sichergesteilt.

Verkehrliche Erschlieflung

Der Anschluss an das regionale Strafiennetz erfolgt Giber die Alexanderstrale sowie die
Keffelker Strafle. Die Uberregionale Anbindung des Anderungsgebietes ist durch die Bun-
desstral’e 7 wie auch die Bundesstralle 251 gewahrleistet. Eine Haltestelle des offentli-
chen Personennahverkehrs (OPNV) ist in unmittelbarerer Nahe des Anderungsgebietes
an der Keffelker Stralle vorhanden. Darliber hinaus ist durch die unmittelbare Nahe zum
Bahnhof der Stadt Brilon ein Anschluss an das Schienennetz gegeben. Fiir die verkehrli-
che Anbindung des Anderungsgebietes sind somit optimale Bedingungen gegeben.

Belange der Nachbargemeinden

Belange der benachbarten Gemeinden werden durch diese Flachennutzungsplanande-

rung nicht berthrt.

Immissionsschutz

Da innerhalb des Anderungsbereichs larm- sowie schadstoffemittierende Anlagen nicht
vorhanden sind, sind diesbezlglich Festsetzungen nicht erforderlich.

Die Arbeiten innerhalb des kiinftigen Betriebes werden durch Handhubwagen bzw. Elekt-
rostapler verrichtet, so dass hier keine Larmemissionen auftreten. Die Entsorgung des
Betriebs (Abfall) erfolgt durch ein Fachunternehmen einmal wéchentlich und ist daher im
Rahmen der Abschatzung der Abgasemissionen vernachlassigbar gering. Die Warenan-
lieferung erfolgt gleichfalls ausschliefilich wahrend der Tagzeit zwischen 6:00 Uhr und
22:00 Uhr.

Die fur den Betrieb des Raiffeisenmarktes erforderlichen Stellplatze werden entlang der
Alexanderstrafle anzuordnen sein. Durch die Keffelker Stralle sowie die Alexanderstralle
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und auch durch den bestehenden Marktbetrieb ist bereits heute eine Vorbelastung mit
Verkehrslarm in der Nachbarschaft gegeben.

Weitere Belange und Bedurfnisse Betroffener sind derzeit nicht erkennbar.

5. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im Baugebiet befinden sich keine Baudenkmale.

Bodendenkmale sind der Stadt Brilon als Untere Denkmalbehérde nicht bekannt und auch
nicht erkennbar. Trotzdem ist folgendes zu beachten:

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaéler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bo-
denfunde, d. h. Mauern, alte Graben Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfar-
bungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohien und Spalten aber auch Zeugnisse
tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Brilon als untere Denkmalschutzbehérde
(Tel. 02961/794-141; Telefax 02961/794-108) und/oder dem Westfalischen Museum fir
Archéologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, Aultenstelie Olpe (Tel. 02761/93750; Telefax
02761/2466) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werk-
tage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls
diese nicht vorher von der Denkmalbehdrde freigegeben wird. Der Landschaftsverband
Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wis-
senschaftliche Erforschungen bis zu sechs Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4
Denkmalschutzgesetz NW).

6. Kampfmittel

Grundlage: Erlass des Innenministeriums vom 21. 01. 1998, VC 3-5.115 und Erlass des
Ministeriums fiir Bauen und Wohnen vom 29. 10. 1997, il A 3-100/85 zur Anwendung der
Nr. 16.122 VV BauO NW

Bei Antridgen zu Bauvorhaben ist mit der Eingangsbestatigung auf Folgendes hinzuwei-

sen.
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Sind bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens beim Erdaushub aulergewdhnliche Verfér-
bungen festzustellen oder werden verdachtige Gegensténde beobachtet, sind die Arbei-
ten sofort einzustellen und die Stadt Brilon als Ortliche Ordnungsbehérde (Tel.: 02961 /
794-210; Telefax 02961 / 794-208) und/oder die Bezirksregierﬁng Arnsberg - Staatlicher
Kampfmittelrdaumdienst - (Tel.: 02931 / 82 25 20) zu verstandigen.

7. FFH-Gebiete

Eine Beeintrachtigung der FFH-Gebiete im Bereich der Stadt Brilon ist durch die 71. An-
derung des Flachennutzungsplans im Bereich der Keffelker Stralle / Alexanderstrafle auf
Grund der groflen Entfernung zwischen ausgewiesenen FFH-Gebieten und dem Gel-
tungsbereich der vorliegenden Flachennutzungsplandnderung nicht gegeben.

8. Umweltvertraglichkeitspriifung

Das Anderungsvorhaben fallt auf Grund seiner geringen Groke von 3.770 m? nicht in den
Anwendungsbereich des Gesetzes lber die Umweltvertraglichkeitsprufung (UVPG). Eine
UVP bzw. eine Vorprifung des Einzelfalles ist auch unter Beachtung des § 1a BauGB
nicht erforderlich.

Aufgestelit:

Brilon / Detmold, .. 06- 02,2004

Der BUrgermeister Der Entwurfsverfasser
lng -Bﬁro Redeker GmbH

IN IEUHBUR\
Qﬂu‘,g-‘ft% ?CT‘""
. frnmta

Franz Schrewe i A. Bettlna Bukeru 70
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