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1 ANLASS UND ZIEL DER FLACHENNUTZUNGSPLAN-
ANDERUNG

Der Stadt Brilon liegt der Antrag einer privaten GrundstlickserschlieBungs- und
Vermarktungsgesellschaft vor, auf einer am éstlichen Rand der Kernstadt gelege-
nen und zurzeit landwirtschaftlich genutzten, rund 2 ha grofRen Flache Wohnbau-
flachen zu entwickeln. Auf den teilweise stadtischen, aber sich zum gréften Teil im
Eigentum der Gesellschaft befindlichen Grundsticken soll ein Wohngebiet mit
Einzel- und Doppelhausemn entstehen, die vorwiegend von den Eigentumern und
deren Familien selbst genutzt werden.

Da im Bereich der Kernstadt nach wie vor eine erhdhte Nachfrage nach Wohnbau-
land besteht und stadtische Grundsticke nicht mehr zur Verfigung stehen, ist es
fiir eine geordnete und nachhaltige stadtebauliche Entwicklung erforderlich, den
Bedarf durch planerische Vorgaben zu decken.

Aus Sicht der Verwaltung erscheint eine mittel- big langfristige und bedarfsgerech-
te Wohnbaufidchenerweiterung im Anschluss an das vorhandene Wohngebiet
Unter der Tonne* sinnvoll. Darliber hinaus handelt es sich um einen Bereich, der
durch die gute Zuordnung zum Stadtkern eine vorhandene bzw. einfach und wirt-
schaftlich realisierbare Erschlieflung, klare natOrliche Grenzen im Siden und Os-
ten und ggf. sogar langfristige Erweiterungsméglichkeiten nach Norden gekenn-
2eichnet ist. Durch die Initiative des privaten Erschlieungstragers kann die Stadt
Brilon Wohnbauland ohne langwierige Verhandlungen und zeitnah zur Verfiigung
steflen.

Aus diesern Grunde hat der Rat der Stadt Brilon in seiner Sitzung am 24.09.2002
beschiossen, den Flachennutzungsplan fir den Bereich ,Erweiterung Unter der
Tonne" zur Bereitstellung von Wohnbauland zu andem und einen Bebauungsplan
im Parallelverfahren (§ 8 Abs. 3 BauGB) aufzustellen.

2 DERZEITIGE UND ZUKUNFTIGE DARSTELLUNG IM
ANDERUNGSBEREICH

Im derzeit glltigen Flachennutzungsplan der Stadt Brilon ist der betreffende Be-
reich, der zurzeit Gberwiegend durch Griinland gepragt ist, als ,Flache fur die
Landwirtschaft” gemal § 5 Abs. 2 Nr. 9a Bau(GB dargestelit. Diese Darsteliung 5%
entsprechend der gepianten Nutzung in ,Wonnbauftache 'gemal § 5 Abs. 2 Nr. 1
BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO geéndert werden.
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3 ANPASSUNG AN DIE ZIELE DER RAUMORDNUNG UND
LANDESPLANUNG

Die 67. Anderung des Flachennutzungsplanes ist bei der Bezirksregierung Arns-
berg landesplanerisch angefragt worden. Die Anpassung der 67. Anderung des
Flachennutzungsplanes an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung gemaR
§ 20 Landesplanungsgesetz (LPIG NW) wurde durch ein Schreiben der Bezirksre-
gierung Arnsberg vom 17,09.2002, Aktenzeichen 62.1.8.1-7.3/2n/2002, bestatigt.

4 PLANINHALTE

4.1 GEPLANTE NUTZUNG

GemaR dem Ziel der 67. Anderung des Flachennutzungsplanes, eine baulich nutz-
bare Flache zur Deckung des Wohnbedarfes flr die einheimische Bevolkerung
bereit zu stellen, sollen im Plangebiet Wohnbaugrundstiicke entstehen.

4.2 ERSCHLIESSUNG

Das Plangebiet wird ber den vorhandenen Weg ,VoRloh" an das driliche Stra-
Rennetz angebunden. Uber diese Strale, die im Zuge der Realisierung des Bau-
gebietes ausgebaut werden soli, wird auch ein Teil der Grundstucke direkt er-
schlossen. Die innere Erschiielung des Plangebietes wird Uber eine zusatzliche
ringformige ErschlieBungsstralle erfoigen.

Die Versorgung mit Wasser, Gas und Elektrizitat wird im kOnftigen Baugebiet durch
die vorhandenen Netze sicher gestelit.

Nach Abstimmung mit den Stadtwerken Brilon wird die Abwasser- und Nieder-

schlagswasserbeseitigung durch Anschluss an das bereits vorhandene Mischsys-

tem in der StralRe ,VoRloh* erfolgen. Die Abwasser werden Uber das bestehende

Crtsnetz der Klaranlage zugefithrt. Die Versickerung oder Verrieselung von Nis.
derschiagswasser bzw. eine ortsnahe Einieitung in éinen Vorfiuter im Sinne des

§ 51 a Landeswassergesetz (LWG) ist nach entsprechenden Untersuchungen im

Plangebiet nicht moglich. N&here Ausfuhrungen hierzu enthalt die Begriindung

zum Bebauungsplan.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch ein privates Abfallunternehmen im Auftrag der
Stadt Brilon.

Nahere Aussagen zur ErschlieBung enthalt der Bebauungspian.
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5 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

5.1 BELANGE DER NACHBARGEMEINDEN

Es kann davon ausgegangen werden, dass durch die 67. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes die Belange der Nachbargemeinden aus stddtebaulicher Sicht
nicht bertihrt werden.

5.2 IMMISSIONSSCHUTZ

Beeintrachtigungen durch Luftverunreinlgungen', Gerausche, Erschitterungen,
Licht, Wa&rme und Strahlen, die nach Art, Ausmal} und Dauer geeignet sind, Gefah-
ren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Bel&stigungen fur die Aligemeinheit oder
die Nachbarschaft herbeizufGhren, sind im Bereich dieses Bebauungsplanes nicht
zu erwarten.

Eine sich unmittelbar ostlich des Anderungsbereiches befindliche Boden- und Bau-
schuttdeponie ist nach Angaben des Betreibers mittlerweile verfilit und stiligelegt
worden. Mit der Anfahrt von Bodenaushub und Bauschutt einher gehende Immis-
sionen sind deshalb nicht zu besorgen.

5.3 DENKMALSCHUTZ

tm Piangebiet sind keine schutzwirdigen Objekte bekannt. Auch angrenzend an
das Plangebiet werden keine Belange des Denkmalschutzes durch die Planung
beeintrachtigt.

5.4 ALTLASTEN, KAMPFMITTEL

Die Boden- und Bauschuttdeponie am 6stlichen Rand des Plangebietes ist Be-
standteil des Verzeichnisses der Altablagerungen und Alistandorte des Hochsauer
landkreises. Um auszuschiiellen, dass Verunreinigungen des Untergrundes und
des Grundwassers bis ins Plangebiet hineinreichen, wurde ein Sachverstandiger
hinzu gezogen. Nach Aussagen des Erdbaulabor Dr. F. Krause, Minster, ist eine
Beeinfiussung der Wohnhebauung durch die Deponie (z.B. durch Deponiegase)
bereits aufgrund der Entfemung des Deponiekdrpers zur Baugebietsgrenze von
ca. 150 m nicht gegeben. Darliber hinaus bestehen keine Verbindungen vom De-
poniekdrper zurn Baugebiet Ober ggf. offene Stollen.
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Grundsatzlich ist im Bereich der 67. Anderung des Fidchennutzungsplanes nicht
mit dem Vorhandensein von Altlasten und Kampfmitteln zu rechnen.

5.5 LAGE IN DER NAHE EHEMALIGER GALMEI-ABBAUGEBIETE

Nach Angaben der Bezirksregierung Amsberg, Abteilung Bergbau und Energie in
NRW, liegt das Plangebiet uber dem auf Galmei, Blei-, Kupfer, Zinkerz und Schwe-
felkies verliehenen Bergwerksfeld ,Briloner Galmei Distrikt*. Wie der bei der Be-
zirksregierung vorliegenden ,Karte der Tagesbriiche und des oberflichennahen
Bergbaus" (M. 1:5000) zu entnehmen ist, hat im Umfeld des Plangebietes oberfia-
chennaher Bergbau statt gefunden. Im Saden des Plangebietes befindet sich das
ehemalige Bergwerk ,Tonne". Alierdings kann seitens der Bezirksregierung keine
weitere Aussage lber Lage und Ausdehnung des Bergbaus getroffen werden. Der
ehemalige Bergwerksbetreiber konnte nicht ermitteit werden. Entsprechend wurde
die Empfehlung ausgesprochen, den Rat eines Sachverstandigen einzuholen, ob
und wieweit im Bereich des Plangebietes einwirkungsrelevanter Bergbau statt
gefunden hat.

Recherchen und Analysen des privaten Bautragers auf Grundiage von Informatio-
nen des Geologischan Dienstes NRW in Krefeld, der Bezirksregierung Amsberg,
des Bergamtes in Recklinghausen sowie von Aussagen eines privaten Hohlenfor-
schers, der sich als Heimatforscher insbesondere im Bereich des Briloner Berg-
baus hervorgetan hat, lassen den Schluss zu, dass im geplanten Baugebiet ,Er-
weiterung Unter der Tonne" keine Abbautitigkeit stattgefunden hat. Die abschlie-
Rende Stellungnahme eines zusatzlich hinzu gezogenen Sachverstandigen besta-
tigt dies: Nach weiteren Untersuchungen und einer Grubenbildeinsichtnahme
kommt das Ingenieurbiro Erdbaulabor Dr. F. Krause zu dem Ergebnis, dass Pin-
gen und Schéchte sowie abbauwlirdige Erzgange im geplanten Baugebiet nicht
vorhanden sind. Da der Massenkalk im geplanten Baugebiet weder durch Bergbau
noch durch tektonisch stark gesttrte Bereiche gepréagt sei, kbnne das Risiko eines
Schadens an den Neubauten durch entsprechende Beeintrachtigungen praktisch
vollstandig ausgeschlossen werden.

5.6 MiT DEN BAUVORHABEN VERBUNDENE EINGRIFFE IN
NATUR UND LANDSCHAFT UND DEREN AUSGLEICH

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gem. § 1a Baugesetzbuch (BauGB)
fordert fir zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft eine Entscheidung Gber
die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege i Rahmen der Abwa-
gung aller privaten und offentiichen Belange. Eingriffe nach Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG) sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen
oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
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Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kdnnen. Vermeidbare
Eingriffe sind zu unterlassen.

Ein Verzicht auf die Ausweisung zusatzlichen Wohnbaulandes und eine damit ein-
her gehende Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft ist aufgrund des
Bedarfes an Wohnbauland in der Stadt Brilon nicht mdglich.

Aufgrund der Lage und Beschaffenheit des Plangebietes werden die mit der Reali-
sierung der Wohnnutzung einher gehenden Eingriffe vergleichsweise gering
ausfallen: Aus Sicht der Unteren Landschaftsbehdérde des HSK liegt die
angedachte Wohnbaufl4chenerweiterung in einem Bereich, der durch die gute
Zuordnung zum Stadtkern, die vorhandene Erschlielung und den unmittelbaren
Anschluss an vorhandene Wohnbebauung, das Fehlen von besonders
schutzbedliritigen Kleinstrukturen / Sonderstandorien, die langfristig klaren
Jnatirlichen* Grenzen im SGden und Osten und sogar Erweiterungsmdglichkeiten
nach Norden gekennzeichnet ist. Insofern stelit sich die tberwiegend von Grinland
gepragte Flache als Jlandschaftiich unproblematisch” dar.

Aus diesen Grinden werden die Belange von Natur und Landschaft nach Abwa-
gung aller Faktoren untereinander und gegeneinander als nachrangig eingestuft.

Damit wird eine Kompensation unvermeidbarer Eingriffe erforderlich. Eine Bewer-
tung der mit der Planung einher gehenden Eingriffe und entsprechende Festset-
zungen von Ausgleichsmalhahmen werden im Rahmen der Bebauungsplan-
Aufstellung vorgenommen.

5.7 SCHUTZGEBIETSAUSWEISUNG NACH DER FFH-RICHTLINIE

Bereits in einem frihen Planungsstadium wurde seitens der Unteren Landschafts-
behtrde des Hochsauerlandkreises (ULB HSK) auf die Nahe des FFH-Gebietes
,Briloner Kalkkuppen* und gegebenenfalis erforderliche Priifungen hingewiesen.
Im Rahmen des laufenden Verfahrens wurde das Buro fur Landschaftstkologie &
Umweltplanung, Hamm, beauftragt, eine Voruntersuchung zur FFH-Vertraglichkeit
des Bauvorhabens durchzufothren, deren Ergebnisse diesem Erduterungsbericht
als Anhang bei liegen. Die Voruntersuchung fuhrt zu dem Ergebnis, dass der Er-
haltungszustand des FFH-Gebietes auch nach der Durchfihrung des Vorhabens
stabil bleibt. Es ist davon auszugehen, dass die Aussichten, den Erhaltungszu-
stand in Zukunft zu verbessern, nicht beeintrachtigt werden. Das Entwicklungspo-
tenzial bleibt somit gewahrt.

5.8 AUSWIRKUNGEN AUF ANDERE PLANUNGEN

Andere Planungen werden durch die 67. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Stadt Brilon nicht berlihrt.
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