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Uberblick

Die Stadt Brilon ist eine Flachengemeinde mit ca. 28.000 Einwohnern, die sich auf die
Kernstadt und 16 Ortslagen verteilen. Die Aufgaben als Mittelzentrum nach dem Landes-
entwicklungsplan NRW vom 11.05.1995 werden in der Kernstadt erfillt. Die Stadt Brilon ist
Schnittpunkt groRraumiger, Oberzentren verbindender und Uberregionaler Entwicklungs-
achsen. Das Stadtgebiet hat eine tiberwiegend landliche Raumstruktur.

Fur eine geordnete und nachhaltige stadtebauliche Entwicklung wurde vom Rat der Stadt
Brilonam 30.12.1975 die Aufstellung des Flachennutzungsplans fiir das gesamte Stadtgebiet
beschlossen. Der Plan wurde nach der Durchfiihrung des nach dem Bundesbaugesetz
vorgeschriebenen Verfahrens vom Regierungsprasidenten Arnsberg mit Verfiigung vom
15.10.1981 genehmigt; die Bekanntmachung der Genehmigung erfolgte am 7. Dezember
1981.

Erlauterung der geplanten Anderung

Der Ratder Stadt Brilon hatin seiner Sitzungam 01.03.2001 die Aufstellung der 62. Anderung
deswirksamen Flachennutzungsplans der Stadt Brilonim Bereich an der "Keffelker Stral3e"
gemal § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen.

Mitdieser Anderung sollen die planungsrechtlichen Grundlagen und Voraussetzungen fiir die
Verlagerung eines seitvielen Jahren ortsansassigen Gewerbebetriebes geschaffen werden.
Der Anderungsbereich liegt dstlich des Bahniiberganges an der Keffelker Strale auf dem
Grundstick Gemarkung Brilon, Flur 62, Flurstiick 961. Der ca.3.000 m2grof3e Bereich istim
wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Brilon als "gemischte Bauflache"im Sinne des 8
1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO dargestellt. Zur Realisierung eines grof3flachigen Einzelhandels-
betriebes soll nun statt dessen die Darstellung als"sonstiges Sondergebiet mitder Zweckbe-
stimmung grof3flachiger Einzelhandelsbetrieb fir Bodenbelage, Tapeten, Farbenund Zube-
hor" (maximale Gesamtverkaufsflache 1.000 m2) gemafld 8 11 Abs. 3 BauNVO erfolgen.

Das zulassige Sortiment und die jeweils héchstzulassige Verkaufsflache ergeben sich aus
der folgenden Liste:

a) Bodenbelage sowie Zubehoér und Verlegewerkzeug auf 560 m 2

b) Tapeten sowie Zubehdr und Tapezierwerkzeug auf 165 m2

c) Farbensowie Zubehor, Malerwerkzeug und Malerbedarfauf 115 m2

d) Teppiche/Badteppiche auf 50 m 2

e) Gardinenauf50m?2

f) Sonnenschutz 60 m?2

Bisherige Verfahrensschritte

17.01.2001 Beschluss zur Anfrage nach 8 20 Landesplanungsgesetz

24.01.2001 Anfrage nach 8§ 20 Landesplanungsgesetz

01.03.2001 Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB

28.02.2001 Durchfiihrung der friihzeitigen Burgerbeteiligung gem. 8§ 3Abs. 1
Satz 1 BauGB

01.03.2001 Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfs und Beteili-

gung der Trager offentlicher Belange
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Erfordernisse der Bauleitplanung

Allgemeine Erfordernisse

Die geplante 62. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans der Stadt Brilonim Bereich
"Keffelker StrafRe" wurde der Bezirksregierung Arnsberg mit Schreiben vom 24.01.2001 zur
Abstimmung mitden Gibergeordneten Zielen der Raumordnung und Landesplanung vorgelegt.
Die geplante Anderung beruht auf der planungsrechtlichen Problematik der Errichtung eines
grol3flachigen Einzelhandelsbetriebes, der Unzul&ssigkeit eines solchen Vorhabens gemaf
Ziffer 5.6 des Einzelhandelserlassesi.V.m. 8§ 11 Abs. 3BauNVO und § 34 Abs. 2 BauGB und
zur Vermeidung einer Vorbildwirkung fur die Nachbargrundsticke.

Zu berucksichtigende Belange und Bediirfnisse

Natur und Landschaft

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelunggemal § 8aBundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
fordert fur zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft aufgrund der Darstellung im
Flachennutzungsplan eine Entscheidung Uber die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege im Rahmen der Abwégung aller privaten und 6ffentlichen Belange. Eingriffe
sind danach Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfa-
higkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeinflussen
kénnen. Vermeidbare Eingriffe sind zu unterlassen.

81aAbs.3BauGB legtfest, dass die Kompensation der zu erwartenden Eingriffe in Naturund
Landschaftim Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplans durch geeignete Dartsellungen
nach 8§ 5 BauGB als Flachen zum Ausgleich erfolgt.

Die Moglichkeiten zur Auflistung von eingriffsvermeidenden oder -mindernden Mal3nahmen
aufder Ebene dervorbereitenden Bauleitplanung sind begrenzt. Eine detaillierte 6kologische
Gegenuberstellung zwischen Ist- und Planungszustand inklusive einer Biotopbilanzierung der
vorgesehenen Eingriffe mit Aussagen Gber mogliche Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen
bleibt der qualifizierten Bauleitplanung vorbehalten.

Im Rahmendieser Flachennutzungsplananderung kénnte lediglich eine grobe Voreinschéatzung
hinsichtlich der Durchfiihrung entsprechender Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen erfolgen.
Da Bauvorhaben im Anderungsbereich jedoch bereits jetzt nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB
zulassig sind, kdnnen Ausgleichsmalinahmen fur zur Zeit unbebaute Grundstiicke nicht
gefordertwerden.

Umgebung

Die Standortauswahl wird aufgrund der Umgebungsbebauung, die sich aus einer Mischung
aus Wohngebauden, Handels-, Gewerbe- und Dienstleistungsbetrieben zusammensetzt, als
sinnvoll erachtet.

Dieim Anderungsbereich vorgesehene Nutzung nach Art und Maf sowie die innere Erschlie-
Bung obliegteinem zu erstellenden Bebauungsplan.
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Der Grundsatz der "nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung" erfordert eine dauerhafte
zukunftsorientierte Planung. Im Rahmen dieser Flachennutzungsplanénderung wird dies durch
die Schaffung und Sicherstellung ortsnaher Arbeitsplatze und die Verlagerung und Erweite-
rung eines bestehenden Gewerbebetriebes umgesetzt. Der Betrieb dient der verbrauchs-
nahen Versorgung der Bevolkerung. Umdie Innenstadtschadlichkeit zu minimieren, werden
die entsprechenden Verkaufsflachen eng auf 50 m2 bzw. 60 m? begrenzt.

Wasserversorgung/Abwasserentsorgung

Die Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung wird im Anderungsbereich durch die
Stadtwerke Brilon sichergestellt.

Energieversorgung

Die Versorgung mit Gas und Elektrizitat wird im Anderungsbereich durch die Versorgungs-
trager durch das vorhandene Netz grundsatzlich sichergestellt.

Verkehrliche ErschlieRung

Der Anschlul3 andasregionale Stral3ennetz erfolgt Giber die Keffelker Stral3e. Die Anbindung
an das uberortliche Verkehrsnetz wird tiber die B 7 und die B 251 gewahrleistet.

Die innere ErschlieRung des Anderungsbereiches wird im Rahmen der qualifizierten
Bauleitplanung sichergestellt.

Belange der Nachbargemeinden

Belange der benachbarten Gemeinden werden durch diese Flachennutzungsplanadnderung
nichtberthrt.

Immissionsschutz

Innerhalb des Anderungsbereiches sind emittierende Anlagen nicht vorhanden. Insofern
werden keine weiteren Festsetzungen fur notwendig gehalten.Der geplante Fachmarkt |af3t
aus den Betriebsgebauden Emissionen kaum erwarten. Zur Abschirmung der Stellplatze zu
der vorhandenen Wohnbebauung in der Papestral3e soll auf Bebauungsplanebene eine
berankte Sichtschutzwand festgesetzt werden. Durch die Keffelker Stral3e ist eine Vorbela-
stung mitVerkehrslarm gegeben.

Weitere Belange und Bedirfnisse Betroffener sind derzeit nicht erkennbar.
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Denkmalschutz und Denkmalpflege

ImAnderungsbereich befinden sich keine Baudenkmaler.

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungeninder natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aberauch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) ent-
deckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Brilon als Untere
Denkmalbehérde (Tel. 02961/794-141; Telefax 02961/794-108) und/oder dem West-
falischen Museum fiir Archéologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe
(Tel.02761/9375-0; Telefax02761/2466) unverziiglichanzuzeigen, und die Entdeckungs-
stitte istmindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (§§ 15, 16
Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nichtvorher von den Denkmalbehérden freige-
geben wird. Der Landschaftsverband Westfalen - Lippe ist berechtigt, das Boden-
denkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6
Monaten in Besitz zunehmen (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).

Aufgestelit:

Brilon, den 28. Juni 2001

DerBurgermeister
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Franz Schrewe



