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1.  Uberblick

Die Stadt Brilon ist eine Flachengemeinde mit ca. 28.000 Einwohnern, die im Bereich
der Kernstadt und 16 Oristeilen leben. Die Aufgaben als Mittelzentrum nach dem
Landesentwicklungsplan NRW vom 11.05.1995 werden in der Kernstadt erfulit. Die
Stadt Brilon ist Schnittpunkt groRrdumiger, Oberzentren verbindender und
Oberregionaler Entwicklungsachsen. Das Stadtgebiet hat eine (iberwiegend landliche
Raumstruktur.

Die Oristeil Thalen liegt ca. 5km éstlich der Kernstadt auf der Briloner Hochflache.
Thiillen ist durch die K 58 und 60 an die Uberregionalen Verkehrsverbindungen
angeschiossen. Am 01. 01. 2002 lebten in Thiillen 1.119 Einwohner.

Fur eine geordnete stadtebauliche Entwicklung wurde vom Rat der Stadt Brilon am
30.12.1975 die Aufstellung des Flachennutzungsplans fir das gesamte Stadtgebiet
beschlossen. Der Plan wurde nach der Durchfiihrung des nach dem Bundesbaugesetz
vorgeschriebenen Verfahrens vom Regierungsprasidenten Arnsberg mit Verfligung vom
15.10.1981 genehmigt; die Bekanntmachung der Genehmigung erfolgte am 7.
Dezember 1981.

2.  Erlduterung der geplanten Anderung

Mit Beschluss vom 23. 05. 2002 hat der Rat der Stadt Brilon die 61. Anderung des
wirksamen Flachennutzungsplans der Stadt Brilon im Bereich des Ortsteils Thiien,
Bereich westliche Erweiterung Spansfeld beschlossen.

Der Anderungsbereich befindet sich im sbdlichen Teil der Orislage, westlich
angrenzend an die neue ErschlieBungsstrale Vogelwiese.“. Er bezieht sich auf ein ca.
0,6 ha grof3e Flache fiir die Landwirtschaft, die in eine Flache fiir Wohnen umgewandelt
werden soll.

Der Bereich grenzt an das neue Baugebiet Bebauungsplan Thilen Nr. 3 ,Spansfeld”.
Dort ist die ErschlieBungsstrale Vogelwiese in einem Teilbereich nur einseitig
anbaubar. Durch diese FNP-Anderung und dem anschlieRenden Bebauungsplan soll
die gegeniiberliegende StraRenseite bebaubar werden.

Die 61. Anderung des Fliachennutzungsplanes der Stadt Brilon ist aufgrund der
geplanten Wohnbauflachenerweiterung im Bereich der ,Vogelwiese® erforderlich. Damit
die stidtebauliche Zielsetzung der Deckung des dringenden Wohnbedarfs der
Bevolkerung realisiert werden kann, muss u.a. die im wirksamen Flachennutzungsplan
dargestelite Flache fir die Landwirtschaft in eine Wohnbauflache umgewandelt werden.

Zur Deckung des dringenden Wohnbedarfs im Ortsteil Thiillen sollen Grundsticke far
den Bau von Wohnhadusern bereitgesteilt werden. Nordwestlich des Plangebietes
befinden sich zwei landwirtschaftliche Betriebe. Der Hof Spansfeld Nr. 33 betreibt zur



Zeit keine Viehhaltung. Auf dem Nebenerwerbsbetrieb Spansfeld 35 findet Viehhaltung
zur Zeit nur in geringem Male statt.
Somit ist ein Konflikt mit der heranriickenden Wohnbebauung nicht zu befarchten sind.

Mit dieser Anderung sollen die planungsrechtlichen Grundlagen und Voraussetzungen
fuir eine malvolle und bedarfsgerechte Wohngebietserweiterung innerhalb des
Dorfgebietes von Thilen geschaffen werden. Die Bereitstellung der neuen
Wohnbaugrundsticke soll vorrangig der Eigenentwicklung des Ortes dienen.

Um den Wunsch der ortsansassigen Bevélkerung und zugezogenen Birgern nach
Bauland zu entsprechen, ist eine solche am Bedarf orientierte Erweiterung der
Wohnbauflache in diesem Gebiet unter dem Aspekt einer nachhaltigen stadtebaulichen
Entwicklung, unter Beriicksichtigung der Dorfstruktur und der vorhandenen
ErschlieBungsanlagen und einer dem Woh! der Allgemeinheit entsprechenden
sozialgerechten Bodennutzung sinnvoll.

Nachdem das Baugebiet Spansfeld (Vogelwiese) als Wohnbauflache entwickelt wurde
und das Baugebiet bis auf wenige Bauplédize bereits belegt ist, stehen im Innenbereich
des Siedlungsgefuges des Oristeils Thilen nur noch wenige Baugrundstiicke zur
Nutzung zu Wohnzwecken zur Verfiigung. Um die Eigenentwicklung des Oristeils
weiterhin zu gewadhrleisten, ist die Ausweisung eines Wohngebietes fir eine geordnete
stddtebauliche Entwicklung dringend geboten.

3. Bisherige Verfahrensschritte

06. 12. 2000 BeschluB zur Anfrage nach § 20 Landesplanungsgesetz

11. 06. 2001 Erfolgreiche Anpassung an die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung

23. 05. 2002 Aufstellungsbeschlu gemaR § 2 Abs. 1 BauGB und BeschluB zur
frihzeitigen Beteiligung der Biirger gemaR § 3 Abs. 1 Satz 1
BauGB

19. 06. 2002 Durchfiihrung der frihzeitigen Birgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1
Satz 1 BauGB

4. Erfordernisse der Bauleitplanung
a) Allgemeine Erfordernisse

Die geplante 61. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans der Stadt Brilon im
Bereich des Ortsteils Thillen, Bereich westliche Erweiterung Spansfeld (Anfrage gemai
§ 20 Landesplanungsgesetz Nr. 7 / 2001) ist mit Verfigung der Bezirksregierung
Arnsberg vom 19.06.2001, Az.: 62.1.8.1-7.3/7-01 an die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung angepasst.



b) Zu beriicksichtigende Belange und Bediirfnisse

Belange der Griinordnung

1.) Belange von Natur und Landschaft:

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gemal § 1a Baugesetzbuch (BauGB)
fordert fiir zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft aufgrund der Darstellung im
Flachennutzungsplan eine Entscheidung Uber die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege im Rahmen der Abwégung aller privaten und &ffentlichen Belange.
Eingriffe nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind danach Verdnderungen der
Gestalt oder Nutzung wvon Grundflichen, welche die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeinflussen
kénnen. Vermeidbare Eingriffe sind zu unterlassen.

§ 1 a Abs. 3 BauGB legt fest, dass die Kompensation der zu erwartenden Eingriffe in
Natur und Landschaft im Rahmen einer Anderung des Flachennutzungsplans durch
geeignete Darstellungen nach § 5 BauGB als Fldchen zum Ausgleich erfolgt.

Die Mdoglichkeiten zur Auflistung von eingriffsvermeidenden oder -—mindernden
MaRnahmen auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitpianung sind begrenzt. Eine
detaillierte 6kologische Gegeniiberstellung zwischen ist- und Planungszustand inklusive
einer Biotoptypenbilanzierung der vorgesehenen Eingriffe mit Aussagen iber mégliche
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen bleibt der verbindlichen Bauleitplanung
vorbehalten.

Zur Ermittlung der Ausgleichsbilanz wird die Biotoptypenliste des Hochsauerlandkreises
(Stand April 2002) verwendet.

Im Rahmen dieser Fldchennutzungsplandnderung kann lediglich eine grobe
Voreinschatzung hinsichtlich der Durchfihrung entsprechender Ausgleichs- und
ErsatzmaRnahmen erfolgen. Eingriffe in Natur und Landschaft sind zu erwarten und
werden planungsrechtlich vorbereitet. Die Zielsetzung zur Realisierung weiterer
Wohnbauflachen befriedigt die Bediirfnisse der ortsansidssigen Bevdlkerung. Der
Bedarf an der Ausweisung geeigneten Baulandes ist vorhanden und soll mdéglichst
durch planerische Vorgaben gedeckt werden. Ein Eingriff ist daher unvermeidbar. Der
voriiegende Entwurf stellt gemessen am &rilichen Bedarf aber zugleich den
geringstmaglichen Eingriff zur Realisierung dar.

Im Rahmen der 61. Anderung des Fléchennutzungsplans werden Eingriffe in Natur und
Landschaft vorgenommen. Die Bauvorhaben innerhalb des ca. 0,6 ha gro3en Flache fir
die Landwirtschaft, die durch die Fldchennutzungsplananderung in eine Wohnbaufldche
umgewandelt wird, stellen Eingriffe im Sinne des § 8 (1) BNatSchG dar.



Der Eingriff in Natur und Landschaft beschrankt sich somit auf den Anteil der
Versiegelung durch die geplanten iiberbaubaren Grundsticksflichen im Rahmen der
Art und des Mafles der baulichen Nutzung.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden die erforderlichen
AusgleichsmalRnahmen konkretisiert

Wenn das Bewertungsverfahren iiber den Eingriff und den Ausgleich von Natur und
Landschaft zu dem Ergebnis kommt, das der Eingriff nicht vollstdndig im Bereich des
Planungsgebietes und seiner Umgebung ausgeglichen werden kann, d.h. nach der
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung immer noch ein Kompensationsdefizit besteht, sollen
die fehlenden Ausgleichsmafinahmen in anderen Bereichen der Stadt Brilon zur
Verfiigung gestellt werden.

Der zu erwartende Eingriff in Natur und Landschaft wurde bereits durch ein geeignetes
Bewertungsverfahren auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ermittelt:

F-Plan, 61. Anderung in Thillen Bereich westliche Erweiterung Spansfeld

A. Ist-Zustand
1.)
Lfd.Nr. Flidche in ha Wertigkeit Flachenwert
13 Griinland in
intensiver
Nutzung ca. 0,6000 ha X 4 2,4000
2,4000
F-Plan, 61. Anderung in Thiilen Bereich westliche Erweiterung Spansfeld
B. Soll-Zustand
1)
Lfd.Nr. Flache in ha Wertigkeit Flachenwert
3 ilberbaubare
Grundsticks-
flichen mit
ortsnaher
Einleitung in
ein Gewdsser
(GRZ von 0,3) 0,1800 X 1 = 0,1800
16 Hausgérten 0,4200 X 3 = 1,2600
0,6000 1,4400 J




Es verbleibt eine Differenz bei der Bewertung von Ist — Zustand / Planungszustand von
ca. 0,9600 Punkten.

Ersatzmalinahmen

Der okologische Ausgleich soll auf einer extensiv genutzten Ackerflache in der
Gemarkung Madfeld sldéstlich des ,Eikenberg® und westlich der ,Bleiwascher Strale*
(L 956) hergestellt werden.

Das Grundstiick Gemarkung Madfeld, Flur 15, Flurstiick 47 hat eine Grélke von 4.518
m2. Es handelt sich hierbei um eine Ackerfldche, die bereits volistandig mit Grasern und
Disteln bewachsen ist. In der Vergangenheit diente diese Fliache bereits als
Nachtlagerplatz fiir eine Schafherde, die nach dkologischen Gesichtspunkten die im
stddtischen Eigentum befindlichen Schwalglécher abweidete. In den vier
Grundstiicksecken wurde bereits jeweiis ein Obstbaum gepflanzt. Im Ist-Zustand stellt
die Flache eine extensiv genutzte Grinlandfliche dar. Nach Absprache mit der Unteren
Landschaftsbehdrde vom Hochsauerlandkreis kann diese Fldche, bei der Umwandlung
von einer extensiv genutzten GrlUnlandfliche zu einer landschaftlich bedeutsamen
Obstwiese okologisch aufgewertet werden. Nach der Biotop-Typen-Liste der Unteren
Landschaftsbehdérde des Hochsauerlandkreises ist dem Biotoptyp Griinland in
extensiver Nutzung ein Wertfaktor von 5 zuzuordnen. Der Sollzustand dieses Bereiches
ist die Entwicklung einer landschaftlich bedeutsamen Obstwiese. Dieser Biotoptyp hat
die Wertigkeit 7. Die Flache hat somit ein Aufwertungspotential von 0,9036 Punkten.
Rd. 0,6670 Punkte dieses Aufwertungspotentials werden dem Bebauungsplan Brilon Nr.
109 ,Altenbrilon nérdlich des Gallbergweges” zugeordnet.

Der verbleibende Rest von 0,2366 Punkten wird dieser FNP-Anderung zugeordnet.

Im Ortsteil Messinghausen Flur 7 Flurstiick 223 wird innerhalb der Ortslage am Bachlauf
der Bieke auf ca. 25 Meter Lange eine Uferbefestigung aus Beton entfernt. Der
Uferbereich wird angebdscht und mit Natursteinen unregelmafBig befestigt. Im
Uferbereich werden standorigerechte Gehdlze gepflanzt. Die natirliche potentielle
Unterwasservegetation wird sich von selbst dort ansiedeln. Da diese MaRnahme
einerseits 6kologisch und dorfgestalterisch héchst sinnvoll ist aber andererseits Giber die
Biotoptypenliste des Hochsauerlandkreises nur schwer erfalt werden kann, werden die
Kosten der MalRnahme in Biotoppunkte umgerechnet. Als Schitssel wird ein Preis von
1,30 Euro pro Punkt vereinbart. Die Kosten der MaRnahme belaufen sich auf 4552 39
Euro, so daf sich eine Biotoppunkizahl von 0,3502 ergibt.

0,1274 Punkte aus dieser MaRnahme werden der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Brilon Nr. 63a ,Poppenberg-Engernweg” zugeordnet.
Der verbleibende Rest von 0,2228 Punkten wird dieser FNP-Anderung zugeordnet.

In Verbindung mit der vorgenannten MalRnahme wurden auf dem Privatgrundstiick
erganzende Arbeiten in H6he von 870 Euro durchgefahrt. Dis ergibt weitere 0,0669
Punkte.



In Wiilfte im Bereich Bulsterkopf Flur 2 Flurstiick 131 wurden ca. 0,3 ha élterer
Nadelwald aus nicht heimischem Nadelwaid (Fichte) mit einer Wertigkeit von 6 Punkten
in einen Waldrand mit heimischen Laubbaumen und Bischen umgewandelt. Dies fahrt
zu einer Erhéhung von einem Punkt. Da die Lage des Waldsaumes an sehr exponierter
Stelle liegt und somit auch zur Landschaftsgestaltung beitragt, ist eine
Bewertungszuschlag von 0, 5 Punkten gerechtfertigt.

Dies fuhrt zu einer Aufwertung von insgesamt 0,4500 Punkten.

Verbleibendes Defizit: - 0,9600 Punkte
MaBnahme Madfeld + 00,2366 Punkte
MaRnahme Messinghause +0,2228 Punkte
| Ergénzung Messinghausen + 0,0699 Punkte
MaRnahme Wilfte + 0,4500 Punkte

Ergebnis: | + 0,0193 Punkte

Damit ist der 6kologische Eingriff insgesamt kompensiert.

FFH - Gebiete
In der ndheren Umgebung sind keine FFH - Gebiete vorhanden. Eine FFH -
Vertraglichkeitspriifung ist daher nicht notwendig.

Umweltvertraglichkeitspriifung
Eine Umweltvertraglichkeitspriifung ist aufgrund der geringen Giberbaubaren Flache
nicht notwendig

Verkehrliche Erschlieung
Die neue Bauzeile wird durch die vorhandene ErschiieBungsstralle Vogelwiese
erschlossen und an das uberértliche Verkehrsnetz angebunden.

Wasserversorgung / Abwasserentsorgung

Die Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung werden durch die Stadtwerke Brilon
sichergestelit.

Das bestehende Baugebiet wird im Trennsystem entwassert. Es ist vorgesehen die
neue Bauzeile Uber das vorhandene Leitungs- und Kanainetz zu ver- und entsorgen.
Das Niederschlagswasser wird in einem Regenwasserkanal gesammelt und in den das
Gewidsser nordwestlich Thilens, unweit der Klaranlage, eingeleitet. Den Forderungen
gemaB § 51 a LWG ist somit geniige getan, ein Versickerungsgutachten ist daher
entbehrlich.

Belange der Nachbargemeinden

Belange der Nachbargemeinden werden durch diese Plananderung nicht beriihrt.

Weitere Belange und Bediirfnisse Betroffener sind derzeit nicht erkennbar.




5. Hinweise zu Bodeneingriffen

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmdler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und
Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtliicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmadlern ist der Stadt Brilon als Untere
Denkmalbehérde (Tel. 02961/794-122; Telefax 02961/794-108) und/oder dem
Westfilischen Museum fir Archdologie / Amt fiir Bodendenkmalpfiege, AuRRenstelle
Olpe (Tel. 02761/9375-0; Telefax 02761/2466) unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten
(§8 15, 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen - Lippe ist
berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche
Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz
NW).

Schutz von Baugrundstiicken beim Vorhandensein van Kampfmitteln

Grundlage: Erlal des Innenministeriums vom 21. 01. 1998, VC 3-5.115 und ErlaR des
Ministeriums fur Bauen und Wohnen vom 29. 10. 1997, il A 3-100/85 zur Anwendung
der Nr. 16.122 VV BauO NW

Bei Baugenehmigungen ist auf folgendes hinzuweisen:

Sind bei der Durchfilhrung des Bauvorhabens beim Erdaushub au3ergewéhnliche
Verfarbungen festzustelien oder werden verdichtige Gegenstande beobachtet, sind die
Arbeiten sofort einzustellen und die Stadt Brilon als Ortliche Ordnungsbehérde (Tel.;

020961/ 794-210; Telefax 02961/794-208) und/oder die Bezirksregierung Arnsberg -
Staatlicher Kampfmittelrdumdienst- (Tel.: 02931/822520) zu verstandigen.

Aufgestelit

Brilon, den  AA. A0. 2002

Der Burgermeister

(. forn

[Franz’Schrewe]



Anlage
Ube.sichtsplan 1 : 5.000

Ausgleichsfliche Gemarkung Madfeld, Flur 15, Flurstiick 47:
"Umwandlung einer extensiv genutzten Griinlandfidche

in eine Obstwiese"
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