tadt Brilon

= HlIggele 1"1

=T i

bizs 3.:: 2 .ﬂ?;

in der Stadt gr Inn,FgﬂFE 32

Zeit und Orr der Ap rslequng singd
mindestens 1 Wooha
fiial
Ot |_I 1 '.|-| hﬁn]] nt gem H""']...;:l' Jal_."'! ng
R , it worden,
Eldm E:'llc:-: '

Erlauterungsber ht

ZUr

38. Anderung des
wirksamen

Flachennutzungsplans
im Bereich der Ortslage

Altenblren

"Gewerbepark Brilon / Olsberg"

Ubersichtsplan M. 1 : 10,000

Stand: 2. Offentliche Auslegung



Inhaltsverzeichnis

zur 38. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans der Stadt Brilon im
Bereich der Ortslage Altenbiren, "Gewerbepark Brilon / Olsberg"

1. Uberblick
2. Erlauterung der geplanten Anderung
3. Bisherige Verfahrensschritte

4. Erfordernisse der Bauleitplanung
a) Allgemeine Erfordernisse

b) Zu bericksichtigende Belange und Bedurfnisse

5. Hinweis zu Bodeneingriffen



Uberblick

Die Stadt Brilon ist eine Flachengemeinde mit ca. 27.000 Einwohnern, die sich auf die
Kernstadt und 16 Ortslagen verteilen. Die Aufgaben als Mittelzentrum nach dem Landes-
entwicklungsplan NRW vom 11.05.1995 werden in der Kernstadt erfillt. Die Stadt Brilon ist
Schnittpunkt gro3raumiger, Oberzentren verbindender und tberregionaler Entwicklungs-
achsen. Das Stadtgebiet hat eine tiberwiegend landliche Raumstruktur.

Altenburen liegt mitca. 1.400 Einwohnern etwa 5 km westlich der Kernstadt. Die Ortslage hat
inihrem alten Siedlungsansatz zwar noch dorflichen Charakter, jedoch pragen auch zahlreiche
jungere Wohngebé&ude das Ortsbild. Im nordwestlichen Randbereich ist ein Gewerbegebiet
bereits planungsrechtlich gesichert. Altenbtren wird derzeit von den Bundesstrafl3en B 7 und
B 480 gekreuzt; im Norden verlauft kinftig die mehrspurige B 7n als Verlangerung der
Autobahn A 46 (das Linienbestimmungsverfahrenistabgeschlossen); Altenbtren erhaltnach
derzeitigem Planungsstand einen Anschlufd an diese Trasse.

Fureine geordnete stadtebauliche Entwicklung wurde vom Ratder Stadt Brilonam 30.12.1975
die Aufstellung des Flachennutzungsplans fiir das gesamte Stadtgebiet beschlossen. Der Plan
wurde nach der Durchfiihrung des nach dem Bundesbaugesetz vorgeschriebenen Verfahrens
vom Regierungsprasidenten Arnsberg mit Verfiigung vom 15.10.1981 genehmigt; die Be-
kanntmachung der Genehmigung erfolgte am 7. Dezember 1981.

Der Ratder Stadt Brilon hatin seiner Sitzung am 19.01.1995 die Aufstellung der 38. Anderung
des wirksamen Flachennutzungsplans im Bereich der Ortslage Altenburen, Gewerbepark
Brilon/Olsberg, firdie Darstellung der Nutzungsart "Gewerbliche Bauflache" gem. § 2 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen.

Erlauterung der geplanten Anderung

Der Anderungsbereich bezog sich zunachst auf eine ca. 23,8 ha grofRe, landwirtschaftlich
intensiv genutzte Flache am westlichen Siedlungsrand der Ortslage Altenbiren der Stadt
Brilon. Anfanglich war beabsichtigt, im Anderungsbereich die Darstellung "Flache fir die
Landwirtschaft" zugunsten der Darstellungen"Gewerbliche Bauflache" (Gré3e ca 21,5 ha) und
"Umgrenzungvon Flachen/MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft" (Grol3e ca. 1,8 ha) umzuwandeln.

Nach Durchlaufen des vorgeschriebenen Verfahrens des Baugesetzbuchs (1. 6ffentliche
Auslegung und Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange) unter gleichzeitiger Anfrage zuden
Zielen der Raumordnung und Landesplanung, konnte anschlie3end an der Dimension der
Planungsabsicht nicht festgehalten werden. Eine Verringerung der geweblichen Bauflache
wurde seitens des zustandigen Planungsausschul3 in seiner Sitzungam 20.08.1996 beschlos-
sen. Die erforderliche Anpassung andie Ziele der Raumordnung und Landesplanung liegt mit
Verfiigung der Bezirksregierung Arnsberg vom13.12.1996 fuir den neuen Anderungsbereich
Vor.

Esistnunmehrbeabsichtigt, westlichund nérdlich an das bestehende Gewerbegebiet eine ca.
9,7 hagrol3e landwirtschaftliche Nutzflache zugunsten der Darstellung "Gewerbliche Baufla-
che" umzuwandeln. Der tibrige umliegende Bereich wird landwirtschaftlich intensiv bewirt-
schaftet. Westlich des Anderungsbereiches schlief3t eine im wirksamen Flachennutzungsplan
der benachbarten Gemeinde Olsberg ausgewiesene "Gewerbliche Bauflache™" an.
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Mit dieser Anderung sollen die planungsrechtlichen Grundlagen und Voraussetzungen fiir die

Errichtung eines gemeinsamen, interkommunalen Gewerbegebietes unter Berticksichtigung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung geschaffen werden.

Bisherige Verfahrensschritte

19.01.1995 Aufstellungsbeschlul? gem § 2 Abs. 1 BauGB sowie Beschlul3 zur
Durchfiihrung der friihzeitigen Burgerbeteiligung gem. 8§ 3Abs. 1
BauGB

03.02.1995 Durchfiihrung der friihzeitigen Burgerbeteiligung gem. 8§ 3Abs. 1
BauGB

30.03.1995 Beschlul3 Uber die Burgerbeteiligung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB und die
gleichzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB

04.04.1995 Beteiligung der Trager offentlicher Belange zum 1. Planentwurf

24.04.-24.05.95 1. 6ffentliche Auslegung des 1. Planentwurfs

08.05.1995 Anfrage nach 8 20 Landesplanungsgesetz

20.08.1996 Beschluf zur Anderung der Gebietsabgrenzung sowie Beschliisse
zur Durchfuihrung der Verfahren nach den 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2
BauGB

28.08.1996 Erganzug zur Anfrage nach § 20 Landesplanungsgesetz vom Mai 95

13.12.1996 Anpassung andie Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Erfordernisse der Bauleitplanung

Allgemeine Erfordernisse

Die geplante Anderungist mit Verfiigung der Bezirksregierung Arnsbergvom 13.12.1996 an
die Ziele der Raumordnung und Landesplanung angepalst.

Zu berucksichtigende Belange und Beddrfnisse

Belange von Natur und Landschatft:

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung geman § 8a Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
fordert fur zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft aufgrund der Darstellung im
Flachennutzungsplan eine Entscheidung Uber die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflegeim Rahmender Abwagung aller privaten und 6ffentlichen Belange. Eingriffe
sinddanach Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfa-
higkeitdes Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeinflussen
kénnen. Vermeidbare Eingriffe sind zu unterlassen.

Aufgrund der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplans sind Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten und werden damit planungsrechtlich vorbereitet.
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Die Zielsetzung zur Realisierung einer interkommunalen Gewerbeflache entspricht den Win-
schender Stadte Olsberg und Brilon nach einem verkehrlich glinstig gelegenen Gewerbege-
biet mitgemeinsamer Anbindung und damit geringstmdglichem Erschliel3ungsaufwand. Der
Bedarfan gewerblichen Bauflachenistin beiden Stadten vorhanden und sollméglichstdurch
planerische Vorgaben gedeckt werden. Ein Eingriffin Natur und Landschaftist daher unver-
meidbar. Der vorliegende Entwurf stellt gemessen am 6rtlichen Bedarf aber zugleich den
geringstmoglichen Eingriff zur Realisierung dar.Die im Anderungsbereich vorgesehene bau-
liche Nutzung erfolgt unter Berticksichtigung einer weitgehenden Begrtinung sowie der Rand-
eingrinung des gesamten Gebietes. Art und Mal3 dieser baulichen Nutzung sowie die
Erschlielung des Gebiets obliegt einem zu erstellenden Bebauungsplan. Im Rahmen der
Flachennutzungsplananderungistfestzustellen, dai3 fur den zu erwartenden Eingriff nur eine
grobe Voreinschatzung maglich ist. Danach wird der Eingriff in die derzeit intensiv genutzte
landwirtschaftliche Flache durch AusgleichsmaRnahmenim Anderungsbereich selbst kom-
pensiertwerden kdnnen. AusgleichsmalRnahmenwerdenin Form der Anpflanzung von Bau-
men, Strauchernund Hecken flachenbezogenrealisiertwerden. Dariiberhinaus wird westlich
im Anschlufd an die bereits dargestellte Gewerbliche Bauflache der Stadt Olsberg grof3raumig
eine Flache zum Ausgleich der zu erwartenden Eigriffe dargestellt. Sollte dartber hinaus
festgestelltwerden, daf} Ersatzmalinahmen an anderer Stelleim Stadtgebiet erforderlich sind,
ist vorgesehen, eine solche Flache im rAumlichen Zusammenhang mit dem Eingriff und mit
ortstypischen Mafinahmen auszuweisen.

Wasserversorgung/Abwasserentsorgung

Die Wasserversorgung wird im Anderungsbereich durch die Stadtwerke Brilon sichergestellt.
Die Abwasserbeseitigung soll fir das gesamte interkommunale Gewerbegebiet tber das
Stadtgebiet Olsberg erfolgen.

Verkehrliche Erschlie3ung

Die Anbindung des gemeinsamen Gewerbegebietes soll kiinftig nérdlich tber die Bundes-
stral3e B 7n miteiner separaten Anbindung an das tiberortliche StraRennetz erfolgen. Sudlich
soll der Verkehr Uber eine neu zu erstellende Trasse an die Bundesstral3e B 7 angebunden
werden. Die Untersuchungen tiber die verkehrsgtinstigste und den Ort Altenbiiren am gering-
sten belastende Variante wird derzeit durchgeflhrt.

Bebauung
Die Bebauung des gesamten interkommunalen Gebietes der Stadte Olsberg und Brilon soll

an der gemeinsamen Stadtgrenze beginnend nach Westen und Osten erfolgen. Folglich st fir
den Anderungsbereich der 38. Anderung eine Bebauung von West nach Ost vorgesehen.

Weitere Belange und Bedirfnisse Betroffener sind derzeit nicht erkennbar.
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Hinweise zu Bodeneingriffen

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- undfoder naturgeschichiliche
Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Ver@nderungen und
Verfarbungenin dernatdrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aberauch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) ent-
deckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Stadt Brilon als Untere
Denkmalbehérde (Tel. 02061/794-141; Telefax 02961/794-108) und/oder dem West-
falischen Museum fir Archaaologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, Aukenstelle Olpe
(Tel 02761/9375-0; Telefax 02761/2466) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungs-
statte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (85 15, 18
Denkmalschutzgesetz NVW), falls diese nicht vorhervon den Denkmalbehdrden freige-
geben wird. Der Landschaftsverband VWestfalen - Lippe ist berechtigt, das Boden-
denkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wiszenzchafiliche Erforschung bis zu 6
Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz MW).

Aufgestell:

Brilon, den 22.05.1997

Der Stadtdirekior
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