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1. Planungsanlass und Planungsziel

Nordlich der Keffelker Stralie hat sich in relativer Mihe 7um Stadikern der Stadt Brilon eine
Mischung aus Wohngebiuden, Handels- Gewerbe- und Dienstlsistungsbeldeben cntwickelt.
Fiir diesen Bereich gilt scit dem 08.11.2001 der Bebamungsplan Nr. 110, Im Zuge der kankre-
ten Bauplanung slellle sich heraus, dass auf dem Gelinde der fritheren [olsizlle dic beabsich-
tigte Bebauung nicht innerhalb zweder festgesetzier Baufenster realisierl werden kann, Es ist
daher notwendig, die Baugrenzen und dic vorpesehens Grundstickszufalut zu verschichen.,

Da Grundsitze der Planung nicht berithrt werden und auch die sonstigen Voranssetzuneen ge-
geben sind, erfolzt dic Anderung des Bebauungsplans nach § 13 HauGE,

2. Abgrenzung des Plungebietes
Das Anderungsgebist liegt nindlich der Keffclker Strabe und umizsst dic Flurstiicke 304/107,
1081, 1002 und 1003,

3. Vorgaben der Bauleitplanung / Entwicklung aus dem FEichennutzungsplan
Planungsrechllich ist das Anderungsgebist als Mischoghiet durch den geltonden Behanungsplan

ausgewicsen. Das Plangebiet hal eine Gribe von ca. 0,35 ha.

4. Planinhalte und Festsetzungen

4.1  Planungsrechtliche Festselzungen

Die bisher festgesetzte Nutzung als Mischgebiet wird einschlicblich der leslgesetzton Sulassig-
ketlen nicht gedindert. Thie beiden bisherigen Raufensier werden in ihrem Breitenzuschnitt so
geindert, dass fiir das westliche Baufenster die dsilich Bauorenze nach Westen verschoben
_wird, die wesiliche Bavgrenze der benachbarten Baufliche riickl entsprechend nach, Die fibri-
gen Eegelungen des geltenden Bebavungsplanes bleiben unverindert.

4.2  ErschlieBung

Dic VerkehrserschlieBung ist durch die vorhandenen dffentlichen Stralben awsteichend fCsi-
chert. Fiir die innere Erschlicbung wird swischen den Daufeldem cine Fliche mit Geh-, Fahr
und Ieitungsrechien zugunsten der angrenzenden Crundstiicke new festpesets; dics crscheint
zur planungsrechtlichen Absicherung entsprechender grundbuchlicher Fintragungen sinmvoll.
Dic Versorgung mit Wasser, Gas und Elektrizitit wird durch dic vorhandenen Netz grundsitz-
lich sicher gestelit.

Der Hauptsammler der stadtischen Kanalisation wird durch Leilungsrechte alypesicher!, Bezig-

lich der Entwisscrung bleibe es bei den bisherigen Fesllegungen und Planengen.
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.3 Bavordnungsrechtliche Festsetzungen
Besondere bavnordnungsrechtliche Regelungen zu Gebdude- und Aullengestaltung erscheinen
angesichts der Umeehungsbebauung und der differenzicrien Mutzungsméglichkeiten nicht
angebracht. Es wird daher wic bisher als Gestaltungsvorschrift gem. § 86 BauONW nur die
Wandhihe auf $,00 m fiber Strafenniveau begrenzl.
4.4  Hinweisce
Zuden Belangen der Bodendenkmalpllege und zum Umgang mit Kampfmittelfunden werden

cntsprechende Hinweise in dic Planzeichnung aufoenomemen.

A, Awswirkungen der Planung

5.1 Eingriffsausgleich

Da es sich um ein Gebiet nach § 34 BauGGB handelt, ist trotz der Bebaweng noch unbebauter
Crrundstiicke ein Ausgleich [iir Eingrifle nicht erforderlich.

3.2 Immisionsschutz

Uber die weiler geltenden Festsetzungen hinaus sind keine zusitzlichen Regelungen erforder-
lich, Draher bleibt die festgesetzie zu berankende Sichtschutzwand weiterhin Planbestandteil.
Maligeblich [Tir dic Ausgestalung und bavordnungsrechtliche Zulassung der weiteren Betre-
k2 und deren Parkplitze sind die Richtwerte in cinem Mischgebiet von 60 dI3{A) am Tage und

45 dB{A) in der Nachizeil,

6. Mallnahmen zur Verwirklichung der Planung / Bodenordnung

1Ya Bebavung und Nutfung der Grundstiicke in Privathand liegen und zusfitzliche Erschlis-
Bungsmalnahmen nicht erforderlich sind, kommen besonders Malnghmen der Stadt nicht in
Betrachl, Uber die Kosten der Verlegung der Hauplssmmler wird eine gesonderte Versinha-
rung geschlossen,

Dodenordnende Mabnahmen sind aus glejchen Griinden nicht erforderlich.

Brilon, den ;15.{}.1. 2003

Der Birgermeister
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