Begrindung

zum Bebauungsplan Brilon-Scharfenberg 'Knochen'.
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Der Rat der Stadt Brilon hat die Aufstellung des Bebauﬁnqsplnnea
Brilon-Scharfenberg 'Knochen' beschlossen.

W8hrend des Aufstellungsverfahrens ist der Flachennutzungsplan der
Stadt Brilon 3ffentlich ausgelegt sowie beschlossen worden.

Der Flichennutzungsplan ist seit dem 8. Dezember 1981 verbindlich.
Der Flichennutzungsplan sieht fiir den Bereich des Bebauungsplanes
'Knochen' die Aplweisung einer Wohﬁbaufllché vor. Somit ist der

' Bebauungsplan aus dem Fllchennutzungsplan der Stadt Brilon entwickelt
worden. Am 25. Mirz 1982 hat der Rat der Stadt Brilon die 8ffent~
liche Auslegung des Bebauungaplanentwurfes mit Begriindung auf die
Dauer eines Monats beschlossen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird erforderlich, um im Orts-
teil Brilon-Scharfenberg schnellstens Bauland fiir neue Einfamilien-
h8user zur Verfiigung zu stellen. Zwar gibt in rechtskr&ftigen Bebau-
ungspléinen noch unbebaute Fldchen, diese werden jedoch z. Zt. von
den Eigentlimern nicht zum Erwerb angeboten. Im Bereich des Bebau-
ungsplanes ‘'Knochen' besitzt die Stadt Brilon s&@mtliche zur Bebau-
ung vorgesehenen Flichen sowie die erforderlichen Verkehrsfléichen.
Durch die Realisierung des Bebauungsplanes wird die Stadt hierdurch
in die Lage versetzt, einen grolen Teil der Nachfrage an Bauland
sefriedenzustellen. Das Plangebiet des Bebauungsplanes liegt west-
lich der bisher bebauten Ortslage von Brilon-Scharfenberg. Durch
die Lage im direkten Anschlu8 an die vorhandene Bebauung ist eine
glinstige fuBllufige Verbindung zum ortskern hin gegeben.

Die einzelnen Festsetzungen zum Bebauungsplan werden wie folgt be-
griindet:

1. Die Art der baulichen Nutzung ist entsprechend dem Flichen-
nutzungsplan vorgesehen.
Der gesamte Bereich ist als allgeuelnes Wohngsbiet (WA) festge-
setzt. Das allgemeine Wohngebiet ist gegenilber dem reinem Wohn-
gebiet gew8hlt worden, damit auf den Grundstiicken Betriebe des
Beherbergungsgewerbes sowohl als Hauptberuf wie auch nebenberuf-
lich zugelassen werden kdnnen.
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Es ist daher beabsichtigt, sie allgemein zuzulassen und
nicht nur ausnahmsweise. AuBSecrdem wird es fiir wilnschenswert
gehalten, wenn sich in dem Gebiet nicht stdrende Handwerks-
betriebe niedelassen. Dieses wird insbesondere mit dem noch
vorhandenen dlirflichen Charakter des Ortsteiles Scharfenberg

begriindet.

Flir das allgemeine Wohngebiet, in dem nur Einzelhiuser vorge-
sehen sind, sollen sowohl eingeschossige als auch zweigeschos-
sige Vorhaben mit genutzten Dachgeschossen zullissig sein.

Diese Vorhaben entsprechen der typischen hiesigen Siedlungs-
struktur, die bestimmt wird, durch das Einfamilienhaus oder
durch das Einfamilienhaus mit Anliegerwohnung.

Diese Festsetzung gibt die Gewlhr, dag die Bukiinftige Bebauung
sich sowohl zur freien Landschaft hin wie auch in die vorhande-
nen Siedlungsstrukturen eingliedern lHB8t. Die teilweise vorge-
sehene zweigeschossige Bauweise als zul@issige HB8chstgrenze
wurde gewdhlt, da im Bebauungsplangebiet unterschiedliche topo-
graphische Gegellenheiten vorhanden sind. Im gesamten Plangebiet
gind die Ubebbaubaren Grundstlicksfliichen esrheblich gr88er vorge-
schen, als die fiir die zuklinftigen Bauvorhaben ben3tigt werden.
Hierdurch soll erreicht werden, das8 auf den einzelnen Baugrund-
stilicken filir die zukiinftigen Vorhaben sowohl fiir den Standort
als auch in der Ausdehnung ausreichende Spielrfume vorhanden
sind.

Das gesamte Plangebiet soll liber den Knotenpunkt an der K 4126
angeschlossen werden. Dieser Knoten ist bereits ausgebgut vor-
handen und dient z. Zt. der ErschlieSung der Sportplatzanlage
sowie des Friedhofes. Dariiber hinaus wird der Verkehr zum Sonder-
gebiet' (Wochenendhausgebiet ‘Waldbruch') {lber diese StraBSe abge-
wickelt. Da es erforderlich gehalten wird, von der Einmiindung

an der K 4126 bis zur Abzweigung in den Bereich des Bebauungs-
planes einen Ausbau nach 'RAST' vorzunehmen, ist dieser StraBen-
abschnitt mit in den Bebauungsplan einbezogen worden. Diese
Einbeziechung dient der Sicherheit des Verkehrsflusses von der

K 4126 kommend. Die Verkehrsflliche zur Erschlielung der Baugrund-
stiicke ist als Mischverkehrsfliiche geplant. Hierdurch soll eine
langsame Fahrweise innerhalb des abgeschlossenen Bebauungsplan-
gebietes erreicht werden. Die erforderlichen 8ffentlichen Stell-
pldtze sind im StraBenraum ausgewiesen. Dariiber hinaus soll :
eine Durchgriinung der ErschliefungsstraBe durch die im Bebauungs-
plan festgesetzten zwingenden Anpflansungen erfolgen.

UOffentliche Griinflichen sind im Bereich des Bebauungsplanes
nicht vorgesehen, da sowohl im Norden als auch im Westen und
Sliden das Bebauungsplangebiet an die freie Landschaft angrenzt
und in unmittelbarer westlicher Nihe die Sportplatz- und Frei-
zeitanlagen des Ortsteiles Brilon-Schaffenberg vorhanden sind.
Dariiber hinaus befindet sich 8stlich des Plangebietes in ca.

150 m Entfernung eine grdfere 8ffentliche Griinanlage mit Kinder-
spielplatz. : ' )
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Die Einrichtung eines eiqenen Kinderspielplatzes flir dieses
Bebauungsplangebiet wird aus den vorgenannten Griinden nicht
flir erforderlich gehalten. ‘

5. Im nord8stlichen ﬁereich des Plangebietes ist ein Leitunglé
recht flir eine geplante KanalmaSnahms zur Entsorgung des Ge-
bietes vorgesehen.

6. Der Bebauungsplan siecht Gestaltungsvorschriften vor.
Durch die Gestaltungsvorschriften soll erreicht wediden, das
die HuBere Geb#udegestaltung sich in Form und Farbe der histo-
rischen Bauweise anpalt. :

7. Der Bebauungsplan wird Grundlage filr die zus8tzlichen Erschlie-
Sungsanlagen sein. Da die Stadt Brilon im Besitz der gesamten
Fléchen im Plangebiet ist, ist beabsichtigt, unmittelbar nach
Rechtskraft des Bebauungsplanes die ErschlieSung vorzunehmen.

8. Die Wasserversorgung wird durch die Stadt Brilon sichergestellt.
Das vorhandene Leitungsnetz erlaubt es, daB8 die ErschlieSung
des Gebietes direkt im Anschlu8 erfolgen kann. Dasgleiche
trifft filir die Abwasserversorgung 2u. Die neu zu verlegenden
Kanile kdnnen direkt an das vorhandene Abwassernetz angeschlos-
sen werden.

9, Die Stromversorgung wird durch die Vereinigten Elektrizitits-
werke Westfalen sichergestellt. Um dieses zu ermBglichen, ist
im 8stlichen Teil des Bebauungsplangebietes eine Versorgungs-
£X8che flir eine Umformerstation voryesehen,

lo. Um ein zligiges Erreichen des Ortskernes von dem Bebaujngsplan-
gebiet zu ermBglichen, ist im 8stlichen Teil des Bebauungspla-
nes eine Fulwegverbindung zur vorhandenen StadtstraBe vorge-
sehen, Durch die Anlegqung dieses FuSweges wird der Knoten an
der K 4126 vom FuBgingerverkehr weitgehend entlastet.
Eine FuSwegverbindung ist ebenfalls im nordwestlichen Bereich
vorgesehen. Dieser FuSweg dient dem Erreichen des Friedhofel
sowie der dahinterliegenden Sportanlagen.

Brilon, den2B, April 1982 Der Blirgermeister
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