Bebauungsplan Nr. 124

Stadt Brilon, Flur 36

Mal3stab 1: 1000

"Gernandstraflde"

PRAAMBEL

Der Rat der Stadt Brilon beschliet aufgrund des §10 Abs.1i.V.m. § 13 a BauGB

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 ( BGBI.l S.2414),zuletzt gedndert
durch Art.1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316), den Bebauungsplan Nr. 124
"GernandstraBe" der Stadt Brilon als Satzung.

Die Begriindung gemdaR 8 9 Abs. 8 BauGB ist dem Bebauungsplan beigefiigt.

Brilon, den 28.09.2007

gez. Schrewe (S) gez. Hostrup
(Der Bilrgermeister) (Schriftfihrerin)
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Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan

® 8§58 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666), in der z.Zt. giltigen Fassung

@ Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S.2414), in der z.Zt. giltigen Fassung

@ Verordnung Uber bauliche Nutzung der Grundstiicke ( Baunutzungsverordnung,BauNVQO) vom
23.Januar 1990 ( BGBI. 1S.132 ), in der z.Z. glltigen Fassung

@ Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S.58)

@ Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 25.Mdrz 2002 (BGBI.l S.1193),in der z.Z gliltigen Fassung

@ Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI.I S. 1554),
in der z.Z giltigen Fassung

@ Bundes - Immissionsschutzgesetzes in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002
(BGBI. I S. 3830),in der z.Z gultigen Fassung

@ Bauordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (Landesbauordnung - BauO NW) in der
Fassung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256),in der z.Z giiltigen Fassung

Empfohlene Pflanzliste fir Baumarten

Eberesche Sorbus aucuparia
Hainbuch Carpinus betulus
Birke Betula in Arten

Apfel und Zierapfel Malus in Sorten

Pyrus calleryane

Birne "Chanticleer"

Birne Pyrus communis "Beach Hill"
Stieleiche Quercus robur

Eberesche Sobus aucuparia in Sorten
Mehlbeere Sorbus aria in Sorten

Traubeneiche Querus robur

Hochstamm, 3 x v STU 16 - 20, Hohe bis 10,00 m

A. Textliche Festsetzungen und Erl@uterungen

|. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (59 Abs.1nr.1BaucB)

Ubersichtsplan MaRstab 1:5000
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Verfahrensvermerke

Der Rat der Stadt Brilon hat in seiner Sitzung am 22.02.2007 gemaf § 13 a Abs. 1 Nr. 1i.V.m.
§ 2 Abs. 1 BauGB beschlossen, diesen Bebauungsplan als Bebauungsplan der Innenentwicklung
im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
aufzustellen.

Der Aufstellungsbeschluss ist mit den Hinweisen gemdR 8 13 a Abs. 3 Nr. 1 BauGB am
02.03.2007 entsprechend der Hauptsatzung der Stadt Brilon ortstublich bekannt gemacht
worden.

Brilon,den 28.09.2007
gez. Schrewe (S)
(Der Burgermeister)

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit der Begriindung und den Anlagen wurde den beriihrten
Behdrden und sonstigen Trégern dffentlicher Belange gemdaR § 13 a Abs. 2 Nr. 1i.V.m.

§§ 13 Abs. 2 Nr. 3 und 4 a BauGB mit Schreiben vom 14.05.2007 zur Abgabe einer Stellungnahme
nahme in der angemessenen Frist bis zum 18.06.2007 zugesandt.

Brilon,den 28.09.2007 gez. Schrewe (S)
(Der Biirgermeister)

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
14.02.2007 durch eine Birgerversammlung durchgefihrt.
Art, Ort und Zeit der Unterrichtung und Anhdérung sind am 31.01.2007 entsprechend der
Hauptsatzung der Stadt Brilon bekannt gemacht worden.

Von der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager éffentlicher Belange
gem&R § 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde gemdR § 13 a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1
BauGB abgesehen.

Brilon,den 28.09.2007
gez. Schrewe (S)
(Der Biirgermeister)

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit der Begriindung und den Anlagen haben gemaR

§§ 13 a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.05.2007

bis einschlieRlich 18.06.2007 zu jedermanns Einsicht dffentlich ausgelegen.

(1. Offenlage)

Ort und Zeit der 1.0ffenlage sind mit den Hinweisen gemdR § 3 Abs. 2 Satz 2 2. Halbsatz BauGB
entsprechend der Hauptsatzung der Stadt Brilon am 09.05.2007 ortstblich bekannt gemacht
worden.

Brilon,den 28.09.2008 gez. Schrewe (S)
(Der Biirgermeister)

Der Rat der Stadt Brilon hat in seiner Sitzung am 27.09.2007 (iber die eingebrachten
Stellungnahmen aus den Beteiligungsverfahren nach 8 1 Abs. 7 BauGB beraten und
abgewogen und diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung, dem Text und der
Legende, gem&R § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung und die Begrindung beschlossen.

Brilon, den 28.09.2007 gez. Schrewe

(Der Biirgermeister)

gez. Horstrup (S)
(Schriftfiihrerin)

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit der Begriindung und den Anlagen haben gemaR § 4 a Abs. 3 i.V.m.
8§ 13 a Abs. 2 Nr. 1, 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3 Abs. 2 BauGB in der nach § 4 a Abs. 3 Satz 3 BauGB ver-
kiirzten Frist vom 16.07.2007 his einschlieBlich 30.07.2007 zu jedermanns Einsicht erneut und eingeschrankt
offentlich ausgelegen. (2. Offenlage)

Gleichzeitig wurden gemdR § 4 Abs. 3i.V.m. §§ 13a Abs. 2 Nr.1 und 13 Abs. 2 Nr.3 BauGB mit Schreiben vom
13.07.2007 nur die nach 8 4a Abs.3 Satz 4 BauGB beriihrten Behdorden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange zur erneuten Abgabe einer eingeschrankten Stellungnahme in der nach 8 4 a Abs. 3 Satz 3 BauGB
verkiirzten Frist bis zum 30.07.2007 aufgefordert.

Ort und Zeit der 2. eingeschrénkten Auslegung sind entsprechend der Hauptsatzung der Stadt Brilon am
05.07.2007 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Brilon,den 28.09.2007 gez. Schrewe (S)
(Der Biirgermeister)

Der Satzungsheschluss vom 27.09.2007 ist gem&aR § 10 Abs. 3 BauGB am 20.12.2007 entspre-
chend der Hauptsatzung der Stadt Brilon ortsiiblich bekanntgemacht worden mit dem Hinweis,
wo und wann dieser Bebauungsplan und die Begrindung eingesehen werden kénnen.

Auf die Frist zur Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften gemaR §§ 214 und 215 BauGB
wurde gleichzeitig hingewiesen.

Dieser Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung am 20.12.2007 in Kraft.

Brilon,den 20.12.2007 gez.Schrewe (S)
(Der Biirgermeister)

Die geodéatische Richtigkeit dieses Bebauungsplan wird hiermit bescheinigt.
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des 8 1 der Planzeichenverordnung
vom 18.12.1990.

Brilon,den 01.08.2007 gez. Drescher (S)

(ObVI)

- Wohngebiet

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

(84 i.V.m. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO)

Zul&ssig sind

1. Wohngebéude,

2. die der Versorgung des Gehiets dienenden L&den, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir Kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
Anlagen der Verwaltung,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

Ol BN

Je Wohngebdude sind maximal 5 Wohneinheiten gem. § 9 Abs.1 Satz 1 Ziffer 6
BauGB zuldssig.

GEb Eingeschrdnktes Gewerbegebiet

(8§8i.V.m. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO )

Eingeschrankte Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht
erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben.

Zuldssig sind

1. Nicht wesentlich stdrende Gewerbebetriebe,

maximal die Betriebsarten der Abstandsklasse VII (Nr. 192 bis 212 - 100 m Betriebe)
der Abstandsliste 1998 des Abstandserlasse vom 02.04.98

(MBI.NW. 1998 S.774) und Anlagen mit &hnlichem Emissionsgrad,

Lagerh&duser, Lagerplatze und dffentliche Betriebe,

Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebéaude,

Tankstellen,

Anlagen fir sportliche Zwecke.

[S2 ¢~V I\ S}

Ausnahmsweise zuldssig sind

1. Nicht erheblich beldstigende Gewerbebetriebe
maximal die Betriebsarten der Abstandsklasse VI (Nr. 154 his 191 - 200 m Betriebe)
der Abstandsliste 1998 des Abstandserlasses vom 02.04.98
(MBI.NW. 1998 S.774) und Anlagen mit &hnlichem Emissionsgrad,

2. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind und

3. Anlagen fir kirchliche, kulturellen, soziale und gesundheitliche Zwecke,

4, Verglgungsstatten.

|. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(gem&aR § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21 a BauNVO)

i = Zahl der Vollgeschosse ( § 20 Abs.1 BauNVvO )

WA - max.0.4/= Grundflachenzahl - GRZ - ( § 19 BauNVO)

GEb - 0.8

WA - max.0.8/= Geschossflachenzahl - GFZ - (§ § 20 Abs.2 bis4,21aAbs.4 BauNVO )

GEb - 2.4

OK F”St = Oberkante First (Straenseitig zum Bezugspunkt 1 - 14)

I1l. BAUWEISE, BAUGRENZEN

(gemaR § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und §§ 22-23 BauNVO)

0 = Offene Bauweise - nur Einzel- und Doppelhduser zulédssig
(8§22 Abs. 1 und Abs.2 BauNVO )

= Baugrenze gem. § 23 Abs. 2 BauNVO

V. VERKEHRSWEGE

(geméaR § 9 Abs.1 Nr. BauGB und §§ 22,23 (3) BauNVO)

Verkehrsflache gem. § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB, auch unter Beachtung der
festgesetzten Verkehrsflachen des Bebauungsplanes Nr. 43

Stralenbegrenzungslinie
Offentliche Verkehrsflache
Stralenbegrenzungslinie

Sonstige Darstellungen innerhalb der 6ffentlichen
Verkehrsfldchen ( nur nachrichtlich dargestellt )

Gehweg
Fahrbahn
Gehweg

StraBenbegrenzungslinie
offentliche Verkehrsfldche - Mischverkehrsflache, Stellpldtze (Planstrale/Ringstrafle)
StraBenbegrenzungslinie

StralRenbegrenzungslinie
6ffentliche Verkehrsflache (Ful- und Radweg, ehemalige Eisenbahnlinie)
StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsgriinflache

V. NATUR UND LANDSCHAFT

(gem&nR § 9 Abs.1 Nr. 20 und 25 b.) BauGB)
Grinflache zur Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Be-
Bepflanzungen gem&R § 9 Abs.1 Nr. 25 Buchstabe b.) BauGB

‘ Empfohlene Standort zur Anpflanzung von mindestens 2 Badumen im Vorgarten

der jeweiligen geplanten Baugrundstiicke an der GernandstralRe geméaR
der empfohlenen Pflanzliste

B. Sonstige Festsetzungen

OEENN BN B Grenzen des rdumlichen Geltungshereiches
des Bebauungsplanes

Sichtdreieck, in dem Sichtwinkel sind Anpflanzungen und Einfriedungen/Hecken
eV ab einer Hohe von 0,50m Uber der Stralenbegrenzungslinie unzuldssig

+1 _ g4 Jeweiliger Bezugspunkt 1 - 14 auf den Stralenachsen der Gernandstrale und Altenbriloner
& ——— StraRe sowie auf der StraBenbegrenzungsline der Planstrafe (Ringstrale)

Versorgungsanlage - 10 kv Elektro

©

(=) Versorgungsanlage - Gas

xo00o00ooooex N dem gekennzeichneten Bereich ist vom Bauherrn unter gutachterlicher Begleitung
die oberflachennahe Auffiillung des Bodens abzuschieben und fachgerecht zu entsorgen.
Eine Wiederverwertung des Materials ist wegen des erhdhten PAK-Gehaltes nicht
moglich. Die Entsorgung kann auf einer Deponie der Klasse | erfolgen.
Die erfolgreiche Auskofferung der auffalligen Bdden ist durch die Entnahme von
Refenzproben gegeniiber der Unteren Bodenschutzbehérde beim Hochsauerlandkreis,
SteinstralBe, 59872 Meschede, nachzuweisen. Der ausgekofferte Bereich ist in den
Bereichen der spéter nicht (iberbauten Gartenflachen mit einer mind. 50 cm
starken und gegeniiber der Unteren Bodenschutzbehérde beim Hochsauerlandkreis,
SteinstralBe, 59872 Meschede, gutachterlich bescheinigten unbelasteten Boden-
decke zu Uberschiitten.
Im dbrigen sind die unten aufgefihrten Hinweise zu Ziffer 2. zu beachten.

I Leitungsrecht (Mischwasserkanal) zugunsten der Stadtwerke Brilon

auf Parzelle 83 (§ 9 Abs. 1 Satz 1 Ziffer 21 und Abs. 6 BauGB)

N Y |

C. Sonstige Darstellungen im Planbereich
des Bebauungsplanes

—o——@— vorh.Flurstiicksgrenzen

307 vorh.Flursticksnummern

ffffffff geplante / vorgeschlagene Flurstiicksgrenzen

Schleppkurve (Millfahrzeug, 3-achsig)

vorh. Gewerbegeb&dude u. Garagen

vorh. Wohngebdude u. Garagen

LT zu beseitigende Gewerbegebdude

7\

D. Gestalterische Festsetzungen

(§ 86 Abs. 4 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)
1. Die Dachneigung der Satteldacher im WA- Gebiet betragt 30° bis 45°.

2. Im Bereich des GEb - Gebietes sind Flachdacher oder Sattelddcher bis zu
einer Dachneigung von 30° zuldssig.

E. Hinweise

1. Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkméler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veradnderungen und Verfarbungen in der na-
tirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und / oder
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Boden-
denkmadlern ist der Stadt Brilon als Unter Denkmalbehérde (Tel. 02961/794-141; Fax
02961/794-108) und/oder dem Westfdlischen Museum fiir Archalogie/Amt fiir Bodendenkmalpflege,
AuRBenstelle Olpe, Danziger Stralle 2, 57462 Olpe, (Tel.:02761-93750 / Fax: 02761-2466)
unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverénderten
Zustand zu erhalten (88 15 u. 16 Denkmalschutzgegesetz NW), falls diese nicht voher von

einer Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt,
das Bodendenkmal zu bergen, auzuwerten, und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs
Monaten in Besitz zu nehmen (8 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).

2. Bdden mit stark umweltgefdhrdenten Stoffen

Bei Bodeneingriffen konnen Bdden mit stark umweltgefdhrdenten Stoffen zu Tage treten. Sollte
der Verdacht auf eine Bodenkontamination (u.a. zu erkennen am Geruch oder an der Verfarbung)
der natirlichen Bodenbeschaffenheit bestehen, ist unverziiglich das Amt fiir Abfallwirtschaft

und Bodenschutz (FD 34) des Hochsauerlandkreis, Steinstrale 27, 59872 Meschede,

(Tel. 0291/94-1634; Fax. 0291/94-1629) und die Stadt Brilon, Rathaus, (Tel. 02961/794-210;

Fax 02961/794-19210) in Kenntnis zu setzen.

3. Kampfmittel:

Sind bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens beim Erdaushub auRergewéhnlich Verfarbungen fest-
zustellen oder werden verdachtige Gegenstidnde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen

und die Stadt Brilon als drtliche Ordnungsbehdrde, Rathaus,(Tel. 02961/794-210; Fax.02961/794-208)
und/oder die Polizeidienststelle in Brilon (Tel. 02961/9020-0; Fax. 02961/9020-3230) zu verstandigen.

4. Abstandsliste:

Abstandsliste 1998 ( 4. BImSchV: 19.03.1997); Anlage 1 des RdErl. " Abstdnde zwischen Industrie
bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fir dem Immis-
sionsschutz bedeutsame Abstadnde (Abstandserlass)" vom 02.04.1998, Betriebsarten Lfd.Nr. 154

bis 212, Abstandsklasse VI und VII.

5. Bergbau:

Sind im Bebauungsplangebiet bei der Durchfithrung von BaumafBRnahmen Anzeichen von Bergbau
festzustellen, sind die Arbeiten sofort einzustellen und die Stadt Brilon, Fachbereich Bauwesen
(Tel. 02961/794-140; Fax. 02961/794-108) zu verstandigen.

Von der Stadt Brilon ist sofort das Bergamt Dortmund oder ein anderer Sachverstdndiger einzu-
schalten.

6. Geologie und Baugrund:

Vor Baubeginn ist eine Baugrunduntersuchung empfehlenswert.
Aufgrund des geologischen Untergrunds dirfen wahrend der BaumaBBnahmen keine Verunreinigungen in
die Karstkluftwasser, die ungefiltert in Verbindung mit dem Grundwassersystem stehen, gelangen.

Punktuelle Untergrundinformationen mit Register und ev. Schichtenverzeichnis kénnen vom Geolo-
gischen Dienst NRW, De-Greift-StraBe 125, 47803 Krefeld, Tel: 02151-897285 ( Herr Bach oder Frau
Nadalny ), Fax:02151-897505, zur Verfligung gestellt oder Uber www.gd.nrw.de/g_ddabo.html bezo-
gen werden.
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Planverfasser:

Stuppardt & Partner

Biuro fur bautechnische
Dienstleistungen
und Bauleitplanung

- Stembergstrale 37
59755 Arnsberg
Tel. 02932/ 70 11 50
Buerostuppardt@aol.com

- Ringlebstrale 19
59821 Arnsberg
Tel. 02931 / 21 854
volker.boehmer@cityweb.de

Arnsberg,den 02.01.2008




