Begrindung (Satzungsbegriindung)

zum Bebauungsplan Brilon-Scharfenberg Nr. 6 'Gewerbegebiet'

AufstellungsbeschluBl, Rechtsgrundlage

Der Rat der Stadt Brilon hat in seiner Sitzung am 28. September 1988
die Aufstellung des Bebauungsplanes Brilon-Scharfenberg Nr. 6 'Gewerbe-
gebiet' im Sinne des § 30 Baugesetzbuch (BauGB) mit planungsrechtlichen
Festsetzungen nach § 9 BauGB beschlossen.

Plangebiet
Das Plangebiet liegt norddstlich der Ortslage von Brilon-Scharfenberg.

Es wird im Slidwesten durch die Grundstiicke Gemarkung Scharfenberg, Flur 5,
Flurstiick 10 und 262 und im S{idosten durch die K 57 begrenzt. Die nord-
westliche Plangebietsgrenze verlduft entlang des ndrdlich des bestehenden
Scharfenberger Gewerbegebietes wvorhandenen Wirtschaftsweges, verspringt
dann nach Siiden und folgt dem Waldsaum bis zur K 57.

Bisherige Nutzung, bestehende Festsetzungen

Der iiberwiegende Teil des Plangebietes ist im wirksamen Flichennutzungs-—
plan der Stadt Brilon als gewerbliche Baufldche (G) ausgewiesen. Im Rahmen
der 4. ordentlichen Enderung des Flichennutzungsplanes wird das Grundstiick
Gemarkung Scharfenberg, Flur 5, Flurstiick 10, in diese Gewerbefldche mit

einbezogen.

Der siidwestliche Teil des Plangebietes ist bereits einer gewerblichen
Nutzung zugefiihrt worden, wihrend das norddstliche Gebiet derzeit noch
als landwirtschaftliche Fliche (Ackergel&nde) genutzt wird.

In der Kernzone des Plangebietes bestehen durch den rechtskréftigen Be-
bauungsplan Brilen-Scharfenberg Nr. 4 'Gewerbegebiet' bereits planungs-
rechtliche Festsetzungen. Dieser Bereich ist derzeit als Gewerbegebiet
(GE) ausgewiesen, in dessen siidwestlichem Bereich nur 'nicht wesentlich
stdrende' Gewerbebetriebe zulissig sind. Die Grundfl&chenzahl (GRZ) ist
auf 0,8, die GeschoBflichenzahl (GFZ) auf 1,2 festgesetzt. Die Zahl der
Vollgeschosse ist auf 2 (Hdchstzahl) begrenzt.

Planungsgrund, Ziel der Planung

Im Rahmen der 1. ordentlichen Anderung des Fli&chennutzungsplanes der
Stadt Brilon ist das Scharfenberger Gewerbegebiet in norddstlicher
Richtung erheblich erweitert worden, um mehreren innerhalb der Orts-
lage ansissigen Betrieben die Mdglichkeit zur Verlagerung der Produk-
tionsstidtten einzuriumen. Diese Betriebe sind derzeit weitgehend von
Wohnbebauung umschlossen und verursachen Immissionen, die auch inner-
halb eines 'Dorfgebietes' langfristig nicht toleriert werden koénnen.
Die fiir die ErschlieBung dieser Erweiterungsfliche erforderlichen
planungsrechtlichen Voraussetzungen kénnen nur im Rahmen einer verbind-
lichen Bauleitplanung geschaffen werden. Da im Zuge der 4. ordentlichen
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Enderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Brilon auch eine Erweiterung
in slidwestlicher Richtung erfolgen wird, um fiir einen dort anséssigen Be-
trieb Erweiterungsmdglichkeiten zu schaffen und die Stadt Brilon aufgrund
des Gemeinsamen Runderlasses des Ministers fiir Stadtentwicklung, Wohnen
und Verkehr, des Ministers fiir Wirtschaft, Mittelstand und Technologie
und des Ministers fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 16. 07.
1986 (MBl. NW. 1001/SMBl. NW 2311) gehalten ist, dltere Bebauungspléine,
in denen Misch-, Gewerbe- und Industriegebiete festgesetzt sind, auf die
planungsrechtliche Zuldssigkeit von groBflichigen Einzelhandelsbetrieben
im Sinne des § 11 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) hin zu {iber-
prifen, ist eine Neuliberplanung zwingend erforderlich. Entsprechend den
Vorschriften des vorgenannten Ministerialerlasses sind derartige Be-
triebe in Bereichen, in denen sie aus landesplanerischer und stidtebau-
licher Sicht unvertretbar sind, planungsrechtlich auszuschlieBen.

Die Errichtung eines derartigen Einzelhandelsbetriebes im Gewerbegebiet
Scharfenbergs wiirde sowohl landesplanerischen Zielen, wie auch den Inter-
essen der Stadt Brilon zuwiderlaufen, da derartige Betriebe nur im Sied-
lungsschwerpunkt Brilon in den dafiir vorgesehenen Bereichen zugelassen
werden sollen.

Mit dem Bebauungsplan Brilon-Scharfenberg Nr. 6 'Gewerbegebiet' kénnen
die Voraussetzungen fiir die angestrebten Betriebserweiterungen bereits
vorhandener und die Auslagerung stSrender Gewerbebetriebe aus der Orts-
lage geschaffen sowie den Forderungen des Ministerialerlasses Rechnung
getragen werden.

Bodenschutz, Naturschutz

Durch den Bebauungsplan Brilon-Scharfenberg Nr. 6 'Gewerbegebiet' er-
folgt eine erhebliche Erweiterung der gewerblichen Bauflichen im Orts-
teil Brilon-Scharfenberg. Das Plangebiet ist bereits teilweise mit Ge-
werbebetrieben bebaut und durch die K 57 und einen nérdlich des Plan-
gebiets verlaufenden Wirtschaftsweg gegen die freie Landschaft abge-
grenzt. Nérdlich dieses Wirtschaftsweges und in seinem &stlichen Ver-
lauf auch siidlich davon, grenzen Waldflichen an, die unterbrochen

von der Aue des 'Klussiepen-Tales' unmittelbar in den Briloner Stadt-
wald iibergehen. Durch den Bau der zusitzlichen Zuwegung zur K 57 und
die Ansiedlung weiterer bzw. Expansion bestehender Gewerbebetriebe,
erfolgt eine weitere Flichenversiegelung in diesem Bereich. Dies ist
jedoch unter Abwidgung der damit verbundenen ErschlieBung und Nutzung
weiterer gewerblicher Bauflichen und der in diesem Gebiet existierenden
Flora und Fauna (Wiesengelinde - Ackergeldnde) vertretbar. Der iibliche
Sicherheitsabstand von 35 m zwischen Waldflichen und der kiinftigen Be-
bauung kann im Planbereich nicht eingehalten werden, da er zu unver-
h&ltnismé&Bigen Nutzungsbeschrinkungen, insbesondere im norddstlichen
Planbereich fithren wiirde. Wenngleich Immissionseinwirkungen auf die
nérdlich angrenzenden Waldflidchen nicht ausgeschlossen werden kénnen,
so werden durch die Realisierung des Bebauungsplanes keine landschaft-
lich oder biologisch bedeutsamen Areale in unvertrebarem MaBe beein-
trédchtigt. Die Ausweisung von zusitzlichen gewerblichen Baufl&chen

in anderen Bereichen des Ortsteiles Brilon-Scharfenberg wiirde zu er-
heblich stdrkeren Eingriffen in das Landschaftsbild und zu héheren
ErschlieBungskosten fiihren. Dariiber hinaus bestinde die Gefahr von
Tmmissionskonflikten mit der Wohnbebauung. _ 3
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Im siidwestlichen Bereich des Plangebietes befindet sich eine wertvolle
Eichengruppe, die im Flichennutzungsplan als Naturdenkmal dargestellt ist.
Diese Baumgruppe wird im Bebauungsplan ausgewiesen und ihr Erhalt damit
planungsrechtlich abgesichert.

Festsetzungen

Das gesamte Plangebiet wird entsprechend den im Bebauungsplan Brilon-
Scharfenberg Nr. 4 'Gewerbegebiet' bereits bestehenden Festsetzungen
als 'Gewerbegebiet' (GE) im Sinne des § 8 der Baunutzungsverordnung
festgesetzt.

Um einen wirksamen Immissionsschutz fiir die angrenzende Wohnbebauung
sicherzustellen, werden im Plangebiet unterschiedliche Nutzungszonen
im Anhalt an den RunderlaB des Ministers fiir Arbeit, Gesundheit und
Soziales - III BG - 8804.25 - vom 9. 7. 1982 (MBl. NW 1982 S. 1376 /
SMB1. MW S. 280) 'Abstandserlal NW' festgesetzt. Die Einschrinkung der
zuldssigen Betriebsarten auf bestimmte Betriebe in den jeweiligen Ab-
standsklassen ist auf die Weiterentwicklung eines Gewerbegebietes im
lindlichen Raum abgestellt. Die sonst insbesondere im norddéstlichen
Planbereich (GE-3 und GE-4-Fl&ichen) zulissigen Industriebetriebe sollen
im Bereich des Briloner Industriegebietes in r&dumlicher Zuordnung zum
Siedlungs- und Entwicklungsschwerpunkt Brilon angesiedelt werden. Im
stidwestlichen Planbereich (GE-1-Fliche) wird ein Gewerbegebiet mit
eingeschrdnkter Nutzung festgesetzt. Diese Fliche grenzt unmittelbar
an die im Bereich der 'Unteren StraBe' vorhandene Wohnbebauung an,

so daB hier nur Betriebe bzw. Betriebsteile zugelassen werden kdnnen,
die von ihrem Immissionsgrad her auch in einem Mischgebiet im Sinne
des § 6 der Baunutzungsverordnung zulissig sind.

Dariiber hinaus sind in den ausgewiesenen gewerblichen Bauflichen Be-
triebe, die in der Abstandsliste zum AbstandserlaB NW derzeit nicht
aufgefiihrt sind, vom ImmissionsausstoB her aber in entsprechende Ab-
standsklassen eingeordnet werden kénnen, in den dafiir vorgesehenen Ge-
bieten zuldssig. Auch hierbei ist darauf zu achten, daB der Charakter
eines ldndlichen Gewerbegebietes nicht verfremdet wird. Die Einord-
nung dieser Betriebe in die Abstandsklassen ist im Einvernehmen mit
dem Staatlichen Gewerbeaufsichtsamt vorzunehmen.

Da die zusdtzlichen gewerblichen Bauflichen der Erweiterung vorhandener
Betriebe und der Auslagerung von bisher in der Ortslage ansissigen Be-
trieben dienen sollen, werden Einzelhandelsbetriebe im Plangebiet gene-
rell ausgeschlossen., Das Plangebiet soll der Standortsicherung und ange-
messenen Weiterentwicklung der im Ortsteil Scharfenberg ansissigen Ge-
werbebetriebe dient. Da eine Erweiterung dieses Gewerbegebietes auf-
grund der raumplanerischen Ziele in diesem Bereich und der Srtlichen
Verhdltnisse (Begrenzungen durch Waldflichen bzw. Wohnbebauung) in ab-
sehbarer Zeit nicht m8glich sein wird, ist eine Errichtung von insbe-
sondere groBflédchigen Einzelhandelsbetrieben in diesem Gebiet nicht er-
winscht. Dariiber hinaus ist die Stadt Brilon, wie bereits vorerwdhnt,
gehalten, groBflédchige Einzelhandelsbetriebe im Sinne des § 11 Abs. 3
der Baunutzungsverordnung in Bereichen auszuschlieBen, in denen sie aus
landesplanerischer und stddtebaulicher Sicht unvertretbar sind. Dies

ist im Bereich des Scharfenberger Gewerbegebietes der Fall.
-4 -
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Die Grundflédchenzahl (GRZ) wird auf 0,8, die GeschoBflachenzahl (GFZ)
auf 1,6 entsprechend den zul&ssigen Hochstgrenzen der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) festgesetzt. Die Zahl der zulidssigen Vollgeschosse wird
auf zwei (Ho6chstzahl) beschrinkt. Es gilt die offene Bauweise, bei der
jedoch auch Gebdude iiber 50 m Linge errichtet werden k&nnen.

Die {iberbaubaren Grundstiicksflidchen werden durch Baugrenzen festgelegt.

Im Plangebiet sind mehrere Leitungstrassen fiir das Plangebiet durch-
querende Kandle gekennzeichnet. Damit diese Kanalsysteme fiir Unterhal-
tungsarbeiten jederzeit zuginglich sind, werden entsprechende Freihalte-
flachen festgesetzt. Im Planbereich werden eine bereits bestehende und
zwel geplante Ortsnetzstation der VEW, die der Energieversorgung des
Gewerbegebietes dienen, als Versorgungsflichen ausgewiesen.

Um eine Durchgriinung des Plangebietes und insbesondere eine Abgrenzung
zur K 57 zu erreichen, werden im Planbereich Flichen mit Anpflanzungs-
geboten festgesetzt. Im Kreuzungsbereich der bereits vorhandenen Er-
schlieBungsstraBe wird dariiber hinaus eine erhaltenswerte Eichengruppe
(Naturdenkmal) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 B des Baugesetzbuches ausge-
wiesen und deren Erhalt damit planungsrechtlich abgesichert.

ErschlieBung

Der iiberwiegende Teil des Plangebietes ist verkehrsm&Big durch die 'In-
dustriestraBe' bereits vollstindig erschlossen. Im nordéstlichen Plan-
bereich werden die zusdtzlichen gewerblichen Bauflichen durch den Aus-
bau eines bereits vorhandenen Wirtschaftsweges eine ordnungsgemiB An-
bindung an die K 57 erhalten. Da aus Griinden der Verkehrssicherheit
keine zusadtzlichen Zufahrten zur freien Strecke der K 57 zugelassen
werden sollen, miissen die Grundstiicke in diesem Bereich zwingend durch
Anpflanzungen gegen die K 57 abgegrenzt werden.

Die Wasser- und Energieversorgung des Plangebietes kann durch eine ent-
sprechende Erweiterung des vorhandenen Leitungsnetzes des stiddt. Wasser-
werkes und der VEW sichergestellt werden.

Grundsidtzliche technische Schwierigkeiten zum AnschluB der zusdtzlichen
gewerblichen Bauflidchen an das Kanalnetz des Ortsteiles Brilon-Scharfen-
berg sind nicht gegeben, allerdings bestehen derzeit im Ortsteil Schar-
fenberg Probleme in der ordnungsgemdBen Beseitigung der Abwidsser. Die
vorhandene Kanalisation und die Kl&ranlage entsprechen nicht mehr den
allgemein anerkannten Regeln der Technik und die Kliranlage ist seit
einigen Jahren tberlastet. Um diese MiBstdnde zu beseitigen, ist ein
bedarfsgerechter Ausbau der Kliranlage Scharfenberg und deren Ubernahme
durch den Ruhrverband vorgesehen. Diese MaBnahmen sollen im Zeitraum
1989 bis 1990 durchgefiihrt werden. Bauvorhaben innerhalb des Plangebietes
konnen daher grundsitzlich erst dann zugelassen werden, wenn mit dem Bau
des Zuleitungssammlers vom OT Brilon-Scharfenberg zu den Klirteichen und
der Sanierung der Abwasserbehandlungsanlagen (Klirteiche) begonnen worden
ist. In der Zwischenzeit kénnen Einzelvorhaben nur dann ausnahmsweise zuge-

lassen werden wenn,
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i das anfallende Schmutzwasser in wasserdichten, abfluBlosen
Gruben gesammelt und in angemessenen Zeitriumen in der Zen-
tralkldranlage des Ruhrverbandes in Brilon ordnungsgemiRB
entsorgt und

2. das abflieBende Niederschlagswasser getrennt vom Schmutzwasser
gesammelt und liber den angrenzenden Graben in den 'Klussiepen'
eingeleitet wird.

Bis zu einer tatsédchlichen flichigen Bebauung des norddstlichen Planberei-
ches diirfte die Modernisierung der Abwasserbeseitigungsanlagen im Ortsteil
Brilon-Scharfenberg abgeschlossen sein.

Unabhéngig davon wird aber jedes Bauvorhaben im Ortsteil Brilon-Scharfen-
berg im Rahmen des konkreten Baugenehmigungsverfahrens unter dem Krite-
rium einer schadlosen Abwasserbeseitigung zu beurteilen sein.

Kosten

Fiir die ErschlieBung des nordéstlichen Teiles des Plangebietes werden
folgende Kosten veranschlagt:

Grunderwerb 3.000,00 DM
StraBenbau 20.000,00 DM
Kanalisation 150.000,00 DM
Beleuchtung 14.000,00 DM

Diese Mittel werden im Rahmen der Haushaltsplanung der Stadt Brilon be-
reitgestellt. Von den Anliegern werden ErschlieBungsbeitrdge gem. § 127
BauGB erhoben.

Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzes werden durch diesen Bebauungsplan nicht
beriihrt.

Hinweis

Bei Bodeneingriffen koénnen Bodendenkmiler (kultur- und/oder naturge-
schichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grdben, Einzelfunde, aber
auch Veranderungen und Verfarbungen) in der natiirlichen Bodenbeschaffen-
heit entdeckt werden. Die Entdeckung von Bocdendenkmilern ist der Stadt
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Brilon als Untere Denkmalbehdrde und/oder dem Westfilischen Museum fiir
Archéologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Tel. 02761/
4470) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstitte mind. 3 Werktage
in unverédndertem Zustand zu erhalten (§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW) .

Brilon, den 02. 08. 1989
Der Bilirgermeister:

(Hiilsho )
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