Bebauungsplan Brilon-Stadt Nr. 114

Erweiterung "Unter der Tonne" - Stand: 2.ordentliche Anderung
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VERFAHRENSRECHTLICHE VERMERKE:

Satzungsbeschluss und Ausfertigung

Der Rat der Stadt Brilon hat in seiner
Sitzung am 16.03.2006 Uber die vor-
gebrachten Stellungnahmen nach § 1
(7) BauGB beraten und diese 2.
ordentliche Anderung des Bebauungs-
planes Brilon-Stadt Nr.114 geman §
10 (1) BauGB als Satzung und die
Begrundung mit dem Umweltbericht
sowie die zusammenfassende
Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB
beschlossen. Diese 2. ordentliche
Anderung des Bebauungsplanes
Brilon-Stadt Nr.114, bestehend aus
der Planzeichnung und dem Text,
wird hiermit ausgefertigt.

Brilon, den 17.03.2006

Der Burgermeister

gez. Schrewe

(S)
Die Schriftfihrerin

gez. Mirbach

Rechtskraft

Der Satzungsbeschluss sowie der
Hinweis auf Ort und Zeit der
Einsichtsméglichkeit dieser 2.
ordentlichen Anderung des Be-
bauungsplanes Brilon-Stadt Nr.114
mit Begrindung und zusammen-
fassender Erklarung geman § 10
Abs. 4 BauGB sind am 27.03.2006
entsprechend der Hauptsatzung der
Stadt Brilon ortstiblich bekannt
gemacht worden. Mit dieser
Bekanntmachung tritt diese 2.
ordentliche Anderung des Be-
bauungsplanes Brilon-Stadt Nr.114
gemaR § 10 (3) BauGB in Kraft

Brilon, den 28.03.2006

Der Burgermeister

(S)

gez. Schrewe

N

Whs

Geometrische Eindeutigkeit

Die Festlegung der stadtebaulichen
Planung ist geometrisch eindeutig.
Die Planunterlage entspricht den

Anforderungen des § 1 der Plan-
zeichenverordnung von 18.12.1990

Brilon, den 02.10.2003

gez. Drescher(ObVi)

Aufstellung

Die Aufstellung dieses Bebauungs-
planes ist gemaR § 2 (1)

BauGB am 24.09.2002 durch den Rat
der Stadt Brilon beschlossen worden.
Der Beschluss ist entsprechend der
Hauptsatzung der Stadt Brilon

am 01.10.2002 ortsblich bekannt
gemacht worden.

Brilon, den 30.09.2003
Der Burgermeister

(S)
gez. Schrewe
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Fruhzeitige Burgerbeteiligung

Die friihzeitige Blrgerbeteiligung
nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde
aufgrund des Ratsbeschlusses

vom 24.09.2003 am 07.11.2002
durchgefilhrt. Der Beschluss ist
entsprechend der Hauptsatzung
der Stadt Brilon am 01.10.2002
ortsiblich bekannt gemacht worden.

Brilon, den 30.09.2003
Der Burgermeister

(S)
gez. Schrewe

Billigung des Entwurfs und Neuauf-
stellung des Bebauungsplanes

Der Rat der Stadt Brilon hat in seiner
Sitzung am 28.05.2003 die privaten
Anregungen aus der frihzeitigen
Birgerbeteiligung zur Kenntnis ge-
nommen und den Entwurf dieses Be-
bauungsplanes nebst Begriindung in
der vorliegenden Form gebilligt.
Gleichzeitig hat der Rat

aufgrund der geédnderten Plangebiets-
grenze die Neuaufstellung dieses
Bebauungsplanes gemai § 2 (1)
BauGB beschlossen. Der Beschluss
ist entsprechend der Hauptsatzung
der Stadt Brilon am 16.06.2003
ortsliblich bekannt gemacht worden.

Brilon, den 30.09.2003
Der Blrgermeister

(S)
gez. Schrewe

Auslegung

Der Rat der Stadt Brilon hat in seiner
Sitzung am 28.05.2003 die éffentliche
Auslegung des Planentwurfes

auf die Dauer eines Monats gem § 3
(2) BauGB beschlossen. Ent-
sprechend dieser Beschlussfassung
hat der Entwurf dieses Bebauungs-
planes mit der Begriindung in

der Zeit vom 25.06.2003 bis
25.07.2003 offentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der Auslegung sind
entsprechend der Hauptsatzung der
Stadt Brilon am 16.06.2003
ortsiblich bekannt gemacht worden.

Brilon, den 30.09.2003

Der Burgermeister

(S)
gez. Schrewe

Beteiligung der Trager
offentlicher Belange

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes
mit Begriindung ist den Tragern
offentlicher Belange gemaR § 4 (1)
BauGB und den benachbarten
Gemeinden geman § 2 (2) BauGB am
18.06.03 zur Stellungnahme innerhalb
einer angemessenen Frist zugesandt
worden.

Brilon, den 30.09.2003
Der Burgermeister

(S)
gez. Schrewe

Satzungsbeschluss

Sitzung am 24.09.03 Gber die
vorgebrachten Anregungen nach

als Satzung und die
Begrundung beschlossen.

Brilon, den 30.09.2003

Der Biurgermeister
gez. Schrewe

Die Schriftfuhrerin
gez. Mirbach

Der Rat der Stadt Brilon hat in seiner

§ 1(6) BauGB beraten und diesen
Bebauungsplan gemaR § 10 BauGB

(S)

Ausfertigung

Dieser Bebauungsplan,

bestehend aus der Planzeichnung

und dem Text, wird hiermit
ausgefertigt.

Brilon, den 30.09.2003

Der Burgermeister

gez. Schrewe

(8)

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss gemaR § 10
BauGB sowie der Hinweis auf Ort

und Zeit der Einsichtsmdéglichkeit
des Bebauungsplanes mit
Begriindung sind am 28.11.2003

entsprechend der Hauptsatzung der

Stadt Brilon ortstblich bekannt
gemacht worden. GemaR § 10 (3
BauGB tritt die Bebauungsplan-
Anderung mit dem Tage der
Bekanntmachung in Kraft.

Brilon, den 28.11.2003

Der Birgermeister

(S)

gez. Schrewe

)

Bescheinigung

Die Ubereinstimmung dieses
Bebauungsplanes einschlieRlich
aller Festsetzungen und Verfahrens-
vermerke mit dem Original wird
hiermit beglaubigt.

Brilon, den

Der Birgermeister

Satzungsbeschluss
und Ausfertigung

Der Rat der Stadt Brilon hat in seiner
Sitzung am 29.04.2004 Uber die
vorgebrachten Anregungen nach § 1
(6) BauGB beraten und diese

1. ordentliche Anderung des
Bebauungsplanes Brilon-Stadt Nr.114
gemal § 10 (1) BauGB als

Satzung und die Begriindung
beschlossen. Diese 1. ordentliche
Anderung des Bebauungsplanes
Brilon-Stadt Nr.114, bestehend aus
der Planzeichnung und dem Text,
wird hiermit ausgefertigt.

Brilon, den 30.04.2004

Der Blrgermeister

gez. Schrewe

(S)
Der Schriftfihrer

gez. Reermann

Rechtskraft

Der Satzungsbeschluss sowie der

Hinweis auf Ort und Zeit der
Einsichtsmdéglichkeit dieser 1.
ordentlichen Anderung des Be-

bauungsplanes Brilon-Stadt Nr.114

mit Begriindung sind am 07.05.2004

entsprechend der Hauptsatzung der

Stadt Brilon ortsiblich bekannt
gemacht worden. Mit dieser
Bekanntmachung tritt diese 1.
ordentliche Anderung des Be-

bauungsplanes Brilon-Stadt Nr.114

geman § 10 (3) BauGB in Kraft

Brilon, den 10.05.2004

Der Blrgermeister

gez. Schrewe

(S)

PRAAMBEL

Aufgrund der §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom 14.07.1994 (GV.NW S.666 /
SGV NW 2030) in der z.Zt. gilltigen Fassung, des § 2 Abs. 1 und § 10 BauGB in der Bekanntmachung der

Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI.IS.2141), der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI.1,5.132), zuletzt ge&ndert durch Art.3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG

vom 22.04.1993 (BGBI.IS.466) und der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauONW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NW 2000, Nr. 18, S. 256)

hat der Rat der Stadt Brilon in seiner Sitzung am 24.09.2003 den planungsrechtlichen Teil des Bebauungsplanes

Brilon - Stadt Nr. 114 "Erweiterung Unter der Tonne" und die Gestaltungsvorschriften als Satzung

sowie die Begriindung hierzu beschlossen.

A. FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V mit §§ 1-15 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
(2) Zulassig sind:

1. Wohngeb&ude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérenden Handwerksbetriebe

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

3. Anlagen fur Verwaltungen

Weitere Ausnahmen werden nicht zugelassen (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V mit §§ 16-21a BauNVO)

0,3

z.B., Grundflachenzahl (GRZ) als HéchstmaR (§§ 16 Abs. 2 Nr.1 und § 19 BauNVO)
z.B., Geschossflachenzahl (GFZ) als Héchstmal (§ 16 Abs. 2 Nr.2 und § 20 BauNVO)

GemaR § 20 Abs. 3 BauNVO sind bei der Ermittlung der Geschossflachen die Flachen von
Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen, die keine Vollgeschosse sind, einschlieRlich der zu ihnen
gehérenden Treppenraume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande mitzuberechnen.

| z.B., Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal (§§ 16 Abs. 2 Nr.3 und § 20 BauNVO)

FH max9,50m EFH Firsthéhe (oberste Dachbegrenzungskante) als HéchstmaR, gemessen ab

ErdgeschossfuRboden (EFH) (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § § 18 BauNVOQ)

Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit §§ 22 und 23 BauNVO)

(o) offene Bauweise (§ 22 Abs. 1 und 2 BauNVO)

LED\

nur Einzel- und Doppelh&user zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

e
4

Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Zah| der zulassigen Wohnungen in Wohngebéuden wird
/BN 3Wo

B\ 2Wo

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sowie
Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)

- offentliche Verkehrsflache mit StraBenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflache, Zweckbestimmung: Mischverkehrsflache mit StraRenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflache, Zweckbestimmung: FuBweg mit StraRenbegrenzungslinie

A & &

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
(Gebaude und Gebaudeteile dlrfen diese Linie nicht Uberschreiten.
Ein Vortreten von Geb&udeteilen in geringfigigem AusmaR kann zugelassen werden.)

Uberbaubare Grundstticksflache im WA - Gebiet (§ 23 BauNVO)

nicht Uberbaubare Grundstlcksflache im WA - Gebiet (§ 23 BauNVO)

in Einzelh&ausern auf 3 und

in Doppelhausern auf 2 - als Héchstgrenze- begrenzt.

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung: Bolzplatz
Bolzplatz

Mit Geh-, Fahr-und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

=

Leitungsrecht zugunsten der Stadt Brilon und der Ver- u. Entsorgungstréger

Flache fur Gemeinschaftsanlagen fir bestimmte raumliche Bereiche
(§ 9 Abs.1 Nr.22 BauGB)

- - L3
i MSP -' Mdulitonnensammelplatz fir die mit dem
(ke _I nachfolgenden Planzeichen umgrenzten Baugrundstiicke XXXXXXXX

Planungen, Nutzungsregelungen und Manahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Aufgrund der §§ 18 ff Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) werden folgende Flachen, auf denen
Eingriffe in den Naturhaushalt zu erwarten sind, durch Ausgleichsmafnahmen
im Plangebiet kompensiert:
Eingriffe auf den StraRenverkehrsflachen werden gemaf § 8 a BNatSchG
der Ausgleichsmafinahme
- 8kologische Aufwertung des Dismecketalraumes sowie des Lihlingsbachtales
durch die Entfernung von standorifremden Fichtenbestockungen
zugeordnet.

Eingriffe auf privaten Grundstlcken werden gemaR § 8 a BNatSchG
den AusgleichsmaRnahmen
- 6kologische Aufwertung des Dusmecketalraumes sowie des
Luhlingsbachtales durch die Entfernung von standortfremden Fichtenbestockungen
- Pflanzung von Einzelbdumen und Strduchern auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen
zugeordnet.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Innerhalb der so gekennzeichneten, nicht Uberbaubaren privaten Grundstiicksflache
sind heimische, standortgerechte Gehdélze im dichten Heckenverbund zu pflanzen.

Textliche Festsetzung:
Pro angefangene 200 gm nicht Uberbaubarer privater Grundstticksflache sind mindestens ein
standortgerechter heimischer Laubbaum sowie 10 Straucher anzupflanzen.

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stutzmauern, soweit sie zur
Herstellung des StraRenkdérpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

beim StraRenbau entstehende Béschungen auf den Privatgrundstiicken:

Aufschittung

[T
LLLLDE

Abgrabung

Sonstige Planzeichen

= BE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

B. GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
GEM. § 86 BAUONW |.V.M § 9 Abs. 4 BAUGB

Dachgestaltung
SD 35°-45° Satteldacher, Walm- und Krippelwalmdacher zuléssig mit Angabe der
Dachneigung. Ausgenommen von dieser Vorschrift sind Uberdachte Stellplatze,
Garagen und Nebenanlagen.

Dachaufbauten sind nur als Schleppgauben oder Dachhauschen - mindestens 20° Dachneigung
zuléssig. Die Lange der Dachaufbauten darf in ihrer Summe % der traufenseitigen Dachlange
nicht Uberschreiten. Der Abstand der Dachaufbauten vom Ortgang muss mindestens 2,00 m betragen.

Die Dacheindeckung hat in Schiefer oder in schieferfarbigem Material (anthrazit) zu erfolgen.
Farblich glasierte Dachpfannen werden nicht zugelassen.

Fassaden / Wandflachengestaltung

WH max5,50m Die traufseitige sichtbare Wandhéhe - bis Unterkante Sparren - wird

talseits auf max. 5,50 m begrenzt.

Fassaden:

Sofern Sockelgeschosse gestalterisch abgesetzt werden, sind diese als sichtbares
Bruchsteinmauerwerk auszufilhren oder mit Putz zu versehen, der dunkelfarbig gegeniiber
den anderen Fassaden abzusetzen ist.

Ubrige AuRenwandflédchen: weiler Putz, weiler Kalksandstein, heimischer Schiefer oder

entsprechend schieferfarbiger Kunstschiefer, naturfarbene Holzverkleidung, Fachwerk in schwarz,
Ausfachung in weiBem Putz oder weilRem Kalksandstein. Erdfarbene Klinker werden zugelassen.

C. SONSTIGE DARSTELLUNGEN

geplante bzw. empfohlene Grundstlcksgrenze

:6'—50; MaRangabe in Metern
"""" ~408 Héhenlinien in Meter bezogen auf NN
o 444,60 ﬁel\li‘;gleézi:thﬁtHdhenangaben
Flur 31 Flurnummer
°TI vorh. Grundsticksgrenze mit Grenzstein und Parzellennummer
T vorhandenes Wohngebéude
(111110 vorhandenes Betriebs- und Wirtschaftsgebéude
NN N Zaun
LT vorhandene Béschung
z.B, KD=431.6 Kanaldeckelhthe in Meter (G.NN

D. HINWEISE

Altlasten

Werden bei Tiefbauarbeiten Anzeichen von fester, flissiger oder gasférmiger Kontamination
festgestellt, so sind die Stadt Brilon (Tel. 02961/794-0), das Amt fur Wasser-und
Abfaliwirtschaft des Hochsauerlandkreises in Meschede (Tel. 0291/940) sowie das
Staatliche Umweltamt Lippstadt (Tel. 02941/756-0) umgehend zu informieren.

Schutz von Baugrundstiicken beim Vorhandensein von Kampfmitteln

Schutz von Baugrundstiicken beim Vorhandensein von Kampfmitteln

Grundlage: Erlai des Innenministeriums vom 21.01.1998, VC3-5.115 und Erlal des Ministeriums flr Bauen und Wohnen
vom 29.10.1997, Il A 3-100/85 zur Anwendung der Nr. 16.122 VV BauONW.

Bei Antragen zu Bauvorhaben ist mit der Eingangsbestétigung auf folgendes hinzuweisen:

Sind bei der Durchfihrung des Bauvorhabens beim Erdaushub auergewéhnliche Verfarbungen festzustellen oder werden
verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und die Stadt Brilon als Ortliche
Ordnungsbehérde (Tel. 02961/794-210, Fax 02961/794-208) und/oder die Bezirksregierung Arnsberg - Staatlicher
Kampfmittelraumdienst - (Tel. 02931/82-2139, Fax 02931/82-2520) zu verstandigen.

Denkmalpflege

Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmale. Bodendenkmale sind der Stadt als Untere Denkmalbehérde

nicht bekannt und auch nicht erkennbar. Trotzdem ist folgendes zu beachten :

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern,

alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit,

Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/ oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt als Untere Denkmalbehérde

(Tel. 02961/794-122, Fax 02961/794-108) und/oder dem Westfalischen Museum fir Arch&ologie / Amt far
Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Olpe (Tel. 02761/9375-0, Fax. 02761/2466) unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (§§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz NW),
falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdérden frei gegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist
berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz
zu nehmen (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).

E. INKRAFTTRETEN

Diese Satzung wird gem. § 10 Abs. 3 BauGB mit Vollzug der ortstiblichen Bekanntmachung
des Satzungsbeschlusses rechtsverbindlich.
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