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1. ANLASS UND ZIEL DER ANDERUNG

Der Rat der Stadt Brilon hat am 28.04.2005 die 2. Anderung des Bebauungsplanes
Brilon Stadt Nr. 114  Erweiterung Unter der Tonne" beschlossen.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes geschieht vor folgendem Hintergrund:

Nach der Rechtskraft des Bebauungsplanes ,Erweiterung unter der Tonne® zum
28.11.2003 bzw. seiner 1. ordentlichen Anderung zum 07.05.2004 zeichnete sich
schnell ab, dass sich die am nérdlichen Rand des Gebietes liegenden Grundsticke
aufgrund ihres Zuschnittes nicht verauRern lassen. Aus diesem Grund hat der Bau-
trager beantragt, die betroffenen Grundstiicke zu teilen bzw. neu zu ordnen. Da-
durch sollen anstatt der urspringlich geplanten 6 Einzelgeb&uden auf vergleichs-
weise groRen Grundsticken nunmehr 8 Gebaude auf kleineren Grundsticken und
in zweireihiger Bebauung errichtet werden. Die sich so ergebenden Hinterlie-
gergrundsticke sollen von der Strale ,VoRloh* her Uber die bisher als FuRweg
festgesetzte Zuwegung zum Bolzplatz bzw. (ber einen kurzen, neuen Stichweg
erschlossen werden.

Dadurch wird eine entsprechende Anderung des Bebauungsplanes erforderlich.

In diesem Zuge sollen auch die zwei ¢stlichsten Grundstucke nordlich der Stralte
.VoBloh" auf Wunsch des Grundstlckseigentimers neu aufgeteilt werden (Neu-
ausrichtung der Baufenster).

Die sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes sollen unveréndert bestehen
bleiben.

2. ABGRENZUNG UND LAGE DES ANDERUNGSBEREICHES

Die im Zuge der 2. Anderung des insgesamt 2,1 ha umfassenden Bebauungspla-
nes Nr. 114 ,Erweiterung Unter der Tonne" modifizierten Plan-Festsetzungen voll-
ziehen sich in einer Flache von insgesamt rund 0,6 ha. Der Anderungsbereich
beinhaltet mit Ausnahme des Bolzplatzes den gesamten Teil des Bebauungsplan-
gebietes nordlich der Planstralle ,VoRloh".

Die genaue Abgrenzung des Anderungsbereiches wird in der Planzeichnung,
Malstab 1: 500, durch eine Signatur eindeutig festgelegt.
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3. VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG, BESTEHENDES
PLANUNGSRECHT

Die Anderung des Bebauungsplanes beriihrt die Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes nicht. Bereits parallel zur Aufstellung des urspriinglichen Bebauungs-
planes wurde die 67. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Brilon zur
Darstellung von ,Wohnbauflache" anstelle von ,Flache fur die Landwirtschaft' im
Bereich des geplanten Wohngebietes durchgefthrt und von der Bezirksregierung
Arnsberg genehmigt.

4. INHALTE DER ANDERUNG

Im einzelnen umfasst die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Erweiterung unter
der Tonne" die folgenden Festsetzungen:

Mit der Teilung und Neuordnung der 6 Grundstiicke noérdlich des in Ost-West-
Richtung verlaufenden Teils der StralRe ,VoRloh* und &stlich des in Nord-Sid-
Richtung verlaufenden Abzweiges der Strafie ,VoRloh" gehen einher:

« eine Anderung der Baufenster, so dass eine zweireihige Bebauung mdglich
wird,

» die Verbreiterung der Zuwegung zum Bolzplatz von 3 m auf 4 m und entspre-
chende Festsetzung einer offentlichen Verkehrsflache, Zweckbestimmung
Mischverkehrsflache, anstelle der Zweckbestimmung ,FulRweg".

e« die Festsetzung eines zusatzlichen 4,75 m breiten, 22 m tiefen Stiches zur
ErschlieRung zweier rickwartiger Grundstiicke von der Stralle VoRloh aus,

¢ die Festsetzung von zwei zusatzlichen Mulltonnensammelplatzen (,Flache fur
Gemeinschaftsanlagen fiir bestimmte raumliche Bereiche - Malitonnensam-
melplatz*) im Stralenraum ,VoRloh® fur drei der riickwartigen Baugrundstiicke.

Bedingt durch die gewiinschte Neu-Aufteilung der o&stlich der Einmindung der
Nord-Stid-Achse ,VoRloh" liegenden zwei Grundsticke im Zuge der 2. Anderung
des Bebauungsplanes wird zudem

e eine Drehung des Baufensters um 90° vorgenommen (Ausrichtung der kanfti-
gen Gebiude-Langsseite an der Nord-Siid-Achse ,Voliloh).
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5. AUSWIRKUNGEN DER ANDERUNG

5.1. ERSCHLIESSUNG / VER- UND ENTSORGUNG

Mit der 2. Bebauungsplan-Anderung ergeben sich nur geringfiigige Anderungen
der verkehrlichen ErschlieBung des Plangebietes. Zur Anbindung der rlickwartigen
Grundstiicke werden die vorhandene Zuwegung zum Bolzplatz auf 4 m verbreitert
sowie ein erganzender Stich in einer Tiefe von rund 22 m festgesetzt. Bedingt
durch die vorgenommenen Grundstlicksneuordnungen 6stlich der Nord-Stid-Achse
Volloh* werden nun beide Grundstiicke von diesem Teil der Strale VoRloh aus
erschlossen. Anderungen bezlglich der Ver- und Entsorgung im Plangebiet erge-
ben sich nicht.

5.2. IMMISSIONSSCHUTZ

Beeintrachtigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen,
Licht, Warme und Strahlen, die nach Art, AusmaR und Dauer geeignet sind, Gefah-
ren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die Aligemeinheit oder
die Nachbarschaft herbeizufihren, ergeben sich im Rahmen der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Brilon Stadt Nr. 114 ,Erweiterung Unter der Tonne“ nicht. Durch
die modifizierten Festsetzungen wird lediglich die Parzellierung zweier zusatzlicher
kleinerer Baugrundstiicke beginstigt. Unverandert gilt, dass der Bolzplatz nérdlich
des Anderungsbereiches nicht als Sportanlage anzusehen ist, sondern als Frei-
und Spielraum fur die Kinder des Wohngebietes. Entsprechend treten hier lediglich
wohngebietstypische, unproblematische Gerduschpegel auf.

5.3. DENKMALSCHUTZ

Im Anderungsbereich befinden sich keine Baudenkmale. Bodendenkmale sind der
Stadt Brilon als Untere Denkmalbehérde nicht bekannt und auch nicht erkennbar.
Trotzdem ist Folgendes zu beachten:

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen
und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten,
aber auch Zeugnisse tierischen und/ oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtli-
cher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt
als Untere Denkmalbehdrde (Tel. 02961/794-122, Fax 02961/794-108) und/oder
dem Westfalischen Museum far Archéologie / Amt fur Bodendenkmalpflege, Au-
Renstelle Olpe (Tel. 02761/9375-0, Fax. 02761/2466) unverziglich anzuzeigen und
die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu
erhalten (§§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den
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Denkmalbehérden frei gegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist
berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche
Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzge-
setz NW).

5.4. ALTLASTEN/ KAMPFMITTEL

Grundsatzlich ist im Anderungsbereich des Bebauungsplanes nicht mit dem Vor-
handensein von Altlasten und Kampfmitteln zu rechnen.

Dennoch wird folgender Hinweis in den Plan aufgenommen:

Sind bei der Durchftihrung des Bauvorhabens beim Erdaushub au3ergewdhnliche
Verfarbungen festzustellen oder werden verdachtige Gegenstdnde beobachtet,
sind die Arbeiten sofort einzustellen und die Stadt Brilon als Ortliche Ordnungsbe-
hérde (Tel. 02961/794-210, Fax 02961/794-208) und/oder die Bezirksregierung
Arnsberg - Staatlicher Kampfmittelraumdienst - (Tel. 02931/82-2139, Fax
02931/82-2520) zu verstandigen.

5.5. EINGRIFFE IN NATUR UND LANDSCHAFT UND DEREN
AUSGLEICH

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gem. § 1a Baugesetzbuch (BauGB)
fordert fGr zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft eine Entscheidung Gber
die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Rahmen der Abwa-
gung aller privaten und offentlichen Belange. Eingriffe nach Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG) sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen
oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen. Vermeidbare
Eingriffe sind zu unterlassen. Unvermeidbare Eingriffe sind durch Manahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu kompensieren.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Erweiterung Unter der Tonne" geht aus-
schliellich mit ganz geringftgigen Eingriffen in Natur und Landschaft einher.

Die Erweiterung der bisherigen Zuwegung zum Bolzplatz im westlichen Grenzbe-
reich des Plangebietes bringt eine zusatzliche Versiegelung von Grund und Boden
von ca. 40 gm auf bisheriger nicht (iberbaubarer Grundsticksflache mit sich.

Die Anlage des zusatzlichen Stiches zur Anbindung der rickwartigen Grundsticks-
flachen fahrt zu einer Versiegelung von etwa 143 gm im Bereich der bisherigen
Baugrundstlicke.

Art und MaR der baulichen Nutzung innerhalb des Anderungsbereiches bleiben
unverandert erhalten.
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Bezogen auf das gesamte Plangebiet sind diese Anderungen als minimal einzustu-
fen.

Hinzu kommt, dass durch die Schaffung zweier zusétzlicher Bauplatze und die
damit einher gehende geringfugige Verdichtung der Bebauung im vorhandenen
Baugebiet die Inanspruchnahme von Grund und Boden fir zwei Baugrundstiicke
an anderem Ort vermieden und damit ein sparsamer Umgang mit Grund und Bo-
den begtinstigt wird.

Aus diesem Grunde und vor dem Hintergrund, dass im urspriinglichen Bebau-
ungsplan ,Erweiterung Unter der Tonne“ ein leichter Kompensationstiberschuss
von rund 3 % erzielt wurde (vergl. Griindordnungsplan / LBP zum Bebauungsplan),
wird im Zuge dieser Plananderung von einer erneuten Eingriffs- und Ausgleichsbi-
lanzierung abgesehen.

5.6. UMWELTVERTRAGLICHKEIT

Mit dem am 20. Juli 2004 in Kraft getretenen Europarechtsanpassungsgesetz Bau
(EAG Bau) ist die Umweltpriifung als umfassendes Prifverfahren fir alle Bauleit-
planverfahren eingefihrt worden. Mit Ausnahme der Aufstellung von Bebauungs-
planen im vereinfachten Verfahren wird die Umweltprifung damit grundsatzlich in
allen Bauleitplanverfahren erforderlich, deren formeller Aufstellungsbeschluss nach
dem 20. Juli 2004 gefasst worden ist. GemaR der aktuellen Rechtslage ist entspre-
chend auch in diesem Plananderungsverfahren eine Umweltpriifung zu erarbeiten.
Gegenstand der Umweltprifung ist die Ermittlung der voraussichtlichen erhebli-
chen Umwelteinwirkungen. Eine umfassende Beschreibung und Bewertung der
Ergebnisse der Umweltpriifung erfolgt in einem der Begrindung beiliegenden Um-
weltbericht gem. Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

Die vom Buro Landschaftsokologie & Umweltplanung Dipl. Geograph Michael
Wittenborg, Hamm, durchgefuhrte und im Umweltbericht dokumentierte Umwelt-
prifung bezieht sich auf den im Bebauungsplan Nr. 114 plangenehmigten, nicht
auf den urspringlichen Zustand des Plangebietes.

Die Umweltprifung kommt zu dem Ergebnis, dass wegen der nur geringfugigen
Anderungen an bestehenden Festsetzungen negative Auswirkungen auf die unter-
suchten Schutzguter nicht bzw. nur in einem vernachlassigbaren Umfang zu erwar-
ten sind.

Die geplanten Mallnahmen stehen mit (ibergeordneten umweltrelevanten Planun-
gen im Einklang. Der Eingriff l&uft den formulierten Schutzzwecken des dstlich
gelegenen FFH-Gebietes nicht zuwider. Es sind keine geschutzten Biotope nach
§ 62 LG NW oder Lebensraumtypen nach FFH-Richtlinie betroffen.

Es obliegt der Stadt Brilon, planbedingte erhebliche Umweltauswirkungen und die
Umsetzung der KompensationsmaRnahmen zu Gberwachen (Monitoring). Auch
wenn im vorliegenden Fall nicht mit erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen
ist, solite das zukunftig erforderliche Monitoring, das fur alle nach aktuellem Recht
aufgestellten Bebauungsplane erforderlich wird, in ein gesamtstadtisches Konzept
integriert werden.
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