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1.1

Planungserfordernis

Anlass sowie allgemeine Zicle und Zwecke der Planung

Das Werk .,Brilon-Wald® der 1995 stillgelegten Firma Chemviron Carbon Gmbld

war eine der iltesten Holzverkohlungsanlagen im Sauerland.

Ziel der Entwicklung ist es, die Industriebrache zu reaktivieren,

Unter Anwendung der Richtlinien fiir Ankauf, Freilegung, Baureitmachung und
Wiederveriulcrung von Gewerbe-, Industric- und Verkehrsbrachen im Rahmen des
.Grundstiicksfonds Nordrhein-Westfalen und des . Grundstiicksfonds Ruhr® des
Ministers fiir Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr wurde auf Antrag der Stadt
Brilon das chemalige Betriebsgelinde der Tirma Chemviron Carbon GmbH in Bri-

lon-Wald in den Grundstiicksfonds des Landes NRW aufgenommen.

Die angekaufle Fliache soll nach zwischenzeitlich teilweiser Freilegung und Vorbe-
reitung der Baureifimachung flir private und 6ffentliche Investitions-ma3nahmen, die
den Zielen der Raumordnung und Landesplanung, der Stadt-entwicklung und der

Strukturpolitik entsprechen, in Anspruch genommen werden.

Zur Regelung der zielgercchten Nutzung und Verwertung des Geliindes als Gewerbe-
und Mischgebiet ist die Aufstellung eines entsprechenden Bebauungsplanes unter

Ableitung aus dem ,,Stddtebaulichen Rahmenplan 1999 beabsichtigt.

Lage, Grofle und riumlicher Geltungsbereich

Der Ortsteil Brilon-Wald licgt im siidlichen Stadtgebiet Brilons, in cincm nord-
stidlich verlautenden Talgebiet, an der B 251in dem das Plangebiet den rdumlichen
Mittelpunkt bildet.

Das Plangebiet hat cine Gesamitgrofie von 96.522 m?,
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Stiidtebauliche Bestandsaufnahme und Rahmenbedingungen

Bodenbeschaffenheit und Gelindeverhiiltnisse

Die derzeitige Gelindeoberfliche der Industricbrache ist nahezu eben, da im Zuge
der Entwicklungsgeschichte das chemalige, natiirliche Relief durch das Aufbringen
von Aufschiittungen und Anfiillungen eingeebnet worden ist, Der Standort besitzt ei-
ne mittlere Breite von ca. 100 m bei einer Gesamtlinge von ca. 850 m. Als Vorf{luter
fungiert die in Siid-Nord-Richtung flicBende Hoppecke. Sie durchquert das Gelidnde
im siidlichen Teilbereich entlang der Westgrenze und {licBt im Nerdteil des Gelindes
an dessen ostlicher Begrenzung weiter Richtung Norden. Im nérdlichen Werksgeliin-

de ist die Hoppecke in einer Betonfassung gefiihrt.

Dic geologischen Verhiltnisse des Standortes bzw. in dessen Umfeld stellen sich wie

folgt dar;

Lokal im Untergrund stchen in einer Tiefe von ca. 2,5 — 6,5 m unter GOK devoni-
sche Tonschiefer an. Das Hangende dieser Festgesteine wird von einer schluffig-
tonigen Verwitterungszone gebildet, die durch eine geringe Permeabilitit pekenn-
zeichnet ist. Diese werden im Hoppecketal von quartéren, alluvialen Ablagerungen
aus schluffigen und tonigen Kiesen iiberlagert. Die devonsichen Tonschiefer sind

durch eine geringe Klufipermeabilitét gekennzeichnet.

Oberhalb der nattirlichen Sedimente treten auf dem gesamten ehem. Betriebsgelinde
kiinstliche Auffiillungen auf. Das Gelinde ist weilestgehend versiegelt, wobei dic
Versiegelung in erster Linie aus Beton und Schwarzdecken besteht. Die Auftillun-
gen zeigen im Siidteil des Untersuchungsgelindes Miichtigkeiten zwischen | und 3
m. Dabei steigt die Miichtigkeit von Osten nach Westen, d. h. in Richtung der Hop-
pecke kontinuierlich an. Im nérdlichen Teilbercich bewegen sich die Autliilungs-

michtigkeiten zwischen etwa 1 und 2 m.

Die Auffiillungen bestehen zum tiberwicgenden Teil aus Schlacke, Asche und Bau-
schuttresten mit mineralischen Béden, wie Tonsteinen, Sand und Kics. Untergeord-

net treten Kohle- und Ziegelreste auf. Insbesondere im Bercich der als | Kalkmilch-
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[#9)

Schlammflichen” gekennzeichneten Fliche im Siiden wurden dariiber hinaus organi-

sche. dunkel gefiirbte Schliimme zwischen 0 und 2 m Michtigkeit angetroflen.

Vorhandenc Grundstiicksverhiiltnisse

Das vorhandene Areal der Industrieanlage wird seit 1995 nicht mehr bewirtschafiet.
Mit der Herrichtung des Gelidndes wurde im Juni 1999 begonnen. Seit dem
01.10.1999 werden die Abbrucharbeiten dazu genuizt, 15 Personen zu qualitizieren
und durch cine praxisorientierte Ausbildung deren Chaneen auf dem Arbeitsmarkt zu
verbessern.

Ein GroBteil der chemaligen Produktionsanlagen der Nordfliche wurde bereits fach-

minnisch demontiert.

Die oberirdischen Abbrucharbeiten auf der Siidfliche (chem. Holzlager) wurden be-
reits abgeschlossen.

Dic Ergebnisse der Altlastencrmittlung liegen seit Mai 2000 vor. Zur Zeit wird das
Sanierungskonzept crstellt und mit den Fachbehérden abgestimmt.

Mit der Genehmigung des Sanierungskonzeptes wird in Kiirze gerechnet. Im An-
schluss erfolgt dic Herrichtung/Abbruch des gesamten Areals einschlieBlich des un-

terirdischen Abbruchs.

Besitz und Eigentumsverhiiltnisse

Die Fliche der Industriebrache befindet sich génzlich im Eigentum der LEG Landes-
entwicklungsgesellschaft NRW GmbH (LEG NRW), gemill dem Geschiifisbesor-
gungsvertrag zwischen dem Land NRW und der LEG NRW,

Die Eigentumsumschreibung erfolgte im Grundbuch von Brilon am 12.01.1999 im

Crrundbuchblatt 3360,

Im Rahmen der Privatisicrung werden neu geordnete Wirtschaftseinheiten geschaf-

fen und einer gewerblichen bzw. Dienstleistungsnutzung zugefiihrt.

Vorhandene Belastungen

Die Geschichte des Standortes und die daraus resultierenden Gefiihrdungsbereiche

wurden im Rahmen einer Historischen Recherche (1999) sowie iiber zwei Kampag-
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14.1

nen zur Gefiihrdungsabschitzung (1999/2000) erkundet. Aus diesen Lrgebnissen cer-
geben sich fiir dic beiden Teilflichen unterschicdliche Belastungsbereiche und -
schwerpunkte, die nachfolgend detailliert beschrieben werden. Aus diesen Ergebnis-
sen wurde ein erstes Sanierungskonzept entwickelt, das im Jahr 2001 nut den Behor-
den abgestimmt und anschlieBend technisch umgesetzt werden soll (s. Karte mit Be-

lastungsbereichen im Anhang).

Nirdliches Werksgeliinde

Im Nordteil des Werksgelidndes wurden neben geringfiigigen Belastungen in den
Aufliillungen, die keinen Sanicrungsbedarf darstellen, auf 2 Teiltlichen erhdhte

Konzentrationen vorgefunden.
Belastungsbereich |

Der Belastungsbereich 1 befindet sich im zentralen Teil des nérdlichen Werks-
gelindes im Bereich der ehem. Verkohlung. Dort wurden im Boden crhohte Kon-
zentrationen in den Auffiillungen und den unterlagernden Sedimenten durch Phenole,
Polyzyklische Aromatische Kohlenwasserstoffc (PAK) und Mineralsl-
Kohlenwasserstofle festpestelit, Der Belastungsbereich erstreckt sich iiber eine Fli-
che von ca, 1.500 m? bis in eine Tiefe von 3 m unter GOK. Da sich diese erhthten
Konzentrationen auch in Verunreinigungen des Grundwassers widerspiegeln, ist eine
Sanierung des Belastungsberciches 1 vorgesehen. Das dort vorgefundene Material
soll ausgckoflert, teilentsorgt bzw. in einem am Nordrand des Gelandes zu errichten-

den Landschafisbauwerk (Aufschiittung, Boschung) gesichert eingelagert werden.

Belastungsbereich 2

Der Belastungsbereich 2 befindet sich in der Umgebung der ehem. Produktions-
standorte Magazin, Gasgeneraltoren und Teerlager. Auch hier wurden erhéhte Kon-
zentrationen an Phenolen und PAK bis in eine Tietfe von 2 m unter GOK ermittelt.
Zwar haben sich die Verunreinigungen dem Grundwasser noch nicht mitgeteilt, je-
doch ist auch hier analog zum Belastungsbereich 1 das Auskoflern von ca. 1.000 m®
an Bodenmaterial und dessen gesicherte Einlagerung bzw. Teilentsorgung vorgese-

hen.
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Analog zum Bereich | sollen Teile der vorgefundenen Verunrcinigungen in einem
Landschaftsbauwerk im Nordteil des Geliindes gesichert eingelagert werden. Es ist
vorgesehen, dort cine Basisabdichtung bzw, cine Versiegelung des Gelindes durch
geplante Verkehrs- und Griinflichen (Wendchammer) durchzufiihren. Die Genchmi-
gung dieses Landschafisbauwerkes wird im Rahmen cines Sanierungsplanes gem.

Bundesbodenschutzgesetz erfolgen.

3.4.2 Siidliches Werksgelinde

Im Rahmen der Produktionsgeschichte wurden im Siidteil des Gelindes zur Profilic-
rung und zur Entsorgung von Produktionsresten die sogenannten ,Kalkmilch-
schlimme® in mehreren Bereichen eingelagert. In diesen Schlimmen wurden erhéhte
Konzentrationen an Phenolen, PAK und Minerall-Kohlen-Wasserstoffen ermuttelt.
AuBerdem treten bei einer Freilegung der Materialien erhohte Geruchsbelistigungen
auf. Eine Verunreinigung des Grundwassers in diesem Bereich st jedoch noch nicht
nachgewicsen worden, Nach derzeitigem Stand ist mit ca. 22.500 m’ an Kalkmilch-

schlimmen im Siidteil des Geliindes zu rechnen.

Weiterhin sind in diesem Bereich ca. 12.500 m® an schwach belasteten Aschen vor-

gefunden worden, die z. T. die Kalkmilchschlimme fiberlagern.

Aufgrund der hohen Kubaturen der belasteten Matcerialien ist cine Umlagerung bzw.
Teilentsorgung aus wirtschaftlichen Griinden nicht zu vertreten, Es ist daher vorge-
sehen, durch eine horizontale Abdichtung dic relevanten Gefihrdungspfade zu unter-
brechen. Zwischen dem Abdichtungssystem und den vorhandenen Belastungen soll
eine ,,Nutzerebene® aus unbelastetem Recyclingmaterial bzw, natiirlichen Baustoften
aufpebracht werden, Innerhalb dieser Ebene konnen die notwendigen Mafinabmen
7ur Griindung von Gebiduden (Fundamente) sowie zum Einbringen von Ver- und
Entsorgungsleitungen erfolgen. Weiterhin ist im Rahmen dieser Sicherung cinc lang-

fristige Beobachtung des Grundwassers durch ein Monitoringprogramm notwendig.
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Gelindemodellierung im Zuge der Herrichtung

Sowohl fiir das nordliche als auch siidliche Planungsgebiet ist die stiidtebauliche
Konzeption unter weitestgehender Beachtung der belasteten Berciche vorgenommen
worden. Fiir den Siidteil bedeutet das im Zuge der Herrichtung der o. a. . Nutzerebe-
ne* cine im Profil angelepte Gelindemodellicrung per Aufschiittung auf max. 1,70
m. Von der éstlichen Biéschungsoberkante der Hoppecke wird in einer Breite von ca.
2.60 m ein Griinstreifen mit Rad-/FuBweg angelegt, sodann erfolgt in einer Breite
von c¢a. 3.30 m eine begriinte Anbdschung bis zur Fahrbahn auf +I1m Héhe. Von der
Ostlichen FFahrbahnkante erfolgt dann erneut eine begriinte Anbdschung auf die Héhe
der Nutzerebene von +1,70 m gemessen vom Ist-Niveau. Auf die Gesamtdistanz bis

zur Korbacher Strafle ist dann ein angepasstes Geflille vorgesehen.,

Nachbargebiete und sonstige Rahmenbedingungen

Das nérdliche Plangebiet wird westlich mittelbar von der offenen Wohnbebauung am
.Kirchwep® tangiert, allerdings funktional durch das Bahngelinde und die Korbacher
Stralle (B 251) getrennt,

Die Topographie verlduft hier in Richtung Westen héhenversetzt.

Nordlich verliuft der Geltungsbereich tiber cine sich verengende Griinfliche in ein
Umfeld aus Bahngeldnde, Béschungsverldufen der Hoppecke und dstlich angrenzen-
den Waldfliéchen aus.

Im Siidteil des Plangebietes bildet sich eine rdumliche Zisur tiber die Hoppecke- und
Bahngleisflichen zum Wohngebiet am Kirchweg.

Das Wohnen entwickelte sich hier iiberwiegend zweizeilig, wobei sich in der Niihe

der Kirche mit Schule und Sporthalle ¢ine kleine Ortsteilmitte gebildet hat.

Stdlich vom Geltungsbereich grenzt eine gemengelageihnliche Bau- und Nutzungs-
struktur an (Wohnen und Betriebsstiitten).

Der gesamitc Ortsteil ist in Bezug auf Einrichtungen zur Deckung des tiglichen /
kurzfristigen Bedarfs unterversorgt; die Zentraltunktion — zur Ligenversorgung  Bri-
lon — Wald ist erheblich eingeschrinkt und bedarf zwecks Aufthebung dauerhafier

monostruktureller Strukturen stadtteilentwicklungsfordernder Malinahmen.
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4.1

4.2

5.1

Ubergeordnete und sonstige Planungen

Gebietsentwicklungsplan

Im Gebictsentwicklungsplan des Regierungsbhezirkes Arnsberg ist das Plangebict als

Bereich fiir gewerbliche und industrielle Nutzung ausgewiesen.

Aufgrund angrenzender Wohn- und Gemengelagenflichen und der Aufgabe indus-
triell genutzter Funktionen wird unter der vorgesehenen Entwicklung die Schaflung

von Planungsrecht erforderlich.

Darstellung des Flichennutzungsplanes

Der Fliichennutzungsplan der Stadt Brilon weist fiir den betreffenden Bereich ge-

werbliche Baufldchen aus (G).

Planung, Planinhalte

Stidtebaulicher Ansatz

Die rdumlichen und topographischen Gegebenheiten mit nord-stidlicher Tallage,
Verlauf der B 251 und den Bahnanlagen préigen den Zuschnitt des Plangebietes zu
einer Zeilenstruktur. Adiquat reihen sich auch die neuen Bauflichen (Baufclder

1-9) lincar und additiv an das vorhandene und geplante ErschlieSungsband an.

Das Plangebiet soll einer gewerblichen und mischgebietsgemifien Nutzung zugefiithrt
werden, Der Versatz des Gebietes wird in dessen Mitte durch das Verschwenken der
B 251 von der West- auf die Ostseite bewirkt, Um die rilumliche Trennung der Plan-
gebietsteile zumindest abzuschwiichen und mehr Verkchrssicherheit zu bewirken, ist

hier eine Kreisverkehrslésung vorgesehen.

Von erheblicher stddtebaulicher Bedeutung ist die Anlage eines Ortsteilzentrums, um

zum cinen die angesprochenen Detizite in Bezug auf Deckung kurzfristiger Bedarfe
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auszugleichen und zum anderen die aus stadtentwicklungsbezogencr Sicht ertorderli-
che Steigerung der Zentralititsfunktion fir den Ortsteil und angrenzende Bereiche zu

bewirken.

Die Reaktivierung der Industriebrache bietet hicrzu die einmalige Chance, neben der
Schaflung von Arbeitsstitten und Dienstleistungsangeboten weitere infrastrukturelle
Angebote zu ermdglichen und auch in angemessener Weise Wohnfldchen bereit zu
halten.

Als adiquater Gebictstyp wird hier gemil § 6 BauNVO eine Mischgebietsnutzung

ausgewiesen (Baufelder 4. 6 und 7).

Die erforderliche rdumliche und funktionale Ankniipfung dieses Zentralbereiches an
die vorhandenc alte Ortsmitte am Kirchweg erfolgt per ,.Briickenschlag™ (mit Aufzug
und Treppe) von der zu bauenden 6ffentlichen Platzanlage {iber die Hoppecke und

Bahn hinweg.

Wegpe- und Griinflichenstrukturen entwickeln sich addquat der linearen Verliufe der

Hoppecke und den Verkehrsbinden hierzu parallel.

Punktuell sind zur fuBBliufigen Verkniiptung in sinnvollen Bereichen Anschliisse im

Randbereich vorhandene Wegcfithrungen vorgesehen,

Flichen fiir dic Wasserwirtschaft und die Regelung des Wasserablaufes sind im
Plangebiet mit der Hoppecke ausgewiesen. Die Hoppecke ist nordlich der B 251 auf
90 Ifdm. zu Sffnen und seitlich zu begriinen. Eine Versickcrungsfihigkeit ist auf dem
chemaligen Industriegeldnde nicht gegeben,

Unterkellerungen der Gebédude sind zu vermeiden,

Wie unter Punkt 3.4 . Vorhandene Belastungen' bereits angesprochen, ist die stidte-
bauliche Konzeption unter Beachtung der Belastungsverhiltnisse vorgenommen
worden, um zum einen eine Jandschaftsplanerische akzeptable Lésung und zum an-

deren eine ¢konomisch weitestgehend vertretbare Realisierung zu erreichen.
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Art der baulichen Nutzung

Das geplante Baugebiet wird als Gewerbegebiet, G, Baufelder 1-3, 5, 8 und 9 und

als Mischgebiet, Baufelder 4, 6 und 7, ausgewiesen.

In den GE—Gebieten sind entsprechend dem angestrebien Gebietstyp Nutzungen ge-
mill § 8 (2) 1 — 4 BauNVO uneingeschriinkt zulissig ewschlieBlich der gemald § 8
(3) 1, 2 und 3 ausnahmsweisc zuzulassenden Nutzungen fiir betricbsbezogenes Woh-
nen und Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und pesundheitliche Zwecke, so-

wie Vergniigungsstitien.

Die Mischgebiete (Baufelder 4, 6 und 7) werden gemill § 6 BauNVO uneinge-

schriinkt festgesetzt.

In GE-Gebieten ist das betriebsbedingte Wohnen ausnahmsweisc gestattet, allerdings

nur in den Obergeschossen.

I-benso 1st in den MI-Gebieten das Wohnen erst ab 1. OG zuliissig.

Das Anlegen von Nutzgérten ist im gesamten Geltungsbereich wegen nicht auszu-

schlieBender Restbelastung (Altlasten) ausgeschlossen.

MaB der baulichen Nutzung

Iiir die Gewerbe- und Mischgebiete ist die offene Bauweisc in abweichender IForm

festgesetzt, d.h, das Gebidude iiber 50 m Liinge zuliissig sind.

Die Gebdudchéhe wird im Nordteil mit maximal 15 m festgesctzt.

Im Sidteil wegen der erforderlichen Aufschiittung lediglich 13 m (Bauteld 4:11 m).

Die Grundtlichenzahl (GRZ) wird fiir das Gli-Gebiet gem. § 17 BauNVO mit 0,8
und die Baumassenzahl BMZ mit 9.0 festgesctzt.

Im Mischgebiet : GRZ 0.6, GFZ 1,2
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Die Geschossigkeit “Z™ wird mit maximal [V festgesetzt (GE und MI).

Ausnahme Baufeld 4 .2 = III.

[Hohere Anlagen / Nebenanlagen die betriebstechnisch erforderlich sind, konnen
hiervon ausgenommen werden und sind beim Baugenehmigungsverfahren mit der

Stadt abzustimmen.

Denkmalschutz, Denkmalpflege und Erhaltung

Innerhalb des gesamitcn Plangebietes befinden sich weder denkmalgeschiitzte Ge-
biiude, noch sind Bodendenkmiler bekannt, so dass nach heutigem Kenntnisstand
keine denkmalpflegerischen Belange berithrt werden. Ls ist jedoch nicht auszu-
schlieBen, dass bei Bodeneingriffen Bodendenkmiler entdeckt werden. Daher ist in

dem Bebauungsplan ein entsprechender Hinweis auf die Meldepilicht enthalten.

Als erhaltenswert, allerdings in rechtsunwirksamer Weise, sind im Nordteil der sog.
Essipgturm®™ und die Werkhalle iiber der Hoppecke anzusehen. Sie sollen in baulich

und gestalterisch vertriglicher Weise in eine Neubebauung integricrt werden,

ErschlieBung, Versorgung, Entsorgung

ErschlieBungsanlagen, Verkehrsanlagen

Dic Anbindung des Bebauungsplangebictes an die Bundesstrale B 251 criolgt tiber
cinen zu bauenden Kreisverkehr, von dem 2 Stiche ins Plangebiet abzweigen.

Der Kreisverkehr hat eincn Aullendurchmesser von ca. 35,00 m (D innen 20.00 m).

Eine weitere Anbindung wird weiter siidlich an die B 251 vorgenommen. Hicr wer-
den allerdings von der Bundesstrafle keine Linksabbicger beriicksichtigt. Die Anbin-

dung crtolgt mit beidseitiger Ausfahrt, sowie Einfahrt fiir Rechtsabbieger.

Die innere FahrerschlieBung erfolgt damit durch dic beiden abgehenden Trassen aus
dem Kreisverkehr, sowic iiber die vorgenannte und beschriebene Anbindung siidlich

des Kreisverkehrs.,
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6.2

Die nordlich vom Kreisverkehr abgehende Trasse der inneren ErschlieBung [Huft
anfangs direkt an der Béschung entlang, um dann abzuknicken und ungefihr paraliel
(zur B 251 hohenversetzt) zu verlaufen, Die Gesamtlinge dieser Trasse betriigt 510
m (Fahrbahn 6,50 m, cinseitiger, nach 150 m die Seitc wechselnder Rad- und Geh-
weg (Breite 2,00 m, sowie im vorderen Bereich ca, 60 m und im ndrdlichen Bereich

auf einer Linge von ca. 90 m parallele Parkstreifen mit Biumen).

Die Gestaltung (Fahrbahnquerschnitt) der siidlichen Trasse ist identisch mit der nérd-
lichen. Die siidliche Trasse besitzt eme Gesamtlidnge von 250 m. Auch hier wechselt

der Rad- und Gehweg nach ca. 150 m die Fahrbahnseite.

Die Verteilung der Stellplitze im ¢ffentlichen Bereich ist in angemessener Form und

Anzahl vorgenommen worden.

Weiterhin ist ein 6tfentlicher gepflasterter Plaiz in einer Gréfie von ca. 30 x 50 m mit

emner FuBgingerbriicke tiber dic Bahn zum Kirchweg pgeplant.

Energie- und Wasserversorgung

Das Plangebiet wird an das vorhandene Strom- und Wassernetz ebenso angeschlos-

sen wie an das Gas- bzw. Telekommunikationsnetz.

Als Ergdnzung zur Energieversorgung ist im nérdlichen Plangebiet eine Fliche fiir

Wasserkrafigewinnung vorgesehen.

Entsorgung und Entwiisserung

Die Entsorgung der festen Abfallstoffe erfolgt durch die ortsiibliche Abfallentsor-

gung (mit entsprechender Separierung),

Eine Versickerung des Niederschlagswassers innerhalb des Plangebietes ist aus
Griinden mdiglicher Restbelastungen (s. Kap. 3.4 f.) nicht vorgesehen; sauberes O-
berflaichenwasser. auch von den Dachflidchen, wird direkt der Vorflut zugefiihrt, ver-
schmutztes mittelbar tiber die Klirbecken. Hof- und Wegetlichen sind zu versiegeln,

vorgesehene Griinflichen sind mit bindigen Bdden abzudecken.
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Das Schmutzwasser wird iiber Kanile durch die inneren ErschlieBungsstralen an die

vorhandene Kanalisation in der Bundesstrafie B 251 angebunden.

Beriicksichtigung der allgemeinen Planungsgrundsiitze und
Abwigung der privaten mit den 6ffentlichen Belangen

Der Bebauungsplan ist im wesentlichen aus dem Stédtebaulichen Rahmenplan vom

Juni 1999 entwickelt worden.

Der stiidtebauliche Ansatz zcichnet sich durch eine klare lineare ErschlieBungs- und
Bebauungsstruktur aus, was den geometrisch additiven Gesamtbereich netzartig in
verschicdene Baufelder aufteilt und dic Ubergangsbereiche durch Griinstreifen rium-
lich gliedert. Des weiteren werden in den textlichen Festsetzungen zusitzliche Krite-

ricn zur baulichen und dkologischen Qualititssicherung vorgegeben.

Die schutzwiirdigen Belange der angrenzenden Wohnbebauungen werden durch dic
bauseitige Minimicrung von akustischen Pegelwerten adiquat berticksichtigt, Damit
werden die bestehende und die geplante Nutzung aufeinander abgestimmt und Nach-

barkonflikte ausgeschlosscn.

Im Rahmen der anstechenden Bauberatung und des Baugenchmigungsverfahrens
werden flir jeden Ansiedlungsfail die umweltschutzrelevanten Aspekte in bezug auf

Nachbarschaftsvertraglichkeit berticksichtigt.

Planverwirklichung

Da sich dic FEiche fur die Neubebauung im Besitz der LEG NRW befindet und fiir
cine Verduflerung an Bauinteressenten bereitgehalten wird, sind bei der Realisierung
des Bebauungsplanes nach Abschluss des Planverfahrens keine Probleme zu crwar-

en.
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9.1

9.2

Kosten- und Finanzierungsiibersicht

Kosten der Gemecinde fiir Grunderwerb, Abbruch / Herrichtung /
Altlastenbeseitigung, ErschlicBung und OrdnungsmaBnahmen

Der Grunderwerb erfolgte durch die LEG NRW in Verbindung des Geschiftsbe-
sorgungsvertrages mit dem Land NRW.
Die Stadt Brilon ist kostenmiBig nicht belastet worden.

Die Autwendungen fiir Abbruch, Herrichtung Altlastenbeseitigung und Ordnungs-

mafinahmen werden vom Land NRW — Grundstiicksfonds finanziert.

Dice Stadt Brilon wird gemifl § 124 Abs. 1 und 2 BauGB die innere ErschlieBung der
gewerblichen Fliche des Planungsgebietes auf die LEG NRW iibertragen.

Der voraussichtliche ErschlicBungsaufwand betriigt nach Berechnungen der LEG
NRW ca. 10 Mio. DM. Das Vorhaben wird durch finanziclle Mittel des Landes
NRW gefordert. Der entsprechende Forderantrag ist am 12.07.2000 gestellt worden.
Dic anteilméBigen Kosten, die fliir dic Verwirklichung des Planvorhabens auf die
Stadt Brilon zukommen, belaufen sich dabei auf ca. 326.700.,00 DM, soweit dem
Forderantrag vom 12.07.2000 durch das L.and NRW entsprochen wird. Die anteilmi-
Bigen Kosten bezichen sich auf die von der Stadt Brilon zu iibernechmenden oftentli-

chen Griin- und Verkehrstlichen gemif Grundstiicksfonds-Richtlinien.

Finanzierung

Gemiill dem abzuschlieBenden ErschlicBungsvertrag mit der LEG NRW verptlichtet
sich die Stadt Brilon, einen ErschliecBungsbeitrag nach § 127 {f. Bau(iB nicht zu er-
heben, sofern Grundstiicke ausschlieBlich durch die von der LEG NRW endgiiltig

hergestellten ErschlicBungsanlagen erschlossen werden.

Durch den ErschlieBungsvertrag bleibt die Verpflichtung zur Zahlung offentlich-
rechtlicher Abgaben fiir dic Benutzer der gemcindlichen Abwasseranlagen unbe-

rithrt.
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[n Abstimmung mit dem Land NRW beabsichtigt dic LEG NRW, fiir die zu verkau-
fenden gewerblichen Baugrundstiicke mit interner ErschlieBung einen Kaulpreis ein-
schlicBlich ErschlieBungskostenbeitrag von z.Z. im siidlichen Teil der I'liiche 40,00
DM/m?* und fiir den nérdlichen Teil der Fliche von 30,00 DM/m? festzusctzen soweit

dic beantragten I.andesfordermittel in entsprechender Hohe bereitgesteilt werden.

Die Kaufpreisfestsctzung erfolgt jihrlich in Abstimmung mit dem Ministerium fur
Arbeit, Soziales und Stadtentwicklung, Kultur und Sport sowie dem Finanz-

ministerium des Landes NRW.

Auswirkungen auf die Planung

Auswirkungen auf dic im Gebiet und peripheren Bereichen Icbenden Menschen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist gegenwiirtig unbewohnt,

Zukiinfliges Wohnen ist in den MI-Gebieten gem. BauNVO und in den GE-Gebieten
nur betriebsbedingt gestattet (jeweils nur in den Obergeschossen).

Dic Bevolkerung in peripher gelegenen Bereichen — hier vorrangig am Kirchweg -
wird durch die im B-Plan vorgesehene Limitierung flichenbezogener Schallleis-
tungspegel vor schidlichen Umwelteinflissen aus dem Gewerbegebiet hinreichend

geschiitzt.

Auswirkungen auf Natur und Umwelt

(s. komplette Erlduterungen zum landschafispflegerischen Begleitplan; hicr: Zusam-
menfassung).

Ziel des Bebauungsplanes ist eine Reaktivicrung der brachliegenden Industrieflichen
vorrangig zur Gewerbenutzung, die gekoppelt ist mit einer dkologischen und land-

schaftsgestalterischen Aufwertung des Plangebietes.

Die Auswirkungen des Bauvorhabens auf die Umwelt und die natiirlichen Lebens-
grundlagen werden durch die im Bebauungsplan zu Grunde gelegten Prinzipien einer

angemessenen 6kologischen Gewerbeplanung minimiert, Der Umfang der verkehrli-
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chen ErschlicBungsfliichen ist auf das Mindestmal} der einzuhaltenden baurcchthi-
chen Vorschriften beschriinkt.

Die Errichtung der geplanten gewerblichen Bebauung stellt einen Eingrifl” in Natur
und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes und des landschaftsgeset-
zes NRW dar. Zur entsprechenden Berlicksichtigung der Belange von Natur und
Landschatt wird eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erarbeitet, in der sowohl der
Bestand innerhalb des Untersuchungsraumes als auch der zu erwartende Eingrifl er-

fasst und bewertet werden.

Dic Ermittlung erfolgt an Hand der ,,Bewertung von Eingriffen in Natur und Land-
schait — Arbeitshiife fiir die Bauleitplanung / MSKS 1996". Dazu werden die Biotop-
typen des Bestandes und die der Planung bestimmten Wertzahlen zugeordnet, mit
cinander verrechnet und als Ergebnis der Umfang der Ausgleichbarkeit des Vorha-

bens im Sinne des Naturschutzes und der Landschafispilege ermittelt,

Basis ist dic ,,Okologische Bewertung des Ist-Zustands* durch die Stadt Brilon aus
1999, ihre Flichenansitze werden ibernommen. Wegen der besscren Vergleichbar-
keit mit den Wertzahlen flir den Eingriff werden die Grundwerte flir dic Bewertung
des Ist-Zustandes ebenfalls der ,.Arbeitshilfe fiir die Bauleitplanung®* cntnommen.
Sie weichen nach oben wie nach unten von den Werten der Stadt Brilon nur leicht ab

und ergeben ein im Wesentlichen gleiches Gesamtergebnis.

Anmerkung 1:

Aspekte zum Schutz von FFH-Gebieten (s. Fauna-Flora-Habitat-Richtlinic) FFH-
Gebiete gelten als Schutzgebiete fiir Tier- und Pflanzenarten sowie fiir Biotope. Be-
dingt durch die historische flichendeckende industrielle Vornutzung haben sich o.g.
Flichen im Planbereich nicht entwickelt,

In angrenzenden Bereichen sind derzeit keine bekannt,

Selbst wenn sich dies anders bestétigen sollte, ist davon auszupehen, dass bei der
vorliependen stadt- und landschaftsGkologischen Orientierung der Bebauungspla-

nung keine negativen Auswirkungen zu erwarten sind.
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Anmerkung 2:

In dem vorliegenden Bebauungsplanverfahren ist eine Umweltvertriaglichkeitsprii-
fung nach den Vorgaben der novellierten Fassung des BauGB vom 27.07.200! nicht
crforderlich. Es handelt sich bei dem Plangebict um einen Bereich, der vorher nicht

nach § 35 BauGB zu beurteilen war.

10.3  Bilanzierung des Eingriffs in Natur und Landschaft

Ausgangssituation

Das Untersuchungsgebiet umfasst das ehemalige Betrichsgelinde Brilon Wald der
Chemviron Carbon GmbH, vormals Fa. Depussa. Im Zuge der Aufbereitung und
Baureitmachung durch den Grundstiicksfonds Ruhr werden die Fabrikanlagen wei-
testgchend abgetrapen, das Areal wird fiir eine neue pewerbliche Ansiedlung vorbe-

reitet.

Die I'lichen erstrecken sich im Tal der Hoppecke in Nord-Siid-Ausdehnung seitlich
der B 251. Der aullcrhalb des Geliindes ansteigende Osthang ist bewaldet, am West-
hang verliuft erhoht die Bahnlinic nach Willingen, oberhalb der Bahntrasse cntwi-
ckelt sich der Ort Brilon Wald mit lockerer Wohnbebauung, Schule und Kirche.

Oberhalb der hangparallelen Wohnstraflen steigt auch hier der Wald bis zu den

Berghthen auf,

Der Nordteil des Fabrikgelindes, vom Bahnhof Brilon Wald bis zum Wechsel der
Bundesstrafie von der West- auf die Ostscite des Tales, st mit alten Produktionsan-
lagen noch dicht bebaut. Die Hoppecke ist hier in zwei Abschnitten von Werksanla-
gen {iberbaut. Wo sie offen verkiufl sind die Ufer von Betonmauern begleitet (3),
zahlreiche Rohre queren den Bach bzw. verlaufen parallel zu thm, der nordlichste

Teilabschnitt ist naturfernes FlieBgewisser (6).

Im duBersten nérdlichen Zipfel tithrt cine stillgelepte Bahntrasse (8) in das Gelinde,
sic hat sich mangels Nutzung begriint, auf ciner abschlieBenden Schotterrasentliche
entwickeln sich Kraut- und Grasfluren (2) bis an die nérdlichste Fabrikhalle heran.

Ostlich der Hoppecke zum ansteigenden Waldrand hin ist junger Mischwald aufpe-

wachsen (7). Alle weiteren unbebauten Flidchen im Nordteil sind befestigte Fabrikho
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fe und —gleise sowie ehemalige Lagerflichen. Ein Griinstreifen (4) zur Strafle B 251
weist 7 Einzelbdume auf.

Oberhalb des cigentlichen Fabrikgelindes, verlduft am Full des ansteigenden Osi-
hanges entlang einer FuBwegetrasse eine Trockenmauer (8) mit Fugenvegetation. Sie
endet an einem alten Wehr, méglicherweise einem fritheren Bachlauf, der hier in das

["abrikgelinde eingeleitet wurde.

Der Siidteil des Gelindes beginnt mit der Verschwenkung der B 251 tiber die Hop-
pecke auf dic Ostseite des Tales, hier liegt das Gelinde zwischen Stralle und Bach.
Ehemalige Gebiude sind hier bereits abgetragen, der GroBtcil der Flichen erstreckt
sich als befestigter Lagerplatz nach Siiden, am stdlichsten Ende hat sich iiber Schot-

terflichen einc Gras- und Krautflur ausgebreitet (2).

Von der StraBenbriicke der B 251 bis zur Siidgrenze bildet die Hoppecke dic West-
grenze des Areals, Die Ulfer sind als Erdboschungen auspebildet, das Bachbett teil-
weise mit Steinplatten befestigt (6). Das Ostuter st von jungem Mischwald (7) be-
standen, etwa 8 m breit, vornehmlich Erlen und Weiden, dicht stehend und ctwa 8
bis 12 m hoch. Diese Waldfliche wird im B-Plan als solche festgesetzt. i.S. von Wal-
saunm/Waldmantel, in abgestufter Bepflanzung mit Striuchern und Béumen 2. Ord-

nung.

Ein etwa gleich alter Mischwald (7) umfasst das Baufeld ,4* auf Héhe der Straflen-

briicke, cr besteht aus Pioniergehilzen wie Birke, Ahorn, Erle.

Bebauungsplan — Entwurf

Von einem geplanten Kreisverkehr auf der B 251 an der Hoppeckebriicke werden der

Nord- und der Siidteil des Gelidndes durch je cine ErschlieBungsstrale erschlossen.

Es ergeben sich einzelne Baufelder fiir eine neue gewerbliche Nutzung.
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Folgende Griinstrukturen sind vorgesehen:

. Offentliche Griinflichen
Als Ergiinzung bestehender Waldsidume an der Ostseite des Gebietes,
entlang der Ufer der Hoppecke und strafienbegleitend zur B 251 in nérdlichen

Teil an der Westseite des Gebictes.

2. Private Griinllichen
Flichen zur Anpflanzung von Biumen und Striuchern u.a.. Sie umfassen die
Baugebiete entlang 6ffentlicher Stralen und ermdglichen die Eingriinung der

Gewerbeflichen.,

7u 1. Mit der Schaftung durchgehender begriinter Ulerzonen beiderseits der Hoppe-
cke und der Erginzung der Laubbaumbestinde an vorhandenen Waldsiumen
bilden kiinflig die offentlichen Griinflichen zusammen hingende Griin- und
Biotopstrukturen, die fiir die Talaue der Hoppecke von Bedeutung sind und das
FlicBgewisser fir die Erholungsnutzung zugiinglich machen, was bisher un-
mdglich war. Sie gehen deshalb mit dem Grundwert 6 in diec Bewertung cin,
wepen der besonderen Bedeutung flir den Biotopverbund und fiir das Land-

schaftsbild wird der Korrekturfaktor 1,1 angewendet

> Gesamtwert = 6,6

Die Hoppecke wird im Nordteil von storenden Resten der Vornutzung, wie al-
tcn Rohren, befret und aut einem Teilbereich von 80 m wird dic Betonabde-
ckung entfernt, sodass der Bach im wesentlichen often durch die kiinftigen
Gewerbelfliichen flieit. Fiir diese Bachabschnittc wird deshalb zum Grundwert
3 der Korrekturfaktor 1,5 angesetzt

> (esamtwert = 4.5
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zu 2, Private Griintlichen
Die Flichen «ur Anpflanzung von Biumen und Striuchern kénnen durch not-
wendige Grundstiickszufahrten unterbrochen werden. Aus dem Grundwert 3

flir Strallenbegleitgriin 2.2 bzw. Griinanlagen 4,3 und dem Grundwert P 6 fiir

Biume wird ihnen ein Grundwert 4 zugemessen, der fiir notwendige Zufahrten

mit dem Korrekturfaktor 90.9 modifiziert wird.

> Gesamtwert = 3.6

Innerhalb der Baufelder sind die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen als
verbleibende Freiflichen zur Griingestaltung bzw. zur Okologischen Freifli-
chengestaltung. Da diese Flichen im Einzelnen der Anstedlungsentwickiung
iiberlassen bleiben sollen, sind sie in der Bilanzierung ohne Ansatz geblicben.

Hier besteht weiteres Ausgleichspotenzial,

Anmerkung:
Die im Baufeld ..2* vorhandencn zwel Laubbiume werden im B-Plan nicht als ..zu
schiitzen™ festgesetzt. Das Baufeld ist ungiinstig geschnitten und der zwingende Erhalt

der Baume wiirde dieses in seiner Ausnutzbarkeit noch zusétzlich beeintrichtigen.

Zusammenfassung

Aus der nachfolgenden Gesamtbilanzierung ergibt sich, dass der Eingriff in Natur und [and-

schaft innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden kann,

Gesamt flachenwert A 13.7034
Gesamttlichenwert B 16.3204
Gesamtiliichenwert B ./. Gesamtflichenwert A = Gesamtbilanz C +2.626
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A Ausgangszustand des Untersuchungspebietes

Fldchen-Nr, Biotoptyp Fliche in ha | Grundwert | Flichcnwert

1 Parkplatz mit Versickerung 0.2499 | 0.2459

2 Schotterrasen Nord mit Krast/Gras 0,3000 2 0,6000

2 Schotterrasen altes Gleis 0,0380 2 0.0760 i
2 Schotterrasen Sitd mit Kraut/Gras 0,9700 2 1,9400 ]
3 Hoppecke Nord naturfremdes Gewdisser 0,1150 3 03450

4 Griinstreifen entlang B 251 0,0600 3 0,1800

4 Grilnstreifen 7 Einzelbiume / 30 m? 0,0210 g 0,1680

6 Hoppecke Nord naturfernes Gewdisser 0,0750 7 0,5250

6 Hoppecke Nord naturfernes Gewlisser 0,2450 T 1,7150

7 junger Mischwald Nord 0,2400 6 1,4400 |
7 junger Mischwald Siid, Erle/Ahorn/Birke 0,0770 6 0.4620

7 junger Mischwald Siid entlang Hoppecke

Erlen, Weiden 0,4300 [ 2 5800

8 stillgelegte Bahntrasse

Nord 0.2600 7 1,8200

& Trockenmauer mit Bewuchs / Waldsaum 10,0200 7 0,1400

In der Gebietsabgrenzung des Bebauungsplanes enthalien

ist an der Ostseite des Baupebietes der vorh. Waldsaum

oberhalb der Grenzsthtzmauer des ehem, Fabrikgelindes

einschl, eines Bereiches unterhialb und oberhalb der Tre-

ckenmauer. Um die Bilanzen | Bestand” und Planung®

vergleichbar zu machen, wird diese Fliche bei der Bewer-

tung des Ausgangszustandes erginzend mit erfasst, Dic

Flache ist etwa 150 x 15 m — 2.250 m? groB, der Biotap-

wert wird analog obiger Zah! mit ¢inem Grundwert zwi-
| schen 6 und 7 angesetzt: vorhandencr Waldsaum | 0,2250 6,5 1,4625
| Gesamt [ 13.7034

B Zustand des Untersuchungsraumes gemif den Festsctzungen des Bebauungsplanes

| Fiiichen-Nr. Biotoptyp Fliche | Grundwert | Korrektur- | Gesamtwert | Fliichenwert
in ha A faktor
| Offent]. Grin Erginzung vorh.
Wuldsdume &
Bachufer
Biotopverbund 1,3156 |6 11 6.6 8,68296
Nord-Siid
Offentl. Griin Abstandsgriin, Griin [0,6230 |3 1.86900 |
zwischen StraBen
Ireckenmauer Erhalten ! £,0200 s 0,14000
Hoppecke/gering- | Verbaut 00750 |7 0,52500
Fiigig Nord
Hoppecke / 2 Ab- ] Mit Mauern 0,1150 |3 L5 4.5 0,51750
Schnitte Nord
Hoppecke / gedit- |80 x 6 m 0,0480 |3 1,5 4.5 0,21600
net Nord
Hoppecke / pe-| Verbaut (02450 |7 1,71500
ringfligig Sid ;
Privates Griln Eingriinung der | 0,7400 |4 0.9 3.6 2,66400
Bauflichen
Gesamt o i - 16,32946 |
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10.4 Immissionsschutz

Neben den o. a. dkonomischen Ziclen der Stadtteilentwicklung fiir Brilon-Wald mit
der Revitalisicrung der alten Degussa - Brache ist iiber dic Bauleitplanung auch ein
Beitrag zur Umweltgestaltung im Sinne des Schutzes und der Vorsorge zu leisten. Dic
Bebauungsplanung soll dementsprechend darauf hinwirken, Umweltheeintriichtipun-
gen so gering wic méglich zu halten, um cine positive Gestaltung und Entwicklung der

natiirlichen Lebensgrundlagen zu bewirken.

Im Prinzip liegt mit dem stddtebaulich fast unmittelbar beicinander liegenden band-
dhnlichen Strukturen Wohnen und Gewerbe eine Nahtstellensituation vor, die ¢s cr-
fordert, cin immisstonsvertrigliches Nebencinander zu erméglichen. Ilierbei sind alle
umweltrelevanten Stérfaktoren wie Larm, Staub, Geriiche, Erschiitterungen zu beriick-

sichtigen.

10.4.1 Akustischer Immissionsschutz: Sicherstellung des Geriduschimmissionsschutzes

Zur Sicherstellung des vorbeugenden Immissionsschutzes werden die fiir eine zukiinf-
tige Gewerbenutzung zu erschlieBenden Teilflichen mit den im Bebauungsplan ange-
gebenen immissionswirksamen flichenbezogenen Schalleistungspegeln Ly (FBS) be-
legt. Auf den jeweiligen Teilflichen sind Betriecbe und Anlagen nur dann zulissig,
wenn die angegebenen immissionswirksamen flichenbezogenen Schalleistungspegel
nicht tiberschritten werden.

Vor Realisicrung eines Einzelvorhabens ist auf der Grundlage der konkreten Planung
durch eine Gerduschimmissions-Prognose nach der Technischen Anlcitung zum
Schutz gegen Lirm (TA-Lirm, Ausg. 1998) der Nachweis zu crbringen, dass der fiir
die jeweilige Teilfliiche hoéchstzulissige flichenbezogene Schalleistungspegel ein-

gehalten wird.

Weiterhin ist durch eine Schallausbreitungsrechnung nach DIN 1SO 9613-2 | Didmp-
fung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien® nachzuweisen, dass dic im gutachter-
lichen Bericht Be-Nr. 5142/00-2 des Ingenieurbiiros Schwetzke & Partner, Dortmund

(Anlage zum Bebauungsplan) angegebenen Immissionspegel-Anteile 1., [db(A)] der
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jeweiligen Flichen an allen im Bebauungsplangebiet gekennzeichneten Referenz-

Aufpunkten (Plankennzeichen ...) eingehalten werden.

Bei Cinzelvorhaben. dic nicht eine komplette Teilflichen nutzen oder flir die zwei oder
mehrere Teilthichen zusammengefasst werden, sind die immissionswirksamen fli-
chenbezogenen Schalleistungspegel sowie die Immissionspepel-Anteile entsprechend

den jeweiligen Flichenanteilen zu beriicksichtigen.

10.4.2 Immissionsschutz in Bezug auf Staub, Gerlicbe, Erschiitterungen

Die Kontigentierung der zulissigen Emissionsanteile fiir die Faktoren Staub, Gertiche
und Erschiitterungen ist im Hinblick auf die Tallage nicht unproblematisch. Aufprund
dieser auBergewohnlichen Beurteilungssituation, die im iibrigen auch eine Gliederung
nach der Abstandsliste nicht zukisst. wird die endgiiltizge Immissionsabschiitzung aut’

den konkreten Einzelfall verlagert.

Im Rahmen dieses Verfahrens (baurechtliche Zulassung / BImSch-Genchmigung)
kann dann ggf unter Heranziehung eines Sachverstindigen dic Immissionsvertriip-
lichkeit abschlieBend pepriift werden.

Hierbei wire beispielsweise im Einzelnen bei der Uberpriifung zu beachten:

- Lufireinhaltung, Stiube, Geriiche:

Bei nicht nach der 4. BimSchV genehmigungspflichtigen Vorhaben kann die TA Luft

zur Beurteilung nach § 22 BimSchG herangezogen werden,

- Erschiitterungen:

Der bei der Beurteilung der Erschiitterungsgrade zu beachtende [ KB-Wert* stellt die
bauwerksbezopgene Wahrnechmungsstiirke nach DIN 4150 dar. Aus der Schwingungs-
grioBe und der Frequenz der Erschiitterungen wird eine in Gebituden giiltige Wahr-

nehmungsstirke KB bestimmt,

Ergiinzend soll daraul hingewiesen werden, dass auch iiber die privatrechtlich mogli-

che Einflussnahme per Kaufvertrag seitens des Grundstiicksfonds NRW (LEG Ge
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schiifisbesorger) die Chance der selektiven Einflussnahme auf Ansiedlung umweltver-
triiglicher Betriebsarten besteht. Die gleichzeitig vorgenommene stddtebauliche Bera-

tung stellt ein weiteres Steuerungselement dar.

10.5  Kampfimittelriickstiinde und Blindgiinger

[tierzu wird im Bebauungsplan im Bedarfsfall auf einc Meldepflicht bei der zustén-

digen Ordnungsbhehdrde (Stadt Brilon) und bei der Bezirksregicrung Arnsberg hin-

gewiesen.

Aufgestellt:
Brilon, den 31.01.2002
Stadt Brilon

Der Biirgermeister

{ Grne

Franz Schrewe
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