Stadt Brilon Bebauungsplan Nr. 63 a "Am Poppenberg - Engernweg”

1. Anderung
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- Satzungsplan vor der 1. ordentlichen Anderung -
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Praambel

Aufgrund der §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom
14.07.1994 (GV. NW S.8686/SGV NW 2030) in der z.2t. giiltigen Fassung,

des § 2 Abs. 1 und § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(Bundesgesetzblatt 1997 Tell 1, S. 2141 ber. 1998 |, S. 137), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 15.12.2001,

der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |,
S. 132), zuletzt geéindert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG v.
22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

und der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung
vom 01.03.2000 (GV NW 2000, Nr. 18, S. 256)

hat der Rat der Stadt Brilon in seiner Sizung am den planungsrechtlichen Tell
der 1. ordentlichen Anderung des Bebauungsplanes Brilon - Stadt Nr. 63 a "Am Poppenberg
- Engemweg" als Satzung beschlossen sowie die Begriindung hierzu gebilligt.

A. Festsetzungen gemiR § 9 BauGB
1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB

WA

Zulésslg sind:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVQ)

Von den Ausnahmen gem.§4 (3) Bau NVO sind allgemelin zuléssig
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Die Ziffemn 2. 3. 4. und 5. gem.§4 (3) BauNVO sind nicht zuldssig

Einrichtungen und Anlagen fiir die Kleintierhaltung gem.§14 (1) BauNVO sind als
Ausnahme zuléssig.

2. Mal} der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 20 BauNVO

GRZ 0,3 Grundfldchenzahl ( gem. § 19 BauNVO)
GFZ0,6 Geschossflachenzahl ( gem. § 20 BauNVO)

gem.§ 20(3) BauNVO sind bel der Emmittlung der
Geschossflache die Flachen von Aufenthalts-

réumen In anderen Geschossen, die keine Vollge-
schosse sind einschlielich der zu ihnen gehrenden
Treppenrédume und Umfassungswénde mitzurechnen.

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (gem. § 16 (2)
Nr.3 BauNVO)

Héhe der baulichen Anlagen geméR §§ 16 und 18 BauNVO

TH=5,85 m maximale zuldssige Traufhéhe in m iiber dem Schnittpunkt
der aufgehenden AuRenwand mit der Dachhaut mit dem tiefsten Punkt des
vorhandenen Gelédndes.

FH=11,85 m maximale zuldssige Firsthéhe in m iber dem Schnittpunkt
der Aulenwand mit dem tiefsten Punkt des vorhandenen Geléndes

3. Bauwelse, (iberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstiicksflichen gem. § 9 (1) Nr. 2
BauGB .V.m. §§ 22 und 23 BauNVO

A

smremwems Baugrenze (gem. § 23 (1) BauNVO)
@: iiberbaubare Grundstiicksfldche
nicht iberbaubare Grundstiicksflache

Nebenanlagen gem. §14 (2) BauNVO sind als Ausnahme zuldsslig .

nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig (gem. § 22 (2) BauNVO)

4. Verkehrsflachen (gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

. Strallenbegrenzungslinie
1 Fahrbahn (Verkehrsberuhigte Mischfidchen)
SRR Straltenbegrenzungslinie

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung (§9, Abs.1, Nr.10 und Abs.2|
BauGB)

W/

Nutzung: Verkehrssichtfldche

Festsetzung der Hohenlage fiir

a) Nebenanlagen im Sinne des §14 iVm. §23 Abs. 5 BauNVO

b) Anpflanzungen im Sinne des § 9 Abs. 1, Nr. 25 BauGB

Nebenanlagen und Anpflanzungen sind bis zu einer Héhe von 0.60 m lber
der Oberkante angrenzender Verkehrsflachen zuléssig.

Stellplétze nach § 12 BauNVO sind innnerhalb der Sichtflachen nicht zuléssig.

5. Grilnflichen (gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB)

offentliche Griinfiiche
- Bolzplatz -

(Berpetz)

6. Flachen zum Anpflanzen von Bdumen
9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB

7. Fléchen fiir die Erhaltung von Béumen
9 Abs.1 Nr. 25 b BauGB

8. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 (7) BauGB

anzupflanzende Baume

zu erhaltende Baume

I Bl Bl Bebauungsplangrenze

|- Il Grenze des Anderungsbereiches

B. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Aufgrund der §§ 8 ff Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) werden folgende Fldchen, auf
denen Eingriffe in den Naturhaushalt zu erwarten sind, durch Ausgleichsmaltnahmen
kompensiert:

Eingriffe auf den StraBenverkehrsfléchen werden geméaR § 8 a BNatSchG der
Ausgleichsmafinahme :
- Okologischer Ausgleich wird im Ortsteil Messinghausen am Bachlauf der Bieke innerhalb
der Orislage durchgefiihrt. Am Bach wird eine Uferbefestigung aus Beton durch eine
natumahere Befestigung ersetzt.

Eingriffe auf privaten Grundstlicksflichen werden gemaR § 8a BNatSchG den
AusgleichsmaRnahmen

- die Hausgarten und die 6ffentliche Griinflache im Plangebiet festgesetzt.

C. Gestaltungsvorschriften gemén § 86 BauO NW i.V.m. § 8 (4)
BauGB

35§[15ﬂ nur Sattelddcher, Walmdéacher und Kriippelwalmdacher zuléssig .

Die Dacheindeckung hat in gedeckten Farben - dunkelgrau oder anthrazit - zu erfolgen.

Es sind folgende Begriinungen vorzunehmen :

a) Auf Béschungsflachen, die 1 : 2 und steiler angelegt werden, sind fldichendeckende
Anpflanzungen im Verband 1.0 x 1.0 mit Gehélzen der nachsteheneden Pflanzliste
anzulegen und zu unterhalten.

b) Je angefangene 100 gm nicht iiberbaubarer Grundstiicksfliche wird die Pflanzung eines
hochstdmmigen Baumes mit einem Stammumfang von 12 bis 14 cm in 1 m Héhe (ber

Bodenfliche festgesetzt.
Das Nachbarrecht ist zu beachten.
Pflanzliste :
Bergahom Acer pseudoplatanus
Esche Fraxinus excelsior
Rotbuche Fagus sylvatica
Roterle Alnus glutinosa
Komelkirsche Comus mas
Roter Hartriegel Comus sanguinea
Besenginster Cytius scoparius
Eberesche Sorbus aucuparia
Faulbaum Rhamnus frangula
Gemeiner Holunder Sambucus nigra
Hainbuche Carpinus betulus
Hasel Corylus avellana
Traubenholunder Sambucus racemosa
Traubenkirsche Prunus padus
Schlehdom Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
Sal - Weide Salix caprea
Bruch - Weide Salix fragilis

1. Mauem zur Abstiitzung des Geldndes an &ffentlichen Verkehrflichen sowie
Einfriedigungen entlang 6ffentlicher Verkehrsfldchen sind nicht zuldssig.

2. Ausnahmen von den Vorschriften nach Ziff. 3 - 4 kdnnen gestatiet werden, wenn sie aus
topographischen und anderen Griinden, die des besonderen Nachweises bediirfen, im
Zusammenhang mit baulichen Anlagen zwingend erforderlich sind.

3. Aufschiittungen und Abgrabungen sind nur zuléssig, soweit sie fiir die Herstellung von
baulichen Anlagen und Stellplatzen oder fiir die Durchfiihrung der festgesetzten
Anpflanzungen und Begriinungen erforderlich sind.

4. Im Baugenehmigungsverfahren ist ein Bepflanzungsplan, der Angaben tiber
Pflanzenarten, Pflanzort, Pflanzgré®e und -menge entsprechend der vorstehenden Ziffem
entfallt, fir die unbebauten Flachen der Grundstiicke vorzulegen.

5. Fir die Befestigung von Zufahrten und Stellplatzen ist Pflaster mit breiten Fugen oder
sonstiges wasserdurchléssiges Pflaster ( Oko - Pflaster) zu verwenden, so daf alles
anfallende, unverschmutztes Niederschlagswasser an Ort und Stelle in den Boden
abgeleitet wird.

D. Sonstige Darstellungen

vorhandene, zu erhaltende Bdume auBerhalb des Plangebietes

E. Hinweise

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauem, alte Grében, Einzelfunde aber auch Verénderungen und
Verfarbungen Iin der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zelt) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmilem ist der Stadt Brilon als Untere
Denkmalbehdrde (Tel. 02961/794-122; Telefax 02961/794-108) und/oder dem
Westfalischen Museum fiir Archéologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe
(Tel. 02761/9375-0; Telefax 02781/24686) unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage in unveréndertem Zustand zu erhalten (§§
15, 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden
freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen - Lippe Ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6
Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgeseiz NW) . *

Schutz von Baugrundstiicken beim Vorhandensein von Kampfmitteln

Grundlage: Eraf} des Innenministeriums vom 21. 01. 1998, VC 3-5.115 und Eral des
Ministeriums fiir Bauen und Wohnen vom 29. 10. 1997, 11 A 3-100/85 zur Anwendung der
Nr. 16.122 VV BauO NW

Bel Baugenehmigungen ist auf folgendes hinzuwelsen:

Sind bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens beim Erdaushub

auRergewdhnliche Verfarbungen festzustellen oder werden verdéchtige Gegenstdnde
beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und die Stadt Brilon als Ortliche
Ordnungsbehérde (Tel. .

02961/ 794-210; Telefax 02961/794-208) und/oder die Bezirksregierung Amsberg
-Staatlicher Kampfmittelrdumdienst- (Tel.: 02931/822520) zu versténdigen

Nr.63a Ist gem.§2 Abs.1 und 4 BauGB vom 27.08.1997
(BGBI. | 8.2141) am 29.11.2001 durch den Rat der
Stadt Brilon beschlossen worden. Der ist

Verfahrensvermerke
Aufstellung Satzungsbeschiul
Die der1. A g des Der Rat der Stadt Brilon hat in seiner Sitzung am

26.022003 Uber die vorgebrachten Anregungen nach §
3 Abs.2i.v.m. §1 Abs. 6 BauGB beraten und diese 1.
A des Brion

entsprechend der Hauptsalzung der Stadt Brilon am
07.12.2001 ortsiblich bekanntgemacht worden.

Brilon, den 27.02.2003

Stadt Nr. 63a gem § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

Brilon, den 27.02.2003

29.11.2001 am 10.01.2002 durchgefahrt. Der Beschlul
Ist entsprechend der Hauptsaizung der Stadt Brion am
27.12.2001 offentlich bekannt gemacht worden.

Brilon, den 27.02.2003

Der Biirgermeister Der Burgermeisier gez.: Schrewe

gez.: Schrewe s) Die Schrififinrerin  gez.: Mirbach @
Frihzeitige Biirgerbsteiigung Ausfertigung

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 18.1 | Diese 1. A g des

BauGB wurde aufgrund des Ratsbeschlusses vom Brilon Stadt Nr. 83a, aus der PL

und dem Text, wird hiermit ausgefertigt.

Brilon, den 27.02.2003

Der Biirgermeisier

Der Entwurf dieser 1. ordentiichen Anderung des

Der Biirgermeisler gez.: Schrewe (S)
gez.: Schrewe ()
Offentiiche Ausiequng Bekanntmaohung

Der Satzungsbeschlull sowie der Hinweis auf Ort und
Zeit der Ei dieser Anderu

Bebauungsplanes Brilon Stadt Nr. 83a mit
hat gemaB § 3 Abs. 2 BauBG in der Zeit vom

ng das Bebauungsplanes Brilon Stadt Nr. 83a
mit Begrl g sind am 13.03.2003 entsprachend der

18.11.2002 bis 16.12.2002 &ffentiich Ort
und Zeit der Auslegung sind entsprechend der
Hauptsatzung der Stadt Brilon am 08.11.2002 ortsiblich
bekanntgemacht worden.

Brilon, den 27.02.2003

Hauptsatzung der Stadt Brilon orisiiblich bekannt

gemacht worden. Mit der Bekanntmachung Uritt diese
iche A des Brilon

Stadt Nr. 63a gem. § 10 Abs. 3 BauGB In Kraft.

Brilon, den 14.03.2003

Der Biirgermeiater
Der Birgermeister
gez.: Schrewe (s) gez.: Schrewe
Beteiligung der Tréiger dffentiicher Belange Bescheinigung
Der Entwurf diaser 1. ordentiichen Anderung des Die Ol dieses
Babauungspianes Brilon Stadt Nr. 83a mit sller F und

ist gemaR § 3 Abs. 2 BauBG den berihrien Tragem "

Verfahrensvermerke mit dem Original wird hiermit

Gffentlicher Belange zur
angemessener Frist am 12.11.2002 zugesandt worden.

T —

Mafstab 1 : 500

gez.: Schrewe 8)
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