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1. Uberblick

Die Stadt Brilon ist eine Flachengemeinde mit ca. 28.600 Einwohnern, die im Bereich
der Kernstadt und 16 Ortsteilen leben. Die Aufgaben als Mittelzentrum nach dem
Landesentwicklungsplan NRW vom 11. 05. 1995 werden in der Kernstadt erfullt. Die
Stadt Brilon ist Schnittpunkt grofraumiger, Oberzentren verbindender und
Uberregionaler Entwicklungsachsen. Das Stadtgebiet hat eine (iberwiegend landliche
Raumstruktur.

Die Ortslage Scharfenberg liegt ca. 3 km nordwestlich der Kernstadt. Scharfenberg
ist Uber die K 57 in &stliche Richtung an die B 516 sowie Uber die K 59 in stdliche
Richtung an die B 7 und die Kernstadt Brilon angebunden. Im Westen verbindet die
K 57 Scharfenberg mit der Ortslage Altenbiren und der B 7. Auch aufgrund dieser
verkehrsgiinstigen Lage ist der Ort in den letzten 15 Jahren von 1410 auf 1533
Einwohner (Stand 31. 12. 2004) gewachsen.

Flr eine geordnete stadtebauliche Entwicklung wurde vom Rat der Stadt Brilon am
30.12.1975 die Aufstellung des Flachennutzungsplans fir das gesamte Stadtgebiet
beschlossen. Der Plan wurde nach der Durchfuhrung des nach dem
Bundesbaugesetz vorgeschriebenen Verfahrens vom Regierungsprasidenten
Arnsberg mit Verfigung vom 15.10.1981 genehmigt, die Bekanntmachung der
Genehmigung erfolgte am 7. Dezember 1981.

2. Planungsanlass

Mit Beschluss vom 29. C4. 1999 hat der Rat der Stadt Brilon die 53. Anderung des
wirksamen Flachennutzungsplans der Stadt Brilon im Bereich des Ortsteils
Scharfenberg, Bereiche westliche Erweiterung Mark und Kélberkamp, aufgestelit.
Diese ist nach Genehmigung durch die Bezirksregierung am 18. 02. 2000
rechtswirksam geworden. Fir den Bereich westliche Erweiterung Mark wurde der
Bebauungsplan Scharfenberg Nr. 10 ,Erweiterung Mark" erstellt und erschlossen.
Das Gebiet ist weitestgehend bebaut.

Der FNP-Anderungsbereich Kalberkamp befindet sich im stidwestlichen Teil der
Ortslage und bezieht sich auf zwei Flachen norddstlich und stdwestlich des
damaligen Neubaugebietes Bebauungsplan Scharfenberg Nr. 8 ,Kéalberkamp®. Fur
den letztgenannten Bereich wird nun der Bebauungsplan Scharfenberg Nr. 9
stdwestliche Erweiterung ,Kalberkamp* erstelit.

Die Stadt Brilon verfugt in Scharfenberg uber keine eigenen Bauplatze mehr. Auch
von privater Seite stehen nur sehr wenige Grundsticke fir den freien Markt zur
Verfugung.

Zur Deckung des dringenden Wohnbedarfs im Ortsteil Scharfenberg sollen
Grundstucke fur den Bau von Wohnhausern bereitgestellt werden.

Das Plangebiet hat eine GroRe von ca. 1,5 ha. Die westliche Hélfte wird zur Zeit
intensiv als Wiese/Weide genutzt und auf der 6stlichen befindet sich eine
Nadelholzsonderkultur.

Mit diesem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Grundlagen und
Voraussetzungen fur eine maRvolle und bedarfsgerechte Wohngebietserweiterung
innerhalb des Dorfgebietes von Scharfenberg geschaffen werden. Die Bereitstellung
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der neuen Wohnbaugrundsticke soll vorrangig der Eigenentwicklung des Ortes
dienen.

Um dem Wunsch der ortsansassigen Bevolkerung und der zugezogenen Biirger
nach Bauland zu entsprechen, ist eine solche am Bedarf orientierte Erweiterung der
Wohnbauflache in diesem Gebiet unter dem Aspekt einer nachhaltigen
stadtebaulichen Entwicklung, unter Berlcksichtigung der Dorfstruktur und der
vorhandenen ErschlieBungsanlagen und einer dem Wohl der Allgemeinheit
entsprechenden sozialgerechten Bodennutzung sinnvoll.

3. Planerische Vorgaben

3.1. Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan ist fur diesen Bereich Wohnbauflache dargestellt. Im
Norden grenzt das Plangebiet an weitere Wohnbauflachen und im Stiden an Flachen
flr die Landwirtschaft.

3.2. Landschaftsplan Briloner Hochflache

Der in Aufstellung befindliche Landschaftsplan Briloner Hochflache ftrifft fir den
Planbereich keine Festsetzungen. Sidlich des Plangebietes soll ein
Landschaftsschutzgebiet Typ B ,Ortsrandlagen, Offenland- und Kulturlandschafts-
schutz” Nr. 2.3.2.04 ,Offenlandkomplex Rixen / Scharfenberg” ausgewiesen werden.

4. Festsetzungen

4.1. Art der Nutzung

Entsprechend der Flachennutzungsplandarstellung wird im Bebauungsplan - WA -
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Die in § 4 Abs. 2 BauNVO aufgefihrten Nutzungen sind im Plangebiet allgemein
zulassig, von den ausnahmsweise zulassigen Nutzungen aus § 4 Abs. 3 BauNVO
werden nur Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe zugelassen. Der Ausschluss der restlichen, nur ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen ist notwendig, da die verkehrliche ErschlieBung des Gebietes
Uber die Strale ,Kalberkamp“ an das ortliche StraBennetz nicht fir gréRere
Verkehrsmengen ausgelegt ist.

Gemal § 14 Abs. 1. BauNVO sind Einrichtungen und Anlagen fur Kleintierhaltung
nur ausnahmsweise zulassig.

4.2. MaB der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl wird auf maximal 0,3 und die Geschossflachenzahl auf
maximal 0,6 begrenzt. Durch die Anwendung des § 20 Abs. 3 BauNVO soll eine
Uberdimensionierte Bauweise verhindert werden. Die maximale Zahl der
Voligeschosse wird auf hochstens zwei begrenzt.

Die Firsthdhe ist auf maximal 9,50 Meter Gber Erdgeschossfullbodenh6he begrenzt.
Hierdurch soll eine unkontrollierte Héhenentwicklung verhindert werden.

Diese Festsetzungen weichen geringfligig von denen der 6stlich angrenzenden
Wohngebietsausweisung des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 8 ,Kalberkamp®
ab, da sich bei der Ausfilhrung der Bauten insbesondere Probleme beziglich der
Geschossigkeit aufgrund der Hanglage ergeben haben. Die Festsetzungen haben
sich ansonsten bewahrt und sollen die ortstbliche Bauweise unterstiitzen.



4.3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflaiche

Die Lage der Baufenster wird durch Baugrenzen definiert. Die Lage und GroRe der
Baufenster auf den einzelnen Grundsticken wird fir jede Parzelle in Abhangigkeit
von der gegenseitigen Verschattung durch die entstehenden Gebaude festgelegt. Es
wird die offene Bauweise und Einzelhausbebauung festgesetzt. Diese Festsetzung
soll zu einer dorfgerechten Entwicklung des Baugebietes beitragen,

4.4, Anzahl der Wohnungen

Die Anzahl der zulassigen Wohneinheiten soll bei einer Einzelhausbebauung auf
maximal 3 Wohneinheiten je Gebdude beschrankt werden. Damit wird bezweckt,
dass sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes hauptsachlich die
Grundstiickseigentiimer ansiedeln. Mietwohnungsbau ist nicht vorgesehen.

4.5. Grinflichen

Die Ausweisung groRerer offentlicher Grinflachen ist nicht geboten, da dass
Plangebiet auf absehbare Zeit am Ortsrand liegen wird. Die Ausweisung von privaten
Grunflachen ist ebenfalls nicht notwendig, da davon ausgegangen werden kann,
dass die nicht iberbauten Grundsticksflachen gartnerisch gestaltet werden.

5. Gestaltungsvorschriften

Die Gestaltungsvorschriften werden tberwiegend entsprechend dem angrenzenden
Bebauungsplan festgesetzt.

Die sichtbare, traufseitige Wandhohe darf maximal 5,80 Meter betragen. Damit liegt
sie um 1,30 Meter Uber den im Bebauungsplan Nr. 8 zulassigem Mal. Die im
angrenzenden Plangebiet festgesetzte Wandhthe hat sich aufgrund der
topographischen Verhaltnisse als zu gering erwiesen.

Als Dachform werden Satteldacher mit 35° - 45° Dachneigung mit Nebenformen
festgeschrieben. Die Dacheindeckung hat in Schiefer oder schieferfarbenen Material
zu erfolgen. Farblich glasierte Pfannen werden nicht zugelassen.

Dachaufbauten dirfen nur als Schleppgauben oder Dachhduschen — mit mindestens
20° Dachneigung — ausgefiihrt werden. Die Léange der Dachaufbauten darf in ihrer
Summe % der traufenseitigen Dachlange nicht Gberschreiten. Der Abstand der
Dachaufbauten vom Ortgang muss mindestens 2,00 m betragen.

Die Fassaden sind in weiBem Putz, weilem Kalksandstein, Schiefer, naturfarbenen
Holzverkleidungen, Fachwerk in Schwarz, Ausfachung in weilem Putz oder
Kalksandstein zu errichten. Erdfarbene Klinker werden ebenfalls zugelassen.

Durch die Gestaltungsvorschriften soll sichergestellt werden, dal® sich das neue
Baugebiet harmonisch in die vorhandene Dorfstruktur einfigt und die regionale
Bauweise unterstutzt wird.

6. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Der Planbereich wird im Nordosten an die Strale ,An der Sonder® im
Bebauungsplan Scharfenberg Nr. 8 ,Kalberkamp“ angebunden. Hier wurde im B-
Plan Nr. 8 ein Fuweg mit 3 Meter Breite festgesetzt. Dieser wird durch den neuen
Bebauungsplan zu einer StraRenverkehrsflache mit 4 Metern ausgewiesen. Hier ist
nur eine einspurige Verkehrsfihrung moglich. Aufgrund des geringen zu
erwartenden Verkehrsaufkommen wird dieses jedoch als ausreichend erachtet. Von
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dieser Anbindung aus flihrt die neue Planstrale ca. 80 Meter nach Sudwesten, um
dann rechtwinkelig nach Nordwesten abzuknicken und auf die StralRe ,Kalberkamp*
zu stoRen. Die StraRenverkehrsflache wird auf eine Breite von 6 Metern festgesetzt.
Von der im Nordwesten an das vorhandene Gebiet ankniipfenden StraBe zweigen
zwei Stichwege nach Siidosten ab. Die Stiche haben eine Léange von ca. 36 Metern
und eine Breite von 4,75 Metern.

Uber die StraBen ,An der Sonder* und ,Kalberkamp“ im Nordwesten wird das
Plangebiet Uber die Peter-Knaden-StraRe nach Norden zur K 59 bzw. tber die Peter-
Knaden-StraRe und den Schultenkamp nach Siiden zur K 57 Richtung Brilon
angebunden.

Uber den im Nordosten angrenzenden Wirtschaftsweg ist das Neubaugebiet mit der
freien Landschaft verbunden.

Die Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung werden durch die Stadtwerke
Brilon sichergestellt.

Die Abwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem. Das Niederschlagswasser wird
iilber einen in der StralRe Kalberkamp liegenden Regenwasserkanal in den
KloRsiepen eingeleitet. Der Schmutzwasserkanal wird an den in der Stralle
Kalberkamp liegenden Mischwasserkanal angeschlossen und Uber das bestehende
Netz an die Klaranlage Scharfenberg angebunden. Das neue Baugebiet ist bei der
Dimensionierung des Trennsystems im Zuge des Bebauungsplanes Nr. 8
.Kélberkamp*“ bereits beruicksichtigt worden.

Die Elektrizitatsversorgung ist durch das o&rtliche Versorgungsunternehmen
sichergestellt.

Im Plangebiet anfallende Bodenmassen werden, soweit méglich, zum Ausgleich im
Baugebiet benutzt.

Die restlichen Boden- und Bauschuttmassen werden zu einer genehmigten Deponie
verbracht, soweit nicht Unternehmer Kippen benutzen, die nach § 4.2
Abfallbeseitigungsgesetz genehmigt sind.

7. Griinordnung

7. 1. Private Grunflachen
Fur den Anderungsbereich ist eine GRZ von 0,3 festgesetzt. Die restlichen Fldchen
der Baugrundsticke sollen méglichst gartnerisch gestaltet werden.

7. 2. Offentliche Grinflachen

Im Bereich der Anbindung an das vorhandenen Baugebiet befindet sich bereits eine
kleine &ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Park”. Diese wird in etwas
geringerem Umfang erhaiten. Da das Plangebiet am Ortsrand liegt, wird auf eine
Ausweisung von weiteren offentlichen Granflachen verzichtet.

7. 3. Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gemaR § 1a Baugesetzbuch (BauGB)
fordert fur zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft eine Entscheidung uber
die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Rahmen der
Abwagung aller privaten und offentlichen Belange. Eingriffe  nach
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind danach Veréanderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflachen, welche die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder
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das Landschaftshild erheblich oder nachhaltig beeinflussen kénnen. Vermeidbare
Eingriffe sind Zu unterlassen.

Im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes ist die grundséatzliche
Entscheidung uber die Inanspruchnahme dieser Flache erfolgt. Im Hinblick auf den
Bedarf an Flachen fur Wohnbaugrundstiicke ist der Verzicht auf eine Ausweisung
nicht moglich.

Fur die privaten Grundsticksflachen wird eine maximale GFZ von 0,3 festgesetzt.
Fir den okologischen Ausgleich werden im Plangebiet die Hausgarten mit
Pflanzgeboten festgesetzt.

Als Anlage ist dieser Begrindung ein landschaftspflegerischer Erlauterungsbericht
beigefugt, der Bestandteil der Begriindung ist und der die Ausgleichsberechnung
zum geplanten Eingriff nach dem Bewertungsverfahren des Hochsauerlandkreises
darlegt.

Ein Teil des Eingriffs soll auf den privaten und 6&ffentlichen Grundstiicksflachen
kompensiert werden. Fur den noch verbleibenden Ausgleichsbedarf werden externe
MalRnahmen durchgefihrt.

Dem Eingriff durch die StralBenverkehrsflachen werden gemaR § 18 ff BNatSchG als
Ausgleichsmalinahme
s Die Extensivierung der Grunlandflaiche Gemarkung Brilon, Flur 4, Flurstiick
392 (Bereich Mohneburg) mit einer Teilfliche von 4899 gm (4899
Biotopwertpunkten)
zugeordnet.

Den Eingriffen durch die privaten Grundstiicksflachen werden gemall § 18 ff
BNatSchG als AusgleichsmaBnahmen

e Die offentliche Grunflache,

e die Pflanzgebote auf den privaten Grundsticksflachen,

e die Extensivierung der Grunlandflache Gemarkung Brilon, Flur 4, Flurstiick
392 (Bereich Méhneburg) mit einer Teilfliche von 1981 gm (1981
Biotopwertpunkten),

e die Extensivierung der Griunlandfliche Gemarkung Scharfenberg Flur 5,
Flurstiick 277 (Bereich Brickenwiese) mit einer Teilflache von 5512 gm (5512
Biotopwertpunkten),

¢ die Extensivierung der Grinlandflache Gemarkung Scharfenberg Flur 5,
Flurstiick 228 (Bereich Briickenwiese) mit einer Teilflache von 2264 gm (2264
Biotopwertpunkten),

e die Extensivierung der Grinlandflache Gemarkung Scharfenberg Flur 5,
Flurstiick 229 (Bereich Brickenwiese) mit einer Teilflache von 2922 gm (2922
Biotopwertpunkten)

e Die Umwandlung von nicht standortgemafen Nadelholzbestanden in jingeren
Laubwald entlang des Bachlaufs Griinnebergsiepen, Forstabt. 752-757,
Gemarkung Altenbtiren, Flur 1, Flurstiicke 54 und 55, mit einer Teilflache von
550 gm (1100 Biotopwertpunkten)

zugeordnet.

Die Flurstiicke 351 und 352 haben verschiedene Ausgangsnutzungen (Griinland und
Nadelholz Sonderkultur) und daraus resultierend eine unterschiedliche dkologische
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Wertigkeit von 4 bzw. 3 Biotopwertpunkten. Aus Grinden der besseren
Handhabbarkeéit im Abrechnungsverfahren und aus Grianden der Solidaritat werden
die Baugrundstiicke zu Kostenerstattungsbeitragen in gleicher Héhe herangezogen.

7.4. Aussagen zu FFH — Schutzgebieten

Im Stiden befinden sich in ca. 2000 Meter Entfernung mehrere Elemente des FFH-
Gebietes DE-4617-303 ,Kalkklippen, Kalkmagerrasen, Kalkbuchenwalder bei Brilon®,
Aufgrund der geplanten Art der Nutzung, der geringen Grof3e des Plangebietes und
der Entfernungen zu den FFH-Gebieten sind erhebliche Beeintrachtigungen der
Schutzgebiete nicht zu befiirchten.

Ca. 2200 Meter ostlich liegt das FFH-Gebiet DE-4516-302 ,Méhneoberlauf. Das
Schmutzwasser wird nach der Reinigung in der Klaranlage Scharfenberg mittelbar in
die Mohne eingeleitet. Das Niederschlagswasser wird Uber einen Kanal in den
KloRsiepen eingeleitet. Dieser mindet auf Hohe der Klaranlage Scharfenberg in die
Bermecke, die in die Méhne tibergehrt.

Neben dem primaren Ziel der Erhaltung und der Optimierung der vorhandenen
prioritdr schutzwiirdigen Lebensraumtypen der Auenwalder und der naturnahen
FlieRgewasser ist es u. a. Ziel der Schutzgebietsausweisung, eine Verbesserung der
Gewasserqualitat zu erreichen und die Verhinderung der Einleitung von
Schmutzwasser anzustreben. Der Schutzzweck des FFH - Gebietes ,Mohne —
Oberlauf* wird durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ,sidwestliche
Erweiterung Kélberkamp" und die nachfolgenden geplanten Bauvorhaben innerhalb
des Bebauungsplangebietes nicht erheblich beeintrachtigt.

Hier soll ein Wohngebiet mit ca. 18 neuen Bauplatzen entstehen. Schmutzfracht
kann von versiegelten Flachen der Grundsticke (Dacher, Zufahrten etc.) und der
Strale in den Regenwasserkanal und spater in die relativ naturnahen Gewasser
gelangen. Das Wasser hat vom Baugebiet bis zur Méhne eine Fliessstrecke von ca.
2500 Meter. Da das eingetragene Wasser relativ schwach verschmutzt ist und offene
Gewasser eine erhdhte Selbstreinigungskraft besitzen, kann davon ausgegangen
werden, dass die Reinigungskrafte des KloRsiepen und der Bermecke ausreichen,
um keine Verschlechterung des FFH-Gebietes zu verursachen.

Das neue Baugebiet ist bei der Dimensionierung des Trennsystems im Zuge des
Bebauungsplanes Nr. 8 ,Kalberkamp* bereits beriicksichtigt worden.

7.5. Umweltvertraglichkeitsprifung
Eine Umweltvertraglichkeitspriifung ist aufgrund der geringen Uberbaubaren Flache
nicht notwendig.

8. Wasserschutzgebiet
Das Plangebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet.

9. Immissionsschutz

Ca. 600 Meter sudostlich des Plangebietes befinden sich auf der Sonder drei
Windkraftanlagen. Aufgrund der groen Entfernung sind unzumutbare
Beeintrachtigungen nicht zu beftrchten.



10. Altlasten

Aufgrund der bisherigen Nutzung (Weide, Weihnachtsbaumkultur) sind keine
Altlasten zu befurchten.

11. Denkmalpflege

Im Baugebiet befinden sich keine Baudenkmale.

Bodendenkmale sind der Stadt Brilon als Untere Denkmalbehorde nicht bekannt und
auch nicht erkennbar. Trotzdem ist folgendes zu beachten:

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben Einzelfunde aber auch Verénderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten aber
auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Brilon als
Untere Denkmalbehérde (Tel. 02961/794-0; Telefax 02961/794-108) und/oder dem
Westfalischen Museum fir Archaologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle
Olpe (Tel. 02761/93750; Telefax 02761/2466) unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten
(8§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher wvon der
Denkmalbehorde freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist
berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche
Erforschungen bis zu ses Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4
Denkmalschutzgesetz NW).

12. Schutz von Baugrundstiicken beim Vorhandensein von
Kampfmitteln

Sind bei der Durchflihrung des Bauvorhabens beim Erdaushub auRergewéhnliche
Verfarbungen festzustellen oder werden verdachtige Gegenstédnde beobachtet, sind
die Arbeiten sofort einzustellen und die Stadt Brilon als Ortliche Ordnungsbehérde
(Tel.: 02961/794-210; Telefax 02961/794-208) und/oder die Bezirksregierung
Arnsberg —Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)- (Tel.: 02331/6927-0; Fax:
02331/6927-3898) zu verstandigen.

13. Bodenordnung
Bodenordnende MaBnahmen werden auf privatrechtlichem Wege durchgefihrt.

Aufgestellt:
Brilon, den 04.07.2006

Der Burgermeister

oy -

[Franz Schrewe]



Stadt Brilon

Landschaftspflegerischer Erlauterungsbericht zum Bebauungsplan
Scharfenberg Nr. 9 siidwestliche Erweiterung ,,Kalberkamp*
Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan

1. Allgemeine Angaben

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan als Flache fiir Wohnen dargestellt. Die
Darstellung bleibt erhalten.

Der in Aufstellung befindliche Landschaftsplan Briloner Hochfldche trifft fur den
Planbereich keine Festsetzungen. Sidlich des Plangebietes soll ein
Landschaftsschutzgebiet Typ B ,Ortsrandlagen, Offenland- und Kulturlandschafts-
schutz" Nr. 2.3.2.04 ,Offenlandkomplex Rixen / Scharfenberg” ausgewiesen werden.
Die Planung dient der Erweiterung eines vorhandenen Baugebietes.

2. Darstellung und Bewertung des Plangebietes am Eingriffsort
2.1. Ist — Zustand

B-Plan Scharfenberg Nr. 9, A+E Ist-Zustand

Lfd Flache in gm Wertigkeit Flachenwert
2 Wirtschaftsweg, wassergebunden 18 X 1 18
3 FuRweg mit Ableitung in ein Gewasser 81 X 1 = 81
8 Nadelholz-Sonderkultur 7500 X 3 22500
13 Grinland (intensiv) 7500 X 4 30000
35 Naturnahe Grunanlage 121 X 8§ = 968
Summe 16220 53567

2. 2. Planungszustand bei Vollausnutzung der Festsetzungen

B-Plan Scharfenberg Nr. 9, A+E Sollzustand

Lfd. Nr. Flache in gm Wertigkeit Flachenwert
3 Stralle 1482 X 0 = 0
Uberbaubare
3 Grundsticksflache 4056 X 0 = 0
14 Offentliche Grinflache, Park 86 4 = 344
16 Hausgérten 9596  x 3 = 28788
Summe 15220 29132
pro angefangene 200gm
sonstiger nicht Uberbaubarer
Grundstiicksflache sind mind. 1
Laubbaum heimischer Art zu
pflanzen 48 Stk. a"30gm 1440 X 4 = 5760
Summe Plan 34892
Summe Ist 53567
Differenz -18675
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Es verbleibt eine Differenz bei der Bewertung Ist - Zustand / Planungszustand (s. 0.)
von 18675 Punkten.

Der Planungsanlass geht nach Abwagung der Belange von Natur und Landschaft im
Rang vor.

Zum Ausgleich der verbleibenden Differenz werden die unter 3. beschriebenen
ErsatzmaRnahmen vorgesehen.

3. Darstellung und Bewertung der Plangebiete am Ort der ErsatzmaBnahmen
Es ist eine Differenz von 18675 Punkten auszugleichen.
Kurze Beschreibung der geplanten MaRnahmen:

Nordlich der Ortslage Scharfenberg liegt die sog. Briickenwiese.

Der Entwurf des Landschaftsplanes ,Briloner Hochflache" sieht fur diesen Bereich
Landschaftsschutzgebiet Typ C ,Wiesentédler und bedeutsames Extensivgriinland®
(2.3.3.26 Feuchtgrunland im KloRsiepen) vor. In diesem Bereich werden auf drei
Flursticken Ersatzmalnahmen durchgefuhrt und diesem Bebauungsplan
zugeordnet.

Das Grundstiick Gemarkung Scharfenberg Flur 12, Flurstiick 277 (siehe Anlage 1)
hat eine GréRe von 5512 gm, wird zurzeit maRig extensiv genutzt und bedarf
aufgrund fortgeschrittener Sukzession aufwandiger PflegemalBnahmen. Durch die
Umwandlung in eine extensiv genutzte Griinlandflache im Verbund ergibt sich ein
Aufwertungspotential von 1 Punkten pro Quadratmeter (insg. 5512 Punkte). Diese
MaBnahme mit 5512 Punkten (5512 gm) wird diesem Bebauungsplan als
ErsatzmalRnahme zugeordnet.

Das Grundstick Gemarkung Scharfenberg Flur 5, Flurstuck 228 (siehe Anlage 2) hat
eine GréRe von 3601 gm, wird zur Zeit maRig extensiv genutzt und bedarf aufgrund
fortgeschrittener  Sukzession aufwandiger Pflegemalnahmen. Durch die
Umwandlung in eine extensiv genutzte Grinlandflache im Verbund ergibt sich ein
Aufwertungspotential von 1 Punkten pro Quadratmeter (insg. 3601 Punkte). Ein Teil
dieser Bewertungspunkte ist dem Bebauungsplan Roésenbeck Nr. 5  Erweiterung
Haskenstein“ und einer Anderung des Planes Brilon Nr. 37 Kurpark® zugeordnet
worden. Der Rest von 2264 Punkten (2264 gm) dient diesem Bebauungsplan als
ErsatzmalRnahme.

Eine Teilflache des Grundstiickes Gemarkung Scharfenberg, Flur 5, Flurstliick 229,
(siehe Anlage 3) kann 6kologische aufgewertet werden. Hierbei handelt es sich um
die 25182 gm groRe, westlich des FuBweges gelegene Teilflache des Grundstiicks.
Die Flache prasentiert sich momentan als maRig extensiv genutzte Grunflache mit
einem Biotopwert von 6 Bewertungspunkten. Durch die Umwandlung in
Extensivgrinland im groRBeren Verbund lasst sich eine Aufwertung von einem
Bewertungspunkt erreichen. Das 6stliche Teilstick dieses Flurstiicks ist bereits in
gleicher Weise als Kompensation fiir ein anderes Baugebiet festgesetzt worden.
Darliber hinaus ist die Flache ein gem. § 62 Landschaftsgesetz geschitztes Biotop
(Feuchtgrinland). Von dieser MaRnahme sind bisher 22260 Punkte (22260 gm) dem
Bebauungsplan Wiilfte Nr. 5 , Lubbers Wiese" zugeordnet worden. Der Rest von
2922 Punkten wird diesem Bebauungsplan zugeordnet.
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Durch diese drei AusgleichsmaRnahmen werden die Ziele des Landschaftsplanes
und der Erhalt des Biotops unterstitzt.

Im Bereich der ,Méhneburg” (siehe Anlage 4) befindet sich westlich der
Bundesstrallen 480 und 516 eine Granlandflaiche Gemarkung Brilon, Flur 4,
Flurstiick 392 mit einer GroRe von 6880 gm. Die Wiese wird zurzeit mafig extensiv
genutzt. Durch eine weitergehende Extensivierung ergibt sich fiir diese Flache ein
Aufwertungspotential von 1 Punkt pro gm (insg. 6880 Punkte). Die MaRnahme ist
damit vollstandig zugeordnet.

Eine weitere Ausgleichsmalnahme wird in der Gemarkung Altenbtren, Flur 1, Flurstiicke 54
und 55 (teilweise) durchgefuhrt. Es handelt sich um eine Waldflache (Forstabteilungen 752;
754; 757) mit nicht heimischen Nadelholzbestanden mit einer Groe von 20000 gm. Entlang
des Bachlaufes des ,Griinebergsiepens” sollen Teilflachen mit jungen Laubgeholzen
eingepflanzt werden. Es ergibt sich ein aufwertungspotential von 2 Biotopwertpunkten pro
qm. Diese MaRRnahme ist mit der ULB des HSK im Rahmen des Okokontos abgestimmt
worden. Die Gesamtmalnahme ergibt eine Aufwertung von 40000 Punkten. Hiervon wurden
34050 Punkte dem Bebauungsplan Brilon Nr. 120 ,Erweiterung Krankenhaus zugeordnet.
zugeordnet. Diesem Planverfahren werden 1100 Punkte (550 gm) zugeordnet. 4850 Punkte
stehen noch fur andere Maflnahmen zur Verfigung

Verbleibendes Defizit: - 18675 Punkte

Malinahme

+

Brickenwiese nérdlich Scharfenbergs Fistk. 277 5512 Punkte

Brickenwiese nordlich Scharfenbergs Flstk. 228 + 2264 Punkte

Briickenwiese nérdlich Scharfenbergs Flistk. 229 + 2922 Punkte

Méhneburg + 6880 Punkte
Grlnebergsiepen + 1100 Punkte
+ 3 Punkte

Durch diese MalRnahmen wird das Defizit ausgeglichen.

Fazit.
Der Eingriff wird durch die AusgleichsmaRnahmen im Plangebiet und durch die

ErsatzmaRnahmen bei der M6hneburg, am Griinebergsiepen und bei Scharfenberg
okologisch ausgeglichen.

Brilon, den 04.07.2006

i .’"} . |
%/“/ V/ f""{!’/-/
Y

[Dipl.-Ing. Gernot Oswald]
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Ausgleichsflache Gemarkung Scharfenberg, Flur 12, Flurstick 277: Ubersichtsplan MaRstab 1 : 5.000
"Umwandlung einer extensiv genulzten Grinlandflache (nattriche

Sukzession bereits fortgeschritten) in eine offen gehaltene extensiv

genutzte Grunlandflache”
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Ausgleichsfliche Gemarkung Scharfenberg, Flur 5, Flurstiick 228:
"Umwandlung einer extensiv genutzten Grinlandfiiche (natlriche
Sukzession bereits fortgeschritten) in eine offen gehaltene extensiv
genutzte Grunlandfidche"
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Ausgleichsflache Gemarkung Scharfenberg, Flur 5, Flurstiick 229,

westl. Teilstick: "Umwandlung einer extensiv genutzten
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Ubersichtsplan MaRstab 1 : 5.000
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Anlage:

Beschreibung der externen AusgleichsmaRnahme:

Gemarkung Altenbtiren, Flur 1, Flurstiick 54 und 55 teilweise:
"Umwandlung von nicht heimischen Nadelholzbestédnden in jiingere
Laubwalder entlang des Bachlaufes Griinebergsiepen,
Forstabteilung 752-757"

Anrechnung von 1.100 Bewertungspunkten (550 gm). Die GesamtmalRnahme
gibt eine Anrechnung von 40.000 Bewertungspunkten. 34.050 Punkte wurden
dem Bebauungsplan Brilon Nr. 120 "Erweiterung Krankenhaus" zugeordnet.
4.850 Punkte stehen noch fur andere MaBBnahmen zur Verfligung.
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MaBstab 1:10.000




