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1 Vorbemerkung

Altenbiren liegt ca. 5 km westlich der Kernstadt in einer Mulde der Briloner
Hochflache an der Grenze zur Stadt Olsberg. Die von Brilon nach Bestwig filhrende
B 7 vereinigt sich in der Ortsmitte mit der von Brilon nach Olsberg fihrenden B 480.
In Altenbiren leben ca. 1.400 Einwohner.

2 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet schlieft sich nérdlich an den vorhandenen Bebauungsplan Brilon -
Altenbliren Nr. 4 ,Johannesstrale” an. Im Westen grenzt das Plangebiet an als
Wiesen genutzte Flachen im Innenbereich. Im Norden grenzt das Plangebiet an den
Friedhof der Gemeinde Altenblren. Im Osten reicht das Gebiet an die
Johannesstrale und an eine Zufahrt zum Friedhof.

Es ist mittelfristig geplant, das Baugebiet spater nach Norden bis zum Friedhof zu
erweitern.

Das Plangebiet soll von S(den durch Verldngerung der bestehenden
ErschlieBungsanlagen der ,Johannesstralle” erschiossen werden.

Die GroRe des Plangebietes betragt ca. 2,9 ha. Das Areal erstreckt sich in Nord -
Sud Richtung Gber ca. 160 m und in Ost - West Richtung tber ca. 150 m.

Das Gelande steigt von Suden von ca. 465 m U.N.N. auf ca. 485 m U.N.N. im
Nordwesten an.

An der im Osten des Plangebietes liegenden Johannesstrale ist bereits teilweise
Bebauung erfolgt. Die restliche Flache wird intensiv als Weideland genutzt.

3 Vorgaben der Bauleitplanung

Mit Beschluss vom 28.09.2000 hat der Rat der Stadt Brilon die 57. Anderung des
wirksamen Flachennutzungsplans der Stadt Brilon im Bereich des Ortsteils
Altenblren, Bereich zwischen  Kreuzbergstrale® und ,Johannesstralle"
beschlossen.

Die 57. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Brilon wurde aufgrund der
geplanten Wohnbaufiichenerweiterung im Bereich der ,Johannesstrasse”
erforderlich. Damit die stadtebauliche Zielsetzung der Deckung des dringenden
Wohnbedarfs der Bevoélkerung realisiert werden kann, musste u.a. das im wirksamen
Flachennutzungsplan dargestellte Dorfgebiet in eine Wohnbauflache umgewandelt
werden. Die bauliche Entwicklung im Anderungsbereich des Flachennutzungsplans
rechtfertigte keine Beibehaltung des seinerzeit festgesetzten Dorfgebietes.

Weiterer Gegenstand der Flachennutzungsplananderung war die Erweiterung des
bestehenden Friedhofs.



Die 57. Anderung des Flachennutzungsplanes beinhaltete folgende
Flachenumwandiungen:

1. Umwandlung einer ca. 2,4 ha groRen gemischten Baufiache / Dorfgebiet in eine
Wohnbauflache,

2. Umwandlung einer ca. 0,29 ha groBen Grinflaiche mit der Zweckbestimmung
Friedhof in eine Wohnbauflache und

3. Umwandlung einer ca. 0,48 ha groRen Flache fir die Landwirtschaft in eine
Granflache mit der Zweckbestimmung ,Friedhof*

Durch die Bekanntmachung der Durchfilhrung des Genehmigungsverfahrens gemag
§ 6 BauGB und des Wirksamwerdens der 57. Anderung des wirksamen
Flachennutzungsplanes der Stadt Brilon im Bereich des Ortsteils Altenbiren,
Bereich zwischen ,Kreuzbergstrale" und ,Johannesstralle” am 19.12.2001 erlangte
diese Flachennutzungsplandnderung Rechtswirksamkeit.

Der Bebauungsplan gilt gemal § 8 (2) BauGB als aus den Vorgaben des
Flachennutzungsplanes entwickelt.

Im sdbdlichen Teilbereich wird der Wendehammer, der Gegenstand des
Bebauungsplanes Nr. 4 war, durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 a
.Erweiterung Johannesstrale" Gberplant.

4 Ziele und Zwecke der Planung

Ende 1997 hatte Altenblren 1381 Einwohner. Der Ortsteil hat, wie die gesamte
Stadt, seit der Wiedervereinigung 1990 durch Zuzug stark an Bevdlkerung
zugenommen. Dadurch sind in der Orislage keine Wohnbaulandreserven mehr
vorhanden. Bedingt durch die gute verkehrliche Anbindung an das {iberregionale
StraBennetz und die geplante Ausweisung eines interkommunalen Gewerbegebietes
wird auch weiterhin eine steigende Einwohnerzahl erwartet.

Durch die Schaffung neuer Bauflichen soll diesem Trend Rechenschaft getragen
werden und den nachgeborenen Tdchtern und S6hnen eine Mdéglichkeit gegeben
werden im Ort zu verbleiben und Eigentum zu schaffen.

Die bauliche Entwickiung in den festgesetzten Wohnbauflachen ist weitestgehend
abgeschlossen. In dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 3 b ,Kreuzberg — Alte
Heeresstrale" kénnen nur noch ein stadtisches Baugrundstick und wenige private
Grundstiicke bebaut werden. Weitere Flachen sind daher nicht verfigbar.

Um die allgemein gestiegene Nachfrage nach Baugrundsticken und die
angespannte Situation auf dem Wohnungsmarkt allgemein und um die
stiddtebauliche Entwicklung steuern zu kénnen, hat der Rat der Stadt Brilon die
Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplanes beschlossen.

Der Bebauungsplan hat den Zweck, fir seinen Geltungsbereich die
rechtsverbindlichen Festsetzungen flr die stadtebauliche Ordnung zu schaffen. Er
bildet die Grundlage fir den Vollzug weitere Manahmen, wie die Vermessung, die
ErschlieBung und die Bebauung des Gebietes.



5 Planinhalt und Festsetzungen

5. 1. Art und MaR der baulichen Nutzung

Im Bereich des Plangebietes wird entsprechend den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes der hier als Wohnbauflache ausgewiesene Bereich auch in
dem Bebauungsplan als allgemeines Wohngebiet -~ WA - nach § 4 BauNVO
ausgewiesen. Dieser Bereich ,Erweiterung Johannesstrale" soll vorwiegend dem
Wohnen dienen. Zuldssig sind in den festgesetzten ,Aligemeinen Wohngebieten®
Wohngebéaude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stbrende Handwerksbetriebe sowie Anlagen flr
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise konnen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe und Anlagen fir Verwaltung zugelassen werden.
Weitere Ausnahmen gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht zugelassen.

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist im allgemeinen Wohngebiet (WA) mit 0,3 angesetzt,
um eine angemessene Ausnutzung von Grund und Boden zu gewahrleisten. In den
Aligemeinen Wohngebieten wird die Zahl der Vollgeschosse auf maximal |
festgesetzt. Die Anzahl der zuldssigen Wohneinheiten soll bei einer
Einzelhausbebauung auf maximal 3 Wohneinheiten und bei einer
Doppelhausbebauung auf maximal 2 Wohneinheiten je Gebdude beschréankt
werden. Damit wird bezweckt, dass sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
hauptséchlich die Grundstickseigentimer ansiedeln. Mietwohnungsbau ist nicht
vorgesehen. Die Errichtung von Uberdimensionierten Baukdrpern wird durch die
Festsetzung der Beschrdnkung der Anzahl der Wohneinheiten und die
Beschrankung des MaRes der baulichen Nutzung verhindert. Im Ubergang des
Siedlungsbereiches zur offenen Landschaft soll durch eine geringe bauliche Dichte
mit Einzel- und Doppelhdusern ein harmonischer Ubergang des Siedlungsbereiches
zur offenen Landschaft geschaffen werden.

Dariiber hinaus wird die Hohe der baulichen Anlagen durch die maximal zuldssige
Firsthbhe von 10, 00 m Gber dem Schnittpunkt der AuBenwand mit dem tiefsten
Punkt des Geldndes festgesetzt. Diese Festsetzungen sollen die ortsibliche
Bauweise unterstiitzen.

5. 2. Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksfidche

Im Plangebiet ist die Bauweise generell als offene Bauweise festgesetzt. Neben
Einzelhdusern sind auch Doppelhauser zuldssig. Durch eine geringe bauliche Dichte
mit Einzel- und Doppelhdusern fligen sich diese Wohnhauser harmonisch in die
umgebende Bestandsbebauung ein.

Die Uberbaubaren Flachen in den Allgemeinen Wohngebieten sind ausschlieflich
durch Baugrenzen festgesetzt. Die (berbaubaren Flachen werden im Bereich der
Platzaufweitung (Wendeanlage fir Millfahrzeuge) als Bandausweisung festgesetzt.
In diesem Bereich ermdglicht die Bandausweisung jedem Eigentimer eine flexible
Aufteilung und Ausnutzung des Grundstiicks.



5. 3. Gestaltungsvorschriften gemaRl § 86 BauONW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind als Dachformen nur Satteldécher,
Walm- und Kriippelwalmdacher zuldssig. Die zulassige Dachneigung wird auf 40° -
45° festgesetzt. Uberdachte Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen werden von
der Vorschrift der zuldssigen Dachform und Dachneigung ausgenommen. Aus
stadtgestalterischen Griinden dlrfen Dachaufbauten nur als Schieppgauben oder
Dachhauschen — mit mindestens 20° Dachneigung — ausgefihrt werden. Die Lange
der Dachaufbauten darf in ihrer Summe 1/3 der traufenseitigen Dachldnge nicht
Uberschreiten. Der Abstand der Dachaufbauten vom Ortgang muss mindestens 2,00
m betragen.

Die Dacheindeckung hat in Schiefer, schieferartigem Material oder anthrazitfarbenen
Dachziegeln zu erfolgen.

Fassaden:

Sofern die Sockelgeschosse gestalterisch abgesetzt werden, sind diese als
sichtbares Bruchsteinmauerwerk auszufihren. Bei einer Ausfilhrung des
Sockelgeschosses mit Putz, ist der Putz dunkelfarbig gegeniber der {brigen
Fassade abzusetzen.

Die (brigen AuBenwandflachen sind als weiler Putz, weiler Kalksandstein,
heimischer Schiefer oder entsprechend schieferfarbiger Kunstschiefer, naturfarbene
Holzverkleidung, Fachwerk in schwarz, Ausfachung in weilem Putz oder weilem
Kalksandstein auszufiihren. Erdfarbene Klinker werden zugelassen.

6 ErschlieRung, Ver- und Entsorgung

6.1 Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird (ber die Vorhandene DorfstraBe ,Johannesstrale" an das
Stralennetz in Altenbiliren und somit auch an die Uberregionale Verkehrsader B 7
angeschlossen.

Fir die innere ErschlieBung werden die beiden Strdnge der vorhandenen
~Johannesstrale” verldngert. Die westliche Strale erhalt einen Wendeplatz mit
einer GréBe von 19 m X 23 m. Der Bau der Wendeanlage in dieser Dimension ist
notwendig, damit hier die Milifahrzeuge wenden kdnnen. Nérdlich des
Wendeplatzes wird die Verkehrsflache zur ErschlieBung der angrenzenden
Grundstiicke in einer Lange von ca. 50,0 m weitergefihrt. Zudem werden von dieser
von Siden nach Norden filhrenden Strale zwei Stichwege in westliche Richtung
festgesetzt, damit das Plangebiet zu einem spéteren Zeitpunkt nach Westen
erweitert werden kann. Die Stichwege erhalten als gestalterisches Element und zum
Ausgleich der Versiegelung eine Festsetzung als Verkehrsgriin. Die Festsetzung im
Bebauungsplan fur die gesamte westliche Strale erfolgt als Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung, Verkehrsberuhigter Bereich.

Da es sich bei dem westlichen Teil um eine abgeschlossene Einheit handelt, ist
beabsichtigt, hier die 6ffentlichen Strallen einer Mischnutzung (Verkehrsberuhigung)
zuzufihren.



Die westliche ErschlieBungsstrale endet somit an dem bestehenden
Wirtschaftsweg, der aus nérdlicher Richtung von der StraBe ,Am Friedhof* entlang
des Friedhofs zu der z.Zt. intensiv genutzten Griinlandfidche fuhrt. Der stidliche Teil
dieses Wirtschaftsweges (Gemarkung Altenbiiren, Flur 9, Flurstlick 45) befindet sich
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. Im Bebauungsplan wird
dieser im Bestand festgesetzt. Die 6stliche Strae (alte Johannesstralle) liegt ab der
Einmindung der StralBe ,An der Haar" in die ,Johannesstrale” bis zu der siidlichen
Grenze des Friedhofs innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.
Dieses StraBenstiick wird als StraBenverkehrsfldche festgesetzt,

Das als Parkplatz fiir den Friedhof genutzte Grundstiick Gemarkung Altenbiren, Flur
9, Flurstick 227, das ebenfalls sidlich des Friedhofs liegt, wird im Bebauungspian
als Verkehrsfiiche besonderer Zweckbestimmung, Parkplatz Friedhof festgesetzt.

Da das Anliegerparken auf den Privatgrundsticken erfolgen soll, sind
Festsetzungen fir den ruhenden Verkehr nicht erforderlich.

6.2 Wasserversorgung / Abwasserentsorgung
Die Wasserversorgung wird durch die Stadtwerke gewéhrleistet.

Im norddstlichen Teil des Plangebietes befindet sich eine Pumpstation. Diese wird
im Bebauungsplan gemall § 9 (1) Nr. 12 BauGB innerhalb einer Flache fir die
Wasserversorgung: Pumpstation festgesetzt.

Eine Untersuchung zur Versickerungsmaoglichkeit von Niederschlagswéassern im
Plangebiet durch die Baugrundingenieure — Institut fir Erd- und Grundbau - vom
23.11.2001 kommt zu dem Ergebnis, dass keine Versickerung des
Niederschlagswassers im Plangebiet méglich ist. Bei langandauernden, ergiebigen
Niederschldgen ist mit einer Verndssung der talwarts gelegenen Grundstiicke zu
rechnen. So werden das hausliche Abwasser und das Niederschlagswasser in
teilweise noch zu bauenden Abwasserkanalen im Mischsystem gesammelt und liber
den Mischwasserkanal in der ,Johannesstrae" der zentralen Kldranlage des
Ruhrverbandes in Brilon zugeleitet. Die Moglichkeit einer ortsnahen Einleitung des
Niederschlagwassers in einen Vorfiuter ist nicht vorhanden.

6.2.1 Ableitung der Sickerwdsser aus dem Friedhofsbereich durch
Drainagemafnahmen

Bestandteil der Flachennutzungsplananderung war u.a. die Umwandlung einer ca.
0,29 ha groRen Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Friedhof' in eine
Wohnbauflache. Nach einem vom Geologischen Landesamt NRW (GLA) erstellten
hydrogeologisch-bodenkundlichen Gutachten ist dieser Umwandlungsbereich nicht
zu Bestattungszwecken geeignet. Des weiteren stellt sich das Problem der
Sickerwdsser aus dem Friedhofsbereich mit einem mdglichen Grundwasseraustritt
auch in dem Baugebiet unterhalb des Friedhofs mit der Bestandsbebauung und den
Baullicken entlang der ,Johannesstralle".

Seitens der zustandigen Behorden bestehen gegen eine Ausweisung des an den
bestehenden Friedhofs im Siden angrenzenden Bereich als Wohnbaufldche im
Flachennutzungsplan und somit auch gegen eine Festsetzung einer Grinfliche im
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Bebauungsplan insofern keine Bedenken, als eine Beeintrachtigung des geplanten
Wohngebietes durch eventuell austretende Sickerwasser bestehender Belegfldchen
durch entsprechende vorzunehmende Drainagemalnahmen ausgeschlossen wird.

Das Drainagesystem soll am noérdlichen Rand der innerhalb im Bebauungsplan
festzusetzenden privaten Grinflichen und der Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung, Parkplatze Friedhof verlegt werden. Die anstehenden
Sickerwasser werden (ber das Drainagesystem zur ,JohannesstraBe® hin
abgeleitet. Die weitere unschadliche Beseitigung des Friedhofswassers bis
auBBerhalb der geschlossenen Bebauung soll somit mittels einer geschlossenen
Rohrleitung erfolgen. Hierzu muss teils Uber und teils entlang des Grundsticks
Gemarkung Altenburen, Flur 5, Flurstiick 69 (Hof Bals) und entlang der Strae ,An
der Haar" eine geschlossene Rohrleitung verlegt werden. Diese schlieBt an dem
Grenzzaun der Grundstiicke Gemarkung Altenburen, Flur 5, Flurstick 342 und 64
(Wiepen/Muller) an eine vorhande DN 400-er Rohrleitung an, mit der das
Drainagewasser des Sportplatzes und anderes Drainagewasser einem offenen und
extra eingezaunten Gewasserabschnitt dem ebenfalls eingezadunten Graben entlang
der B 7 zugeleitet wird.

Im Bebauungsplangebiet wird die vorgesehene Drainageleitung am nérdlichen Rand
innerhalb der im Bebauungsplan festzusetzenden privaten Griinflichen und der
Verkehrsfldiche besonderer Zweckbestimmung, Parkplatze Friedhof verlegt. Die
planungsrechtliche Umsetzung der geplanten Drainageleitung erfolgt gemaR § 9 (1)
Nr. 21 BauGB durch die Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechts,
Leitungsrecht fur Abwasserleitung. Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht wird
unmittelbar an der nordlichen Grenze der Grundstiicke Gemarkung Altenbiren, Flur
9, Flursttck 41, 42, 44 und 227 in einer Breite von 2,50 m in die Planzeichnung des
Bebauungsplanes eingetragen.

6.3 Abfallentsorgung und Altlasten

Innerhalb des Bebauungsplangebietes werden im Zuge der Aufstellung des
Bebauungsplanes Grundstiicke erschlossen, die durch die Mullfahrzeuge nicht
angefahren werden koénnen. Diese Grundstlicke, die nordlich der Wendeanlage
liegen, erhalten an der Nordseite der Wendeanlage einen Miltonnensammelplatz.
Die planungsrechtliche Umsetzung des Mdlltonnensammelplatzes erfolgt gemat § 9
(1) Nr. 12 BauGB als Festsetzung einer Flache fur Versorgungseinrichtungen. Im
Bebauungsplan sind die Baugrundstiicke, denen der Mauilltonnensammelplatz
zugeordnet wird, mit einem gesonderten Planzeichen gekennzeichnet.

Im Plangebiet anfallende Boden- und Bauschuttmassen werden zu einer
genehmigten Deponie verbracht, soweit nicht Unternehmer Kippen benutzen, die
nach § 4.2 Abfallbeseitigungsgesetz genehmigt sind. Soweit méglich, werden die
anfallenden Bodenmassen zum Ausgleich im Baugebiet benutzt.

Altlasten sind nicht bekannt. Sie sind auch angesichts der bisherigen Nutzung
(Landwirtschaft und Gérten) nicht zu vermuten.



7 Belange von Umwelt, Natur und Landschaft

7. 1. Private Grunflachen

Im Norden des Plangebietes werden die Grundstiicke Gemarkung Altenbiiren, Flur
9, Flursticke 41, 42, 44, 313 und 315 als private Grinflichen mit der
Zweckbestimmung: Gartennutzung festgesetzt. Diese Flachen sollen bei einer
Erweiterung des Baugebietes in Richtung Norden ebenfalls einer Bebauung
zugefihrt werden. Die AusgleichsmaBnahmen missen dann neu berlicksichtigt
werden.

7. 2. Ausgleichsmanahmen

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gemaR § 1a Baugesetzbuch (BauGB)
fordert fur zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft eine Entscheidung Gber
die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspfiege im Rahmen der
Abwagung aller privaten und Offentlichen Belange. Eingriffe nach
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind danach Verdnderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundfidchen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das
Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeinflussen kénnen. Vermeidbare
Eingriffe sind zu unterlassen.

§ 1 a Abs. 3 BauGB legt fest, dass die Kompensation der zu erwartenden Eingriffe in
Natur und Landschaft im Rahmen einer Aufstellung des Bebauungsplanes durch
geeignete Festsetzungen gemal § 9 BauGB als Flachen oder MaRnahmen zum
Ausgleich sichergestellt wird.

Im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes ist die grundsatzliche
Entscheidung tber die Inanspruchnahme dieser Fldche erfolgt. Im Hinblick auf den
Bedarf an Wohnbauland ist der Verzicht auf eine Ausweisung nicht méglich. Durch
die Bebauung des Plangebietes werden zentrale Flachen des Ortes einer
Siedlungsnutzung zugefuhrt. Der Eingriff, soweit er durch 6ffentliche
Verkehrsfidchen geschieht, beschrankt sich auf die neue Planstralle, die
verkehrsberuhigt ausgebaut werden soll.

Als Kompensationsmanahmen werden Flachen bzw. Malinahmen auflerhalb des
Plangebietes zur Verfligung gestellt. Hier sollen folgende Ausgleichsflachen / -
maRnahmen eingerichtet werden:

1. Pflanzung von Einzelbaumen auf stadtischem Grund im Stadtgebiet von
Brilon;

2. Okologische Aufwertung des Hoppecke-Talraumes stdlich von Brilon-Wald
durch die Entfernung von standortfremden Fichtenbestockungen entlang des
Hoppecke Bachlaufs im nérdlichen Abschnitt zwischen den H&usern im
Bereich des Parkplatzes ,GroRe Eimecke" und dem Kloster;

3. Aufwertung eines stadteigenen Grundsticks in der Gemarkung Scharfenberg,
Flur 3, Flurstick 42 durch die Umwandiung einer Griiniandflache in eine
Obstwiese und das Anlegen einer Hecke

Dartiber hinaus werden im Bebauungsplan zur Eingrifisminderung folgende
MaBnahmen festgesetzt:



- Pro angefangene 200 m? sonstiger nicht (iberbaubarer privater Grundstiicks-
flache ist mindestens ein Laubbaum heimischer Art anzupflanzen.

- Fur den okologischen Ausgleich sollen auf den privaten Grundstiicksflachen
stralenbegleitend 20 Baume und innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflachen
in den Anschlussstralenstiicken als Verkehrsgrin 12 Baume (insgesamt 32
Baume) gepflanzt werden.

Zuordnung der Ausgleichsfldchen / - malnahmen zu den Eingriffen in Natur und
Landschaft

Aufgrund der §§ 8 fi. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) werden folgende
Fiachen, auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, durch
Ausgleichsmallnahmen kompensiert:

1. Eingriffe auf den StraBenverkehrsflichen werden gemaR § 8 a BNatSchG der
Ausgleichsmallnahme
- Okologische Aufwertung des Hoppecke-Talraumes sidlich von Brilon-
Wald durch die Entfernung von standortfremden Fichtenbestockungen
entlang des Hoppecke Bachlaufs im nérdlichen Abschnitt zwischen den
Hausern im Bereich des Parkplatzes ,GroRe Eimecke” und dem Kloster
zugeordnet.

2. Eingriffe auf privaten Grundsticksflachen werden gemaR § 8 a BNatSchG
den AusgleichsmaRnahmen

- Pflanzung von Einzelbdumen auf stadtischem Grund im Stadtgebiet
von Brilon,

- Aufwertung eines stadteigenen Grundstiicks in der Gemarkung
Scharfenberg, Flur 3, Flurstiick 42 durch die Umwandlung einer
Grunlandfldche in eine Obstwiese und das Anlegen einer Hecke,

- die gartnerische Gestaltung der nicht Uberbaubaren
Grundstiicksflachen

und der Ausgleichsmalnahme

- StralRenraumgestaltung (32 Baume straBenbegleitend auf den privaten
Grundsticksflachen und als Verkehrsgriin in den
AnschlussstraBenstiicken)

zugeordnet.

(siehe Anlagen: Ausschnitte aus der Deutschen Grundkarte 1:5000 mit den
Standorten der AusgleichsmalRnahmen)

Die Ermittlung des Eingriffs in Natur und Landschaft wird anhand des von der
Unteren Landschafisbehérde des Hochsauerlandkreises (ULB des HSK)
vorgegebenen Bewertungsverfahren durchgefiihrt. Hier wird der dkologische Ist -
Zustand der zu beplanenden Flache anhand von Wertfaktoren der einzelnen
Biotoptypen dem Okologischen Planungszustand nach Aufstellung eines
Bebauungsplanes gegeniibergestellt und eine Bilanz gebildet. Die Differenz der
Flachenwerte (Bewertungspunkte) ergibt den notwendigen Kompensationsbedarf,
der durch den Eingriff des Bauvorhabens hervorgerufen wurde,



Als Anlage ist dieser Begriindung ein landschaftspflegerischer Erlauterungsbericht
angefiigt, der Bestandteil der Begriindung ist und der die Ausgleichsberechnung
zum geplanten Eingriff nach dem Bewertungsverfahren des Hochsauerlandkreises
darlegt.

7. 3. Schutzgebietsausweisung nach der Flora — Fauna - Habitat (FFH) -
Richtlinie

In einem Abstand von ca. 1,0 km in norddstlicher Richtung zu dem Plangebiet und in
einem Abstand von ca. 500 m in sidwestlicher Richtung (Bereich Warenberg)
befinden sich Teilflichen des nach der FFH - Richtlinie gemeldeten FFH — Gebietes
DE — 4617 — 303 ,Kalkkuppen bei Brilon*. Das Gebiet umfasst einen wichtigen Teil
der zahlreichen Felskuppen auf der Briloner Hochflache. Der Schutzzweck des FFH
— Gebietes ,Kalkkuppen bei Brilon" wird durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
.Erweiterung Johannesstrale* und die nachfolgenden geplanten Bauvorhaben
innerhalb des Bebauungsplangebietes nicht erheblich beeintrachtigt. Der
Schutzzweck des FFH- Gebietes wird durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
und die damit verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft nicht erheblich gestoért.

7. 4. Umweltvertrdglichkeitspriifung innerhalb des Bebauungsplanverfahrens

In dem vorliegenden Bebauungsplanverfahren ist eine Umweltvertraglich-
keitspriiffung aufgrund der geringen Grée der Gberbaubaren Grundstticksflachen im
Plangebiet nach den Vorgaben der novellierten Fassung des BauGB vom
27.07.2001 iV.m. den Bestimmungen und Anlagen des Gesetzes (ber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) nicht erforderlich.

8 Denkmalpfiege

Im Baugebiete befinden sich keine Baudenkmale.

Bodendenkmale sind nicht bekannt und auch nicht erkennbar. Trotzdem ist
folgendes zu beachten:

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben Einzelfunde aber auch Veradnderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, H6hlen und Spalten aber
auch Zeugnisse tierischen undf/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher
Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Stadt Brilon als
untere Denkmalschutzbehérde (Tel. 02961/794-141; Telefax 02961/794-108)
und/oder dem Westfalischen Museum fir Archéologie / Amt flir Bodendenkmal-
pflege, AuBenstelle Olpe (Tel. 02761/93750; Telefax 02761/2466) unverzlglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten (§§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher
von der Denkmalbehdrde freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-
Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir
wissenschaftliche Erforschungen bis zu sechs Monate in Besitz zu nehmen (§ 16
Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).
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9 Schutz von Baugrundstiicken beim Vorhandensein von Kampfmitteln

Grundlage: Erlass des Innenministeriums vom 21. 01. 1988, VC 3-5.115 und Erlass
des Ministeriums fur Bauen und Wohnen vom 29. 10. 1997, Il A 3-100/85 zur
Anwendung der Nr. 16.122 VWV BauO NW

Bei Baugenehmigungen ist auf folgendes hinzuweisen:

Sind bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens beim Erdaushub auBergewdhnliche
Verfarbungen festzustellen oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind
die Arbeiten sofort einzustellen und die Stadt Brilon als Ortliche Ordnungsbehérde
(Tel.: 02961/794-210; Telefax 02961/794-208) und/oder die Bezirksregierung
Arnsberg -Staatlicher Kampfmittelrdumdienst- (Tel.: 02931/822520) zu verstandigen.

10 Immissionsschutz

Innerhalb des Plangebietes und in der Nachbarschaft des Plangebietes sind
emittierende Anlagen nicht vorhanden. Insofern werden keine besonderen
Festsetzungen flr notwendig gehalten.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 b ,Kreuzberg - Alte
HeeresstraBe" wurden die immissionsbedingten Nutzungskonflikte zwischen der
geplanten Wohnbebauung im Gebiet ,Kreuzberg — Alte Heeresstralle” und einem
Busunternehmen ndérdlich des Friedhofes durch ein schalltechnisches Gutachten
des RWTUV vom 16.12.1998 untersucht. Dieses Gutachten kam zu dem Ergebnis,
dass durch den Betrieb des Busunternehmens die Immissionsrichtwerte nach der TA
Larm fur Wohngebiete von tags 55 db(A) und nachts 40 db(A) nicht Uberschritten
werden.

Zwischen der geplanten Wohnbebauung innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 4 a ,Erweiterung JohannesstraBe" und dem Grundstlck des
Busunternehmens ist der Abstand noch gréer als zwischen dem Busunternehmen
und dem Wohngebiet ,Kreuzberg - Alte Heeresstrale®. Somit sind
immissionsschutzrechtliche Festsetzungen, ausgeldést durch die gewerbliche
Nutzung in Nachbarschaft zu dem geplanten Wohngebiet  Erweiterung
Johannesstralle”, nicht erforderlich,

11 Bodenordnung

Bodenordnende MaRnahmen sollen nach Méoglichkeit auf privatrechtlicher Basis
erfolgen.

Aufgestellt:

Brilon, den 24.09.2002
Der Burgermeister

(o G
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Stadt Brilon
Landschaftspflegerischer Erlduterungsbericht zum Bebauungsplan
Brilon — Altenbiiren Nr. 4a ,,Erweiterung Johannesstrafle"

Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan

1. Aligemeine Angaben

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan nach der 5§7. Flachennutzungsplan-
anderung als Wohnbauflache ( -W- Flache) dargestelit. Die Darstellung bleibt
erhalten. Die Planung dient der ErschlieBung eines neuen Baugebietes. Von der
Planung sind keine Schutzgebiete/-objekte betroffen.

2. Darstellung und Bewertung des Plangebietes am Eingriffsort
Das Plangebiet hat eine GréBe von ca. 28.000 m?. Wegen erheblicher
Veranderungen des Plangebietes wird eine Bewertung wie folgt vorgenommen.

2.1. Ist - Zustand

linha |
Austariert. vorh. 0,0610| x 0 = 0
Strallen
Austariert: bereits 0.7748| x 0 = 0
bebaute Flachen und
Garten
Austariert: private 0,3273| x 0 = |0
Grinflache,
Gartenland
Austariert: 0,0100]| x 0 = 0
Versorgungsflache
(Pumpstation)
1,1731 0,0000
2 Provisorischer 0,0942| x 1 = 0.0942
Parkplatz am Friedhof,
wassergebunden
2 Wirtschaftsweg im 0,0195| x 1 = 10,0195
Griinland,
wassergebunden
5 Wendehammer 0,0485| x 2 = 0,0970
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16 Restl. vorhandene 0,8909| x 4 = 3,5636
Gartenflachen
Plangebietsgréfle 2,2262
13 Grunland in intensiver|0,6745| x 4 = |2,6980
Nutzung
2,9007 6,4723
18 Vorhandene Baume|0,0300| x 5 = 0,1500
(10 Stk. a 30 m?)
6,6223
2. 2. Planungszustand bei Vollausnutzung der Festsetzungen
Lfd. Nr. - |Flache |  |Wertigkeit Flachenwert|
inha | |
Austariert: vorh. 0,0610| x 0 = 0
Strallen
Austariert. bereits 0,7748| x 0 = 0
bebaute Flachen und
Gérten
Austariert: private 0,3273| x 0 = |0
Grunflache,
Gartenland
Austariert: 0,0100| x 0 = 0
Versorgungsflache
(Pumpstation)
1,1731 0,0000
2 Parkplatz Friedhof, 0,0942| x 2 = 0,1884
Ausflihrung mit
Rasengittersteinen
2 Wirtschaftsweg im 0,0195| x 2 = 0.0380
Griinland
1 Strallen 0,2040| x 0 = 0
1 Uberbaubare 0,6720| x 0 = |0
Grundsticksflichen
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ohne Versickerung
16 Hausgarten 0,7315| x 3 = 12,1945
24 Verkehrsgriin 0,0064 | x S = 10,0320
2,9007 2,4539
Dariiber hinaus sind folgende MaBnahmen zur Eingriffsminderung durch
Festsetzungen im Bebauungsplan beriicksichtigt:
18 Anzupflanzende 0,0960| x 4 = 10,3840
Baume im
Stralenraum (32 Stk.
a 30 gm)
14 pro angefangene 0,1020| x |4 = 10,4080
200gm sonstiger
nicht Uberbaubarer
privater
Grundstiicksflache
ist mind. 1 Laub-
baum zu pflanzen
34 Stk. a 30gm
Summe 3,2459
Gesamt
Bei der Eingriffs- und Ausgleichsflachenbewertung (Ist -

Planungszustand(s. 0.)) verbleibt eine negative Bilanz von 3,3764 Punkten.
Der Eingriff in Natur und Landschaft wird somit innerhalb des Plangebietes nicht

ausgeglichen.

/

Nach den bestehenden Rahmenbedingungen und den bereits geplanten
MaBnahmen zur Eingriffsminderung durch Festsetzungen im Bebauungsplan

(Anpflanzen von Baumen im Stralenraum sowie Anpflanzungen auf den nicht

Uberbaubaren Grundsticksflachen) sollen die erforderlichen Ausgleichsflachen und
—-malnahmen (Kompensationsdefizit von 3,3764 Punkten) komplett auerhalb des
Plangebietes durchgefiihrt werden.
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Die Stadt Brilon plant das verbleibende Kompensationsdefizit durch folgende
Ausgleichsflachen / -maBnahmen auszugleichen:

1. Pflanzung von Einzelbdumen auf stadtischem Grund im Stadtgebiet von Brilon:

Anrechenbare Einzelbdaume als Ausgleichsmalnahme:

12  Allee Gut Almerfeld 35 Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)
Entlang der Walfter Strale (BRI 23) jéf::hlverg? Sorbus intermedia

(Schwedische Mehlbeere)
Petersborn, An der Schiitzenhalle 3 Quercus robur (Stil-Eiche)
Brilon—Stadt, Leichenhalle am Friedhof 2 Corylus colurna (Baum-Hasel)
Brilon-Stadt, Spielplatz Altenbrilon 3 Corylus colurna (Baum-Hasel)
Bontkirchen, Leichenhalle am Friedhof 2 Carpinus betulus (Hainbuche)
Rdsenbeck, Laurentiusstralle 3 Carpinus betulus (Hainbuche)
Nehden, Am Sagewerk 13 Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)
13  Brilon-Stadt, Neuer Sportplatz 20  Prunus Avium (Kirsche)
Angepflanzte Bdume (insgesamt): 111 Béume

(siehe Anlage 1a— 1i)

Die Bdume wurden an den oben angegebenen Standorten in einem Abstand von 10
m gepflanzt. Bei der Berechnung der Biotoptypenwertigkeit der Baumpflanzungen
wird jeweils die Flache des Traufbereiches zugrunde gelegt und zusatzlich der Wert
des darunter liegenden Biotoptyps. Der Wert des unter dem Traufbereich liegenden
Biotoptyps kann vernachlassigt werden, da dieser Bereich im Ist-Zustand und im
Soll-Zustand den gleichen Biotoptypenwert hat. Die Ausgleichsmanahme:
JAnpflanzung von Einzelbaumen® errechnet sich demnach wie folgt:
Fiktivberechnung:

111 Baume x 30 m? = 3330 m? anrechenbare Flache zur Ermittiung der
Biotoptypenpunkte

15




Soll-Zustand

Lfd.Nr |Flache in Wertigkeit Flachenwert
ha

18 Einzelbdume |[3.330 m? X 4 = 1,3320
mit relativ
geringer
Fernwirkung,
Alleen,
Baumreihen,
Baumgruppen

Durch die Anpflanzung von Einzelbdumen im Stadtgebiet kénnen im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes Brilon-Altenblren Nr. 4a  Erweiterung
Johannesstrale“ 1,3320 Biotoppunkte als Ausgleichsfliche / -malnahme
angerechnet werden.

2. Okologische Aufwertung des Hoppecke-Talraumes siidlich von Brilon-Wald durch
die Entfernung von standortfremden Fichtenbestockungen entlang des Hoppecke

Bachlaufs im nérdlichen Abschnitt zwischen den Hausern im Bereich des
Parkplatzes .Groe Eimecke" und dem Kloster

In Absprache mit der Unteren Landschaftsschutzbehdrde des Hochsauerlandkreises
soll die bereits fur frGhere Bebauungsplanverfahren begonnene Ausgleichs-
maBinahme ,Freistellen des Bachlaufes Hoppecke von Baumen und Strauchern zur
Entwicklung eines Griinlandes in extensiver Nutzung (Talaue)" in dem Bereich
nordlich des Parkplatzes ,GroRe Eimecke” bzw. ,ehemalige Hihnerfarm" (siehe
Anlage) bis zu dem Kloster siidlich von Brilon-Wald fortgesetzt werden.

Die Talaue entlang der Hoppecke ist zur Zeit mit standortfremden Nadelgehdlzen
(Fichten) bewachsen. Nach der Biotop-Typen-Liste der Unteren Landschaftsbehérde
des Hochsauerlandkreises ist diesem Biotoptyp ein Wertfaktor von 6 zuzuordnen.
Der Sollzustand fur diesen Bereich ist die Entwicklung eines Griinlandes in
extensiver Nutzung (Talaue). Dieser Biotoptyp hat die Wertigkeit 7.

Im nordlichen Bereich kénnen aufgrund der engeren Tallage als im sudlichen
Teilbereich nur Teilflachen in Abschnitten aufgewertet werden. Es stehen Flachen in
einer Gesamtgrofe von ca. 400 m Ladnge und 20 m Breite, d.h. von ca. 8000 m? zur
dkologischen Aufwertung zur Verfigung. Die AusgleichsmaBnahme: ,Freistellen des
Bachlaufes Hoppecke von Baumen und Strauchern zur Entwicklung eines
Grinlandes in extensiver Nutzung (Talaue)" errechnet sich demnach wie folgt:

Ist-Zustand

Lfd.Nr Flache in ‘Wertigkeit Flachenwert
. ha . .

23 Nadelholzbe- [0,8000 X 6 = 4 8000
stande, nicht
standort-
gerecht
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entlang der

Hoppecke
Soll-Zustand
Lfd.Nr Flache in ‘Wertigkeit | Flachenwert
|ha _ _ |
20 Griinland in | 0,8000 X 7 = 5,6000
extensiver
Nutzung
(Talaue)
(siehe Anlage 2)

Bei der Eingriffs- und Ausgleichsflachenbewertung (lIst - Zustand / Planungszustand)
fur diese Flache verbleibt eine positive Bilanz von 0,8000 Punkten. Diese 0,8000
Bewertungspunkte werden als Kompensation in diesem Bebauungsplan
angerechnet.

3. Aufwertung eines stadteigenen Grundstiicks in der Gemarkung Scharfenberq,
Flur 3. Flurstick 42 durch die Umwandlung einer Griinlandfldche in eine Obstwiese

und das Anlegen einer Hecke

Das Grundstick Gemarkung Scharfenberg, Flur 3, Flurstick 42 hat eine
GesamtgréRe von 7889 m?. Die im slUdwestlichen Teilbereich des Grundstiicks
liegende 2619 m? groRe Feuchtzone ist nicht mehr aufzuwerten und soll in der
vorhandenen Form erhalten bleiben. Die restliche 5270 m? groRe Griinlandflache
soll durch die Anlage einer Hecke in Kombination mit einer Obstwiese Gkologisch
aufgewertet werden. Die Ausgleichsmalnahme ,Aufwertung eines stadfeigenen
Grundstiicks in der Gemarkung Scharfenberg, Flur 3, Flurstick 42 durch die
Umwandlung einer Griinlandflache in eine Obstwiese und das Anlegen einer Hecke*
errechnet sich wie folgt:

Ist-Zustand
Lfd.Nr Fiachein | Wertigkeit | Flachenwert
ha _ _

13 Grunland in 10,6270 X 4 = 2,1080
intensiver
Nutzung

Soll-Zustand

LfdNr | | Flache in | Wertigkeit Flachenwert

22 Obstwiese 0,4220 X 6 = 2,5320

36 Gut 0,1050 X 7 = 0,7350
strukturierte
Hecke

Summen: 0,5270 3,2670
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(siehe Anlage 3)

Die Eingriffs- und Ausgleichsflaichenbewertung (Ist - Zustand / Planungszustand)
dieser Flache ergibt eine positive Bilanz von 1,1590 Punkten. Diese 1,1590
Bewertungspunkte werden als Kompensation in diesem Bebauungsplan
angerechnet.

4. Gesamtkompensationsflachenbedarf

Der Ausgleich des zuvor ausgerechneten Kompensationsflachendefizits von 3,3764
Biotoppunkten erfolgt wie folgt:

Ausgleichsfiache/ -mafinahme | Biotoppunkte
Pflanzung von Einzelbdumen auf stadtischem Grund 1,3320

im Stadtgebiet von Brilon:

Okologische Aufwertung des Hoppecke-Talraumes 0,8000

siidlich von Brilon-Wald durch die Entfernung von
standortfremden Fichtenbestockungen entlang des
Hoppecke Bachlaufs im nérdlichen Abschnitt zwischen
den Hausern im Bereich des Parkplatzes ,Grolke
Eimecke® und dem Kloster

Aufwertung eines stadteigenen Grundstiicks in der 1,1590
Gemarkung Scharfenberg, Flur 3, Flurstlick 42 durch
die Umwandlung einer Grinlandflache in eine
Obstwiese und das Anlegen einer Hecke:

Gesamtsumme: 3,2910

Das zuvor errechnete Kompensationsflachendefizit von 3,3764 Biotoppunkten wird
durch die Summe der Ausgleichsfldchen / -maRnahmen mit anrechenbaren 3,2910
Biotoppunkten fast vollstandig ausgeglichen. Es verbleibt ein geringfiigiges
Kompensationsdefizit von 0,0854 Biotoppunkten.

Der Eingriff in Natur und Landschaft durch den Bebauungsplan Altenbiiren Nr. 4a
+Erweiterung Johannesstrale" giit als vollstandig ausgeglichen.

Brilon, den 24.09.2002

@ ¢ L:% fl/;_),'“- ! k b
Dipl.-Ing. Christian Willecke
Stadt Brilon, Abteilung Stadtplanung
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