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Aufgrund

- der §§ 7 und 41 der Gemeindeverordnung fur das Land Nordrhein - Westfalen vom 14. Juli 1994 (GV NW S. 666 /

SGV NW 2023) in der zur Zeit guiltigen Fassung,
-des §2 (1), § 10 und § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Bekanntmachung vom 27. August 1997
(BGBI. I, S. 2141, ber. am 16.01.1998), zul. geandert 27. Juli 2001 (BGBI. I, S. 1950, 2013),

- der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I, S. 133), zuletzt geandert durch Art. 3 des IWG vom 22. April 1993

(BGBI. I, S. 479) und

- der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NW), in der Fassung der Bekannt-

machung vom 1. Marz 2000 (GV. NW S. 256), geénd. 9. Mai 2000 (GV. NW S. 439, 445)

hat der Rat der Stadt Brilon in seiner Sitzung am 01.04.2004 den planungsrechtlichen Teil des Bebauungsplan Brilon

Stadt Nr. 116 "Raiffeisenmarkt" als Satzung und die Begrindung beschlossen.

Textliche Festsetzungen

. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1 Zulassige Nutzungen im Sondergebiet gemaR § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung
"groRflachiger landwirtschaftlicher Fachmarkt Einzelhandel"

Die Gesamtverkaufsflache der Einzelhandelsnutzung ,landwirtschaftlicher Fachmarkt" im Sondergebiet wird auf
max. 1.062 m? festgeschrieben. Hiervon sind mindestens 120 m? in einem AulRengelande vorzuhalten.
Das zulassige Sortiment mit seiner hochstzulassigen Verkaufsflache ergibt sich aus der folgenden Liste

— Kernsortiment 1:

Pflanzen, Erden, Saatgut, Dungemittel 395 m? 450 m?

— Kernsortiment 2:

Hof- und Garteneinrichtungen, -gerate, Materialien 160 m? 200 m?

— Kernsortiment 3:

Futtermittel- und Tierzubehor 219 m? 220 m?

— Kernsortiment 4;

Arbeitskleidung, Arbeitsschuhe 100 m?
— Kernsortiment 5:
sonstiger landwirtschaftlicher Betriebsbedarf 17 m* 20 m?

— Zentrenrelevantes Randsortiment 171 m? 110 m?

Schnittblumen, getrocknete Blumen und Pflanzen, Gebinde 6 m? 10 m?
Vermarktung landwirtschaftlicher Erzeugnisse an Endverbraucher 15 m? 20 m?
SuRigkeiten und Getranke (maximal) 20 m?

Aktions- und Saisonartikelartikel (maximal) 130 m? 60 m?

Anderungen gemiB Beschluss des Rates der Stadt Brilon vom 29.01.2004

Im Sondergebiet "grol¥flachiger landwirtschaftlicher Faehmarkt Einzelhandel" sind Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetriebzugeordnet und ihm
gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, zulassig.

Innerhalb des Sondergebietes "grol¥flachiger landwirtschaftlicher Fachmarkt Einzelhandel" ist die Errichtung einer

Kleintierpraxis zulassig. Ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen als sonstige Nutzungen:
— Buro- und Verwaltungsnutzungen sowie

— Raume fur freie Berufe.

2. MahR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

2.1 Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl (§ 17 BauNVO)

Die Geschossflachen- und Grundflachenzahlen sind unter Anwendung des § 17 (2) und (3) BauNVO als Hochstwerte

festgesetzt.

2.2 Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die Hohe der baulichen Anlagen wird in dem gemal § 11 BauNVO ausgewiesenen Sondergebiet durch Festsetzung

maximaler Firsthéhen begrenzt.

Entlang der Keffelker Stralde darf die Firsthohe FH eine Hohe von 13,5 m Uber der erschlielenden Stralle am
Hausgrund nicht Uberschreiten.

Entlang der Alexanderstralde wird die Firsthohe am Hausgrund bezogen Uber der erschlielenden Stral’e auf
max. 11,0 m festgesetzt.

Die Firsthéhe wird dabei bei geneigten Dachern bestimmt durch den auf3eren Schnittpunkt der beiden Dachschenkel

sowie die natirliche Gelandeoberflache. Bei Flachf Achern tritt an Stelle der Firsthohe die oberste
Aulenwandbegrenzung.

3. Bauweise (§ 20 BauNVO)

Es wird die abweichende Bauweise gemal} § 22 (4) BauNVO festgesetzt. Es gelten die Vorschriften der offenen

Bauweise gemaf § 22 (2) BauNVO mit Ausnahme der Bestimmungen bzgl. der maximalen Gebaudelange, die 50 m

Uberschreiten darf.

Il. Baugestalterische Festsetzungen (§ 86 BauNVO)

2.1 Werbeanlagen (§ 86 (1) Nr. 1 BauO NW)

— Werbeanlagen diirfen die einheitliche Gestaltung und die architektonische Gliederung baulicher Anlagen nicht
stéren. Sie sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

— Werbeanlagen kénnen am Gebaude installiert oder als freistehende Werbeanlagen errichtet werden.
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— Am Gebaude installierte Werbeflachen kdnnen an der AuRenfassade oder direkt auf der Dachflache
angeordnet werden. Die Grolde der Werbeanlagen selbst richtet sich nach der jeweiligen Fassadenflache je

Gebaudeseite. Auf je 100 gm Fassadenflache sind 5 %

Werbeflache zulassig. Die direkt auf einer

Dachflache bzw. einer Attika angebrachte Werbung darf eine Gesamthdhe von 1,25 m nicht Gberschreiten.

— Preismasten und Fahnenmasten sind auch aul3erhalb der Uberbaubaren Grundstiucksflachen zulassig. Es wird

eine H6he von max. 7,0 m festgesetzt.

— Ubrige freistehende Werbeanlagen sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig. Sie
diurfen das auf dem jeweiligen Baugrundstiick errichtete Gebaude nicht Uberragen. Die maximale Breite
freistehender Werbeanlagen wird auf 3,0 m beschrankt.

1. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im Baugebiet befinden sich keine Baudenkmale.

Bodendenkmale sind der Stadt Brilon als Untere Denkmalbehodrde nicht bekannt und auch nicht erkennbar.
Trotzdem ist folgendes zu beachten:

Bei Bodeneingriffen kdbnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern,

alte Graben Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit

Hohlen und Spalten aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Brilon als untere Denkmalschutzbehdrde
(Tel. 02961/794-141; Telefax 02961/794-108) und/oder dem Westfalischen Museum flr Archaologie / Amt flr
Bodendenkmalpflege, Aullenstelle Olpe (Tel. 02761/93750; Telefax 02761/2466) unverzuglich anzuzeigen und
die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15, 16

Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von der Denkmalbehdrde freigegeben wird. Der

Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir
wissenschaftliche Erforschungen bis zu sechs Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz

NW).

2. Kampfmittel

Auf der Grundlage des Erlasses des Innenministeriums vom 21. 01. 1998, VC 3-5.115 und Erlass des
Ministeriums fir Bauen und Wohnen vom 29. 10. 1997, Il A 3-100/85 zur Anwendung der Nr. 16.122 VV BauO
NW ist bei Antrdgen zu Bauvorhaben mit der Eingangsbestatigung auf Folgendes hinzuweisen:

Sind bei der Durchfihrung des Bauvorhabens beim Erdaushub au3ergewohnliche Verfarbungen festzustellen
oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und die Stadt Brilon

als Ortliche Ordnungsbehérde (Tel.: 02961 / 794-210; Telefax 02961 / 794-208) und/oder die Bezirksregierung

Arnsberg - Staatlicher Kampfmittelrdumdienst - (Tel.: 02931 / 82 25 20) zu verstandigen.

3. Altlasten

Sollten sich bei der BaumalRnahme Hinweise auf eine Belastung des Bodens, der Bodenluft oder des
Grundwassers ergeben, ist die Untere Bodenschutzbehorde unverzuglich zu informieren. Erforderliche

Bodenuntersuchungen und ein evtl. notwendiger Sanierungsbedarf werden von der Unteren

Bodenschutzbehdérde festgesetzt bzw. angeordnet.

Auf die Mitteilungspflicht nach § 2 Abs. 1 LBodSchG wird verwiesen.

Anderungen gemiB Beschluss des Rates der Stadt Brilon vom 29.01.2004

Erlduterung der Planzeichen
(Auszug aus der Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90)
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1.4.

2.1,
2.3.

2.7.

3.1,
3.5.

6.1.

15.

15.3

15.13.

15.14.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugetzbuchs —BauGB—, §§ 1 bis 11
der Baunutzungsverordnung —BauNVO-)

Sondergebiet
(§ 1 Abs. 2 Nr. 10 BauNVO)

hier: groBfldchiger Einzelhandel

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO)

Geschossflachenzahl GFZ z.B.
Grundflachenzahl GRZ z.B.
Zahl der Vollgeschosse

als HochstmaB

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV0)

offene/abweichende Bauweise
Baugrenze

Verkehrsfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Fldchen fir Nebenanlagen, Stellpldtze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Bestandsgebdude
vorhandene Wohngebaude

vorhandene Nebengebdude

vorhandene Flurstiucksgrenzen
vorhandene Flurgrenze

Teilgebiete 1-3

GFE

2,4

1,0

Verfahrensvermerke

Geometrische Eindeutigkeit

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung
ist geometrisch eindeutig. Die Planunterlage
entspricht den Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung vom 18. Dezember
1990 (BGBI. I, 1991, S. 58).

Brilon, den 31.03.2004

gez. Drescher, 6.b.V.i.

Aufstellung

Der Rat der Stadt Brilon hat in seiner Sitzung
am 25.06.2003 die Aufstellung dieses
vorhabenbezogenen Bebauungsplans (VbBP)
gemaR § 2 (1) BauGB und damit die Einleitung
des Bebauungsplanverfahrens auf Antrag des
Vorhabentrégers vom 26.05.2004 geman

§ 12 (2) BauGB beschlossen.

Der Beschluss ist entsprechend der Haupt-

satzung der Stadt Brilon am 15.08.2003
ortsuiblich bekannt gemacht worden.

Brilon, den 02.04.2004

gez. Franz Schrewe
Der Birgermeister

Friihzeitige Biirgerbeteiligung

Die friihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 (1)
Nr. 1 BauGB wurde entsprechend dem Willen
der politischen Gremien der Stadt Brilon am
25.09.2003 durchgefiihrt. Der Beschluss ist
entsprechend der Hauptsatzung der Stadt
Brilon am 16.09.2003 ortsublich bekannt
gemacht worden.

Brilon, den 02.04.2004

gez. Franz Schrewe
Der Birgermeister

Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der
Begriindung in der Zeit vom 28.10.2003 bis
zum 28.11.2003 im Rathaus gem. § 3 (2)
BauGB offentlich ausgelegen. Ort und Dauer
der Auslegung sind entsprechend der
Hauptsatzung der Stadt Brilon am 21.10.2003
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Brilon, den 02.04.2004

gez. Franz Schrewe
Der Birgermeister

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
Der Entwurf dieses Bebauungsplans mit
Begriindung ist den Tragern o&ffentlicher
Belange gemaR § 4(1) BauGB und den
benachbarten Gemeinden gemaR § 2 (2)
BauGB am 23.10.2003 zur Stellungnahme
innerhalb angemessener Zeit zugesandt
worden.

Brilon, den 02.04.2004

gez. Franz Schrewe
Der Burgermeister

Erneute Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der
Begriindung in der Zeit vom 16.02.2004 bis
zum 01.03.2004 im Rathaus gem. § 3 (2)
BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen. Ort und
Dauer der Auslegung sind entsprechend der
Hauptsatzung der Stadt Brilon am 06.02.2004
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Brilon, den 02.04.2004

gez. Franz Schrewe
Der Birgermeister

Erneute Beteiligung der Trager offentlicher
Belange

Der Entwurf dieses Bebauungsplans mit
Begriindung ist den Tragern o&ffentlicher
Belange gemaR § 4(1) BauGB und den
benachbarten Gemeinden geman

§ 2 (2) BauGB erneut am 12.02.2004 zur
Stellungnahme innerhalb angemessener Zeit
zugesandt worden.

Brilon, den 02.04.2004

gez. Franz Schrewe
Der Biirgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Brilon hat in seiner Sitzung
am 01.04.2004 Gber die vorgebrachten
Anregungen nach § 1 (6) BauGB beraten und
diesen Bebauungsplan gemaf § 10 BauGB als
Satzung und die Begriindung beschlossen.

Brilon, den 02.04.2004

gez. Franz Schrewe
Der Burgermeister

gez. Mirbach
Die Schriftflihrerin

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss gemaR § 10 BauGB
sowie der Hinweis auf Ort und Zeit der
Einsichtsmoglichkeit dieses Bebauungsplanes
mit Begriindung sind am 25.08.2004
entsprechend der Hauptsatzung der Stadt
Brilon ortstiblich bekannt gemacht worden.
Gemal § 20 (3) BauGB tritt der Bebauungs-
plan mit dem Tage der Bekanntmachung in
Kraft.

Brilon, den 25.08.2004

gez. Franz Schrewe
Der Burgermeister

Ausfertigung

Dieser Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung und dem Text, wird hiermit
ausgefertigt.

Brilon, den 02.04.2004

gez. Franz Schrewe
Der Burgermeister

Bescheinigung

Die Ubereinstimmung dieses Bebauungsplans
einschliel3lich aller Festsetzungen und
Verfahrensvermerke mit dem Original wird
hiermit beglaubigt.

Brilon, den

Franz Schrewe
Der Birgermeister

Durchfiihrungsvertrag

Der Durchfiihrungsvertrag zum VbBP
Brilon-Stadt Nr. 116 "Raiffeisenmarkt" wurde
gemaf § 12 (1) BauGB am 08.03.2004
zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt
Brilon geschlossen.

Brilon, den 02.04.2004

gez. Franz Schrewe
Der Birgermeister
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