STADT BRILON Bebauungsplan Nr. 118
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A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Zulassig ist ein Lebensmitteldiscounter mit einer Gesamtverkaufsflache von héchstens 900 m2. 5. Anpflanzungen von Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB Kennzeichnung: Praambel C. Sonstige Darstellungen
Als Kernsortimente sind zulassig: Begriinung der Stellplatze Teile des Geltungsbereiches sind nach § 9 (5) Nr. 3 BauGB als Flachen, deren Béden erheblich mit
1. Art der baulichen Nutzung - WB 00-13, 960 Lebensmittel, StiRwaren, Spirituosen, (einschl. Milchprodukte, Tiefklhl-, Fleischwaren, Die ebenerdigen Stellplatze sind je 10 Stellplatze mit einem Laubbaum 1. Ordnung (Pflanzqualitdt Hochstamm, umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet. Die Tiefbauarbeiten in diesem Bereich sind durch einen
Sondergebiet gemaR § 11 Abs. 3 BauNVO Gemuse, Getranke, T|ernahrupg) ) ' ' Stammumfang min. 20 cm) in einer min. 6 m? groRen Baumscheibe bzw. einem Pflanzbeet zu bepflanzen. Die
SO - GroRflichiger Einzelhandel - - WB 15-13, WaschT, Putz-, Reinigungs- und Kérperpflegemittel, Kosmetika. Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.
Zweckbestimmung: - WB 66 Nichtelektrische Haushaltswaren
»SB Verbrauchermarkt, Lebensmitteldiscounter und Einkaufszentrum™

Aufgrund der §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen vom
14.07.1994 (GV. NW S.666/SGV NW 2030) in der z.Zt. gliltigen Fassung,

des § 2 Abs. 1 und § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in d. Fassung d. Bekanntmachung d.
Neufassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der z.Zt. glltigen Fassung,

der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990

Sachverstandigen gemal § 18 BBodSchG zu begleiten.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass auch auerhalb des gekennzeichneten Bereiches Verunreinigungen des
Bodens vorhanden sind. Sollten sich bei Tiefbauarbeiten oder im Rahmen sonstiger Vorgange Hinweise auf derartige

Bodenverunreinigungen ergeben, so ist der Hochsauerlandkreis, Fachdienst Abfallwirtschaft und Bodenschutz
unverzlglich zu informieren.

Fassadenbegriinung
Als Randsortiment sind Aktionsartikel (Waren aller Art) mit in Summe 60 m? Verkaufsflache zulassig.

Das Gebiet dient der Unterbringung von groRflachigen Einzelhandelsbetrieben.

Zulassig ist ein SB-Verbrauchermarkt mit einer Gesamtverkaufsflache von héchstens 2.800 m2
Zulassig sind die Kernsortimente:

A

Fassaden die nicht zu mehr als 50% ihrer Abwicklungslange durch Schaufenster, Fenster, Tiren und Tore

Flursticksgrenzen mit Flursticksnummern
genutzt sind, sind zu mindestens einem Drittel ihrer Abwicklungslange dauerhaft zu begriinen.

Zulassig ist ein Einkaufszentrum mit einer Gesamtverkaufsflache von héchstens 3.000 m2. Der Anteil von

Einzelhandelsbetrieben mit weniger als 500 m? Verkaufsflache je Ladeneinheit darf in Summe 1000 m? nicht

Flurgrenze
Uberschreiten.

15 .
> - . vorhandene Wohngebaude
(BGBI. I, S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und
Hinweise: WohnbaulandG v. 22.04.1993 (BGBL. | S. 466)
6. Festsetzungen zur Gestaltung gem. § 86 BauO NRW i. V. § 9 Abs. 4 BauGB und der Bauordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauONW)
WB 00-12, Lebensmittel, StiRwaren, Spirituosen, (einschlieflich Milchprodukte, Tiefkiihl-, Fleischwaren, Zulgssig sind die Sortimente: _ o . ) Bodenmanagement
Gemiise, Tiernahrung) - WB 22-30, 360-366, Bekleidung (auch Sportbekleidung) mit einer Verkaufsflache von héchstens 1.500 m2. Werbeanlagen
ot - WB 37, 58, 391-392 Unterhaltungselektronik, Elektrohaushaltgerate mit einer Verkaufsflache von
- WB 11, Getranke ' :
Die zulassigen Kernsortimente: hochstens 1.500 m

vorhandene Betriebs- und Wirtschaftsgebaude
Zulassig sind im Bereich der Haupteingange jeweils eine als Einheit gestaltete Werbeanlage, die in Summe ihrer

Einzelelemente hdchstens 40 m? betragen darf.

Daruber hinaus sind an jedem der Nebeneingange beleuchtete Schriftzlige und Symbole von jeweils zusammen
héchstens 25 m? zulassig.

WB 15-18, Wasch-, Putz-, Reinigungs- und Korperpflegemittel, Kosmetika dirfen in Summe die
Verkaufsflache von 700 m? nicht Uberschreiten.

Die zulassigen zentrenrelevanten Kernsortimente:
- WB 19-20, Haus- und Heimtextilien
WB 22-30, 360-366, Bekleidung (auch Sportbekleidung)

Im Rahmen der Tiefbaumafnahmen sind auch fiir die auBerhalb der gemaR § 9 (5) Nr. 3 BauGB gekennzeichneten
Flachen besondere Sicherungsmaflinahmen zum Gesundheits- und Arbeitsschutz erforderlich. Bei Bodenarbeiten ist

durch geeignete MaRnahmen (z.B. Befeuchtung) die Staubentwicklung zu unterbinden. Bodenaushub soll im Rahmen
eines Bodenmanagements innerhalb des Baugebietes verbleiben und sicher eingebaut

in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NW 2000, Nr. 18, S. 256)
WB 45, 65, Spiel-, Sportwaren (ohne Bekleidung) mit einer Verkaufsflache von hochstens 1.000 m?

WB 15-18, Wasch-, Putz-, Reinigungs-, Kérperpflegemittel, Parfiimerieartikel und Kosmetik mit einer
Verkaufsflache von héchstens 1000 m?

WB 31-34, Schuhe (auch Sportschuhe) mit einer Verkaufsflache von héchstens 400 m?

abzubrechende Gebaude

hat der Rat der Stadt Brilon in seiner Sitzung am 16.11.2006 den planungsrechtlichen Teil

grundstucksbezogene Nutzungsgrenze
des Bebauungsplanes Brilon - Stadt Nr. 118 "Bahnhofumfeld" als Satzung sowie die

Zulassig sind an Fassadenteilen mit Schaufenstern Werbeanlagen bis zu 0,80 m Hohe und bis zu 75% der

R RARA vorhandene Bdschungen
Begriindung mit dem Umweltbericht hierzu beschlossen. 12000 Héhentinien in Meter b | e BRI S ) N QNS o G
onenlinien In vieter bezogen au
jeweiligen Fassadenlange. Bodendenkmale . .
- WB 368-369, Lederwaren mit einer Verkaufsflache von héchstens 300 m? Auf den Gebauden ist ein beleuchteter Schriftzug von héchstens 10% der Firstlange zuléssig. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte . 4473 topographischer Hohenpunkt
; ite 5 5 <ssia sind bi 5 . 5 5 - : . " ] : - e B. Festsetzungen gemaR § 9 BauGB
- WB 31-34, 368/9, Schuhe (auch Sportschuhe), Lederwaren - Bicher mit einer Verkaufsflache von héchstens 150 m? Zulassig sind bis zu 10, nur zu den Kundenparkplatzen gerichtete, Grol3plakatwande von héchstens je 10 m2. Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Hoéhlen und S i richt

- WB 37, 58, Unterhaltungselektronik - Geschenkartikel mit einer Verkaufsflache von héchstens 150 m? Zulassig sind zur Kennzeichnung der Kundenzufahrten je ein zweiseitiges, beleuchtetes Standtransparent mit Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. _ o renzeinrichtungen

- WB 391-392, Elektrohaushaltgerate - Schreibwaren mit einer Verkaufsflache von héchstens 150 m? Firmenschriftziigen und Symbolen von héchstens je 10 m?, zur Kennzeichnung der Anlieferung je ein Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Brilon als Untere Denkmalschutzbehdrde (Tel. 02961/794-141; 1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB o Mittelachse StraRe

- WB 393-394, Lampen, Leuchten - WB 13, Backwaren (Backshop) mit einer Verkaufsflache von héchstens 100 m? zweiseitiges, beleuchtetes Standtransparent von héchstens je 6 m2 Telefax 02961/794-108) und/oder dem Westfalischen Museum fir Archaologie / Amt fir Bodendenkmalpflege,

- WB 40-41, Foto, Optik - WB 01, 100, 101, 115, Obst, Gemuse (Saftbar) mit einer Verkaufsflache von héchstens 100 m? Zulassig sind unbeleuchtete Werbeplakate bis DIN A0 Gréfze nur an den Leuchtenmasten der Aulienstelle Olpe (Tel. 02761/93750; Telefax 02761/2466) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte Sondergebiet groRflachiger Einzelhandel, Zweckbestimmung: © Regeneinlauf

- WB 42-43, Uhren, Schmuck - WB 976-978, Schnittblumen, getrocknete Blumen, Gebinde mit einer Verkaufsflache von héchstens 100 m? Stellplatzbeleuchtung. mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese SO SB-Verbrauchermarkt und Lebensmitteldiscounter und Einkaufszentrum gem.

- WB 45, 65, Spiel- und Sportwaren (ohne Bekleidung) - WB 43, Modeschmuck mit einer Verkaufsflache von héchstens 100 m? Zulassig sind héchstens 15, je 10 m hohe, nicht beleuchtete Fahnenmaste in den Randbereichen der Stellplétze, nicht vorher von der Denkmalbehorde freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das (§ 11 (3) BauNVO) Strallenlaterne

- WB 50-51, Kunstgewerbe, Antiquitaten, Holz-, Flecht-, Formstoffwaren - SlRwaren mit einer Verkaufsflache von héchstens 100 m? der Zu- und Abfahrten und der Eingénge. Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und flir wissenschaftliche Erforschungen bis zu sechs Monate in Besitz zu _ ) )

- WB 52-57, Papier, Schreibwaren, Zeitschriften, Biicher, Birokleinartikel - Zeitschriften, Tabakwaren mit einer Verkaufsflache von héchstens 100 m? Zulassig ist ein Werbepylon mit bis zu 12,0 m Héhe (iber der ErschlieBungsflache und bis zu 25 m? Werbeflache. nehmen (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW). ® Kanalschacht mit Deckel- und Sohlenhéhe (Deckelhdhe vor

~ B 66, Tafel-, Kiichen-, nichtelektrische Haushaltsgeréte, -waren Innerhalb des Einkaufzentrums sind Reisebiiro, Friseur, Schuh-, Schlisseldienst, Eiscafé, Café / Bistro, Nicht zulé&ssig sind mit standigen Lichtwechseln versehene Werbeanlagen, die beleuchteten Werbeanlagen _ _ StraRenendausbau)

. WB 78.79, Fahrrader, Mofas Espressobar mit einer jeweiligen Nutzflache je Einheit von héchstens 150 m? zulssig. durfen keine Reflektionselemente enthalten. 2. MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 20 BauNVO - Hvdrant

- WB 961-969, Tiere, Zooartikel _ _ . Kampfmittel ) _ o ) y

- WB 976-978, Schnittblumen, getrocknete Blumen, Gebinde 2. Abweichende Bauweise gem. § 22 BauNVO _ o _ - Einfriedungen o ) ) _ ) _ Sind bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens beim Erdaushub auRergewdhnliche Verfarbungen festzustellen oder GRZ 1,0  Grundflachenzahl (gem. § 19 BauNVO) . Schieber

- WB 210, Teppiche Die festgesetzte" abweichende Bauweise entspricht der offenen Bauweise, es sind jedoch Einzelgebaude lber Zulassig sind Emfpedungen mit hdchstens 2,0 m Hohe. Zaune sind zu den angrenzenden Verkehrsflachen hin werden verda?hhge Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und die Stadt Brilon als 6rtliche

- WB 652, 531, 6714, Campingartikel 50 m Lange zulassig. dauerhaft zu begriinen. Ordnungsbehdrde (Tel. 02961/794-210; Telefax 02961{794-208) und/oder die Polizeidienststelle in Brilon -

und die zuldssigen nicht zentrenrelevanten Randsortimente: (Tel. 02961/9020-0; Telefax 02961/9020-3230) zu verstandigen.

- WB 49, Kleinmdbel, 3. Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO
- WB 61-65, Eisenkurzwaren, Werkzeuge, Heimwerkerbedarf Die der Versorgung dienenden Nebenanlagen sind zulassig.
- WB 72-76, Farben, Lacke, Tapeten, Klebstoffe

GFZ GeschoBflschenzahl (gem. § 20 (3) BauNVO)

|
Regenwasserbeseitigung i.S. des § 51 a Landeswassergesetz (LWG)
Wegen der Uberschreitung der Priifwerte der BBodSchV ist eine Versickerung nicht zulassig. Das
Niederschlagswasser ist dem Kanalsystem der Stadtwerke Brilon zuzuleiten. Einleitungsstelle und Einleitungswege
sind im Rahmen der Entwasserungsplanung und des Entwasserungsantrages mit den Stadtwerken abzustimmen.

- WB 970, 974-975, 989, Samen, Pflanzen, Diinger

- WB 774-779, 785-787, Auto- und Fahrradelektrik, -zubehdr, -teile, - pflegemittel

4. Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
dirfen in Summe die Verkaufsflache von 500 m? nicht (berschreiten.

Das im Plan zeichnerisch festgesetzte Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit kann ausnahmsweise um bis zu
1,5 m verschoben werden, wenn es in seiner festgelegten Breite erhalten bleibt.

D. Inkrafttreten

Diese Satzung wird gem. § 10 Abs. 3 BauGB mit Vollzug der ortstiblichen Bekanntmachung
des Satzungsbeschlusses rechtsverbindlich.

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (gem. § 16 (4) BauNVO)

Bl N
Ubersichtspla

4.2 Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

M1:
2032 Abgrenzung des Plangebietes

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23
BauNVO

a abweichende Bauweise (gem. § 22 (4) BauNVO)

=== Baugrenze (gem. § 23 (1) BauNVO)

Stadt Brilon

Das im Plan zeichnerisch festgesetzte Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager kann in Abstimmung mit
dem Versorgungstrager lberbaut werden.
Verfahrensvermerke
Aufstellung Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit Friihzeitige Beteiligung der Behérden Billigung des Planentwurfs Beteiligung der Offentlichkeit Beteiligung der Behérden Abwagung und Satzungsbeschluss Ausfertigung Bekanntmachung und Inkrafttreten
(Offenlegung)
Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit | Der Vorentwurf dieses Bebauungsplanes
ist gemal § 2 (1) BauGB am 24.08.06

durch den Rat der Stadt Brilon beschlossen
worden. Der Beschluss ist entsprechend
der Hauptsatzung der Stadt Brilon

am 31.08.06 ortsuiblich bekanntgemacht
worden.

Brilon, den 17.11.06
(S)

nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde aufgrund
des Ratsbeschlusses vom 29.09.05

durch eine Birgerversammlung am
23.05.06 durchgefiihrt.

Der Beschluss ist entsprechend der
Hauptsatzung der Stadt Brilon am

11.05.06 ortstiblich bekannt gemacht
worden.

Brilon, den 17.11.06

nebst Begriindung wurde den Behdrden,
Nachbargemeinden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange gemaR § 4 (1) Satz 1
BauGB am 10.05.06 zur Unterrichtung

und AuRerung - auch im Hinblick auf

den Umfang der Umweltpriifung - zuge-
sandt ("Scoping"). Sie wurden zur Abgabe
einer Stellungnahme bis zum 10.06.06
gebeten.

Zusatzlich fand am 23.05.2006 ein

Erorterungstermin fir die betroffenen
Fachstellen statt.

Der Rat der Stadt Brilon hat in seiner
Sitzung am 24.08.06 die

AuRerungen aus den frithzeitigen
Beteiligungsverfahren zur Kenntnis ge-
nommen und die Entwiirfe des Planwerks,
der Begriindung und des Umweltberichts

zu diesem Bebauungsplan in der vorliegen-
den Form gebilligt.

Brilon, den 17.11.06

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes u. der
Entwurf der Begriindung mit Umweltbericht
u. integriertem Landschaftspflegerischen
Begleitplan, erforderliche Gutachten sowie
die wesentlichen bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen haben in
der Zeit vom 11.09.06 bis 11.10.06 geman
§ 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung sowie
Angaben dazu, welche Arten umweltbe-
zogener Informationen verfugbar sind, sind
entsprechend der Hauptsatzung der Stadt
Brilon am 31.08.06 ortsublich bekannt
gemacht worden.

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes u. der
Entwurf der Begriindung mit Umweltbericht
u. integriertem Landschaftspflegerischen
Begleitplan, erforderliche Gutachten sowie
die wesentlichen bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen wurden
den Behorden, Nachbargemeinden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange
geman § 4 (2) BauGB i.V.m. § 2 (2) BauGB
am 07.09.06 zugesandt. Sie wurden um
Abgabe einer Stellungnahme bis zum
11.10.06 gebeten.

Der Rat der Stadt Brilon hat in seiner
Sitzung am 16.11.06 Uber die eingebrach-
ten Stellungnahmen aus den Beteiligungs-
verfahren nach § 1 (7) BauGB beraten
und diesen Bebauungsplan, bestehend
aus der Planzeichnung und dem Text,
gemaf § 10 (1) BauGB als Satzung und

die Begriindung mit dem Umweltbericht
beschlossen.

Dieser Bebauungsplan, bestehend aus
der Planzeichnung und dem Text, wird
hiermit ausgefertigt.

Der Satzungsbeschluss ist gemai § 10 (3)
BauGB entsprechend der Hauptsatzung der
Stadt Brilon am 31.01.07 bekannt gemacht
worden. Die Bekanntmachung enthalt den
Hinweis, wo uns wann dieser Bebauungs-
plan mit der Begriindung und der zusam-
menfassenden Erklarung gemai § 10 (4)
BauGB eingesehen werden kann.Geman

§ 10 (3) BauGB tritt der Bebauungsplan mit
dem Tage der Bekanntmachung in Kraft.

Geometrische Eindeutigkeit

Die Planunterlage entspricht den Anforde-

rungen des § 1 der Planzeichenverord-
nung vom 18.12.1990

Die Festlegung der stadtebaulichen Pla-
nung ist geometrisch eindeutig.

Stand der Planunterlage: 24.08.06

Bescheinigung

Die Ubereinstimmung dieses Bebauungs-
planes einschlief3lich aller Festsetzungen
und Verfahrensvermerke mit dem Original
wird hiermit beglaubigt.

4. Verkehrsflachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

StralRenverkehrsflachen

@& a a Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Bebauungsplan
Nr. 118

"Bahnhofsumfeld"
5. Sonstige Planzeichen a n O SU e
! GFL' Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastende Fléchen(gem. § 9 Abs. 1 BauGB)
Brilon, den 17.11.06 Brilon, den 17.11.06 Brilon, den 17.11.06 Brilon, den 05.02.07 Brilon, den 05.02.07 Brilon, den 1 [ A||g zugunsten der A||gemeinheit’ V: zugunsten der Versorgungstréger
(8) |Brilon, den 17.11.06 (S) (S) . (S) (S) (S) (S) (St) ) ) o )
Brilon, den 17.11.06 §><><><§ Umgrenzung von Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden
(S) ) Stoffen belastet sind (gem. § 9 Abs. 5 BauGB 0 5 10 20 30 .
Der Blrgermeister Der Birgermeister Der Birgermeister Der Birgermeister Der Birgermeister Der Birgermeister Der Blrgermeister Der Blrgermeister Der Birgermeister Der OBVI Der Birgermeister XX XXX (g § ) Stand: 16.11.2006
gez. Schrewe . ) . ()] Bearbeitet:
1111 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (gem. Y Ahiace.
Die Schriftfiihrerin — §9Abs. 7 BauGB) O age:
gez. Schrewe gez. Schrewe gez. Schrewe gez. Schrewe gez. Schrewe gez. Schrewe gez. Horstrup gez. Schrewe gez. Schrewe gez. Drescher gez. Schrewe Maf!sstab 1 . 500 Z




