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1 Uberblick

Die Stadt Brilon ist eine Flachengemeinde mit 28.636 Einwohnern (am 31. 12. 2004),
die im Bereich der Kernstadt und 16 Ortsteilen leben. Die Aufgaben als
Mittelzentrum nach dem Landesentwicklungsplan NRW vom 11.05.1995 werden in
der Kernstadt erfllit. Die Stadt Brilon ist Schnittpunkt grofraumiger, Oberzentren
verbindender und Uberregionaler Entwicklungsachsen. Das Stadtgebiet hat eine
uberwiegend landliche Raumstruktur.

2 Vorgaben der Bauleitplanung

Brilon ist im Gebietsentwicklungsplan im zentraldrtlichen System als Mittelzentrum
dargestellt.

Im FNP und im Bebauungsplan Brilon Nr. 61 ist das stadtische Krankenhaus als
Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Krankenhaus* festgesetzt.
Westlich schlieBt sich eine im B-Plan Nr. 61 festgesetzte offentliche Griinflache mit
der Zweckbestimmung ,Park" an. Die nérdlich angrenzenden Flachen sind im 64.
FNP-Anderungsverfahren der Stadt Brilon von Flache fur die Landwirtschaft in
offentliche Griunflache, eine Wohnbauflache und Flache fir Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Krankenhaus” umgewandelt worden. Dies soll jetzt in die
konkrete Bauleitplanung ibernommen werden und eine Verbindungsstralle von der
,Hoppecker StraRe“ Uber die Stralle ,In der Helle" zur Strale ,Am Hellenteich"
festgesetzt werden. Der B-Plan Nr. 61 ist aus dem damaligen FNP entwickelt worden
und setzt fir diesen Bereich noch Flache fur die Landwirtschaft fest.

Als weiterer Bestand sind im B-Plan Nr. 61 im Stdosten des Plangebietes eine
Flache fur ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Pension®, im Westen zwei
Bereiche fir ein allgemeines und ein reines Wohngebiet sowie im Norden und Osten
Verkers- und Grinflachen festgesetzt. Diese werden unmittelbar, bzw. in leicht
abgeanderter Form in den neuen B-Plan Nr. 120 ibernommen.

Das Plangebiet liegt im férmlich festgesetzten Kurgebiet der Stadt Brilon.

3 PlanungsanlaB, Ziele und Zwecke der Planung

Hauptzwecke des Bebauungsplanverfahrens sind die Bereitstellung von
Erweiterungsflachen fur das Krankenhaus, eine Verbesserung der verkehrlichen
Anbindung und eine Entlastung des Wohngebietes ,Helle* vom Ziel- und
Quellverkehrs des Krankenhauses.

Das Plangebiet ist identisch mit dem rechtskraftigen Bebauungsplan Brilon Nr. 61
.Bereich Hoppecker StralRe (B 7) und Kurpark".

Sudwestlich an das Plangebiet angrenzend liegt eine Flache fur den Kurpark,
westlich schlieRt sich das Wohngebiet ,Helle" an. Im Norden befindet sich das NSG
Driibel“. Ostlich befinden sich land- und forstwirtschaftliche Flachen. Sudlich liegt
eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Kurgebiet, in der eine Augenklinik
errichtet worden ist.

Durch den Bebauungsplan sollen dem Krankenhaus Erweiterungsfldchen zur
Verfugung gestellt werden, um die beabsichtigte und bereits eingeleitete Entwicklung
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zu einem Gesundheitszentrum realisieren zu kénnen. Zuséatzlich soll das Umfeld
geordnet werden, um dieses Ziel ereichen zu kénnen.

Die Bevolkerung der Stadt Brilon ist von 1990 mit 26.396 auf 28.636 Einwohnern im
Jahr 2004 gestiegen. Durch Ausweisungen von grofRen Gewerbeflachen in Brilon,
Brilon-Wald und Antfeld/Altenbiren sowie der Planung zweier groBer Wohngebiete
in der Kernstadt und mehrerer kleiner Baugebiete auf den Ortsteilen ist eine weitere
Zunahme der Bevolkerung fir die nachsten Jahre zu erwarten.

Durch die Zunahme der Bevolkerung und der Steigerung des Durchschnittsalters
erhdht sich der Bedarf an medizinischer Versorgung.

Die Stadt Brilon als Mittelzentrum im zentralortlichen System halt medizinische
Einrichtungen fur die Blrger der Stadt und benachbarter Gemeinden bereit. Durch
die Erweiterung des Krankenhauses und die Eréffnung neuer Fachabteilungen wird
fir die Birger der Stadt und des Umlandes die Bandbreite der medizinischen,
ortsnahen Versorgung vergréRert und der Standort insgesamt langfristig gesichert.

Konkrete bauliche MaRnahmen sind zur Zeit noch nicht geplant, doch soll durch den
Bebauungsplan ein schnelles Reagieren erméglicht werden. Da das Krankenhaus in
Brilon eines der wenigen im HSK ist, das noch Uber Erweiterungsmdglichkeiten
verfigt, erscheint dieses Vorgehen um so sinnvoller.

Im Norden wird die westliche Teilflache als private Grinflaiche mit der
Zweckbestimmung ,Wiese, Weide, Streuobstwiese" festgesetzt. Die Im 64. FNP-
Anderungsverfahren angestrebte Nutzung als o6ffentliche Grunflache mit der
Zweckbestimmung Parkanlage kann aufgrund entgegenstehender
Eigentumsverhaltnisse zur Zeit nicht realisiert werden. Lediglich die im Norden im
Bereich der Hoppecker Strale gelegenen Flachen kénnen erwoben und als Flachen
fur die Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt werden.

Die westliche Teilflache im Siden ist im FNP und im B-Plan Nr. 61 als 6ffentliche
Grunflache festgesetzt. Auch hier wird eine private Grinfliche mit der
Zweckbestimmung ,Wiese, Weide, Streuobstwiese® ausgewiesen, da die
Eigentumer nicht verkaufsbereit sind. Langfristig sollen diese Flachen eine
Grinvernetzung zwischen dem NSG Dribel und dem Kurpark bilden. Zudem sollen
die Nutzungen Wohnen und Krankenhaus hierdurch rdumlich getrennt bleiben, um
Immissionskonflikte zu vermeiden.

Durch diese Flache wird eine direkte verkehrliche Anbindung des Krankenhauses an
die Hoppecker Strale (ehem. B 7) errichtet. Hierdurch soll die gesamte verkehrliche
Situation im Bereich ,Helle" verbessert werden.

4 Planinhalt und Festsetzungen

41 Artund MaR der baulichen Nutzung

Bereich Krankenhaus

Fir die Flachen des Krankenhauses wird eine Flache fiir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Krankenhaus* festgesetzt. Zuldssig sind Krankenhauser,
Kurkliniken, Kurhotels, Arztpraxen, Gesundheitsdienstleistungen, Apotheken,
Drogerien, Schank- und Speisewirtschaften, Fortbildungseinrichtungen sowie dem
Krankenhaus dienende Freizeiteinrichtungen und Einzelhandelsbetriebe. Durch
diese groRe Bandbreite soll die Entstehung eines zukunftorientierten
Gesundheitszentrums ermdoglicht werden.




Die GRZ wird jedoch auf 0,4 begrenzt, um einen ausreichenden Freiflachenanteil zu
gewahrleisten. Die Anzahl der Vollgeschosse wird auf maximal 5 begrenzt. Dies
orientiert sich am vorhandenen Hauptgebadude und wird als ausreichend und noch
ortsbildvertraglich angesehen.

Bereich Hotel

Im Suden ist im Bebauungsplan Nr. 61 eine Sonderbaufliche mit der
Zweckbestimmung ,Pension festgesetzt. Diese wird in die Zweckbestimmung
.Gebiet fur den Fremdenverkehr* umgewandelt. Zuldssig sind Hotels, Pensionen,
Ferienwohnungen, Schank- und Speisewirtschaften sowie sonstige, nicht stérende
Nebennutzungen. Die Beschrankung auf max. zwei Vollgeschosse, GRZ 0,4 und
GFZ 0,8 wird beibehalten, da dies fir den bestehenden Betrieb ausreichend und fiir
das Ortsbild angemessen ist.

Wohnbebauung

An der StralBe ,In der Helle®, im Westen des Plangebietes, liegt stdlich der StralRe
ein reines Wohngebiet und nérdlich ein allgemeines = Wohngebiet. Diese
Festsetzungen werden in den neuen B-Plan Ubernommen. Da die Grundstiicke im
WR relativ gro sind, wird im rickwartigen Bereich ein weiteres Baufenster
ausgewiesen. Die ErschlieBung hierzu muf3 auf privatrechtlichem Weg erfolgen. Im
Norden, an der Hoppecker Strale, liegt eine Teilflache, auf der sich eine zu
Wohnzwecken genutzte ehemalige landwirtschaftliche Hofstelle befindet. Um die
Entwicklungsmdoglichkeiten des Gebdudes zu sichern und  médgliche
Beeintrachtigungen der geplanten Krankenhauserweiterung zu vermeiden, wird fur
das Grundstiick allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Im WR werden Wohngebdude und die Ausnahmen gem. § 3 Abs. 3 BauNVO
zugelassen. Im WA sind Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes
dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke allgemein zugelassen. Ausnahmsweise sollen Betriebe des
Beherbergungsgewerbes und sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe zugelassen
werden, damit in dem Wohngebiet auch die Mdglichkeit geschaffen wird, dal sich
kleine Einzelhandelsbetriebe, Buros (z.B. Steuerberater, Rechtsanwaltskanzlei,
Versicherungsbiiro, etc.) oder andere Dienstleister ansiedeln kdnnen. Weitere
Ausnahmen gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht zugelassen.

Als MaR und Art der Nutzung werden analog zur vorhandenen Bebauung eine offene
Bauweise, max. zwei Vollgeschosse, eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 0,8
festgesetzt, da sie sich in die Umgebung einfigen.

4.2 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche

Bereich Krankenhaus

Da Gebaude Uber 50 Meter Lange zugelassen, aber Grenzabstdnde eingehalten
werden sollen, wird hier eine abweichende Bauweise vorgesehen, die nur
hinsichtlich der Gebaudelange von der offenen Bauweise abweicht.

Die Uberbaubaren Flachen werden groRzigig festgesetzt, um fir die Zukunft, auf
dem sich schnell wandelnden Gesundheitssektor, flexibel reagieren zu kénnen.

Bereich Hotel
Fur den Bereich des vorhandenen Hotels wird die offene Bauweise festgesetzt.



Die Uberbaubare Flache wird durch Baugrenzen definiert, die jedoch im Vergleich
zum alten Bebauungsplan groRzigiger gefalt werden, um dem Betrieb die Chance
auf Expansionen zu ermoglichen.

Wohnbebauung

In den WA und WR Bereichen wird die offene Bauweise festgesetzt. Es sind nur
Einzelhduser zulassig.

Bei den an der Strafle ,In der Helle* liegenden Grundstiicken werden die durch
Baugrenzen umschlossenen Uberbaubaren Grundsticksflachen des
Bebauungsplanes Nr. 61 iibernommen, da sie ausreichend und fur die Umgebung
angemessen sind. Die zusatzliche Uberbaubare Flache im WR orientiert sich an den
vorhandenen Baufenstern. Fur das Grundstick an der ,Hoppecker StraRe* wird mit
der Uberbaubaren Grundstucksflache der Bestand gesichert und geringflugige
Erweiterungsmaoglichkeiten eingeraumt.

4.3 Gestaltungsvorschriften gemaR § 86 BauONW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

Bereich Krankenhaus
Fur das Krankenhaus als ,Sonderbau® werden keine besonderen
Gestaltungsvorschriften fir notwendig erachtet.

Bereich Hotel

Dachgestaltung:

Im SO-Gebiet sind als Dachformen Satteldacher, Walm- und Krippelwalmdacher
zulassig. Die zulassige Dachneigung wird auf 40° - 50° festgesetzt. Uberdachte
Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen werden von der Vorschrift der zuldssigen
Dachform und Dachneigung ausgenommen. Aus stadtgestalterischen Griinden
durfen Dachaufbauten nur als Schleppgauben oder Dachhauschen — mit mindestens
20° Dachneigung — ausgefiihrt werden. Die Lange der Dachaufbauten darf in ihrer
Summe % der traufenseitigen Dachlange nicht Uberschreiten. Der Abstand der
Dachaufbauten vom Ortgang mu? mindestens 2,00 m betragen.

Die Dacheindeckung hat in Schiefer oder in schieferartigem Material (anthrazit) zu
erfolgen. Um eine mdéglichst einheitliche Dachgestaltung zu erreichen und um eine
Blendwirkung der Dachpfannen zu vermeiden, werden farblich glasierte
Dachpfannen nicht zugelassen.

Fassaden:

Die Gestaltung der Fassaden ist so vorzunehmen, daR Sockelgeschosse, sofern der
Wille besteht, diese gestalterisch von der Ubrigen Fassade abzusetzen, als
sichtbares Bruchsteinmauerwerk ausgefuhrt werden sollen. Bei einer Ausfihrung
des Sockelgeschosses mit Putz ist der Putz dunkelfarbig gegeniiber der tbrigen
Fassade abzusetzen.

Die u0brigen AuBenwandflichen sind als weiBer Putz, weiler Kalksandstein,
heimischer Schiefer oder entsprechend schieferfarbiger Kunstschiefer, naturfarbene
Holzverkleidung, Fachwerk in schwarz, Ausfachung in weiRem Putz oder weilRem
Kalksandstein auszufuhren. Erdfarbene Klinker werden zugelassen.

Durch diese Gestaltungsvorschriften soll die ortstypische Bauweise unterstitzt
werden.



Wohnbebauung

Dachgestaltung:

Im WR und WA sind als Dachformen Satteldacher, Walm- und Kriippelwalmdacher
zulassig. Die zulassige Dachneigung wird auf 40° - 50° festgesetzt. Uberdachte
Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen werden von der Vorschrift der zuldssigen
Dachform und Dachneigung ausgenommen. Aus stadtgestalterischen Grinden
durfen Dachaufbauten nur als Schleppgauben oder Dachh&uschen — mit mindestens
20° Dachneigung — ausgefiihrt werden. Die Lange der Dachaufbauten darf in ihrer
Summe Yz der traufenseitigen Dachlange nicht Uberschreiten. Der Abstand der
Dachaufbauten vom Ortgang muss mindestens 2,00 m betragen.

Die Dacheindeckung hat in Schiefer oder in schieferartigem Material (anthrazit) zu
erfolgen. Um eine mdéglichst einheitliche Dachgestaltung zu erreichen und um eine
Blendwirkung der Dachpfannen zu vermeiden, werden farblich glasierte
Dachpfannen nicht zugelassen.

Fassaden:

Die Gestaltung der Fassaden ist so vorzunehmen, dal® Sockelgeschosse, sofern der
Wille besteht, diese gestalterisch von der ibrigen Fassade abzusetzen, als
sichtbares Bruchsteinmauerwerk ausgefihrt werden sollen. Bei einer Ausfiihrung
des Sockelgeschosses mit Putz ist der Putz dunkelfarbig gegentber der Ubrigen
Fassade abzusetzen.

Die ubrigen AuRenwandflachen sind als weiler Putz, weier Kalksandstein,
heimischer Schiefer oder entsprechend schieferfarbiger Kunstschiefer, naturfarbene
Holzverkleidung, Fachwerk in schwarz, Ausfachung in weiem Putz oder weillem
Kalksandstein auszufiihren. Erdfarbene Klinker werden zugelassen.

Durch diese Gestaltungsvorschriften soll die ortstypische Bauweise unterstitzt
werden.

5 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Verkehrliche ErschlieBung

Das Krankenhaus wird zur Zeit durch die Stralen ,In der Helle* und ,Am Hellenteich”
an das ortliche und Uberértliche Verkehrsnetz angebunden. Die Anbindung der
StralRe ,Am Hellenteich* an die Hoppecker Strale im Sitden im Bereich Zufahrt
Jugendherberge ist topographisch sehr ungiinstig. Die Verbindung zwischen diesen
beiden Stralen verlauft im Bereich des Krankenhausvorplatzes.

Die Verbindung zwischen den Strallen ,In der Helle® und ,Am Hellenteich* wird nach
Nordwesten, an die Grenze der Gemeinbedarfsfliche verlegt. Das Krankenhaus
plant/baut dort zur Zeit ein Parkhaus, das von dieser Stralle aus angedient werden
soll.

Von der Kreuzung der neuen Planstralle mit der Stralle ,In der Helle* wird durch die
ehemalige Flache fiir die Landwirtschaft eine neue StralRe direkt zur ,Hoppecker
Strale" gebaut. In der ,Hoppecker Stralle” wird eine Linksabbiegerspur Richtung
Krankenhaus eingerichtet. Von dieser neuen StraBe fiihrt ein Abzweig in den
Vorplatzbereich des Krankenhauses.

Die bestehende offentliche Verkehrsfliche zwischen der Strale ,In der Helle” und
Am  Hellenteich® im Vorfeld des Krankenhauses wird zu einer Flache fur
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Gemeinbedarf umgewidmet. Die Organisation des innerbetrieblichen Verkehrs wird
dem Krankenhaus Uberlassen.

Die durch die neue Planstrale entstehenden Boschungen zahlen mit zur
StraRenverkehrsflache und werden aus Emissionsschutzgriinden dicht mit
heimischen Strauchern bepflanzt.

Durch die Schaffung dieser neuen ErschlieBungsstrale von der Strale ,Am
Hellenteich tUber die StraBe ,In der Helle® zur ,Hoppecker StralRe“ wird das
Krankenhaus besser an das Uberértliche StraRennetz angebunden, da die sidliche
Anbindung der StraBe ,Am Hellenteich® an die ,Hoppecker Strale“ topographisch
unglnstig ist. Das Wohngebiet entlang der Strale ,In der Helle" wird vom Ziel- und
Quellverkehr des Krankenhauses entlastet. Dartuber hinaus wird der Durchgangs-
und Parksuchverkehr weg vom Eingang des Krankenhauses verlagert.

Fur den OPNV werden auf dem neuen StraRenstiick zwischen der Strale ,In der
Helle®* und ,Hoppecker Stralle“ Busbuchten fiir Haltestellen vorgesehen. Die
vorhandenen Haltestellen an der ,Hoppecker Stralle” werden in Richtung der neuen
StraReneinmindung verlegt und Haltebuchten eingerichtet.

Entwasserung

Entsprechend § 51 a des Landeswassergesetz von Nordrhein — Westfalen ist das
Niederschlagswasser ortsnah zu beseitigen, entweder durch Versickerung oder
Verrieselung vor Ort oder durch eine ortsnahe Einleitung in ein Gewasser, sofern
dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Aligemeinheit moglich ist.

Laut Gutachten der Firma Baugrundingenieure aus Arnsberg ist in der
Erweiterungsflache fir das Krankenhaus die vollstandige Versickerung des
Niederschlagswassers bei einem k; — Wert von 2,5 *10 ~® méglich. Fir die nérdliche,
neue Flache fur das Krankenhaus wird daher festegesetzt, dal das
Niederschlagswasser auf dem Grundstick zu versickern ist. Das Gutachterbiro
schlagt eine Muldenversickerung vor. Von der Anlage eines Mulden - Rigolen-
Systems wird aufgrund des teilweise hoch anstehenden Felsens abgeraten. Fir
Kellerbauten wird eine wasserdruckhaltende AuRenabdichtung des Mauerwerkes
bzw. die Ausbildung einer Stahlbetonwanne empfohlen.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt Uber das Leitungsnetz der Stadtwerke Brilon.

Im Brandfalle kann eine Léschwassermenge von uber 96 m® /2h zur Verfugung
gestellt werden. Die L&schwassermenge kann bei Bedarf durch Entnahme aus
angrenzenden Versorgungszonen bis auf eine Menge von rund 270m3/2h gesteigert
werden.

Elektrizitdtsversorgung
Die Elektrizitatsversorgung ist durch die RWE sichergestelit

Bodenaushub

Im Plangebiet anfallende Boden- und Bauschuttmassen werden zu einer
genehmigten Deponie verbracht, soweit nicht Unternehmer Kippen benutzen, die
nach § 4.2 Abfallbeseitigungsgesetz genehmigt sind. Soweit méglich, werden die
anfallenden Bodenmassen zum Ausgleich im Baugebiet benutzt.
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Altlasten
Altlasten sind nicht bekannt. Sie sind auch angesichts der bisherigen Nutzung
(Landwirtschaft) nicht zu vermuten.

Im Plangebiet wurden in der Vergangenheit zwei Verfiillungen bzw. Aufschiittungen
vorgenommen. Im Bereich westlich des Wohngrundstiicks Hoppecker Strale 64 an
der nordlichen Plangebietsgrenze gab es eine Ablagerung. Hier handelt es sich um
Abraum aus dem Bergbau im Bereich Dribel. Die zweite Ablagerung wurde im
Bereich westlich der an der sidlichen Plangebietsgrenze gelegenen Gaststatte/Hotel
und stdwestlich des bestehenden Krankenhauses festgestellt. Hier handelt es sich
um eine Verfiillung des Grabens/Senke, der der Ableitung des stidéstlich gelegenen
Teiches diente. In beiden Bereichen ist die im Bebauungsplan festgesetzte Nutzung
ohne eine Gefahrdung von Schutzgitern realisierbar. Um zukiinftigen Bauherren auf
mogliche Probleme der Standsicherheit von Gebduden im Bereich der beiden
Verfullungen bzw. Aufschittungen aufmerksam zu machen, wird dieser Begriindung
in Anlage eine Karte mit den Standorten der Ablagerungsflachen beigefiigt.

Hinweis:

Sollten sich bei BaumaBnahmen Hinweise auf eine Belastung des Bodens, der
Bodenluft oder des Grundwassers ergeben, ist der Hochsauerlandkreis, FD 34 —
Abfallwirtschaft und Bodenschutz-, unverziglich zu informieren.

6 Belange von Umwelt, Natur und Landschaft

6.1 Griinflichen

Im Bebauungsplan Nr. 61 sind im Osten drei kleine 6ffentliche Griinflichen mit der
Zweckbestimmung ,Park® ausgewiesen. Diese Festsetzung wird in dem B-Plan Nr.
120 ebenfalls getroffen. Hierdurch soll ein harmonischer Ubergang vom
Krankenhausgelande zur freien Landschaft erhalten bleiben.

Im Flachennutzungsplan sind im Westen zwei groRe 6ffentliche Griinflachen mit der
Zweckbestimmung Park dargestellt. Das gesamte Plangebiet liegt im férmlich
festgesetzten Kurgebiet der Stadt Brilon. Die Flachen befinden sich in
Privateigentum und werden zur Zeit landwirtschaftlich als Wiese/Weide genutzt. Ein
Erwerb der Flachen durch die Stadt Brilon konnte aus entgegenstehenden
Interessen der Eigentimer bis jetzt nicht realisiert werden. Die Flachen werden im
Bebauungsplan daher als private Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Wiese,
Weide, Streuobstwiese” festgesetzt. Die Anpflanzung von einzelnen, sonstigen,
heimischen Laubbdumen wird zugelassen. Im Norden kénnen Teilflachen von der
Stadt erworben werden. Diese werden als Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Durch diese Festsetzungen soll
eine raumliche Trennung von der Wohnnutzung und dem Krankenhaus erhalten
bleiben und eine negative Verdnderung der Landschaft durch landwirtschaftliche
Bauwerke oder Weihnachtsbaumkulturen verhindert werden.

Langfristig soll durch diese Grinflichen eine Griunvernetzung zwischen dem NSG
Drubel und dem Kurpark erhalten und dkologisch verbessert werden.

Die Gemeinbedarfsflachen, die nicht fur bauliche Anlagen benétigt werden, sollen als
Park angelegt werden, der in Teilbereichen eine naturnahe Gestaltung erfahren soll.
Hierdurch wird ein attraktiver Ubergang zur freien Landschaft erreicht, vorhandenen
Elemente, wie z. B. die Allee im Osten, werden in ihrer Wirkung unterstitzt und das
Krankenhausgeldnde wird ansprechend gestaltet.



6.2 Zu erhaltende Baume

An der Ostgrenze des Plangebietes verlauft ein mit Baumen eingefalter
Wirtschaftsweg, der dadurch einen Alleecharakter besitzt. Diese Baume sollen,
soweit sie im Plangebiet liegen, als zu erhaltende Baume festgesetzt werden.

6.3 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gemaf § 1a Baugesetzbuch (BauGB)
fordert fur zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft aufgrund der
Festsetzungen im Bebauungsplan eine Entscheidung Uber die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege im Rahmen der Abwéagung aller privaten
und o6ffentlichen Belange. Eingriffe sind danach Veranderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflachen, die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das
Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeinflussen koénnen. Vermeidbare
Eingriffe sind zu unterlassen.

§ 1 a Abs. 3 BauGB legt fest, dass die Kompensation der zu erwartenden Eingriffe in
Natur und Landschaft im Rahmen einer Aufstellung eines Bebauungsplanes durch
geeignete Festsetzungen gemal § 9 BauGB als Flachen oder MaRnahmen zum
Ausgleich sichergestellt wird

Im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes ist die grundsétzliche
Entscheidung {ber die Inanspruchnahme dieser Flache erfolgt. Im Hinblick auf die
Standortsicherung des Krankenhauses ist der Verzicht auf eine Ausweisung nicht
moglich. Der Eingriff auf der Flache fur Gemeinbedarf entsteht im Wesentlichen
durch neue Gebdude, Verkehrswege und Stellplatze. Auf dem neuen Bauplatz im
Westen des Plangebietes entstehen versiegelte Flachen durch die Bebauung,
Garagen, Zufahrt und Terrasse. Der Eingriff, soweit er durch 6&ffentliche
Verkehrsflachen geschieht, beschrankt sich auf die neue ErschlieBungsstralie.

Fur die Bilanzierung werden nur die Flachen nérdlich der vorhandenen Stralle ,In der
Helle* und nérdlich der bestehenden Flache fir Gemeinbedarf herangezogen. Die
restlichen Flachen des Plangebietes bleiben gegeniber dem bestehenden
Bebauungsplan Nr. 61 in ihrer Ausnutzbarkeit nahezu unverandert. Eine dkologische
Eingriffsbilanzierung ist somit entbehrlich.

Aufgrund der §§ 8 ff. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) werden folgende
Flachen, auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, durch
AusgleichsmaRnahmen kompensiert:

Eingriffe auf den StraRenverkehrsflachen werden gemaR § 8 a BNatSchG als
Ausgleichsmalnahmen

- Flachen fur Verkehrsgrun,

- Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft,

- 4,1 % der externen Ausgleichsflache in der Gemarkung Altenbiiren

zugeordnet.

Eingriffe auf der Flache fiir Gemeinbedarf werden gemaR § 8 a BNatSchG als
Ausgleichsflachen



- die gartnerische Gestaltung der nicht iberbaubaren Grundstiicksflache,
- 95,9 % der externen Ausgleichsflache in der Gemarkung Altenbiiren
zugeordnet

Die Ermittlung des Eingriffs in Natur und Landschaft wird anhand des von der
Unteren Landschaftsbehérde des Hochsauerlandkreises (ULB des HSK)
vorgegebenen Bewertungsverfahrens durchgefihrt. Hier wird der ¢kologische Ist -
Zustand der zu beplanenden Flache anhand von Wertfaktoren der einzelnen
Biotoptypen dem ©&kologischen Planungszustand nach Aufstellung eines
Bebauungsplanes gegeniibergestellt und eine Bilanz gebildet. Die Summe der
Flachenwerte (Bewertungspunkte) ergibt den notwendigen Kompensationsbedarf,
der durch den Eingriff des Bauvorhabens hervorgerufen wurde.

Als Anlage ist dieser Begrindung ein landschaftspflegerischer Erlauterungsbericht
angefiigt, der Bestandteil der Begriindung ist und der die Ausgleichsberechnung
zum geplanten Eingriff nach dem Bewertungsverfahren des Hochsauerlandkreises
darlegt.

6.4 Schutzgebietsausweisung nach der Flora — Fauna — Habitat (FFH) -
Richtlinie

Ca. 200 Meter nordéstlich des Plangebietes befindet sich der Ammertenbihl. Dieser
ist Bestandteil des FFH-Gebietes DE-4617-303 ,Kalkkuppen bei Brilon“. Zwischen
der geplanten Erweiterungsfliche und der Kalkkuppe befinden sich
landwirtschaftliche Nutzflachen, eine landwirtschaftliche Hofstelle und die Hoppecker
Stralle (ehem. B 7). Mogliche Beeintrachtigungen beschrénken sich somit auf die
Vogelwelt. Neben der baulichen Nutzung der &stlichen Wiesenflache werden weite
Teile gartnerisch genutzt.

Da rund um den Ammertenbihl groRe, vergleichbare Wiesen- und Ackerflachen
liegen und die geplante Garten-/Parknutzung im Bereich des Krankenhauses von der
Vegetation her abwechslungsreicher ist als eine intensive Wiesennutzung, lassen
sich zumindest erhebliche Beeintrachtigungen des FFH-Gebietes nicht erkennen.
Eine FFH-Vertraglichkeitsprufung ist somit nicht notwendig.

6.5 Umweltvertraglichkeitspriifung innerhalb des Bebauungsplanverfahrens

In dem vorliegenden Bebauungsplanverfahren ist eine Umweltvertraglich-
keitsprifung aufgrund der geringen GroRe des Plangebietes nach den Vorgaben der
novellierten Fassung des BauGB vom 27.07.2001 i.V.m. den Bestimmungen und
Anlagen des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) nicht
erforderlich.

7 Bergbau

Die Auswertung der fachlichen Unterlagen der Bezirksregierung Arnsberg —Abteilung
8 Bergbau und Energie in NRW- hat ergeben, daR im nérdlichen Bereich des
Anderungsgebietes in den Jahren 1912 — 1927 die Kalkspatgrube ,Karthaus®
oberflachennah betrieben wurde. Im Plangebiet liegt der Stidschacht der Spatgrube.
Die Hauptabbautatigkeit hat nérdlich des Plangebietes im Bereich ,Dribel
stattgefunden.
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Im Westen der Flache fur Gemeinbedarf, stdlich der StraRe ,In der Helle, ist in den
Karten Bezirksregierung das Mundloch ,Tiefer Stollen” des Bergwerks Romanus mit
ca. 50 Meter Stollen in sudostliche Richtung verzeichnet. Auch dieser Bergbau
wurde oberflachennah betrieben. Im Grubenbild ist vom Stollenende bis zu einem
Bohrloch des Bergwerks Romanus auferhalb des Plangebietes eine dinne
gestrichelte Linie mit einer Lange von ca. 350 Meter dargestelit.

Die Firma Baugrundingenieure aus Arnsberg hat an einer Grubenbildeinsichtnahme
teilgenommen und eine bergschadenstechnische Beurteilung vorgenommen.

Laut Gutachter kann nicht ausgeschlossen werden, dalR die oberflaichennahe
Gewinnungstatigkeit dieser Gruben auch heute noch einwirkungsrelevant sind und
moglicherweise zu einem Einbruch und/oder einer Absenkung der Tagesoberflache
fuhren kdnnen.

Aus diesem Grund werden die Bereiche des ,Sudschacht und des Mundloch ,Tiefer
Stollen* gemal § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB als ,Flachen, unter denen der Bergbau
umgeht” im Planwerk gekennzeichnet.

Fiir die gestrichelte Linie im Bereich des Mundlochs trifft der Gutachter die Aussage,
dal es sich mit groBer Wahrscheinlichkeit nicht um die Fortfihrung des Stollens,
sondern méglicherweise um eine geplante Malnahme handelt. Aufgrund dieser
gutachterlichen Einschatzung und da dieser Bereich bereits bebaut ist, wird hier auf
eine Kennzeichnung im Plan verzichtet.

Der Sudschacht der Spatgrube ,Karthaus® liegt ca. 10 Meter westlich des
bestehenden Hauses an der ,Hoppecker Strale“. Eine Erweiterung des Gebéaudes in
diese Richtung wird durch die Festsetzung einer Baugrenze an der Westseite des
Gebaudes unterbunden. Stdlich und westlich des Schachtes werden Nutzungsarten
ausgewiesen, die eine Bebauung unterbinden.

Im Bereich des Mundlochs ist bereits im Bebauungsplan Nr. 61 eine Flache fur das
Krankenhaus ausgewiesen. In Planung/Bau befinden sich dort zur Zeit ein Parkhaus
und eine Strale. Die Planer dieser Vorhaben sind Ober die bergbaulichen
Gegebenheiten informiert worden.

8 Denkmalpflege

Im Baugebiet befinden sich keine Baudenkmale.

Bodendenkmale sind nicht bekannt und auch nicht erkennbar. Trotzdem ist
folgendes zu beachten:

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten aber
auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmadlern ist der Stadt Brilon als
untere Denkmalschutzbehorde (Tel. 02961/794-141; Telefax 02961/794-108)
und/oder dem Westfidlischen Museum far Archaologie [/ Amt fir
Bodendenkmalpflege, Aulenstelle Olpe (Tel. 02761/93750; Telefax 02761/2466)
unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls
diese nicht vorher wvon der Denkmalbehérde freigegeben wird. Der
Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschungen bis zu sechs Monate in Besitz
zu nehmen (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).
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9 Schutz von Baugrundstiicken beim Vorhandensein von Kampfmitteln

Grundlage: Erlass des Innenministeriums vom 21. 01. 1998, VC 3-5.115 und Erlass
des Ministeriums fir Bauen und Wohnen vom 29. 10. 1997, Il A 3-100/85 zur
Anwendung der Nr. 16.122 VV BauO NW

Bei Baugenehmigungen ist auf folgendes hinzuweisen:

Sind bei der Durchfihrung des Bauvorhabens beim Erdaushub auRergewdhnliche
Verfarbungen festzustellen oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind
die Arbeiten sofort einzustellen und die Stadt Brilon als Ortliche Ordnungsbehérde
(Tel: 02961/794-210; Telefax 02961/794-208) und/oder die Bezirksregierung
Arnsberg -Staatlicher Kampfmittelrdumdienst- (Tel.: 02931/822520) zu verstandigen.

10 Immissionsschutz

Norddstlich der geplanten Erweiterungsflache befindet sich ein landwirtschaftlicher
Betrieb mit Hihnerhaltung. Dieser Betrieb verursacht nicht unerhebliche Emissionen.
Vor einigen Jahren ist in einer Baurechtssache ein Geruchsgutachten fur den
Bereich 6stlich des Hofes mit dem Ergebnis erstellt worden, da} dort erhebliche
Geruchsbelastigungen vorliegen.

Das Ergebnis des Gutachtens kann man nicht auf die Flache fur das Krankenhaus
ubertragen, da diese topographisch tiefer und nicht in Hauptwindrichtung liegt.

Nach Auskunft des Krankenhauses ist es in der Vergangenheit zu keinen
Beschwerden aufgrund einer Geruchsbeldastigung gekommen. Der Geruch der
Hihnerfarm ist zwar manchmal wahrnehmbar, doch ist dieser weder haufig noch
intensiv.

Aufgrund der Aussage, der klimatischen und der topographischen Verhéltnisse ist
eine (bermaRige geruchliche Beeintrachtigung nicht zu befurchten.

1 Bodenordnung

Bodenordnende MaRBnahmen sollen nach Méglichkeit auf privatrechtlicher Basis
erfolgen.

Aufgestellt:

Brilon, den 30.09.2005
Der Burgermeister

Qronee. Yrennt.

Franz Schrewe
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Anlage:

Karte mit den Standorten
der Ablagerungsflachen
(Verfullungen bzw. Aufschittungen)

ohne Malstab




Stadt Brilon
Landschaftspflegerischer Erlduterungsbericht zum Bebauungsplan
Brilon Nr. 120 ,,Erweiterung Krankenhaus*

Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan

1. Aligemeine Angaben

Die Planung dient der Erweiterung des Krankenhauses und der Verbesserung der
ErschlieBungssituation im Bereich Krankenhaus / Wohngebiet in de Helle.

Der Teilbereich sidlich der StraBe ,In der Helle* und der jetzige Bereich des
Krankenhauses werden in diesem Bebauungsplan gegeniiber dem vorhandenen
Bebauungsplan Brilon Nr. 61 ,Bereich Hoppecker Strale (B 7) und Kurpark* in den
Festsetzungen nur geringfiigig verandert.

Von der Planung sind keine Schutzgebiete/-objekte betroffen.

2. In der Eingriffsbilanzierung beriicksichtigte Flachen.

Die Flachen ndérdlich der Stralle ,In der Helle“ und nérdlich der vorhandenen Flache
fur das Krankenhaus inklusive ,Hoppecker StraBe" werden in der Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung berlicksichtigt, da sich deren Nutzung und Okologisches
Potential durch diese Planung &ndert.

Das Wohnhaus im Westen, nordlich der Strale ,In der Helle* und die ehemalige
landwirtschaftliche Hofstelle an der ,Hoppecker Stralle“ werden austariert, da sich an
der tatsachlichen baulichen Nutzbarkeit nichts dndert.

Die bereits im B-Plan Nr. 61 festgesetzten Flachen fiur Gemeinbedarf, das
Sondergebiet fur den Fremdenverkehr und die vorhandenen Stralenverkehrsflachen
werden in der Bilanzierung nicht beriicksichtigt, da sie bereits vor Neuaufstellung des
Bebauungsplanes baulich in gleichem / &hnlichen Mall baulich nutzbar waren.
Ebenso werden die im Studwesten gelegene private Grunflache und die Flachen fir
Parkanlagen nicht mit berlicksichtigt, da sich an deren tatsachlichen Nutzung nichts
andert.

Das WR - Gebiet im Westen, sudlich der Strale ,In der Helle* wird ebenfalls nicht
mit berlicksichtigt, da sich durch die Ausweisung eines dritten Bauplatzes im
rickwartigen Bereich die Bebaubarkeit von 40 % (GRZ 0,4) der Grundstiicke
insgesamt nicht erhoht.

Der Wirtschaftsweg an der Ostseite des Plangebietes bleibt ebenfalls
unberiicksichtigt, da hier keine Veranderungen vorgesehen sind.

3. Darstellung und Bewertung des Plangebietes am Eingriffsort

Die zu bewertenden Flachen werden zur Zeit Uberwiegend als Wiesen / Weiden
intensiv genutzt (38895 gm). Ostlich und westlich der an der Hoppecker StraBe
gelegenen ehemaligen Hofstelle stehen zwei Feldgehoélze mit ca. 700 bzw. ca. 1800
gm GroRe. Auf der Ostseite der Hofstelle befinden sich dariliber hinaus sechs altere
Obstbaume. Entlang der Hoppecker StraBe stehen auf der Sidseite altere
StraBenbaume, die aufgrund des ndérdlich angrenzenden Waldes im NSG Dribel
keine Fernwirkung entfalten. An der Ostseite des Plangebietes liegt ein
Wirtschaftsweg, der von Baumen eingefalt ist. Diese Baume werden wegen ihres
alleeartigen Charakters als zu erhaltend festgesetzt. Auf der Wiese nérdlich der
Stralle ,In der Helle“ befindet sich Buschwerk, dal Uber die Grundstiicksgrenze
hinweg in StraRenbegleitgrin Ubergeht. Da diese Flache im neuen Bebauungsplan
als private Grinflache mit der Zweckbestimmung Wiese, Weide, Streuobstwiese
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festgesetzt wird, kann davon ausgegangen werden, dal das Buschwerk erhalten
bleibt.

Im neuen Bebauungsplan wird eine StralRe von der ,Hoppecker Strale” zur StralRe
.In der Helle* festgesetzt. Die Fahrbahn und der Gehweg werden zusammen eine
Breite von 7,50 m haben. Die gesamte asphaltierte Flache umfalt 2821 gm. Die
entstehenden StraBenb&schungen (1726 qm) werden dicht eingepflanzt. Im Norden,
westlich und 6stlich der neuen StraRe werden Flachen von insgesamt 3750 gm als
Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
festgesetzt. Von der éstlichen Flache sind bereits ca. 1650 gm mit dem vorhandenen
Feldgeholz bestockt. Die restlichen Flachen von ca. 2100 gm werden mit heimischen
Strauchern und Baumen eingepflanzt. Im Osten des Bewertungsbereichs wird eine
Flache von 21986 gm als Flache fir Gemeinbedarf festgesetzt. Die maximal
zulassige  Grundflachenzahl wird auf 0,4 begrenzt (8794 gm). Das
Niederschlagswasser der Dachflachen ist auf dem Grundstick Ilaut
Versickerungsgutachten zu versickern. Die nicht durch Geb&ude, Stellplatze etc.
bebauten Flachen sollen als teilweise naturnaher Park gestaltet werden. Im Bereich
der ,Hoppecker StralRe* werden ca. 80 gm Stralenbegleitgriin in asphaltierte Flache
umgewandelt.

Wegen erheblicher Veranderungen des Plangebietes wird eine Bewertung wie folgt
vorgenommen.

3.1. Ist — Zustand
B-Plan Brilon Nr. 120, A+E Istzustand

Flache in
Lfd. Nr. ha Wertigkeit Flachenwert
Hoppecker Strale
3 (Fahrbahn) 0,1680 X 1 = 0,1680
Hoppecker Stralle
18 (Béschung) 0,1588 X 5 = 0,7940
13 Grinland (intensiv) 3,8895 X 4 = 15,5580
38 Feldgehoize (2 Stk.) 0,2500 X 8 = 2,0000
18 Obstb&ume (6 Stk. a' 30 gm) (0,0180) X 5 = 0,0900
44663 Summe Ist 18,6100
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3. 2. Planungszustand bei Vollausnutzung der Festsetzungen
B-Plan Brilon Nr. 120, A+E Sollzustand

Lfd. Nr. Flache in ha Wertigkeit Flachenwert
3 Hoppecker Stralle (Fahrbahn) 0,1760 X 1 = 0,1760
18 Hoppecker Strale (Béschung) 0,1508 X 5 = 0,7540
1 Planstralie (Fahrbahn) 0,2821 X 0 = 0
25 Planstrafle (Béschungen) 0,1726 X 5 = 0,8630
13 Grinland (privat) 1,1182 X 4 = 44728

Flache zum Schutz, Pflege
und Entwicklung von Natur
38 und Landschaft (vorh.) 0,1650 X 8 = 1,3200

Flache zum Schutz, Pflege
und Entwicklung von Natur

38 und Landschaft (neu) 02100 x 7 = 1,4700

3 Bebaubare Flachen (Krankenh.) 0,8724  x 1 = 0,8724

Grunflache Krankenhaus 1,3192 X 4 = 5,2768
Summe

44663 Plan 15,2050

Summe Ist 18,6100

Differenz -3,4050

Bei der Eingriffs- und Ausgleichsflachenbewertung (Ist - Zustand / Planungszustand
(s. 0.)) verbleibt ein Defizit von 3,4050 Punkten.

Das verbleibende Defizit wird auf der externen Ausgleichsflache Gemarkung
Altenburen, Flur 1, Flurstiicke 54 und 55 (teilweise) durchgefihrt. Es handelt sich um
eine Waldflache (Forstabteilungen 752; 754; 757) mit nicht heimischen
Nadelholzbestanden. Entlang des Bachlaufes des ,Grinebergsiepens” sollen
Teilflachen mit jungen Laubgehélzen eingepflanzt werden. Diese MaRnahme ist mit
der ULB des HSK im Rahmen des Okokontos abgestimmt worden. Die
GesamtmaRnahme ergibt eine Aufwertung von 40000 Punkten. Hiervon werden
34050 Punkte diesem Bebauungsplan zugeordnet.

4. Zuordnung:

Dem Eingriff, der durch die 6ffentlichen Verkehrsflachen verursacht wird, werden die
Flachen fiur Verkehrsgrin, die Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie 1378 Punkte (4,1 %) der externen
Ausgleichsmalinahme zugeordnet.
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Dem Eingriff durch die Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
Krankenhaus werden die gartnerische Anlage der nicht (berbaubaren
Grundsticksflache der Erweiterung und die restlichen 32672 Punkte (95,9 %) der
externen Ausgleichsflache zugeordnet.

Brilon, den 17.06.2005
Dipl.-Ing. Gernot Oswald
Stadt Brilon, Abteilung Stadtplanung
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Beschreibung der externen AusgleichsmaRnahme:

Gemarkung Altenbiiren, Flur 1, Flurstiick 54 und 55 teilweise:

"Umwandlung von nicht heimischen Nadelholzbesténden in jingere Laub- NORD
wilder entlang des Bachlaufes Griinebergsiepen, Forstabteilung 752-757"

Anrechnung von 34.050 Bewertungspunkten aus insgesamt zur Verfiigung

stehenden 40.000 Bewertungspunkten zum Ausgleich des nach der Eingriffs-

und Ausgleichbilanzierung zu dem Bebbauungsplan Brilon-Stadt Nr. 120

"Erweiterung Krankenhaus” noch bestehenden Kompensationsdefizits. MaBstab 1:10.000






