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1. Uberblick

Die Stadt Brilon ist eine Flachengemeinde mit ca. 28.000 Einwohnern, die sich auf
die Kernstadt und 16 Ortslagen verteilen. Die Aufgaben als Mittelzentrum nach dem
Landesentwicklungsplan NRW vom 11.05.1995 werden in der Kernstadt erfillt. Die
Stadt Brilon ist Schnittpunkt grol3rdumiger, Oberzentren verbindender und
Uberregionaler Entwicklungsachsen. Das Stadtgebiet hat eine Gberwiegend landliche
Raumstruktur.

Fur eine geordnete und nachhaltige stadtebauliche Entwicklung wurde vom Rat der
Stadt Brilon am 30.12.1975 die Aufstellung des Flachennutzungsplans fiir das
gesamte Stadtgebiet beschlossen. Der Plan wurde nach der Durchfihrung des nach
dem Bundesbaugesetz vorgeschriebenen Verfahrens vom Regierungsprasidenten
Arnsberg mit Verfigung vom 15.10.1981 genehmigt; die Bekanntmachung der
Genehmigung erfolgte am 7. Dezember 1981.

2. Erlauterung der geplanten Anderung

Der Rat der Stadt Brilon hat in seiner Sitzung am 28. 09. 2000 die Aufstellung der 56.
Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans der Stadt Brilon, Ortslage
Gudenhagen-Petersborn, Bereich nordostlich der Stral3e ,Am Kahlen Hohl* gemal} §
2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen.

Der Anderungsbereich liegt innerhalb der Ortslage Gudenhagen-Petersborn am
Ostlichen Rand des Ortsteiles Petersborn. Er setzt sich zusammen aus zwei raumlich
abgegrenzten Teilbereichen.

Der ca. 2,0 ha grof3e Teilbereich 1 befindet sich nordéstlich der StralRe ,Am Kahlen
Hohl". Dieser Bereich ist im FNP als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Zudem
liegt dieser Teil des Plangebietes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 72
,Petersborn” in der Fassung der Bekanntmachung der 3. vereinfachten Anderung
vom 09.10.2003. Der Bebauungsplan setzt fir den Norden eine ca. 1,5 ha grol3e
Flache fur Wald fest, hier befindet sich eine Fichtenschonung. Suddlich des
Waldstreifens ist eine ca. 0,14 ha grolRe Flache fur einen Wirtschaftsweg festgesetzt,
der als Grasweg ausgebildet ist. Der Rest dieser Teilflache ist als nicht Gberbaubare
Grundstiucksflache festgesetzt und stellt sich ungenutzte, teilweise verwilderte
Brachflache dar. Die sudlichen, auRerhalb des Anderungsbereiches gelegenen Teile
dieser Grundstiicke sind im B-Plan Nr. 72 als Wohnbauplatze festgesetzt.

Der Teilbereich 2 befindet sich sudostlich der Straf3e ,, Am Kahlen Hohl* und schlief3t
sich in seiner Lage an den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 72 ,Petersborn” in der
sudostlichen Spitze an. Der Teilbereich 2 hat eine Gréf3e von ca. 0,4 ha und wird zur
Zeit von einer Baumschule genutzt. Diese Flache ist im FNP zur Zeit als Flache fur
die Landwirtschaft dargestellt.

Durch die Umwandlung dieser Teilflachen von Flache fir die Landwirtschaft zu
Wohnbauflache wird auf der Ebene der Flachennutzungsplanung eine
flachenmafige Arrondierung der Wohnbauflachen im sudostlichen Teilbereich der
Siedlung Petersborn erreicht.



Der Teilbereich 1 soll in eine ca. 1,6 ha grof3e Wohnbauflache — W — und eine ca. 0,4
ha grol3e Flache fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft® umgewandelt werden. Diese Flache zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft wird am ndordlichen Rand der
Wohnbauflache ausgewiesen. Hier soll eine Hecke zur Gliederung und zum
Windschutz angelegt werden.

Der Teilbereich 2 wir als Flache fur Wohnnutzung dargestelit.

Der Landschaftsplan Hoppecketal trifft fir diesen Bereich keine Festsetzungen.

3. Planungsanlal3

Zur Deckung des dringenden Wohnbedarfs im Ortsteil Gudenhagen-Petersborn
sollen Grundstiicke fur den Bau von Wohnh&usern bereitgestellt werden.

Damit die stadtebauliche Zielsetzung der Deckung des dringenden Wohnbedarfs der
Bevolkerung und der Eigenentwicklung des Ortes realisiert werden kann, muf3 die im
wirksamen Flachennutzungsplan dargestellte Flache fur die Landwirtschaft in eine
Wohnbauflache umgewandelt werden.

Mit dieser Anderung sollen die planungsrechtlichen Grundlagen und
Voraussetzungen fur eine mafdvolle und bedarfsgerechte Wohngebietserweiterung
innerhalb des Dorfgebietes von Gudenhagen-Petersborn geschaffen werden. Die
Bereitstellung der neuen Wohnbaugrundstiicke soll vorrangig der Eigenentwicklung
des Ortes dienen.

Die Bauplatze im stadtischen Neubaugebiet ,Am Gudenhagener Poppenberg” sind
fast alle verkauft. Weitere stadtische Bauplatze stehen zur Zeit nicht zur Verfigung.
Die Anzahl der von privater Seite angebotenen Platze ist sehr niedrig.

Um dem Ort eine angemessene Entwicklungsmdglichkeit und den Ortsansassigen
die Chance auf Bauplatze zu erméglichen, sollen diese beiden Flachen zu
Wohnbauland entwickelt werden.

Die Flursticke in der Teilflache 1 sind, abgesehen vom Waldstreifen, Teil der am
»,Am Kahlen Hohl* gelegen Bauplatze. Diese haben eine Grél3e von jeweils ca. 2500
gm . Im spater folgenden Bebauungsplan sollen diese unzeitgemaf grof3en
Grundstiicke in mehrere Bauplatze geteilt werden. Durch diese Nachverdichtung soll
eine angemessene Ausnutzung der vorhandenen Siedlungsflache erreicht werden.

4. Bisherige Verfahrensschritte

10. 05. 2000 Anfrage nach 8 20 Landesplanungsgesetz (Nr. 2/00)

23. 06. 2000 Anpassung an die Landesplanung gem. 8 20 LPIG

28. 09. 2000 Aufstellungsbeschlu? gemanR § 2 Abs. 1 BauGB

10. 01. 2001 Durchfuhrung der frihzeitigen Birgerbeteiligung gemal 8§
3 Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB



5. Erfordernisse der Bauleitplanung

a) Allgemeine Erfordernisse

Die geplante 56. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans der Stadt Brilon,
Ortslage Gudenhagen-Petersborn, Bereich norddstlich der StraRe ,Am Kahlen Hohl*
ist gemafd Verfugung der Bezirksregierung Arnsberg vom 23.06.2000, Az.: 62.1.8.1-
7.3/2-00, an die uUbergeordneten Ziele der Raumordnung und Landesplanung
angepasst.

b) Zu beriicksichtigende Belange und Bedlirfnisse

Natur und Landschaft

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gemald 8§ 8a Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) fordert fur zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft eine
Entscheidung Uber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege im
Rahmen der Abwagung aller privaten und 6ffentlichen Belange. Eingriffe sind danach
Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, welche die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder
nachhaltig beeinflussen kdnnen, vermeidbare Eingriffe sind zu unterlassen.

Die Zielsetzung zur Realisierung dieses Wohngebietes befriedigt das Bedirfnis der
ortlichen Bevdlkerung nach neuen Bauplatzen. Der Bedarf an der Ausweisung
geeigneter Flachen ist vorhanden und soll moglichst durch planerische Vorgaben
gedeckt werden. Ein Eingriff ist daher unvermeidbar. Der vorliegende Entwurf stellt
gemessen am oOrtlichen Bedarf aber zugleich, trotz der Inanspruchnahme einer
Fichtenschonung, den geringst mdoglichen Eingriff zur Realisierung dar, da
vorhandene Bauplatze in lhrer Ausnutzung nachtraglich verdichtet werden. Eine
Nachverdichtung in anderen Bereichen der Ortslage scheiterte bisher an den
Eigentimern.

§ 1 a Abs. 3 BauGB legt fest, dass die Kompensation der zu erwartenden Eingriffe in
Natur und Landschaft im Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplans durch
geeignete Darstellungen nach 8 5 BauGB als Flachen zum Ausgleich erfolgt.

Die Moglichkeiten zur Auflistung von eingriffsvermeidenden oder -mindernden
MalRnahmen auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung sind begrenzt. Eine
detaillierte Okologische Gegenuberstellung zwischen Ist- und Planungszustand
inklusive einer Biotopbilanzierung der vorgesehenen Eingriffe mit Aussagen Uber
madgliche Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen bleibt der verbindlichen Bauleitplanung
vorbehalten.

Bei dieser FNP-Anderung ist eine Prognose des Ausgleichsbedarfs sehr begrenzt,
da noch keine konkreten Vorstellungen tber bauliche MalRnahmen bestehen.

Zur groben Prognose der Ausgleichsbilanz wird die Biotoptypenliste des
Hochsauerlandkreises (Stand April 2002) verwendet.



Im Rahmen der 56. Anderung des Flachennutzungsplans werden Eingriffe in Natur
und Landschaft vorgenommen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden die erforderlichen
Ausgleichsmal3nahmen konkretisiert

Wenn das Bewertungsverfahren tber den Eingriff und den Ausgleich von Natur und
Landschaft zu dem Ergebnis kommt, das der Eingriff nicht vollstandig im Bereich des
Planungsgebietes und seiner Umgebung ausgeglichen werden kann, d.h. nach der
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung immer noch ein Kompensationsdefizit besteht,
sollen die fehlenden Ausgleichsmalinahmen in anderen Bereichen der Stadt Brilon
zur Verfugung gestellt werden.

A+E, Ist-Zustand im Bereich der geplanten Wohnbauflache

Lfd. Nr. Flache in ha Wertigkeit Flachenwert
Grasweg 0,14 x 3= 0,42
12 Baumschulkultur 0,40 x 4= 1,60
ungenutzte Grundsttcksflache 0,32 x 5= 1,60
24 Fichtenschonung 1,50 x 5= 7,50
Gesamt: 2,36 11,12

Anmerkungen zu den Bewertungen:

e der Weg wurde kaum benutzt und ist dicht mit Gras bewachsen, daher wird
ein Wert von 3 Punkten angesetzt. Da in der Biotoptypenliste des HSK kein
passender Biotoptyp aufgelistet ist, wurde eine Ann&dherung tber den reinen
Biotopwert versucht.

e da die ungenutzten Grundsticksflachen (im B-Plan als nicht Uberbaubare
Grundstucksflache festgesetzt) verwildert und mit Hecken eingefafl3t sind, wird
ein durchschnittswert von 5 gewahlt. Da in der Biotoptypenliste des HSK kein
passender Biotoptyp aufgelistet ist, wurde auch hier eine Annaherung uber
den reinen Biotopwert versucht.

o der Fichtenstreifen ist hier nicht Standortgerecht und wirkt sich fiir das Dorfbild
negativ aus, da er sich wie eine Zunge in den Siedlungsbereich hinein
»Schiebt*. Daher wird gegeniber der normalen Bewertung ein Punkt
abgezogen.

Zustand nach Umsetzung des Baugebietes

Lfd. Nr. Flache in ha Wertigkeit Flachenwert
1 StralBen (geschétzt) 0,20 x 0= 0,00
1 Uberbaute Grundstiicksflache
(geschatzt) 0,60 x 0= 0,00
16 Garten (geschatzt) 1,12 X 3= 3,36
38 Hecke 0,40 x 7= 2,80
Gesamt: 2,36 6,16
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Nach Umsetzung des Baugebietes verbleibt ein Defizit von ca. 4,96 Punkten. Da in
den Bebauungsplan voraussichtlich noch weiter Flachen aufgenommen werden, die
bereits im B-Plan Nr. 72 liegen, wird sich der 6kologische Ausgleichsbedarf noch
erheblich verandern. Eine genaue Ermittlung ist somit zur Zeit nicht mdglich und eine
Bindung von Flachen fur AusgleichsmaRnahmen nicht sinnvoll. Flachen fir
Okologische Ausgleichsmal3inahmen sind im Stadtgebiet vorhanden.

Waldumwandlung und Ersatzaufforstung

Im Anderungsbereich befindet sich eine ca. 1,5 ha groRe Fichtenschonung, die in
einen Grinstreifen mit Heckenpflanzung o. A. und Wohnbauflache umgenutzt
werden soll. Fur die Inanspruchnahme ist im Bebauungsplanverfahren ein Antrag auf
Waldumwandlung zu stellen. In diesem Verfahren werden die notwendigen
Ersatzaufforstungen mit dem Forstamt der LWK Westfalen-Lippe in Olsberg
abgestimmit.

EEH — Gebiet

Ca. 750 Meter sudostlich verlauft die Hoppecke. Diese ist Bestandteil des FFH-
Gebietes DE-4617-302 Diemel- und Hoppecketal. Aufgrund der groRen Entfernung
und der Art der Nutzung sind erhebliche Beeintrachtigungen der Gebiete nicht zu
beflirchten.
Eine erhebliche Beeintrachtigung weiterer FFH — Gebiete ist ebenfalls nicht zu
beflirchten.

Umweltvertraglichkeitsprifung

Aufgrund der geringen Uberbaubaren Flache wird im Bebauungsplanverfahren auf
eine UVP verzichtet.

Wasserversorauna / Abw rentsoraqun

Die Wasser- und Loschwasserversorgung konnen durch die Stadtwerke Brilon
sichergestellt werden.

Gemadl3 8§ b5la Landeswassergesetz (LWG) ist in Baugebieten anfallendes
Niederschlagswasser zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser
einzuleiten. Falls eine ortsnahe Einleitung nicht mdoglich ist, wird ein
Versickerungsgutachten erstellt. Wenn eine Versickerung nicht madglich ist, wird das
Gebiet Uber den vorhandenen Mischwasserkanal entwassert.

Energieversorgung

Die Versorgung mit Elektrizitit und Gas wird im Anderungsbereich durch den
ortlichen Versorgungstrager sichergestellt werden.



Verkehrliche ErschlieBung

Der Anderungsbereich ist durch die StraRe ,Am Kahlen Hohl* an das ortliche
Stral3ennetz Gudenhagen-Petersborns angeschlossen. Der Bereich Petersborn ist
Uber die BRI 46 an die B 251 angebunden. Gudenhagen liegt unmittelbar an der B
251. Uber die UmgehungsstraRRe besteht die Verbindung zur B 7 und B 480.

Die innere ErschlieBung kann von der Strale ,Am Kahlen Hohl* sudlich des
vorhandenen Fichtenstreifens, sowohl mit einem Wendehammer als auch als
durchgehende Stralle auf den noch auszubauenden Wirtschaftsweg im Siden
erfolgen.

Immissionsschutz

Belange des Immissions- und Emissionsschutzes sind in diem Planbereich nicht
erkennbar.

. | | Bediirfni i

Weitere Belange und Bedirfnisse Betroffener sind derzeit nicht erkennbar.

6. Hinweise zu Bodeneingriffen

Im Anderungsbereich befinden sich keine Baudenkmaler.

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber
auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmadlern ist der Stadt Brilon als
Untere Denkmalbehorde (Tel. 02961/794-141; Telefax 02961/794-108) und/oder
dem Westfdlischen Museum fir Archéologie / Amt fur Bodendenkmalpflege,
Aul3enstelle Olpe (Tel. 02761/9375-0; Telefax 02761/2466) unverziglich anzuzeigen,
und die Entdeckungsstétte ist mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand
zu erhalten (88 15, 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehdtrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen - Lippe ist
berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche
Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (8 16 Abs. 4
Denkmalschutzgesetz NW).

Schutz von Baugrundstiicken beim Vorhandensein von Kampfmitteln

Grundlage: Erlal3 des Innenministeriums vom 21.01.1998, VC 3-5.115 und Erlaf} des
Ministeriums fur Bauen und Wohnen vom 29.10.1997, 1l A 3-100/85 zur Anwendung
der Nr. 16.122 VV BauO NW



Bei zukinftigen Baugenehmigungen ist auf folgendes hinzuweisen:

Sind bei der Durchfihrung des Bauvorhabens beim Erdaushub aufRergewohnliche
Verfarbungen festzustellen oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind
die Arbeiten sofort einzustellen und die Stadt Brilon als Ortliche Ordnungsbehorde
(Tel. 02961/794-210; Telefax 02961/794-208) und/oder die Bezirksregierung
Arnsberg - Staatlicher Kampfmittelrdumdienst - (Tel. 02931/82-2139; Telefax
02931/822520) zu verstandigen.

Aufgestellt:

Brilon, den 16.09.2004

Der Birgermeister

Franz Schrewe
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