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Bebauungsplan Brilon-Nehden Nr. 4 "Aufm Griinnecken"
Begriindung geméaR § 9 Abs. 8 BauGB
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Vorbemerkung
2hden liegt ca. 9 km nordéstlich der Kernstadt Brilon am Rande einer Kuppe der

Briloner Hochflache. Die von Alme nach Thulen und zur L 870 fuhrende K 58 durch-
quert die Ortslage in Nord-Std-Richtung. Stdlich von Nehden zweigt die K 59 ab. Sie
verbindet Nehden mit der Kernstadt Brilon.

2. Rdumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Plangebiet schlief3t sich stidéstlich an die vorhandene Bebauung der Strale
"Krauterhagen" an. Die sudéstliche Grenze ist identisch mit der Parzellengrenze zu
den Flurstlcken 95 und 94. Das Plangebiet soll von den vorhandenen Straen "Krau-
terhagen” und "Mookweg" aus erschlossen werden. Die GréRe des zu Uberplanenden
Gebietes betragt rd. 6,0 ha.

Das Plangebiet hat in Ost-West-Richtung eine max. Breite von 290 m und in Nord-
Sud-Richtung eine max. Lange von 300 m. Das Gelande steigt von rd. 387 m im
Norden bis 414 m im Suden.

Wegen der Rechtssicherheit sind die an der StraRe "Kréauterhagen" und am "Mook-
weg" gelegenen bebauten Grundstticke mit in das Plangebiet einbezogen worden. Die
Ubrigen Plangebietsflachen sind bisher landwirtschaftlich als Grunland genutzt.

3. Vorgaben der Bauleitplanung

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Brilon -Stadtteil
Nehden- teilweise als Dorfgebiet -MD-, teilweise als Wohnbaufldche -WA- und teil-
weise als Flache fir die Landwirtschaft dargestelit.

4. Ziele und Zwecke der Planung

Nehden hat 456 Einwohner. Durch das Fehlen geeigneter Ansiedlungsflachen ist die
Einwohnerzahl seit Jahren relativ konstant geblieben. Die gute Verkehrsanbindung
zum Industriegebiet Brilon 4Rt jedoch kinftig eine steigende Einwohnerzahl erwarten.
Dazu ist vermehrt festzustellen, daR als Nebenerwerb Fremdenverkehr und Ferien-
wohnungen entstehen. Durch die Schaffung neuer Bauflachen soll auch erreicht
werden, daR die nachgeborenen Séhne und Téchter eine Méglichkeit erhalten im Ort
zu verbleiben und Eigentum zu schaffen. ' ”



& bauliche Entwicklung in den festgesetzten Wohnbauflachen ist weitgehend abge-
schlossen. Weitere Flachen sind daher nicht mehr verfugbar.

Um die allgemein gestiegene Nachfrage nach Baugrundsticken und die angespannte
Situation auf dem Wohnungsmarkt allgemein und um die stadtebauliche Entwicklung
steuern zu konnen, hat der Rat der Stadt Brilon die Aufstellung eines qualifizierten
Bebauungsplanes beschlossen. Der Bebauungsplan soll zur Deckung des dringenden
Wohnbedarfs unter Anwendung des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und
der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz) aufgestellt werden.

Die Grunflachenausweisungen und die Freiflaichen der Infrastrukturierung haben
neben den ortsrdumlichen Funktionen insbesondere &kologische Funktionen und
dienen dabei auch als Ausgleich fur die Eingriffe in Natur und Landschaft. Der Bebau-
ungsplan hat den Zweck, fir seinen Geltungsbereich die rechtsverbindlichen Festset-
zungen far die stadtebauliche Ordnung zu schaffen. Er bildet die Grundlage fir den
Vollzug weiterer MaRnahmen wie die Vermessung, die ErschlieRung und die Bebau-
ung des Gebietes.

5. Planinhalt und Festsetzungen

5.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Im westlichen Teil des Bebauungsplanes wird entsprechend der Flachennutzungs-
plandarstellung Dorfgebiet -MD- nach § 5 BauNVO ausgewiesen. Dieser Bereich soll
der Unterbringung von Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe, dem
Wohnen und der Unterbringung von nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben
sowie Handwerksbetrieben, dienen. Die ausnahmsweise zulassigen Vergnugungs-
statten sollen ausdricklich nicht zugelassen werden. Die Grundflachenzanhl (GRZ) ist
mit 0,4 angesetzt um einerseits eine angemessene Ausnutzung von Grund und Boden
zu gewahrleisten und andererseits einer GbermaRigen baulichen Verdichtung ent-
gegenzuwirken und so die im ubrigen Dorfgebiet festzustellende Bauweise wider-
zuspiegeln. Die GeschoRflachenzahl (GFZ) wird auf 1,2 begrenzt. Entsprechend der
Zielvorstellung der Stadt Brilon wird die Zahl der Vollgeschosse auf maximal |- festge-
setzt. GemaR § 20 Abs. 3 BauNVO sind bei der Ermittlung der GeschoR¥flachen die



A

Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen die keine Vollgeschosse sind,
einschlieflich der zu Ihnen gehérenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfas-
sungswande, mitzuberechnen. DarUber hinaus werden die Héhen der baulichen
Anlagen durch die Wandhéhe und die Firsthohe begrenzt. Diese Festsetzung soll die
ortsibliche Bauweise unterstutzen.

Auf der Parzelle 648 ist ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Schweinehaltung vorhan-
den. Emissionstrachtige Erweiterungsvorhaben sind aufgrund der im naheren Ein-
wirkungsbereich der Hofstelle vorhandenen Wohnnutzungen bereits heute schon nicht
mehr moglich. Es ist jedoch ein Schutzabstand zu den im Dorfgebiet zuldssigen
sonstigen Wohnhéausern einzuhalten. Es wird deshalb fir die unmittelbar éstlich der
Parzelle 648 gelegenen Flachen festgesetzt, dafd mit Rucksicht auf die vorhandene
landwirtschaftliche Nutzung auf der Parzelle 648 eine reine Wohnbebauung nicht
méglich ist.

Der norddstliche Teil des Plangebietes wird analog der Flachennutzungsplandar-
stellung generell als allgemeines Wohngebiet -WA- nach § 4 BauNVO ausgewiesen.
Dieser Bereich soll vorwiegend dem Wohnen dienen. Ausnahmsweise sollen Beher-
bergungsbetriebe zugelassen werden um im Hinblick auf die Bedurfnisse des Frem-
denverkehrs im Stadtteil Nehden Einrichtungen zulassen zu kénnen, die von § 13
BauNVO nicht mehr gedeckt sind. Weitere Ausnahmen werden wegen ihres Flachen-
bedarfs und ihrer Verkehrsbedeutung nicht zugelassen.

Im -WA- sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen Nebenanlagen zulassig.

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist mit 0,3 angesetzt um einerseits eine angemessene
Ausnutzung von Grund und Boden zu gewahrleisten und andererseits im Hinblick auf
die in diesem Planbereich bereits vorhandenen Wohnnutzungen eine Uberméafige
Verdichtung zu verhindern.

Die GeschoRflachenzahl (GFZ) wird auf 0,8 begrenzt. Im -WA- ist analog zu der
angrenzenden Bebauung die Zahl der Vollgeschosse auf maximal | festgesetzt.
GemaR § 20 Abs. 3 BauNVO sind bei der Ermittlung der Geschol¥flachen die Flachen
von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen, die keine Vollgeschosse sind ein-
schlieRlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und einschlieRlich ihrer Umfas-
sungswande, mitzuberechnen. .
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Die Hohen der baulichen Anlagen werden durch die Wandhéhe und die Firsthéhe
begrenzt. Die Festsetzung soll die ortstibliche Bauweise unterstttzen.

Der sudéstliche Teil des Plangebietes wird als Flache fir die Landwirtschaft festge-
setzt mit einer Uberbaubaren Flache, die der Entwicklung des dort vorhandenen

Aussiedlerhofes Rechnung tragt.

5.2 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche
Im Plangebiet ist die Bauweise generell als offene Bauweise festgesetzt. Es sind nur
Einzel- und Doppelhauser zulassig.

Mit dieser Festsetzung soll der stadtebaulichen Zielsetzung einer ortsiblichen landlich
orientierten Bebauung Rechnung getragen werden.
Die Uberbaubaren Flachen sind ausschlieBlich durch Baugrenzen festgesetzt.

6.  ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet wird Uber die vorhandenen Dorfstraen "Mookweg" und "Krauterha-
gen" an das Strallennetz in Nehden und somit auch an die Uberértlichen Verkehrs-
adern K 58 und K 59 angeschlossen. Von der StraRe "Krauterhagen" erschlief}t die
"Planstrale 1" das allgemeine Wohngebiet. Die "Planstrae 1" endet mit einem
Wendehammer mit einem Wendekreisdurchmesser von 16 m. Von dieser "Plan-
stralle 1" zweigt die "PlanstraRe 2" ab. Vom "Mookweg" aus erschlielt die "Planstrake
3" den bislang noch unbebauten Teil des Dorfgebietes. Auch die "Planstrale 3" endet
mit einer Wendeanlage mit einem Wendekreisdurchmesser von 16 m. Als Verbindung
zwischen der "Planstrale 2" und der "Planstrafie 3" ist ein wassergebundener FuBweg
in einer Breite von 3 m vorgesehen. Da es sich bei diesem Baugebiet um eine abge-
schlossene Einheit handelt ist beabsichtigt, alle 6ffentlichen Straen einer Mischnut-
zung (Verkehrsberuhigung) zuzufuhren. Da das Anliegerparken primér auf den Bau-
grundstticken erfolgen soll, werden Festsetzungen fiir den ruhenden Verkehr nicht
erforderlich. Es ist beabsichtigt auf den Mischflachen des &ffentlichen Verkehrsraumes
einzelne Parkstande zu schaffen.

Die Abwasserableitung erfolgt im Trennsystem. Das hausliche Abwasser wird ge-
sammelt und Uber das bestehende Ortsnetz und die Verbindungssammler zur Klar-
anlage nach Alme zugeleitet.
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Entsprechend § 51 a des Landeswassergesetzes von Nordrhein-Westfalen ist das
Niederschlagswasser ortsnah zy beseitigen, entweder durch Versickerung oder
Verrieselung vor Ort oder durch die ortsnahe Einleitung in ein Gewésser. Eine schad-
lose Versickerung oder Verrieselung scheidet hier zum einen wegen des anstehenden
stark bindigen Bodens ("Nehdener Tonlinse"), und zum anderen wegen des vorhande-
nen Geléndegefélles aus. Es ist deshalb beabsichtigt, das Niederschlagswasser zu
sammeln, Uber Rohrleitungen abzuleiten und aullerhalb des Plangebietes in ca.

100 m Entfernung einem vorhandenen Vorfluter (offener Graben) zuzuleiten.

Im Einmundungsbereich der "Planstraie 2" in die "Planstrale 1" ist eine Mdlltonnen-

sammelstelle vorgesehen.
Die Elektrizitatsversorgung ist durch die VEW sichergestellt. .

Die Wasserversorgung erfolgt Uber das Verbundnetz des Verbandwasserwerkes
"Weile Frau".

Die im Plangebiet anfallenden Boden- und Bauschuttmassen werden zu einer geneh-
migten Deponie verbracht, soweit nicht Unternehmer Kippen benutzen, die nach § 4.2
Abfallbeseitigungsgesetz genehmigt sind. Soweit méglich, werden die anfallenden
Bodenmassen zum Ausgleich im Baugebiet benutzt.

Altlasten sind nicht bekannt. Sie sind auch angesichts der bisherigen Nutzung (Land-
wirtschaft) nicht zu vermuten.

7. . Griinordnung

7.1 Offentliche Griinflichen

Innerhalb des Plangebietes sind Grunflachen angeordnet. Die Griinflachen werden
erganzt durch das Verkehrsgrin innerhalb der beruhigten Flachen. Im einzelnen
handelt es sich um einen Kinderspielplatz, der ebenso wie die sudlich davon gelegene
Grunflache naturnah begriint werden soll. Diese Flachen sollen neben der naturraumli-
chen Gliederung zwischen den drei Nutzungsarten auch dem Ausgleich fur versiegelte
Flachen dienen.
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Eine weitere Grunflache befindet sich im sudwestlichen Teil des Dorfgebietes. Auch

diese Flache soll naturnah begrint werden.

7.2 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes ist die grundsétzliche Ent-
scheidung uber die Inanspruchnahme der Fléchen erfolgt. Im Hinblick auf den Bedarf
an Wohnbauland ist der Verzicht auf eine Ausweisung nicht méglich. Durch die Bebau-
ung des Plangebietes erfahrt das Ortsbild eine organische Abrundung. Der Eingriff,
soweit er durch éffentliche Verkehrsflachen geschieht, beschrankt sich auf die Plan-
strallen, die allesamt verkehrsberuhigt ausgebaut und ausgewiesen werden sollen. Zur
Einbindung in die Landschaft werden 6ffentliche Grinflachen ausgewiesen, die natur-
nah gestaltet werden sollen. Dariiber hinaus werden auf privaten Flachen Pflanz-
gebote festgesetzt, die in unterschiedlichen Breiten die Ubergénge zum Wald und der
freien Landschaft verbessern sollen. Ferner wird festgesetzt, daR pro 100 m? nicht
Uberbaubarer Grundstucksflache je 1 Laubbaum heimischer Art zu pflanzen ist. Als
Anlage ist dieser Begrindung ein Landschaftspflegerischer Erlduterungsbericht
angeflgt, der Bestandteil der Begrindung ist und der die Ausgleichsberechnung zum

geplanten Eingriff darlegt.

8. Denkmalpflege

Im Baugebiet befinden sich keine Baudenkmale.

Bodendenkmale sind nicht bekannt und auch nicht erkennbar. Trotzdem ist folgendes
ZuU beachten:

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verférbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhien und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt als Untere
Denkmalbehérde und/oder dem Westf Museum fir Archaologie/Amt fur Bodendenk-
malpflege, AuRenstelle Olpe (Tel. 02761-1261, Fax 02761-2466) unverzuglich an-
zuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten (§§ 15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher
von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-
Lippe ist berechtigt das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftli-
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che Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DschG NW).

9. Immissionsschutz
Innerhalb des Plangebietes sind emittierende Anlagen nicht vorhanden. Insofern
werden keine besonderen Festsetzungen fur notwendig gehalten.

10. Bodenordnung
Bodenordnende MaRnahmen sollen nach Mdéglichkeit auf privatrechtlicher Basis
erfolgen.

Aufgestellt:

Brilon, den (-
Der Stadtdirektor

(|

/ VVVVS :’J\,



.a’c?t Brilon

LANDSCHAFTSPFLEGERISCHER ERLAUTERUNGSBERICHT
zum Bebauungsplan Brilon-Nehden Nr. 4 "Aufm Griinnecken"

Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan

1. Allgemeine Angaben

Das Plangebiet istim Flachennutzungsplan dargestellt als W-Fl&che
X Darstellung bleibt

O Anderung der -Flache in -Flache beabsichtigt/eingeleitet.

Die Planung dient

X der ErschlieBung eines neuen/Erweiterung eines vorhandenen Baugebietes

ad vorrangig der planungsrechtlichen Absicherung vorhandener Substanz

Betroffene Schutzgebiete/-objekte:

X keine O nse O Lse O no O s
L1 Nr./Name / It. Landschaftsplan (-entwurf)
O Name It. Verordnung [ des RP [ des HSK

2. Darstellung und Bewertung des Plangebietes am Eingriffsort

(| Ist-Zustand und Planungszustand unterscheiden sich nicht wesentlich; daher erscheint keine
besondere Bewertung erforderlich

X Wegen erheblicher Veranderungen des Plangebietes

O wurde/wird ein Landschaftspflegerischer Begleitplan aufgestellt, der alle weiteren
Angaben enthilt;

X wird eine Bewertung wie folgt vorgenommen:

21 Ist-Zustand
Biotoptyp

Listen-Nr. vorh. Fldchennutzung Flache (ha) x Wertfaktor = Wert
Austariert: Vorh. StraRen-
flichen 0,1442 X 0 = 0,0000
Austariert: Bereits bebau-
te Flachen incl. Garten 2,2623 X 0 = 0,0000
2 Wegefldchen unbefestigt 0,0220 X 1 = 0,0220
4 Ziergdrten, -griinanlagen  0,0507 X 2 = 0,1014
10 Griinland in intensiver
Nutzung 3.4718 X 4 = 13.8872

A7
5,9510 14,0106
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2.2 Planungszustand bei Voll-Ausnutzung der Festsetzungen

Biotoptyp
Listen-Nr._vorh. Fldchennutzung Flache (ha) x Werifaktor = Wert

Austariert: Vorh. StralRen-

flachen 0,1442 X 0 = 0,0000

Austariert: Bereits bebaute

Flachen incl, Garten 22623 X 0 = 0,0000
1 StraBenflachen (befestigt) 0,0325 X 0 = 0,0000
2 FuRweg (wassergebun- :

den) 0,0153 X 1 = 0,0153
1 StraRenflachen 0.,1256 X 0 = 0.0000
1 Uberbaubare Grund-

sticksfldchen 0,5226 X 0 = 0,0000
5 Versorgungsflachen )

(Schotterrasen) 0,0030 X 2 = 0,0060
10 Granland mit intensiver

Nutzung 1,4593 X 4 = 5,8372
11 Ruderalflora entlang

"Mockweg" 0,0300 X 4 = 0,1200
12 Hausgarten 0,9706 X 3 = 29118
19 Pflanzstreifen

(Neuanlage) 0,2840 X 6 = 1,7040
28 Naturnahe Grilnanlagen

+ Spielplatz (Neuanlage) 0,1016 X 7 = 07112

5,9510 11,3055

Dariiber hinaus sind folgende MaBnahmen zur Eingriffsminderung durch Festsetzungen im Bebauungsplan

beriicksichtigt:

14

14

Es verbleiben folgende unvermeidbare Beeintrdchtigungen, die

Pro angefangene

100 m? sonstiger nicht
Uberbaubarer Grund-
sticksflachen sind mind.
1 Laubbaum zu pflanzen

(97 x 0,0030) 0,2910 X 4

Zur StraBenraumgestal-

tung sind 44 Einzelbdume

festgesetzt (44 x 0,0030) 0,1320 X 4
Gesamt:

ausgeglichen werden konnen:

X

1,1640

= 0,5280
12,9975

nicht am Ort des Eingriffs

Differenz der Plangebietbewertung Ist-Zustand/Planungszustand (s.0.):

1,0131 Punkte

oder

Konkrete Beschreibung der Beeintrachtigungen



A

O

Da

.5

Der PlanungsaniaR geht nach Abwigung den Belangen von Natur und Landschaft im Rang vor.

<

ErsatzmaRnahmen werden dennoch nicht fiir erforderlich gehalten;

Begrindung:

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird ein Ausgleich innerhalb
des Plangebietes von rd. 83 % erreicht.

Ein weiterer flichenméBiger Ausgleich ist innerhalb der Plangebietsgrenzen planerisch
nicht maéglich ohne das Planungsziel zu gefdhrden. Es zeigt sich aber immer wieder in
Wohngebieten landlichen Zuschnitts, wie wir es hier vor uns haben, daR auf privater Basis
mittelfristig Biotope entstehen, die einer Vielzahl von Tieren und Pflanzen neuen
Lebensraum geben, die in intensiv genutztem Griinland nicht anzutreffen sind.

Es sei zum Beispiel auf die groRe Artenvieifalt von Végeln und Kleinlebewesen
hingewiesen, die in solchen Gebieten Nistplitze und Nahrung finden.
ErsatzmaBnahmen auRerhalb der Plangebietsgrenzen sind der Stadt Brilon zur Zeit
ebenfalls nicht mdglich, weil die erforderlichen Flachen nicht zur Verfiigung stehen. Im
Hinblick auf die angespannte Lage am Grundstiicks- und Wohnungsmarkt wird deshalb
festgestellt, da® auch im Sinne des Investitionserleichterungs- u. Wohnbaulandgesetzes
der Planungsanlial den Belangen von Natur und Landschaft im Rang vorgeht.

Es sind die unter 3. beschriebenen ErsatzmaRnahme vorgesehen.

rstellung und Bewertung des Plangebietes am Ort der ErsatzmaRBnahmen

Kurze Beschreibung der geplanten MaRnahmen:

O im Eigentum der Stadt

Die Flachen sind:
O zum Zeitpunkt der Bebauungsplan-Realisierung verfiigbar
L0 noch nicht verfiigbar
31 Ist-Zustand
Biotoptyp

3.2

Differenz Planungszustand ./. Ist-Zustand;

Listen-Nr. Geplante Fldchennutzung Flache (m?) x Wertfaktor = Wert

Gesamt: Gesamt;

Planungszustand

Biotoptyp :
Listen-Nr. Geplante Flichennutzung Fliche {m?) x Wertfaktor = Wert

Gesamt: Gesamt:

Der Gesamtwert des Planungszustandes tibersteigt den des Ist-Zustandes gréRenordnungsmaBig um das
Defizit am Eingriffsort (s.0.); die Gesamtbilanz ist daher ausgeglichen.

Die geplanten ErsatzmaRnahmen werden fiir ausreichend gehalten, obwohl rechnerisch Defizite bestehen

bleiben;
Begriindung:
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4. fSonstiges _
, Z.B. Verweis auf durchgefiihrte Abstimmungsgespréche; Hinweis zur Umsetzung der Planung 0.4.)

Anhdrungstermin zur Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem&B § 2 Abs. 5 BauGB -
MaRnahmengesetz am 31.01.1996.

59872 Meschede, den 14.06.1996 Dipl.-Ing. H.-G. Bingener
* Beratender Ingenieur *
Ing.-Biiro f. Bauwesen
Eversberg
Alte Landstrale 367,




