Begrindung

zum Bebauungsplan Brilon-Altenbiiren Nr. 3 a 'Kreuzberg'

AufstellungsbeschluB - Rechtsgrundlage

Der Rat der Stadt Brilon hat in seiner Sitzung am 23. 02. 1989 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Brilon-Altenbiiren Nr. 3 a '"Kreuzberg' im
Sinne des § 30 Baugesetzbuch (BauGB) mit planungsrechtlichen Festset-
zungen nach § 9 BauGB beschlossen.

Plangebiet

Das Plangebiet liegt nordwestlich der Ortslage von Brilon-Altenbiiren an
der KreissstraBe K 57.

Es umfaBt die Wohnsiedlung 'Feldbrand' und die stdlich angrenzenden Ge-
werbebetriebe einschl. des westlich der GemeindeverbindungsstraBe BRI 29
(Altenbiiren ~ Esshoff) bestehenden Industriebetriebes. Siidlich der K 57
sind die vorhandene Wohnbebauung und die derzeit noch bestehenden Frei-
fldchen in einer Bautiefe bis zur 'KreuzbergstraBe' ebenfalls in das
Plangebiet einbezogen.

Bisherige Nutzung - bestehende Festsetzungen

Der westliche Teil des Plangebietes ist im wirksamen Fl&ichennutzungsplan
der Stadt Brilon als gewerbliche Baufliche (G) dargestellt. Im &stlichen
Planbereich wurde bei der Aufstellung des Flichennutzungsplanes im Jahre
1981 entsprechend dem seit dem 13. 07. 1968 rechtskriftigen Bebauungs-
plan Brilon-Altenbiiren Nr. 3 'Kreuzberg' eine Mischbaufliche (M) ausge-
wiesen, die auch die auBerhalb dieses Bebauungsplanes gelegene Siedlung
'Feldbrand' einschloB. Die Stadt Brilon fiihrt parallel zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Brilon-Altenbiiren Nr. 3 a 'Kreuzberg' eine Fl&ichen-
nutzungsplanidnderung durch, die die Siedlung 'Feldbrand' bestandsgerecht
als Wohnbaufldche (W) und die siidlich angrenzenden Gewerbebetriebe als
Gewerbegebiet (G) darstellt. Nach AbschluB des ZAnderungsverfahrens sind
die Festsetzungen des Bebauungsplanes aus dem Flichennutzungsplan ent-
wickelt.

Das Plangebiet trigt Ziige einer Splittersiedlung im AuBenbereich, die
sich bandartig an der K 57 entwickelt hat und aus stddtebaulicher Sicht
grundsdtzlich als unerwiinschte Zersiedlung der Landschaft zu werten ist.
Die Ausweisung eines Baugebietes an diesem topographisch giinstigen, aber
landschaftlich exponierten Standort an der ehemaligen 'Alten HeeresstraBe'
ist darauf zuriickzufiihren, daB im Ortsteil Brilon-Altenbiiren z.Zt. der
Aufstellung des Bebauungsplanes Brilon-Altenbiiren Nr. 3 'Kreuzberg' le-
diglich eine bandartige Bebauung an den StraBenziigen der B 7 und der

E 480 bzw. 'KreuzbergstraBe' bestand und die seinerzeit noch zahlreich
vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe auf die Bewirtschaftung hof-
naher Flichen angewiesen waren.

Die bauliche Struktur des Plangebiets zeigt eine deutliche Gliederung
in Wohn- und Gewerbegebiete. Die Bebauung im Bereich 'Feldbrand' ist
bis auf eine Bauliicke abgeschlossen und ausschlieBlich durch Wohnnutzung
gepriagt. Das Gebiet der BRI 29 und nérdlich der K 57 weist neben einer
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Spedition, einem Dachdeckerbetrieb und einer Schreinerei nebst den zu-
gehdrigen Betriebsinhaberwohnungen ein weiteres Wohnhaus an der Strafle
'Feldbrand' auf. Betrichtliche Teile dieses Gebietes sind derzeit unbe-
baut und werden als Griinland genutzt. Westlich der BRI 29 und der 110
kV-Freileitung befindet sich der Stahlbaubetrieb der 'Briloner Maschinen-
und Stahlbau GmbH'. Im Bereich der siidlich der K 57 festgesetzten 'Dorf-
gebiete' wurden 3 Wohnhiuser errichtet, wdhrend die westlich der 'Kreuz-
bergstraBe' angrenzenden Flichen ebenfalls noch als Griinland genutzt
werden.

Im stiddstlichen Teil des Plangebietes bestehen durch den Bebauungsplan
Brilon-Altenbiiren Nr. 3 'Kreuzberg' bereits planungsrechtliche Fest-
setzungen. Der Bebauungsplan weist dieses Gebiet als 'Dorfgebiet' i.S.d.
§ 5 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) aus, das nach Aussagen der Be-
grindung iliberwiegend fiir gewerbliche Nutzung und zur Ansiedlung von
landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen zur Verfiigung stehen sollte.
Die Grundflichenzahl (GRZ) betrigt 0,4, die GeschoBflichenzahl (GFZ)
0,8. Bei einer maximal 2-geschossigen Bauweise diirfen nur Einzel- und
Doppelhduser errichtet werden.

Die bauplanungsrechtliche Beurteilung von Vorhaben im Bereich 'Feldbrand’

sowie der unmittelbar westlich und 6stlich an der BRI 29 gelegenen ge-
werblichen Fl&chen richtete sich bisher nach § 35 BauGB.

Planungsgrund - Ziel der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Brilon-Altenbiiren Nr. 3 a 'Kreuzberg'
ist erforderlich, da ein den im Ortsteil Brilon-Altenbiiren ansissigen
Gewerbebetrieben Rechnung tragender vorbeugender Immissionsschutz nur
durch eine Neustrukturierung der Baugebiete gewdhrleistet werden kann.
Die im Bebauungsplan Brilon-Altenbiiren Nr. 3 'Kreuzberg' festgesetzten
'Dorfgebiete' haben, wie insbesondere durch die Bebauung stidlich der K 57
belegt wird, entgegen den seinerzeitigen planerischen Intentionen (siehe
Begriindung) nicht nur die Ansiedlung von Gewerbebetrieben, sondern auch
eine Verstirkung der Wohnbebauung erméglicht. Durch diesen Bebauungsplan
sollte jedoch in erster Linie die Ansiedlung von urspriinglich in der
Ortslage ansidssigen Gewerbebetrieben erméglicht und kein neues Wohnge-
biet erschlossen werden. Da bereits der Schreinereibetrieb und auch die
Spedition und der Stahlbaubetrieb, die nach dem 'AbstandserlaB NW' grund-
sdtzlich erforderlichen Schutzabstinde zur Wohnbebauung unterschreiten,
kann diese Fehlentwicklung nur durch den AusschluB von weiteren Wohn-
h&usern in unmittelbarer Nachbarschaft zu diesen Betrieben unterbunden
werden. Im Ortsteil Brilon-Altenbiiren stehen in anderen Bereichen aus-
reichende Baulandkapazitdten zur Errichtung von Wohnhdusern zur Verfii-
gung, so daB das Plangebiet der Standortsicherung und Weiterentwicklung
der Gewerbebetriebe dienen und die Wohnnutzung grundsdtzlich nicht tber
den derzeitigen Stand hinaus entwickelt werden soll.

Dariiber hinaus beabsichtigt ein derzeit noch in Brilon ansidssiger Glas-
-groBhandel, dessen Eigentlimer im Bereich des Grundstiicks Gemarkung Alten-
biiren, Flur 3, Flurstiick 191, bereits wohnt, diesen Betrieb auf das in
seinem Besitz stehende Grundstiick Gemarkung Altenbiiren, Flur 3, Flur-
stiick 187, zu verlagern. Der Betrieb grenzt derzeit unmittelbar an ein
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Wohngebiet und besitzt an diesem Standort keine fiir die Existenzsiche-
rung erforderlichen Erweiterungsmdglichkeiten. Da der Betrieb einerseits
durch die bestehenden Festsetzungen (Baugrenzen - Pflanzstreifen) im
westlichen Bereich des Bebauungsplanes behindert und andererseits der
liberwiegende Teil dieser Flichen im AuBenbereich liegen wiirde, kann
seine Ansiedlung nur iber eine entsprechende Anderung des Bebauungs-
planes erméglicht werden.

Bodenschutz - Naturschutz

Durch die Realisierung des Bebauungsplanes Brilon-Altenbiiren Nr. 3 a
'Kreuzberg' erfolgt eine bauliche Verdichtung der nordwestlich des Orts-
teiles Brilon-Altenbiiren bereits vorhandenen Bebauung.

Da das Gebiet bereits iiberwiegend einer Bebauung zugefiihrt und Ffiir die
zwischen dieser Bebauung noch vorhandenen Freiflidchen durch den rechts-
krdftigen Bebauungsplan Brilon-Altenbiiren Nr. 3 'Kreuzberg' bereits seit
Jahrzehnten Baurechte bestehen, werden durch die Planungen keine zusitz-
lichen Freiraumflichen in Anspruch genommen.

Landschaftlich oder biologisch bedeutsame Areale werden durch die Rea-

lisierung des Bebauungsplanes nicht {iber die bereits bestehenden Ver-
h&ltnisse hinaus beeintr&chtigt.

Festsetzungen

Das Plangebiet ist gekennzeichnet durch eine enge ridumliche Verflechtung
eines Wohn-, Gewerbe-, Misch- und Industriegebietes.

Die im nérdlichen Planbereich gelegene Siedlung 'Feldbrand' wird ent-
sprechend der vorhandenen Wohnbebauung und teilweise betriebenen Klein-
tierhaltung als 'Allgemeines Wohngebiet' (WA) im Sinne des § 4 BauNVO
festgesetzt. Die Bebauung dieses Gebietes ist weitgehend abgeschlossen
und wesentliche Nutzungs&dnderungen sind zukiinftig nicht mehr zu erwar-
ten.

Siidlich dieser Siedlung befindet sich in einem Streifen von ca. 200 m
Liange entlang der K 57 das Altenbiirener Gewerbegebiet, in dem derzeit
eine Schreinerei, ein Dachdeckerbetrieb und eine Spedition ansissig
sind. Betrdchtliche Teile dieses Gebietes sind derzeit noch unbebaut,
fiir die westliche Freifl&che bestehen jedoch konkrete Ansiedlungsab-
sichten eines GlasgroBhandelsbetriebes. Die im Bebauungsplan Brilon-
Altenbliren Nr. 3 'Kreuzberg' erfolgte Festsetzung einer Mischbaufléidche
(MD) in diesem Gebiet wird jedoch aufgrund der auch seinerzeit beste-
henden Intentionen zur Schaffung eines ddrflichen Gewerbegebietes und
der tatsdchlich erfolgten Bebauung zugunsten eines 'Gewerbegebietes
mit eingeschrénkter Nutzung' aufgegeben. Die urspriinglich vorgesehene
Ansiedlung von landwirtschaftlichen Betrieben ist infolge des Struktur-
wandels der Landwirtschaft nicht mehr zu erwarten und z.B. eine Inten-
sivtierhaltung angesichts der angrenzenden Wohnbebauung auch nicht zu

vertreten.
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Um fiir diese Wohnbebauung einen wirksamen Immissionsschutz sicherzu-
stellen, werden im Plangebiet unterschiedliche Nutzungszonen im Anhalt
an den RunderlaB des Ministers fiir Arbeit, Gesundheit und Soziales -
ITT BG - 8804.25 - vom 09. 07. 1982 (MBl1. NW 1982 S. 1376 / SMBl. NW
S. 280) 'AbstandserlaB NW' festgesetzt. Im Bereich der GE-1-Fliche
wird ein Gewerbegebiet mit eingeschrinkter Nutzung ausgewiesen, in
dem Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhiuser, Lagerplidtze und &ffent-
liche Betriebe zulissig sind, die das Wohnen nicht wesentlich stdren.
Insofern erfolgt gegeniiber der Mischbauflichenausweisung des Bebau-
ungsplanes Brilon-Altenbiiren Nr. 3 'Kreuzberg' keine Erhdhung der
Immissicnsbelastungen fiir die angrenzenden Wohnhiuser.

Die in diesem Gebiet vorhandene Schreinerei miiBte nach dem 'Abstands-
erlaB NW' grundsdtzlich einen Abstand von mindestens 100 m zu den be-
nachbarten Wohngebieten einhalten. Tats&chlich betridgt ihr Abstand
zur ndérdlich gelegenen Siedlung 'Feldbrand' minimal jedoch 65 und
durchschnittlich ca. 90 m. Zur siidlich der K 57 angrenzenden Wohnbe-
bauung reduziert sich der Abstand sogar auf 40 m. Der Betrieb wire
daher nach den heutigen Immissionsrichtlinien auch im seinerzeit fest-
gesetzten 'Dorfgebiet' nicht mehr zulassungsfihig. Da eine Sanierung
des Betriebes seitens der Stadt Brilon im Hinblick auf den Erhalt
ortsnaher Arbeitsplidtze fiir die Bevdlkerung des Ortsteiles Brilon-
Altenbiiren nicht vorgesehen ist und die Schutzabstinde zur Wohnbe-
bauung im Bereich 'Feldbrand' im wesentlichen eingehalten werden,
soll der Schreinereibetrieb im Bereich der GE-1-Fliche ausnahmsweise
zugelassen werden. Durch bauliche und technische MaBnahmen ist jedoch
sicherzustellen, daB die betrieblichen Lirmimmissionen die fiir ein
Mischgebiet gliltigen Immissionsrichtwerte von 60 dBA als Tagwert und
45 dBA als Nachtwert nicht {iberschreiten. Insbesondere diirfen die
von diesem Betrieb ausgehenden Lirmimissionen an den Wohnhiusern der
Siedlung 'Feldbrand' Gerduschpegel von 55 dBA als Tagwert und 45 dBA
zur Nachtzeit nicht iiberschreiten.

Die siidlich der K 57 entstandene Wohnbebauung ist angesichts der stark
befahrenen KreisstraBe bereits erhéhten Lirmimmissionen ausgesetzt, die
durch den Schreinereibetrieb nicht oder nur kurzfristig {ibertroffen
werden. Dariiber hinaus sind die Wohnhduser in einem festgesetzten 'Dorf-
gebiet' errichtet worden, in dem gewisse Lirm— und Geruchsbeldstigungen
ohnehin hingenommen werden miissen. Da der Bereich siidlich der K 57 auch
weiterhin als Mischbaufléiche ausgewiesen werden soll, sind betriebliche
Liarmimmissionen, die die in einem Mischgebiet zulidssigen Werte nicht
iiberschreiten, fiir die Wohnnutzung zumutbar.

Im Bereich des Grundstiicks Gemarkung Altenbiiren, Flur 3, Flurstiick 191,
befindet sich ein Wohnhaus, dessen Eigentiimer jedoch im westlichen Be-
reich des Plangebietes eine GlasgroBhandlung errichten will und auch
Eigentiimer der unmittelbar westlich angrenzenden Parzellen 105 + 192
ist, Da Wohnungen fiir Bufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter auch zukiinftig ausnahmsweise zuge-
lassen werden sollen, tritt durch die Ausweisung des Gewerbegebietes
keine planungsrechtliche Verschlechterung fiir dieses Gebiude ein.
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Im Bereich der GE-2-Fliche sollen aufgrund des ausreichenden Immis-
sionsschutzabstandes zur Wohnsiedlung 'Feldbrand' Betriebe der Abstands-
klasse VIII (100 m) des 'Abstandserlasses NW' zugelassen werden. Der
tiberwiegende Teil dieses Bereiches wird durch den geplanten GlasgroB-
handel in Anspruch genommen, dessen Lirmimmissionen sich in erster
Linie auf den Zu- und Auslieferverkehr ergeben. Dieses Verkehrsauf-
kommen wird sich jedoch auf den stidlichen Bereich der Parzelle 187

an der ohnehin ldrmbelasteten K 57 beschrinken. Im norddstlichen Be-
reich des Grundstiicks sind Lagerhallen vorgesehen, von denen keine
zusdtzlichen Lirmimmissionen fiir die Siedlung 'Feldbrand' zu erwarten
sind.

Im Bereich der Parzelle 186 befindet sich die Garage eines Speditions-
betriebes, der nach dem 'AbstandserlaB NW' grundsdtzlich einen Abstand
von 300 m zu angrenzenden Wohngebieten einhalten muB. Dies ist jedoch
sowohl im Hinblick auf die Siedlung 'Feldbrand' (Abstand rd. 250 m),
wie insbesondere die Bebauung siidlich der K 57 (Abstand rd. 100 m)
nicht gegeben. Da der Betrieb im Jahre 1976 baurechtlich genehmigt wurde
und eine Sanierung seitens der Stadt Brilon nicht vorgesehen ist, wird
er ausnahmsweise zugelassen, da die erforderlichen Schutzabstinde zum
'Allgemeinen Wohngebiet' und dem 'Mischgebiet' nicht wesentlich unter-
schritten und eine Erweiterung des Betriebes nicht mehr zu erwarten
ist. Da die Immissionen eines Speditionsbetriebes in der Regel iiber-
wiegend durch Li&rmimmissionen gekennzeichnet sind, wird hier durch
bauliche oder technische Anlagen eine Lirmminderung kaum méglich sein.
Angesichts der angrenzenden K 57, die ebenfalls einen betrichtlichen
Schwerlastverkehr aufweist, sind diese Li&rmbelistigungen insbesondere
flir die Bebauung an der K 57 ohnehin nicht reduzierbar.

Bedeutungsvoll konnten sie aber fiir Wohnungen von Aufsichts- und Be-
reitschaftspersonen sowie Betriebsinhabern und Betriebsleitern im &st-
lich angrenzenden Teil des Plangebietes werden. Hier koénnten insbe-
sondere bei Wohnungen im nérdlichen Bereich des Baugebietes deutlich
hohere Lirmbeldstigungen auftreten, zumal die ErschlieBung des Grund-
stiicks liber die BRI 29 erfolgt und die Garageneinfahrt und der Rangier-
platz im nérdlichen Bereich des Grundstiickes liegen.

Da eine Sanierung der Spedition nicht vorgesehen ist, k&nnen mdgliche
Konfliktsituationen nur dadurch verhindert werden, daB Wohnungen fiir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter in diesem Baugebiet generell ausgeschlossen werden.

Westlich der BRI 29 wird im Bereich des dort ansissigen groBflichigen
Stahlbaubetriebes ein Industriegebiet (GI) festgesetzt, in dem im Hin-
blick auf die Distanz zur Wohnbebauung Gewerbe- und Industriebetriebe
bis zur Abstandsklasse VII (200 m) des 'AbstandserlaB NW' generell zu-

lassig sind.

Der bestehende Stahlbaubetrieb der 'Briloner Maschinen- und Stahlbau GmbH'
miiBte jedoch nach dem 'AbstandserlaB NW' grundsdtzlich einen Abstand von
500 m zur Wohnbebauung einhalten. Da auch dieser Betrieb im Jahre 1969
baurechtlich genehmigt wurde und fiir die ortsansdssige BevOlkerung sowie
die Stadt Brilon von groBer wirtschaftlicher Bedeutung ist, soll er in

150889.6016-1



diesem Baugebiet ausnahmsweise zugelassen werden, sofern durch bauliche
und technische Anlagen sichergestellt ist, daB die von diesem Betrieb
ausgehenden Lirmimmissionen im Bereich der Siedlung 'Feldbrand' und
des 'Mischgebietes' siidlich der K 57 den zulissigen Gerduschpegel nicht
tiberschreiten.

Betriebe, die einen geringeren Abstand zur Wohnbebauung aufweisen k&nnen
sind in allen Baugebieten mit hdherwertigen 'Abstandsklassen' zulidssig.
Ebenfalls sind Betriebe, die in der Abstandsliste zum 'AbstandserlaB NW'
derzeit nicht aufgefiihrt sind, vom ImmissionsausstoB her aber in entspre-
chende Abstandsklassen eingeordnet werden kénnen, in den dafiir vorgese-
henen Baugebieten zuldssig. Die Einordnung dieser Betriebe ist im Ein-
vernehmen mit dem Staatlichen Gewerbeaufsichtsamt Arnsberg vorzunehmen.

Stdlich der K 57 wird die bisher bestandene Festsetzung eines 'Dorfge-
bietes' durch die Ausweisung eines 'Mischgebietes' i.S.d. § 6 BauNVO
ersetzt, da eine Ansiedlung von landwirtschaftlichen Betrieben in diesem
Gebiet nicht mehr zu erwarten ist. Die im westlichen Bereich und an der
6stlichen Grenze des Baugebietes vorhandene Wohnbebauung kann angesichts
der erheblichen Freifldchen und der nérdlich angrenzenden gewerblichen
Nutzung nicht als wesentlich pr&gend angesehen werden, zumal die Ent-
wicklung eines Wohngebietes an der stark befahrenen K 57 stddtebaulich
auch nicht vertretbar ist. Das 'Mischgebiet' soll in erster Linie ent-
sprechend den seinerzeitigen planerischen Intentionen des Bebauungs-
planes Brilcn-Altenbiiren Nr. 3 'Kreuzberg' der Ansiedlung von nicht
stdrenden Gewerbe- und Handwerksbetrieben dienen. Die Wohnbebauung soll
grundsdtzlich nicht wesentlich iiber den derzeitigen Bestand hinaus ent-
wickelt werden, kann aber angesichts der 5 bereits vorhandenen Wohnge-
b&ude nicht generell und auch nicht allgemein ausgeschlossen werden,
ohne Planungsschdden auszuldsen. Verbesserungen hinsichtlich der fiir das
ndrdlich angrenzende Gewerbegebiet bestehenden Produktionsmdglichkeiten
wiirden ebenfalls nicht eintreten, da die dort zulidssigen Nutzungsmdglich-
keiten durch den Abstand zur Siedlung 'Feldbrand' bestimmt werden.

Hinsichtlich der Gliederung der Baugebiete erfolgt durch die Neuplanung
keine konkrete Entflechtung der in diesem Bereich vorhandenen Gemenge-
lage. Diese kénnte nur durch eine Sanierung von Gewerbe- bzw. des In-
dustriebetriebes oder der Wohnbebauung erfolgen. Beides kann seitens
der Stadt Brilon finanziell nicht getragen werden. Da den Richtlinien
des 'Abstandserlasses NW' bei Planungen in Gemengelagen nicht in vollem
Umfang entsprochen werden kann, ist eine stidtebauliche Ldsung anzustre-
ben, die eine zus&tzliche Verschidrfung der Gemengelage verhindert und
grundsdtzliche eine Verbesserung der Situation anstrebt.

Da davon ausgegangen werden muB, daB die Wohnbebauung im Bereich 'Feld-
brand' auf unabsehbare Zeit Bestand hat, kann die benachbarte gewerb-
liche Nutzung nur in einer diesem Faktor Rechnung tragenden Form erfol-
gen. Andererseits muB im Interesse der gewerblichen Nutzung verhindert
werden, daB sich in ihrer unmittelbaren Nachbarschaft eine nach den
Festsetzungen des derzeit rechtskridftigen Bebauungsplanes Brilon-2ltenbii-
ren Nr. 3 'Kreuzberg' zulissige Wohnnutzung entwickelt, die nicht im Zu-
sammenhang mit einem Gewerbebetrieb steht. Durch die grundsdtzliche
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Gliederung des Gewerbegebietes bzw. der Festsetzung im Bereich des GI-
Gebietes wird gewdhrleistet, daB sich zukiinftig bei Nutzungsinderungen
der Gewerbe- bzw. des Industriebetriebes eine Verbesserung der Immis-
sionssituation und damit eine Entflechtung der Gemengelage einstellt.
Den grundsé&tzlich stbrenden Betrieben werden itiber den Bestandsschutz
hinaus Erweiterungsméglichkeiten eingeriumt, sofern sie die im Hin-
blick auf die Gesundheit der Wohnbevtlkerung erforderlichen Immissions-
werte durch bauliche oder technische Anlagen auf das gebotene MaB mini-
mieren.

Da die gewerblichen bzw. industriellen Baufl&ichen der Standortsicherung
und angemessenen Erweiterung bestehender Betriebe bzw. zur Auslagerung
von bisher in Ortslagen ansissigen Gewerbebetrieben dienen sollen, wird
eine Einzelhandelsnutzung in diesen Gebieten grundsitzlich ausgeschlossen.
Eine rdumliche Erweiterung des Gewerbe- bzw. Industriegebietes im Orts-
teil Brilon-Altenbiiren wird aufgrund der raumplanerischen Ziele in diesem
Gebiet kaum realisierbar sein und ist auch stddtebaulich als Verfestigung
einer Splittersiedlung im AuBenbereich unerwiinscht. Da im Bereich des
Siedlungs- und Entwicklungsschwerpunktes Brilon ausreichende Fliche sowie
die erforderliche Infrastruktur fiir die Ansiedlung von gr&Beren Einzel-
handelsbetrieben vorhanden sind, soll das Gewerbegebiet in Brilon-Alten-
biiren in erster Linie flir produzierendes Gewerbe zur Verfiigung stehen,

Um diesen Betrieben in untergeordnetem Umfang den Vertrieb von Waren vor
Ort zu ermdglichen k&nnen Verkaufs- und Ausstellungsflichen, die in un-
mittelbarem rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit Produktions-
stdtten von Gewerbebetrieben (inkl. Handwerk) stehen, ausnahmsweise zu-

gelassen werden.

Im Bereich des 'Mischgebietes' soll auch zuki{inftig eine Einzelhandelsnut-
zung méglich sein. Um jedoch die Errichtung von groBflichigen Einzelhan-
delsbetrieben im Sinne des § 11 Abs. 3 BaulNVO und von Betrieben, die
diese GroBe zwar nicht erreichen, fiir eine ddrfliche Struktur, wie sie
der Ortsteil Brilon-Altenbiiren aufweist, aber dennoch untypisch sind,

zu verhindern, werden Einzelhandelsbetriebe gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nur
ausnahmsweise zugelassen. Stddtebaulich wiinschenswerter ist auch hier
die Ansiedlung von nicht stdSrendem produzierendem Gewerbe.

Die Grundflédchenzahlen (GRZ) und die GeschoBflidchenzahlen (GFZ) sowie die
Baumassenzahl (BMZ) entsprechen in den einzelnen Baugebieten den jeweili-
gen HSchstgrenzen der Baunutzungsverordnung. Grundsdtzlich gilt im ge-
samten Plangebiet eine offene Bauweise, bei der jedoch auch Einzelgebiude
iber 50 m Li&nge zuldssig sind. Im Bereich des 'Allgemeinen Wohngebietes'
an der StraBe 'Feldbrand' sind jedoch zur Wahrung eines einheitlichen
Siedlungsbildes nur Einzel- und Doppelh&duser zulissig. Diesem Zweck die-
nen auch die Gestaltungsvorschriften hinsichtlich der Dachgestaltung
innerhalb des 'Allgemeinen Wohngebietes' und der Wohngebiude in den
tibrigen Baugebieten, in denen sie (ausnahmsweise) zulé&ssig sind. Ent-
sprechend der Struktur der bereits bestehenden Wohngebdude diirfen bei
einer maximal 2-geschossigen Bauweise nur geneigte D&cher mit einer Nei-
gung zwischen 35 und 55° errichtet werden. Dabei sind Drempel von max.
0,6 m Hbhe, gemessen von der Oberkante Decke / AuBenkante Mauerwerk bis
Oberkante Sparren und Dachgauben bis zu einem Drittel der Dachldnge zu-
lissig.
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Die liberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch Baugrenzen festgelegt.

Der westliche Planbereich wird von der 110 kV-Freileitung 'Biiren - Olsberg'
und einer 10 kV-Mittelspannungsleitung {iberquert. Da im Bereich dieser
Freileitungen grundsitzlich keine Bauvorhaben errichtet werden diirfen,
verlduft die Baugrenze im Bereich &stlich der BRI 29 entlang dem zur

110 kV-Freileitung einzuhaltenden Sicherheitsabstand. Im Bereich west-
lich der BRI 29 befinden sich bereits Gebiudeteile des Stahlbaubetriebes
im Sicherheitsstreifen zur 10 kV-Mittelspannungsleitung, so daf hier auch
tiberbaubare Flichen festgesetzt sind. Bauvorhaben innerhalb dieses Sicher-
heitsstreifens bedirfen der Zustimmung der VEW Bezirksdirektion Arnsberg.

Die Einhaltung folgender Bedingungen ist bei jedem Bauvorhaben unumging-
lich:

1. Die Dachdeckung des Gebdudes hat nach DIN 4102 feuerhemmend zu er-
folgen. Glasdédcher diirfen fiir Gebiudeteile, die in den Schutzstreifen
hineinragen, nicht verwendet werden.

2. Falls ein Flachdach errichtet wird, diixfen sich auf diesem keine
Personen aufhalten.

3 Der Einsatz eines Baukranes und Arbeitsgerites mit mehr als 4,00 m
Arbeitshthe ist im Schutzstreifen der Leitung nicht gestattet.
Ferner ist das Merkblatt 'Bagger und Krane - elektrische Freilei-
tungen' der Bau-Berufsgenossenschaft zu beachten.

4. Die Lagerung von Treibstoffen ist im Schutzstreifen nicht gestattet.

5. Im Schutzstreifen der Leitung darf ein Wagenwaschplatz nicht angelegt
werden.

6. Der Schutzstreifen der Leitung muB fiir Leitungsarbeiten der VEW jeder-
zeit zugidnglich bleiben. Werden Anderungen oder Erweiterungen der Lei-
tungen notwendig, kénnen vom Bauherrn hiergegen keine Einwendungen er-
hoben werden, sofern dem Bauherrn dadurch keine finanziellen Aufwen-
dungen entstehen.

7 Im Schutzstreifen darf das jetzt vorhandene Geldndeniveau nicht er-
héht werden. Die Anpflanzung von Biumen ist nicht gestattet.

8. Der Bauherr hat im Schadensfall auf die Geltendmachung weitergehender
Anspriiche, als sie im Reichshaftpflichtgesetz niedergelegt sind, zu
verzichten. Weiter hat er auf alle Ersatzanspriiche fiir Schdden, die
bei Leitungsarbeiten und durch Witterungseinfliisse (z.B. von Seilen
abfallender Eisbehang) an bzw. in Gebduden entstehen kdnnen, zu ver-

zichten.

9. Der Einsatz eines Baukrans in Leitungsndhe ist nicht gestattet.

An der 'KreuzbergstraBe' wird die zur Energieversorgung des &6stlichen Plan-
gebietes erforderliche Ortsnetzstation der VEW als Versorgungsflidche fest-

gesetzt.
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Um den an seinem exponierten Standort das Landschaftsbild erheblich stdren-
den Industriebetrieb optisch besser zu integrieren, werden an seiner Nord-
und West-Seite Fldchen fiir die Anpflanzung von Bidumen und Striuchern fest-
gelegt. An der Silidseite des Betriebes sind an der 'Alten HeeresstraBe' be-
reits Anpflanzungen erfolgt, die derzeit schon deutlich zur Abschirmung
gegen die freie Landschaft beitragen. Die fiir eine wirksame optische aAb-
schirmung des Gebdudes erforderliche Eingriinung mit hochstimmigen B&umen
ist an der BRI 29 angesichts der dort befindlichen Freileitungen nicht
méglich.

Pflanzgebote sind mit Ausnahme der erforderlichen Grundstiickszufahrten
ebenfalls entlang der K 57 und der StraBe 'Feldbrand' sowie zwischen der
Siedlung 'Feldbrand' und dem angrenzenden Gewerbegebiet festgesetzt. Sie
sollen eine optische Trennung der Wohn- und gewerblichen Nutzung sowie
der Gebdude und der jeweiligen Fahrbahn sicherstellen.

ErschlieBung

Das Plangebiet ist verkehrsmi&Big bereits vollstdndig erschlossen. Die
Wasser- und energieversorgung ist durch die bestehenden Leitungsnetze
des stddt. Wasserwerkes und der VEW sichergestellt. Die Ableitung der
Abwdsser erfolgt tiber einen im Bereich der 'Alten HeeresstraBe' vorhan-
denen Kanal. Thre schadlose Beseitigung erfolgt in der zentralen Ruhr-
verbandskliranlage in Brilon.

Kosten

Da keine zus&dtzlichen ErschlieBungsmaBnahmen vorgesehen sind, entstehen
der Stadt Brilon durch die Realisierung der Planung keine Kosten.

Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzes werden durch die Realisierung dieses Bebauungs-
planes nicht beriihrt.

Hinweis

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmiler (kultur- und/oder naturgeschicht-
liche Bodenfunde d.h. Mauern, alte Gridben, Einzelfunde aber auch Verinderun-
gen und Verfarbungen) in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit entdeckt werden.
Die Entdeckung von Bodendenkmilern ist der Stadt Brilon als Untere Denkmal-
behérde und/oder dem Westfilischen Museum fiir Archiologie / Amt fiir Boden-
denkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Tel. 02761/4470) unverziglich anzuzeigen
und die Entdeckungsstitte mind. 3 Werktage in unverindertem Zustand zu er-
halten (§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW).

Brilon, den 16. August 1989
Der Biirggrmeister:

150889.6016-1



