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zum Bebauungsplan Nr. 26 "Unter der Tonne” der Stadt Brilon

Der Rat der Stadt Brilon hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 26
"Unter der Tonne" beschlossen. WZhrend des Aufsteilungsverfahr ng is
ven der Stadt der Flichennutzungsplan ebenfalls aufgestellt worden. Der
Fléchennutzungsplanentwurf hat in der Zeit vom 22.12.1980 bis zum 23.1.
1981 offengelegen. Der offengelegte Entwurf sieht fiir das Gebiet des
Planbereiches entlang der LandstraBe L 870 eine Mischbaufliche vor. Das
Ubrige Gebiet ist als Wohnbaufliche dargestellt. Die bei dem Entwurf
Ces Plichennutzungsplanes beteiligten Tréger'vffentlicher Belange haben
festgestellt, daB diese beabsichtigte Nutzung Sffentlichen Belangen
nicht entgegensteht. Wihrend der Offenlegung sind fiir diesen Bereich
keine Bedenken geZuBert und auch keine Anregungen gegeben worden. Der
C0ffenlegungsentwurf des Bebauungsplanes ist somit ordnungsgemiB aus
dem Flichennutzungsplanentwurf entwickelt. Der Rat der Stadt Brilon
hat daher am 12.3.1981 beschlossen, den Bebauungsplanentwurf mit Be-
grindung auf die Dauer eines Monats dffentlich auszulegen. AuBerdem

hat der Rat in der Sitzung am 26.2.1981 beschlossen, den Flichennut-
zungsplanentwurf erneut offenzulegen, und zwar in den sachlichen Teil-
bereichen, die aufgrund von Bedenken und Anregungen wihrend der 1. Offen-
legung im Rahmen der Abwdgung durch BeschluB geindert worden sind. Die
Inderunger dieser sachlichen Teile stehen weder direkt noch indirekt

in einem Zusammenhang mit den beabsichtigten Festsetzungen in Plange-

gebiet des Bebauungsplanes.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird erforderlich, um im Siedlungs-
schwerpunkt der Stadt Brilon schnellstens Bauland fiir Einfamilienh#user
zur Verfiligung zu stellen. Zwar gibt es in rechtskridftigen Bebauungs-
plénen noch unbebaute Flichen, diese werden zur Zeit von den Eigentiimern
jedoch nicht zum Erwerb abgeboten. In dem Plangebiet "Unter der Tonne"
besitzt die Stadt im siidéstlichen Bereich die H3lfte der noch nicht be-
bauten Fl&che. Diese Flidche soll bereits 1989 erschlossen und zum Zwecke
der Bebauung veréduBert werden. Die Stadt wird hierdurch in die Lage ver-

setzt, einen groBen Teil der Nachfrage an Bauland zufriedenzustellen.
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Das Plangebiet des Bebauungsplanes liegt zum Mittelpunkt des Stadt-
teiles und zu dem Gewerbegebiet norddstlich der LandstraBe in einer
Entfernung von ca. 8oo m, so daB Stadtmitte und Gewerbegebiet auch

fuBlsufig von den zukiinftigen Anwohnern erreichbar sein werden.

Die énzelnen Festsetzungen im Bebauungsplan werden wie folgt begriindet:

1, Die Art der baulichen Nutzung ist entsprechend dem Fl&chennutzungs-
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planentwurf im Plan vorgesehen worden, und zwar entlang der Land-
straBe bis auf den Bereich westlich der JahnstraBe als Mischgebiet.
Die Festsetzung als Mischgebiet wird erforderlich, weil die derzei-
tigen vorhandenen GebZude und baulichen Anlagen in ihrer Nutzung
Gewerbebetrieben dienen. Da die vorhandene Bebauung entlang der
JahnstraBe ausschlieBlich dem Wohnen dient, ist dieser Bereich wie
auch der gesamte iibrige Bereich des Plangebietes als allgemeines
Wohngebiet vorgesehen. Das allgemeine Wohngebiet ist gebentiber dem
reinen Wohngebiet gewiZhlt worden, damit auf den Grundstiicken Betriebe
des Beherbergungsgewerbes sowohl als Hauptberuf wie nebenberuflich
zugelassen werden konnen. Es ist daher beabsichtigt, sie allgemein
zuzulassen und nicht nur ausnahmsweise. AuBerdem wird es fiir win-
schenswert gehalten, wenn sich in dem Gebiet nichtstdrende Hand-
werksbetriebe niederlassen. Im Siidosten des Plangebietes, das unmit-
telbar an die freie Landschaft anschlieBt, soll die Mdoglichkeit ge-
geben werden, hier landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen zu be-
treiben. Daher ist dieses Gebiet mit der zuldssigen Nutzung "St&lle
fiir die Xleintierhaltung" als Zubehdr zur Kleinsiedlung und landwirt-

schaftlichen Nebenerwerbsstellen versehen - WA1 -

Fiir die allgemeinen Wohngebiete, in denen nur EinzelhZuser vorge-
sehen sind, sollen nur eingeschossige Vorhaben mit genutzten Dach-
geschossen zuldssig sein. Diese Vorhaben entsprechen der typischen
hiesigen Siedlungsstruktur, die bestimmt wird durch das Einfamilien-
haus oder durch das Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung. Diese Fest-
setzung gibt die Gewdhr, daB die zukiinftige Bebauung sich sowohl zur
freien Landschaft wie auch in die vorhandenen Stadté%rukturen ein-
gliedern 1i8t. In den Bereichen, wo Mietwohnvorhaben bereits vor-
handen sind und in denen sie in Zukunft zul#ssig sein sollen, ist,

um eine bessere Ausnutzbarkeit und Wirtschaftlichkeit zu erreichen,
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eine hohere Zahl der Vollgeschosse vorgesehen. Damit das Stadt-
bild und die angrenzende freistehende eingeschossige Bebauung

nicht beeintrédchtigt wird, ist die Dreigeschossigkeit als Hochst-
grenze vorgesehen. Um auf einzelnen Grundstiicken die Eingeschossig-
keit im Bereich der vorgesehenen Dreigeschossigkeit auszuschlieBen,
ist hier beabsichtigt, mindestens 2 Vollgeschosse festzusetzen.

Im Mischgebiet ist die Dreigeschossigkeit vorgesehen, um den Grund-
stliicken eine héhere Ausnutzbarkeit zu geben und &amit die Vorhaben,
die den Gewerbebetrieben dienen, wirtschaftlicher gestaltet werden
konnen. Nur filr das Grundstiick zwischen Sandkuhlenweg und JahnstraBe
ist beabsichtigt, zweigeschossige Bauweise festzusetzen. Hierdurch
s0ll ein besserer Ubergang von der Einfamilienhausbebauung der
JahnstraBe zum Mischgebiet und dem dreigeschossigern allgemeinen

Wohngebiet geschaffen werden.

Nur im vorgesehenen Mischgebiet ist die offene Bauweise nicht ein-
geschrénkt, hier kdnnen sowohl Doppelhduser wie Hausgruppen ent-
stehen. Fiir die iibrigen Gebiete - bis auf einen kleinen Bereich
zwischen Sandkuhlenweg und neuer vorgesehener Verkehrsfliche - ist
beabsichtigt, die offene Bauweise dahingehend einzuschrinken, daB
in diesen Gebieten nur EinzelhZuser zuldssig sein werden. Diese
vorgesehene Festsetzung soll einen besseren Nachbarschutz bieten
und den Wohnwert wie den Wohnfrieden auf den einzelnen Baugrund-
stlicken steigern bzw. erhthen. Um dem Grundstiick zwischen Sandkuh-
lenweg und neuer festzusetzender ErschlieBungsfliche eine bessere
Ausnutzung hinsichtlich Miet- und Eigentumswohnungen zu geben, ist
hier zwingend die Hausgruppe vorgesehen worden. Im gesamten Plange-
biet sind die iiberbaubaren Grundstiicksflichen erheblich gréBSer vor-
gesehen als sie fiir die zukilinftigen Vorhaben benétigt werden. Hier-
durch soll erreicht werden, daB auf den einzelnen Baugrundstiicken
fir die zukiinftigen Vorhaben sowohl fiir den Standort als auch in

der Ausdehnung ausreichende Spielriume vorhanden sind.

Es ist vorgesehen, fiir den Bereich, der noch nicht bebaut ist, die
Garagen und Stellpldtze nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks-
fldchen zuzulassen. Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind fiir

die beabsichtigte zukilinftige Bebauung in den Ausdehnungen rsichlich
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vorgesehen, so daB es nicht erforderlich sein wird, auBerhalb

der iiberbaubaren Grundstiicksflédchen diese Anlagen zu errichten.

Es wird dadurch erreicht, daB der Zwischenraum zwischen Verkehrs-
fliche und iiberbaubarer Grundstiicksfldche von Garagen frei bleibt.
BEs wird erwartet, daB dadurch der beabsichtigte StraBenraum -Vor-
haben, Vorgarten und StraBe- entsprechend dem Bebauungsplanentwurf
entstehen wird. Durch den Ausschlu8 auBerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflidchen im riickwidrtigen Grundstiicksbereich soll ein
besserer Nachbarschutz erreicht und das Wohnen auf dem einzelnen

Baugrundstiick dadurch verbessert werden.

Das gesamte Plangebiet soll im Endzustand iiber den vorgesehenen
neuen Knotenpunkt LandstraBe/JahnstraBe erschlossen werden. Fiir

die Neutrassierung der LandstraBe mit dem Anbindungspunkt Jahn-
straBe ist ein Planfeststellungsverfahren nach dem LandesstraBen-
gesetz durchgefiihrt worden. Dieser Knotenpunkt mit seiner Verkehrs-
fléche ist nicht Inhalt des Plangebietes. Dies ist nicht erforder-
lich, weil der neue Knoten von dem StraBenbaulasttriger nach dem
festgestellten Planentwurf ausgebaut wird. Es ist beabsichtigt,

den VoBlohweg nur fiir die bebauten Grundstiicke im unmittelbaren
Bereich der LandstraBe als Verkehrsflidche zur LandstraBe offenzu-
lassen. Daher ist im Bereich des Grundstiickes Nr. 443 nur ein FuBweg
vorgesehen. Die Verwirklichung des FuBweges an dieser Stelle ist je-
doch erst mdglich, wenn das gesamte Plangebiet erschlossen und der
Enoten JahnstraBe/LandstraBe ausgebaut worden ist. Wenn der gesamte
Ziel- und Quellverkehr iiber den neu auszubauenden Knoten abge~
wickelt wird, ist eine grdBere Sicherheit im StraBenverkehr gegeben.
Das ErschlieBungskonzept fiir die noch zu erschlieBenden Grundstiicke
im Bebauungsplanentwurf sieht eine SammelstraBe vor, die in ihrer
Fithrung so gewdhlt worden ist, daB ein schnelles Autofahren nicht
méglich sein wird. Das langsame Fahren auf dieser SammelstrafSe wird
erreicht durch Anordnung von &ffentlichen Stellplédtzen und durch
Versitze, die das Autofahren sinnvoll behindern werden. Der Entwurf
sieht vor, daB die riickwidrtigen Flichen von der SammelstraBe durch
Wege mit Wendebereichen erschlossen werden. Diese Wegefldchen sind
als Mischfldche - Fahrbahn und FuBweg nicht getrennt - vorgesehen.
Durch diese Anordnung soll der Wohnwert in den einzelnen Quartieren
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erhSht werden und die ErschlieBungsflZche soll gleichzeitig Spiel-
fléche filir die Kinder sein. Diese Wege bieten den Kindern gefahren-
lose Bereiche an, auf denen sie sich mit ihren Spielgeriten, wie
Roller, Dreirad, Kettcar, Fahrrad, Rollschuhe etc. betZtigen kdnnen.
Um die Verkehrssicherheit im StraBenraum zu erhdhen, sind die Ein-
miindungsbereiche SammelstraBe in die JahnstraBe und VoB8lohweg in

die LandstraBe mit Sichtflichen versehen.

Zwischen Eisenbahn und Fretterholzweg ist eine groBere Griinfliche
vorgesehen. Sie ist geeignet, einen 6ffentlichen Kinderspielplatz
aufzunehmen. Da zwischen Kinderspielplatz und den iiberbaubaren
Grundstlicksflidchen des angrenzenden allgemeinen Wohngebiets ein
ausreichend groBer Abstand vorgesehen ist, wird angenommen, daB
vom Kinderspielplatz auf die angrenzenden Wohnmbaugrundstiicke keine
unzumutbaren Bel&dstigungen ausgehen werden. Direkt am Kinderspiel-
platz sind o6ffentliche Griinflichen als Parkanlage vorgesehen. Diese
sollen u.a. den Eltern zum Verweilen dienen, die ihrer Aufsichts-
pflicht den Kindern gegeniiber nachkommen wollen. In den einzelnen
Bereichen der Wohnwege ist jeweils ein Kleinkinderspielplatz im
Entwurf vorgesehen. Dieser Kleinkinderspielplatz soll mit je einem
Spielgerit ausgestattet werden und somit den Spielwert des Wohn-
weges erhéhen und die einzelnen Wohnwege fiir die Kinder unterschied-

lich interessant machen.

Geh——Pahr—uand Leitungsrechte sind dort vorgesehen, wo sie fiir die
ErschlieBung der einzelnen Grundstiicke erforderlich werden.

Fir die Grundstiicke zwischen Sandkuhlenweg und neuer ErschlieBungs-
fléche sind Gemeinschaftsgaragen vorgesehen. In diesem Bereich sollen
Mietwohnungen und Eigentumswohnungen entstehen. Um die Wirtschaftlich-
keit innerhaldb der iiberbaubaren Grunds tiicksflichen fiir den Wohnungsbau
zu erhalten, sollten Garagen und Stellplitze auBerhalb der iiberbau-~
baren Grundstiicksfliche angelegt werden. Fiir den Fall einer Grund-
stiicksteilung ist durch die Festlegung der Gemeinse@aftsgaragen die
Stellplatzfrage ausreichend gesichert. Nur fiir den Fall, daB die
Gemeinschaftsgaragen nicht ausreichen,kdnnen auBerhalb der iiberbau-
baren Grundstiicksflichen weitere notwendige Stellplitze geschaffen

werden.
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Der Bebauungsplan sieht Gestaltungsvorschriften vor. Durch die
Gestaltungsvorschriften soll erreicht werden, daB die &uBere
Gebdudegestaltung sich in Form und Farbe der historischen Bauweise

anpaBt.

Der Bebauungsplan wird Grundlage fiir die zusitzlichen Erschlies-
sungsanlagen sein. Da die Stadt im Besitz der siidlichen Fléchen

im Plangebiet ist, beabsichtigt sie diese unmittelbar nach Rechts-
kraft des Bebauungsplanes zu erschlieBen. Zu diesem Zeitpunkt wird
der Landschaftsverband den vorgesehenen im Planfeststellungsver-
fahren festgesetzten Knotenpunkt LandstraBe/JahnstraBe noch nicht
ausgebaut haben. Daher wird die Stadt ihre eigenen Flichen zunichst
iber den VoBlohweg ersch_ieBen. Der Planentwurf ist so konzipiert,

daB dieses ohne Schwierigkeiten mdglich sein wird.

Die Wasserversorgung wird durch die Stadt sichergestellt. Das vor-
handene Leitungsnetz erlaubt es, daB die ErschlieBung des Gebietes
direkt im AnschluB erfolgen kann. Das gleiche trifft fiir die .Abwas-
serversorgung zu. Die neu zu verlegenden KanZle konnen direkt an
das vorhandene Abwassernetz angeschlossen werden, so daB die Ab=-

wasser in die Kl&dranlage des Ruhrverbandes abgeleitet werden konnen.

Die Stromversorgung wird durch die Vereinigten Elektrizitdtswerke
Westfalen sichergestellt. Um diese sicherzustellen, sind im Bebau-
ungsplan zwei Versorgungsflichen fiir Umformerstationen vorgesehen.

Erschliessungskosten werden voraussichtlich in folgender Hohe an-

fallen:
Grunderwerbskosten
20,660 gm x 30,-- DM

Vermessung und Vermarkung
offentlicher Flachen
20,660 am x 1,30 DM

Griinanlage 600 am x 75,-- DM

619,600,-- DM

26.858,-- DM
45,000,-- DM

Kanalisation .
1.750 m x 440,-- DM = 770.000, -~ DM
Straflenbau 1.805,000,-- DM

3.266.458,-- DM
rd. 3.300,000,-- DM
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