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1 Vorbemerkung

Anlass fir die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ist das Ziel der Stadt Brilon,
Wohnbebauung auf einem ungenutzten stadtischen Grundstiick im Ortsteil
Scharfenberg zuzulassen. Bei dem Bereich ,Rosenstrafie” handelt es sich um ein seit
den 1970er Jahren bestehendes Wohngebiet. Der Ursprungsbebauungsplan verfolgt
das Ziel, den vorliegenden Anderungsbereich hin zu einem Kinderspielplatz zu
entwickeln. Der jedoch nur schwach genutzte und daher gering ausgestattete Spielplatz
ist mit dem Abbau einer Schaukel 2015 / 2016 endgultig aufgegeben worden. Die
derzeitige Zinslage und die gute konjunkturelle Situation der Stadt Brilon tragen dazu
bei, dass Bauland nachgefragt wird. Es liegen auch bereits entsprechende
Kaufanfragen fir das Grundstiick vor. Um eine Rechtsgrundlage fiir Neubauten im
vorliegenden Flurstick zu schaffen und zur Sicherstellung einer geordneten
stadtebaulichen  Entwicklung gem. §1(3)BauGB ist die Anderung des
Bebauungsplanes erforderlich.

Scharfenberg liegt ca. 5 km nordwestlich der Kernstadt. Das Dorf ist im Siiden durch
die K59 an die Kernstadt und tber die K57 an die stdlich und nordéstlich liegende 516
und damit an die weiteren Briloner Ortsteile und an das Ubergeordnete Stral3ennetz
angebunden. Mit 1.414 Einwohner (Stand 31.12.2015) ist Scharfenberg der zweitgréfite
Ortsteil.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 10 ,Erweiterung Mark® in 2002 ist das vorletzte Baugebiet
mit 20 geplanten Grundstiicken entstanden. Zwischenzeitlich ist das Baugebiet voll
entwickelt. Weitere 18 Bauplatze sind 2006 durch die Schaffung von Planungsrecht im
stidwestlichen Ortsteil mit dem Bebauungsplan Nr. 9 ,Sudwestliche Erweiterung
Kélberkamp® auf den Markt gekommen. Innerhalb beider Baugebiete stehen noch zwei
stadtische und vier private Grundstiicke zur Verfligung. Somit ist der kurzfristige Bedarf
an Bauplatzen gedeckt. Zudem ist die Leerstandsquote in Scharfenberg sehr gering.
Mit der Bereitstellung des Grundstiickes soll dem Grundsatz der Innenentwicklung
Rechnung getragen werden, die zudem der Eigenentwicklung des Ortes dient.

Verfahren
Die fur den Teilbereich geplanten Anderungen erfolgen als unselbststandige

Plandnderung. Der Ursprungsbebauungsplan bleibt weiterhin bestehen.

Mit der vorliegenden Planung wird das bestehende Wohnquartier durch die Erhéhung
der Bebauungsdichte nachverdichtet. Es handelt sich somit um eine MalRnahme der
Innenentwicklung, sodass hier das beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB greift.
Alle Anforderung dieses Verfahrens werden erfillt: Die Fléchen schliefen unmittelbar
an bereits bebaute Flachen an und setzen eine Grundflache von weniger als 1,0 ha
fest. Auch bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele
und der Schutzzwecke der Natura-2000 Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes und keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach
§50Satz1 des Bundesimmissionsschutzgesetzes 2zu beachten sind. Ein
naturschutzrechtlicher Ausgleich ist vom Gesetzgeber her nicht vorgesehen. Gleichwohl
werden die Belange der §§1(6)Nr.7 und 1aBauGB gewirdigt und eine
Eingriffshilanzierung vorgenommen (siehe Kapitel 6).
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Bisherige Verfahrensschritte
In der Sitzung des Ausschusses fiur Planen und Bauen am 13. Juni 2018 soll die

Aufstellung und frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und die Auslegung der
Bebauungsplananderung beschlossen werden.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand wie (blich in Form einer
Birgerversammlung am 21. August 2018 statt. Nunmehr soll der Rat der Stadt Brilon
die Bebauungsplananderung als Satzung beschlieRen.

2 Raumlicher Geltungsbereich

Der Planbereich befindet sich im Nordosten der Ortschaft Scharfenberg inmitten einer
bestehenden Wohnsiedlung und umfasst ausschlielich die Parzelle 513.

Begrenzt wird der Geltungsbereich

- im Norden durch private Gartenflachen,

- im Osten durch private Gartenflachen und die Flache einer Umformerstation eines
Energiebetreibers,

- im Suden durch die ,Rosenstrale” und

- im Westen durch einen &ffentlichen FuBweg.

Die Flache stellt sich als ungenutzte Rasenfléche, mit einem ca. 1-1,5m breiten Streifen
mit Hecken- und Strauchpflanzungen zur StraBe hin und drei Einzelstehenden
Jungb&dumen dar. Das Gelande fallt leicht von Stidosten nach Nordwesten hin ab.

Eigentumsverhéltnisse
Die zu Uberplanende Parzelle 513 befindet sich im stddtischen Eigentum. Das
Bebauungsplangebiet hat eine Gesamtgréfie von 704 m2.

3 Vorgaben der Bauleitplanung

Landesentwicklungsplan
Der Landesentwicklungsplan (LEP; rechtskraftig seit 2017) weist den Bereich — da es

sich um eine Ortschaft mit weniger als 2.000 Einwohnern handelt (Ziel 2.3 LEP) - als
.Freiraum* aus. Gemal den Vorgaben des neuen Landesentwicklungsplans hat sich
die Ausweisung neuer Wohnbauflichen sowohl an der Zielsetzung einer
flachensparenden und bedarfsgerechten Siedlungsentwicklung als auch an dem
Vorrang der Innenentwicklung vor der Inanspruchnahme von AuBenbereichsflachen zu
orientieren. Jede Wohngebietserweiterung in den Oristeilen muss sich an dem
Grundsatz 6.2.1 und dem Ziel 2.3 orientieren. Konkret bedeutet dies, dass kleinere
Ortsteile, die nicht Gber ein raumlich gebiindeltes Angebot an offentlichen und privaten
Dienstleistungs- und  Versorgungseinrichtungen  verfiigen, sich auf eine
Eigenentwicklung, d.h. auf Planungen und MaRnahmen zur Nutzung und Abrundung
bereits baulich gepragter Siedlungsflichen und auf den Bedarf der ortsansissigen
Bevilkerung beschrdnken sollen. Zum einen tragen die integrierte Lage, die in
Scharfenberg vorhandenen gewerblichen Betriebe, die GréBe des Ortsteils, die Nihe
zur Kernstadt und die gute Anbindung hieran dazu bei, dass dem Grundsatz mit der
vorliegenden Planung Rechnung getragen wird. Im Ergebnis ist die vorliegende
Planung mit den Grundsatzen der tberregionalen Planung vereinbar.
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Reagionalplan Arnsberg
Die Stadt Brilon ist im Regionalplan (Teilabschnitt Kreis Soest und Hochsauerlandkreis;

2012) als Mittelzentrum dargestellt. Das Plangebiet liegt im ,Allgemeinen Freiraum- und
Agrarbereich”. Die erforderlichen Voraussetzungen fiir die Inanspruchnahme dieser
Flachen werden erfiillt, da keine besonders schutzwiirdigen Béden betroffen sind.

Landschaftsplan
Das Plangebiet ist Giber den Landschaftsplan ,Briloner Hochflache" erfasst. Jedoch liegt

die Flache innerhalb des Siedlungsbereiches und damit nicht im Geltungsbereich.

Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Brilon als
~Wohnbauflache” dargestellt. Der B-Plan ist damit entsprechend § 8 (2) BauGB aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Rechtskraftige Bebauungspldne
Der vorliegende Geltungsbereich liegt innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 5 ,Mark".

4 Ziele und Zwecke der Planung

Der Ortsteil Scharfenberg ist der zweitgréf3te Ortsteil der Stadt Brilon und zeichnet sich
unter anderem durch ein reges Wirtschaftsleben aus. Scharfenberg verfigt (iber eine
gute Dorfinfrastruktur: So sind mit den Firmen Goebel (Kunststoff), Normann
(TextilgroR- und AuBenhandel), Finke (Bauunternehmung) und Siebert (Metallbau)
mehrere gewerbliche Betriebe im Gewerbegebiet angesiedelt als auch Einrichtungen
des taglichen Bedarfs (Bankwesen, Handel) voerhanden. Auch die Anbindungen an die
Kernstadt Brilon sind gut. Gleichwohl unterstitzt durch ein reges Vereins- und aktives
Dorfleben ist Scharfenberg ein beliebter und nachgefragter Wohnstandort.

Die Stadt Brilon verfuigt in Scharfenberg tGber nur noch zwei stadtische Bauplatze. Im
Bereich der Ortslage ist zum einen die Leerstandsquote sehr gering und zum anderen
befinden sich einige wenige freie Baugrundstiicke in privatem Besitz. Zuletzt wurden die
Baugebiete ,Kélberkamp® und ,Mark® erweitert. Hier kénnen von insgesamt 38 neu
geschaffenen Bauplédtzen noch zwei stadtische Baugrundstiicke verauBert werden. Eine
Vermarktung der tbrigen privaten Bauliicken im Ort erfolgt seitens der Eigentimer trotz
intensiver Bemiihungen der Verwaltung und des Ortsvorstehers nur sehr vereinzelt. Zur
Deckung des kurzfristigen Bedarfs an Bauplatzen in Scharfenberg soll nun ein Bauplatz
fur ein freistehendes Einfamilienhaus oder ein Doppelhaus ausgewiesen werden.
Konkret sind fiir diesen Bauplatz derzeit zwei Anfragen von Bauwilligen aus dem
Ortsteil bekannt.

Mit dieser Planung sollen die rechtlichen Grundlagen und Voraussetzungen fir eine
mafRvolle und bedarfsgerechte Nachverdichtung geschaffen werden. Damit die
stadtebauliche Zielsetzung der Deckung des Bedarfs der Bevélkerung und der
Eigenentwicklung des Ortes realisiert werden kann, muss der Bebauungsplan geé&ndert
werden. Uber den Kaufvertrag soll bei einer WeiterverduBerung durch die Stadt eine
entsprechende Bauverpflichtung innerhalb von zwei Jahren aufgenommen werden.
Hieriiber soll eine etwaige ,Vorratshaltung” des Grundstiicks vermieden werden.
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Stédtebauliches Konzept ;
Das stadtebauliche Konzept sieht die Entwicklung eines einzelnen Grundstiicks

inmitten einer bestehenden Wohnsiedlung vor. Verdnderungen an den direkt
angrenzenden Nutzungen, etwa der Umformeranlage oder der fuRlaufigen Verbindung
. zwischen ,Rosenstrale” und der StraBe ,In der Mark” sind nicht vorgesehen. Uber die
Baugrenzen wird der mdgliche (berbaubare Bereich definiert, der sich an den
Baugrenzen des B-Plans 5 ,Mark" orientiert und diese entsprechend fortfiihrt.

Planungsalternativen
Mit der Aufgabe dieser Flache entféllt einer von finf Kinderspielplatzen. Damit verfugt

Scharfenberg jedoch immer noch (iber insgesamt vier weitere Kinderspielplatze. Ein
Erhalt dieser Spielplatzflaiche ist aus Bedarfsgesichtspunkten nicht erforderlich.
Vielmehr kann durch eine Nachverdichtung der zeitliche und monetére Pflegeaufwand
der Stadtwerke Brilon reduziert werden. Weitere alternative Nutzungen bieten sich in
dem Wohnviertel nicht an.

5 Begriindung der Festsetzungen

5.1 Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan weist wie der Ursprungsbebauungsplan ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO aus. Ziel ist, dass das
Grundstiick vorwiegend dem Wohnen vorbehalten werden soll. Damit wird die
Wohnruhe in dem Gebiet weiterhin sicherstellt.

Zulassig innerhalb des Allgemeines Wohngebietes sind
- Wohngebiude,
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Lé&den, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

Ausnahmsweise sollen ,Betriebe des Beherbergungsgewerbes” zugelassen werden.
Damit entspricht der Nutzungskatalog den zul&ssigen Nutzungen des ({brigen
Bebauungsplangebietes. Ein Betrieb des Beherbergungsgewerbes ist aufgrund des
kleinteiligen Baufensters nur in einem untergeordneten MaRe umsetzbar. Es ist daher
mit keinem erheblich stérenden Verkehr im Gebiet zu rechnen. Weitere Ausnahmen
gemaB § 4 (3) BauNVO werden nicht zugelassen, da diese Nutzungen (sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) Verkehr erzeugen, der aufgrund der unginstigen ErschlieBungssituation
den Anliegern nicht zugemutet werden soll.

5.2 MaRB der baulichen Nutzung

Das zuléssige Mal} der baulichen Nutzung orientiert sich an dem MaR der Nutzung,
dass bereits durch den B-Plan Nr. 5 bestimmt wird und wird definiert durch

- die Grundflachenzahl,
- die Geschossflachenzahl und
- die Anzahl der maximalen Vollgeschosse.
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Die Obergrenze der Grundflachenzahl (GRZ) ist im allgemeinen Wohngebiet (WA) mit
0,4, die Geschossflachenzahl (GFZ) mit 0,8 festgesetzt. Mit beiden Angaben zum MaR
der Nutzung werden die Obergrenzen des § 17 (1) BauNVO eingehalten und dem
neuen Grundstiick die gleichen Nutzungsmafe wie den {ibrigen Grundstiicken in der
.Rosenstralie” zugesprochen.

5.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflaiche und Baugrenzen

Baugrenzen
Die Festsetzung der Baugrenzen gem. §9 (1) Nr.2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

orientiert sich an dem westlich und 6stlich angrenzenden Baugrenzen und definiert so
den Uberbaubaren Bereich mit einer Breite von ca. 15m und einer Tiefe von ca. 16m.
Dariiber hinaus sind die Baugrenzen so definiert, dass ein ausreichender Abstand zu
den Leitungsrechten eingehalten wird. Die so definierten Bereiche lassen zum einen
eine flexible Anordnung des Hauptbaukérpers auf dem Grundstiick zu. Zum anderen ist
ein ausreichender Abstand zu den angrenzenden Wohngeb&uden und zum Fulweg
vorgesehen, um so Schutz vor Einblicken, aber gleichzeitig eine ausreichende
Belichtung zu gewdéhren.

Bauweise

In dem Wohngebiet wird eine offene Bauweise gem. § 9 (1) Nr.2 BauGB i.V.m.
§ 22 (2) BauNVO festgesetzt. Gleichwohl der Ursprungsbebauungsplan die Bauweise
nicht ndher definiert, soll in der 3. Anderung die Art der Bebauung auf Einzel- und
Doppelhauser beschrankt werden, da diese Form der Bebauung der Umgebung
entspricht.

Stellplatze und Garagen
Garagen und Carports sind gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB innerhalb der tiberbaubaren und

der nicht (iberbaubaren Flachen zuldssig.

54 sonstige Festsetzungen

Leitungsrechte
Auf der 6stlich direkt angrenzenden Parzelle befindet sich eine Umformerstation der

innogy GmbH. Ausgehend von hier sind diverse Stromleitungen in die umliegenden
Verkehrsflachen gelegt. Ein Teil dieser Leitungen liegen auch innerhalb des nun
betroffenen Grundstiicks: Zum einen liegen die Leitungen direkt westlich neben der
Parzelle 402 und zum Teil 6stlich 0,5 m parallel zum FuBweg. Zum Schutz der
Leitungen wird gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB ein 1,5 m breiter Streifen 6stlich des
FulRweges und eine 3 x 4 m breite Flache westlich neben der Parzelle 402 zum
Schutz der Leitungen mit einem Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstrégers
(innogy Netze Deutschland GmbH) festgesetzt.

Innerhalb dieser Fldche sind Verédnderungen der Geléndeoberfliche unzuldssig.
Bdume und Straucher sind nur in Form kleinwiichsiger und flachwurzelnder Art
zuldssig. Baume und Straucher auerhalb des Schutzstreifens dirfen nur gehalten
werden, wenn gewihrleistet ist, dass ihre Wurzeln die Versorgungsleitungen nicht
beeintrachtigen oder gefahrden kdnnen; andernfalls missen die Wurzeln zu Lasten
des Grundstiickseigentimers entfernt werden. Bei der Ausweisung des
Leitungsrechtes ist mit Abweichungen zu rechnen. In Leitungsnéhe sind Erdarbeiten
unbedingt von Hand auszufithren. Im Schutzstreifen der Versorgungsleitungen
diirfen keine baulichen und sonstigen Anlagen errichtet und keine Einwirkungen und
MaBnahmen vorgenommen werden, die den ordnungsgem&Ren Bestand und/oder
Betrieb der Leitungen beeintréachtigen oder gefdhrden.
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5.5 Gestaltungsvorschriften geman § 86 BauONW i.V.m. § 9 (4) BauGB

Es gelten die folgenden in dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 5 getroffenen
Gestaltungsvorschriften zur

- Dachneigung (fur | und |l geschossige Gebaude unterschiedlich),
- Dachform,

- Dachfarbe,

- Dacheindeckung sowie

- Haupffirstrichtung und Dachaufbauten.

Folgend werden die einzelnen Gestaltungsvorschriften naher erlutert.

Wandhéhe

Die sichtbare traufseitige Wandhohe —Unterkante Sparren bis Schnittpunkt Wand mit
Gelénde- wird talseits auf maximal 6,0 m begrenzt. Hierdurch sollen berdimensionierte
Baukérper verhindert werden.

Dachgestaltung
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind als Dachform ausschlieRlich Sattel- und
Walmdacher zuldssig, unterschieden nach Geschossigkeit:

- Sattel- und Walmdécher sind bei einer eingeschossigen Bauweise zuldssig. Die
zuldssige Dachneigung wird bei einer eingeschossigen Bauweise auf 30 - 35°
definiert.

- Bei einer zweigeschossigen Bauweise sind ausschlieRlich Sattelddcher und
eine Dachneigung von 25 — 30° zulassig.

Uberdachte Stellplatze und Garagen und Nebenanlagen werden von der Vorschrift der
zulassigen Dachform und Dachneigung ausgenommen. Entsprechend der 1. Anderung
des Bebauungsplanes sind Dachgauben bis zu 1/3 der Dachlidnge zuldssig. Bei einer
eingeschossigen Bauweise kénnen Drempel bis zu 0,6 m, gemessen von Oberkante
Decke / AuRenkante Mauerwerk bis Oberkante Sparren errichtet werden.

Die Firstrichtung ist entsprechend der Planzeichnung einzuhalten.

Die Dacheindeckung hat in dunkelgrauen Pfannen oder Kunstschiefer zu erfolgen.

6 Belange von Umwelt, Natur und Landschaft

In dem vorliegenden Bebauungsplananderungsverfahren werden die Voraussetzungen
eines beschleunigten Verfahrens erfillt (siehe hierzu Kapitel 1).

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes werden gem. § 13a BauGB keine Eingriffe
in Natur und Landschaft vorgenommen. Eingriffe, die aufgrund der Anderung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten als im Sinne des § 1a (3) BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig (§ 13a(2) Nr. 4 BauGB). Dariber
hinaus bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von FFH- oder
Europédischen Vogelschutzgebieten. Das nachst gelegene FFH Schutzgebiet des
.M6hneoberlaufes (DE—4516~302) oder die ,Kalkkuppen bei Brilon“ (DE-4617-303)
befinden sich in einer Entfernung von tiber 2.500 m in nordéstliche Richtung. Aufgrund
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der geplanten Art der Nutzung, der geringen GrolRe des Anderungsbereiches und der
Entfernungen sind keine Auswirkungen auf die Schutzgebiete zu beflirchten.
Gleichwohl sind gem. § 1a BauGB die méglichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und
die Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes ist entsprechend zu
beriicksichtigen.

Zur Ermittlung der Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter erfolgte eine Abfrage
der relevanten Umweltdaten beim Ministerium fiir Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und
Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen und beim Landesamt fir Natur,
Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUYVY). Die iberschlagige Prifung hat
ergeben, dass keine besonderen Umweltbelange von der Planung beriihrt werden.
Aufgrund der Kkleinteiligen Fldche sowie der geringen 2zu erwartenden
Nutzungsintensitat, die in einem allgemeinen Wohngebiet typisch ist, werden die
Auswirkungen auf die Schutzgiiter als gering und nicht erheblich bewertet.

Mit der ,Rosenstral’e” grenzt eine weitestgehend nur von Anwohnern genutzte
Dorfstrale an die Parzelle. In etwa 250m Entfernung (Luftlinie) liegt das
Gewerbegebiet an der Industriestrale, nérdlich der K&67. Das nachstgelegene Windrad
liegt in etwa 1.000 m Entfernung stdwestlich der Parzelle. Aufgrund der geringen
Verkehrsstarke in der Rosenstralle und der Entfernungen sind keine larmbedingten
Auswirkungen auf die Bewohner des neuen Wohnbaugrundstiicks zu erwarten

Fur die Bewohner in den angrenzenden Wohngebduden entstehen wahrend der
Bauzeit, z.B. durch den Einsatz von Baumaschinen und den Schwerlastverkehr
Beeintrachtigungen in Form von Larm und Staub. Diese Beeintrachtigungen sind jedoch
temporadr nur wdhrend der Bauphase zu erwarten. Darliber hinaus wird das neue
Grundstiick durch die vorhandene WohnstralRe erschlossen, sodass Verkehrslarm auf
die Bewohner einwirkt. Dieser entspricht aufgrund der nur wenigen méglichen
Wohneinheiten einer nicht erheblich beeintrachtigenden neu erzeugten
Verkehrsmenge.

Der Ursprungsbebauungsplan sieht eine éffentliche Griinflache vor. Auf dieser waren
entsprechend den  Gestaltungsvorschriften (nicht zwingend einzuhaltende
Festsetzungen) drei Baumpflanzungen sowie entlang der Grundstlicksgrenzen
Strauchpflanzungen vorgesehen. Auf dem Grundstiick selber befinden sich nun drei
junge Bdume (eine Kirsche und zwei Ah&rner, maximal 7m hoch) sowie diverse
Strauchpflanzungen entlang der Grundstiicksgrenzen auf etwa 1 — 1,5 m breiten
Pflanzbeeten. Im Ubrigen ist die Fldche mit Rasen bewachsen, der regelmaRig geméht
wird.

Grundsétzlich wird der Bebauungsplan zum Schutz der planungsrelevanten Arten und
der Artenvielfalt folgende Hinweise enthalten:

- Alle bauvorbereitenden Ma3nahmen wie z.B. die R&umung des Baufeldes und
Gehdlzschnitte missen zum Schutz europaischer Vogelarten und Brutvégel
aufierhalb der Brutzeit (01. Marz bis 30. September) durchgefiihrt werden.

- Sofern ein Artenschutzkundiger bei Beginn der Baufeldrdumung innerhalb
dieser Zeit die genannten Vogelarten und briitende Vogel nicht feststellt und
damit keine Verbotstatbestdnde ausgelést werden, kann hiervon nach
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde des Hochsauerlandkreises
eine Ausnahme erteilt werden.
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Bei zwingender Abweichung von den Verboten muss im Vorfeld eine Kontrolle der
betroffenen Gehdlzbestéande durch einen Experten erfolgen, um das Auslésen von
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden sicher auszuschlieRen.

GemaR § 44 (1) BNatSchG ist die Tétung oder Stérung besonders geschiitzter Arten
Verboten. Nach Analyse des Habitatpotentials werden die Verbotstatbestdnde nach
§ 44 BNatSchG nicht ausgelést. Fiur das geplante Vorhaben bestehen keine
artenschutzrechtlichen Bedenken, Verbotstatbestande werden nicht erfallt und
erhebliche Beeintrachtigungen kénnen ausgeschlossen werden.

Gemé&fd § 13a (2) Nr. 4 BauGB sind Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt
bereits vor der planerischen Entscheidung zur Aufstellung  dieser
Bebauungsplanidnderung \erfolgt oder zulassig gewesen. Ein Eingriff in den Natur- und
Landschaftshaushalt ist somit durch die Bebauungsplandnderung grundséatzlich nicht
gegeben. Um die Belange jedoch vollstindig zu emmitteln, erfolgte eine
Eingriffsbilanzierung:

Fldchenanteile vor der Bebauung

Flachengrofie [m?] Biotoptyp Wertfaktor Biotoppunkte
junger Zierrasen, Kinderspielplatz inkl. drei junger Einzelbdume

Rl (2 x Ahorn, 1 x Kirsche) 4 23

120 Strauchpflanzungen 6 720

Biotoppunkte gesamt 3.056

Fliachenanteile nach der Bebauung

Flidchengroie [m?] Biotoptyp Wertfaktor Biotoppunkte
204 WA: (iberbaubare Fliche 0 0

500 private Gartenfldche; Zier- und Nutzgarten 3 1.500
Biotoppunkte gesamt 1.500
Differenz zwischen den Biotoppunkten vor der Bebauung und nach der Bebauung 1.556

7 Ver- und Entsorgung

Strom / Gas / Telekommunikation

Die Versorgung mit Strom, Gas und Telekommunikation kann durch die bestehenden
Leitungen und Kanéle der zusténdigen Versorgungsunternehmen in der Rosenstralle
gesichert werden. Zur Sicherstellung bestehender Leitungen eines Versorgers wird ein
Leitungsrecht gemal § 9 (1) Nr. 21 BauGB =zugunsten der innogy GmbH
aufgenommen.

Mullentsorgung
Die Abfallentsorgung kann tiber die Rosenstralle abgewickelt werden.

Wasser- und Abwasserentsorgung
Die Trinkwasserversorgung und Abwasserbeseitigung sowie die Versorgung mit
Loschwasser werden durch die Stadtwerke Brilon sichergestellt.

GemdlR § 51 a Landeswassergesetz - LWG - Nordrhein-Westfalen ist
Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut,
befestigt oder an die &ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, vor Ort zu
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versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewésser einzuleiten, sofern dies ohne
Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit méglich ist und der Abwasserentsorger
dem zustimmt.

Die auf dem Grundstiick anfallenden Niederschlagswésser sollen entsprechend der
Entwésserungssatzung der Stadtwerke Brilon dem vorhandenen, ausreichend
leistungsfahigen Kanal zugefihrt werden. Die Entwédsserung des Grundstiicks erfolgt im
Mischsystem.

8 Bergbau

Bergbauliche Aktivitdten sind fiir diesen Bereich nicht bekannt. Sind im
Bebauungsplangebiet bei der Durchfiihrung von BaumaRnahmen Anzeichen von
Bergbau festzustellen, sind die Arbeiten sofort einzustellen und die Stadt Brilon,
Fachbereich Bauwesen (Tel.. 02961 / 794 - 0; Telefax 02961 / 794 - 108) zu
verstédndigen. Von der Stadt Brilon ist ein Sachverstdndiger einzuschalten. Der
Bebauungsplan enthélt einen entsprechenden Hinweis.

9 Denkmalpflege
Im Baugebiet befinden sich keine Baudenkmale. Bodendenkmale sind nicht bekannt
und auch nicht erkennbar.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Grdben, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Brilon als Untere
Denkmalbehérde (Tel. 02961 / 794 - 0; Telefax 02961 / 794 - 108) und/oder dem LWL
Archéologie fir Westfalen, AulRenstelle Olpe (Tel. 02761 / 93750; Telefax 02761 /
937520) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage
in unverdndertem Zustand zu erhalten (§§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls
diese nicht vorher wvon den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der
Landschaftsverband Westfalen - Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu
nehmen. (§ 16 (4) Denkmalschutzgesetz NW). Der Bebauungsplan enthalt einen
entsprechenden Hinweis.

10 Kampfmittel

Das Vorhandensein von Kampfmitteln ist im Plangebiet nicht bekannt. Sind bei der
Durchfiihrung des Bauvorhabens beim Erdaushub auBergewohnliche Verfarbungen
festzustellen oder werden verdachtige Gegenstinde becbachtet, sind die Arbeiten
sofort einzustellen und die Stadt Brilon als Ortliche Ordnungsbehérde (Tel.: 02961 / 794
- 0; Telefax 02961 [/ 794 - 208) undloder die Bezirksregierung Arnsberg,
Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe (KBD-WL), In der Krone 31, 58099
Hagen (Tel.: 02931 / 82 - 2281 (auch aufterhalb der Dienstzeiten), Telefax 02931 / 82 -
46167) zu versténdigen. Der Bebauungsplan enthélt einen entsprechenden Hinweis.

11 Altlasten

Sollten sich bei Baumalnahmen Hinweise auf eine Belastung des Bodens, der
Bodenluft oder des Grundwassers ergeben, ist die Untere Abfallbehérde des
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Hochsauerlandkreises (Tel.. 0291 / 94 - 0) unverziiglich zu informieren. Der
Bebauungsplan enthalt einen entsprechenden Hinweis.

12 Bodenordnung

Bodenordnende MalRnahmen (Grundstiicksan- und verkéufe) sollen nach Mdglichkeit

auf privatrechtlicher Basis erfolgen.

13 Stédtebauliche Statistik

Art der Nutzung Flache in m? Flachenanteil in %
Allgemeines Wohngebiet 704 100

davon Uberbaubare Flache 204 30

davon nicht Giberbaubare Flache 500 70

davon von Leitungsrechten tiberlagert 53 8
Gesamt 704 100

Aufgestellt:

Brilon, den 06.Dezember 2018
Der Birgermeister

g

Dr. Bartsch
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