Stadt Brilon

98. Anderung des Flachennutzungsplanes
im Bereich des Ortsteils Alme, Bereich ,Westliche
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sowie
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1. Verfahrensablauf

Der Rat der Stadt Brilon hat in seiner Sitzung am 01.September 2016 die erneute Aufstellung
der 98. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes der Stadt Brilon im Bereich des
Ortsteils Alme, Bereich ,Westliche Erweiterung Speckwinkel, im Bereich des Ortsteils
Messinghausen, westlicher Teilbereich ,Auf der Langere“ und im Bereich des Ortsteils
Wiilfte, Teilbereich stdlich der ,Sankt-Anna-Strale“ beschlossen. Ferner hat der Rat am
13.07.2017 die Aufstellung des Bebauungsplanes Alme Nr. 4 "Westliche Erweiterung
Speckwinkel" beschlossen.

Aufgrund der stadtischen Anfrage vom 28.04.2016 sowie einer erganzenden E-Mail vom
08.08.2016 hat die Bezirksplanungsbehérde mit Verfugung vom 09.08.2016 mitgeteilt, dass
die 98. FNPA gemaR § 34 (5) LPIG i. V. m. § 1 (4) BauGB mit den Erfordernissen der
Raumordnung vereinbar ist. Dabei wird davon ausgegangen, dass
Wohnbauflachenriicknahmen in den Ortsteilen Messinghausen und Wiilfte erfolgen und die
Umplanungen in das Verfahren zur 98. Flachennutzungsplandnderung mit einbezogen
werden.

Daher wurde die o. g. erneute Aufstellung der Flachennutzungsplananderung notwendig. Im
Rahmen der Abstimmung des Planvorhabens mit den {bergeordneten Zielen der
Raumordnung wies die Bezirksregierung darauf hin, dass die Stadt Brilon It. Regionalplan
Uber erhebliche Wohnbauflacheniberhénge im Flachennutzungsplan verfigt. Ein Bedarf an
zusatzlichem Wohnbauland im Ortsteil Alme wird zwar eingerdumt, kann jedoch nur realisiert
werden, wenn an anderer Stelle im Flachennutzungsplan Uberhénge abgebaut und damit
Wohnbaufldchen in landwirtschaftliche Flachen zurlickentwickelt werden. Der Rat hat sich
daraufhin am 01.09.2016 zur Rickenentwicklung von Wohnbauflaichen im Ortsteil
Messinghausen, westlicher Teilbereich ,Auf der Langere® und im Ortsteil Wiilfte, Teilbereich
sidlich der ,Sankt-Anna-Stralle” entschieden und beschlossen dies im Rahmen der 98.
Anderung des Flachennutzungsplanes umzusetzen.

SchlieBlich wurde nach Planiberarbeitung und erneuter Anfrage vom 27.09.2017 mit
Verfligung der Bezirksplanungsbehérde vom 23.10.2017 nochmals mitgeteilt, dass die 98.
FNPA gemaR §34 LPIG mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar ist. Es wurde
dabei darauf hingewiesen, die Begriindung noch redaktionell hinsichtlich der Aussagen zur
Siedlungsentwicklung von Ortsteilen zu dndern. Die entsprechende Anpassung erfolgte zu
den Beteiligungsverfahren vom 02.10. bis 02.11.2017.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde nach
Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Brilon am 20.01.2017 in Form einer
Burgerversammlung im Speiseraum der Gemeindehalle Alme am 16.02.2017 durchgefiihrt.

Die frihzeitige Behordenbeteiligung (Scoping) fand in der Zeit vom 30.05.2017 bis zum
30.06.2017 statt. In diesem ,Scopingverfahren* erhielten die friihzeitig zu beteiligenden
Behorden, Nachbargemeinden und sonstigen Trager éffentlicher Belange mit Schreiben vom
30.05.2017 Gelegenheit, sich gemalR § 4 (1) S. 1 i. V. m. § 2 (2) BauGB zu den
Planungsabsichten -auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltpriifung- zu aultern.

Die Ergebnisse und Erkenntnisse aus den frithzeitigen Beteiligungsverfahren wurden in die
Planentwiirfe und in die Begrindungen nebst gemeinsamen Umweltbericht,
Landschaftspflegerischen Begleitplan und Artenschutzrechtliche Prifung eingearbeitet.
AnschlieRend erfolgte die offentliche Auslegung gemafl § 3 (2) BauGB in der Zeit vom
02.10.2017 bis einschlieRlich 02.11.2017. Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben,
welche Arten umweltbezogener Informationen / Stellungnahmen verfugbar sind, wurden
ortstblich bekannt gemacht. Zeitgleich wurden die Behoérden, Nachbargemeinden und
sonstigen Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom 28.09.2017 gemal §§4 (2), 2 (2) i.



V. m. 4 a BauGB aufgefordert, zu den aktuellen Planentwirfen bis zum Ende der
Auslegungsfrist Stellung zu nehmen.

Der Rat hat in seiner Sitzung am 25.01.2018 die Stellungnahmen aus allen
Beteiligungsverfahren beraten und abgewogen. Der Rat hat fir den Entwurf der 98.
Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes einschlieRlich der Begrindung und des
gemeinsamen Umweltberichts, Landschaftspflegerischen Begleitplanes und
Artenschutzrechtlicher Priifung den Feststellungsbeschluss gefasst sowie den Entwurf des
Bebauungsplanes Alme Nr. 4 einschlieBlich der Begrindung und des gemeinsamen
Umweltberichts, Landschaftspflegerischen Begleitplanes und der Artenschutzrechtlichen
Prafung geman § 10 (1) BauGB als Satzung und die gemeinsame Zusammenfassende
Erklarung nach § 6 a (1) BauGB bzw. § 10 a (1) BauGB beschlossen.

Fur die 98. Anderung des Flachennutzungsplanes wird nach der Fassung des
Feststellungsbeschlusses das Genehmigungsverfahren bei der Bezirksregierung Arnsberg
eingeleitet. Zur Wirksamkeit der 98. Flachennutzungsplandnderung und zur Erlangung der
Rechtskraft des Bebauungsplanes Alme Nr. 4 sind die Erteilung der Genehmigung der
Flachennutzungsplanédnderung und der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ortstblich
bekannt zu machen.

2. Ziel der Bauleitplanung

Stadtebauliches Ziel der Bauleitplanverfahren ist die Entwicklung neuer Wohnbaufldchen im
Bereich des Oristeils Alme. Zu diesem Zweck soll zur Deckung des mittelfristigen
Wohnbedarfs ein Baugebiet mit einer GréRe von rd. 1,0 ha fir 11 Bauplatze ausgewiesen
werden, das sich unmittelbar an den rechtskraftigen Bebauungsplan Alme Nr. 3
.Speckwinkel* anschlieBt. Gleichzeitig sollen unter Bedarfsgesichtspunkten Uberhinge an
Wohnbauflachen im Bereich der Ortsteile Messinghausen -westlicher Teilbereich "Auf der
Langere" (0,65 ha)- und Wilfte -Teilbereich sldlich der "Sankt-Anna-Strale" (0,62 ha)- in
landwirtschaftliche Flachen zurlickentwickelt werden.

Weiteres stadtebauliches Ziel der Bauleitplanverfahren ist es auf Flichennutzungsplanebene
im Bereich des Ortsteils Alme die Ausweisung einer Wohnbaufldche planungsrechtlich zu
sichern. Zu diesem Zweck wird ein ca. 1,0 ha grofRer Bereich von einer Flache flr die
Landwirtschaft in eine Wohnbaufldche umgewandelt und als solche dargestellt. Die
Ricknahme der Uberhdnge an Wohnbauflichen wird im Bereich des Ortsteils
Messinghausen —westlicher Teilbereich ,Auf der Langere" durch die Herausnahme einer
Wohnbaufliche und Darstellung als Flache fur die Landwirtschaft und im Bereich des
Ortsteils Willfte — Teilbereich stdlich der ,Sankt-Anna-Strafle” durch die Herausnahme eines
Dorfgebietes und Darstellung als Flache fir die Landwirtschaft planungsrechtlich gesichert.
Auf Bebauungsplanebene wurden die planungsrechtlichen Grundlagen fur die Ausweisung
eines Wohngebietes mit 11 Bauplatzen geschaffen. Im Bebauungsplan wird das Wohngebiet
nach der Art der baulichen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet — WA - geméal § 4
BauNVO festgesetzt.

Das MalRR der baulichen Nutzung und damit die Dimensionierung der Baukdrper werden
durch eine Grundfldchenzahl von 0,4, eine Geschol¥flachenzahl von 0,8, die héchstzuldssige
Zahl von Il Vollgeschossen und durch die Hohe der baulichen Anlagen mit einer maximal
zulassigen Firsthéhe von 11,0 m Uber ErdgeschossfuRbodenhdhe (EFH) bestimmt. Zur
Bauweise ist in dem Wohngebiet eine offene Bauweise, in der nur Einzelhduser zulassig
sind, festgesetzt. Zudem wird die Bebaubarkeit des Grundstiicks durch die Festsetzung von
Baugrenzen, Uberbaubaren Grundstiicksflachen und nicht Uiberbaubaren
Grundstiicksflachen bestimmt. Dabei werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen
ausschlieBlich durch die Festsetzung von Baugrenzen definiert.



Die verkehrliche ErschlieBung des Planbereiches erfolgt durch die Verlangerung der im
Osten des Plangebietes angrenzenden Stralle ,Ulmenring“ und ,Akazienstralle“ in Richtung
Westen und Verbindung der beiden StraRen. Diese neue StraRe wird in einer Breite von 6,50
m ausgebaut. Der bewusst noch nicht ausgebaute Schotterweg (Grundstiicke Gemarkung
Alme, Flur 1, Flursticke 239 (teilw.) und 240 (teilw.)) an der westlichen Grenze des
Plangebietes des Bebauungsplanes Alme Nr. 3 ,Speckwinkel* (Altplan) wird aufgegeben.
Um eine zukinftige Erweiterung des Baugebietes in westliche Richtung zu ermdglichen,
werden analog des Bebauungsplanes Alme Nr. 3 ,Speckwinkel* und dieses
Bebauungsplanes Alme Nr. 4 ,Westliche Erweiterung Speckwinkel* die Umfahrungen am
westlichen Rand des Plangebietes nicht ausgebaut. Die planungsrechtliche Umsetzung der
neuen Strale erfolgt durch die Festsetzung als Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB.

Die Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung werden durch die Stadtwerke Brilon
sichergestellt. Die Elektrizitatsversorgung ist durch die Westnetz GmbH als Teil der innogy
Netze Deutschland GmbH sichergestellt.

3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Im Planverfahren wurden im Wesentlichen die Auswirkungen auf die Schutzgiter Mensch,
Tiere und Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft und Klima, Landschaftsbild, Kultur- und
sonstige Sachgiiter und die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern untersucht.

Die Auswirkungen auf die Schutzgiter Fldche und Boden sind von mittlerer Erheblichkeit.
Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind von geringer bis mittlerer Erheblichkeit.
Die Auswirkungen auf die Schutzglter Mensch, Tiere und Pflanzen, Luft und Klima sowie
Landschaftsbild sind nur von geringer Erheblichkeit.

Auf der Flachennutzungsplanebene wird aufgrund der ausbleibenden Verédnderung in den
Planbereichen Messinghausen und Wiilfte kein Einfluss auf die Wechselwirkungen zwischen
den Schutzgiitern erwartet. Auf Bebauungsplanebene wird aufgrund der Siedlungsrandlage
des Plangebietes und der geringen Gréfie des Bebauungsplangebietes kein Einfluss auf die
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern erwartet. Im Ergebnis ist durch die
Realisierung der 98. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie des Bebauungsplanes
Alme Nr. 4 von einer nachteiligen Veranderung der Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgltern nicht auszugehen.

Durch die Bebauungsplanaufstellung werden Eingriffe in Natur und Landschaft
hervorgerufen. Im Rahmen der Eingriffs- Ausgleichsregelung nach § 1 a Abs. 3 BauGB in
Verbindung mit §§ 14 ff Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) wurden diese Eingriffe
innerhalb und auerhalb des Plangebietes durch Ausgleichsmafnahmen kompensiert.

Als oOkologische AusgleichsmalRnahme wurde innerhalb des Bebauungsplangebietes am
nordlichen Rand eine Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzt. In diesem Bereich wird eine gut strukturierte Hecke als
Waldsaum angelegt. Als externe KompensationsmaBnahme wurde dem Plangebiet eine
MaRnahme im Stadtforst im Bereich "Niederwald-Winnenbecke, Harlebach-Teilabschnitt
sudlicher Streitberg": Entwicklung naturnaher Siepen entlang des Bachlaufes Harlebach -
Teilabschnitt stdlicher Streitberg durch die Umwandlung von nicht standortgerechten
Fichtenbestanden in standortgerechte Mischbaumarten in den Forstabteilungen 528 C und
532 A" zugeordnet.

Durch diese Zuordnung der AusgleichsmalRnahmen werden die Eingriffsfolgen der 98.
Anderung des Flachennutzungsplanes sowie des Bebauungsplanes Alme Nr. 4 ,Westliche
Erweiterung Speckwinkel* rechnerisch zu 100 % ausgeglichen.



Mit der Aktualisierung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) im Jahr 2010 wurde der
besondere Artenschutz in Deutschland gesetzlich konkretisiert und an die européischen
Arten angepasst. Nach den Bestimmungen des BNatSchG ist bei Bauleitplanungen zu
prifen, ob der Erhaltungszustand artenschutzrechtlich relevanter Arten entsprechend § 44
Abs. 5 BNatSchG verschlechtert oder deren Fortpflanzungs- oder Ruhestatten beschadigt
oder zerstdrt werden.

Im Rahmen dieser Bauleitplanverfahren wurde eine artenschutzrechtliche Vorprifung
durchgefiihrt. Ergebnis der artenschutzrechtlichen Vorpriifung ist, dass durch das Vorhaben
keine artenschutzrechtlich relevanten Auswirkungen auf planungsrelevante Arten gemai §
44 BNatSchG zu erwarten sind. Die artenschutzrechtlichen Prifung kommt zu dem
Gesamtergebnis, dass das geplante Vorhaben aus artenschutzrechtlicher Sicht zuléssig ist.
Es bestehen keine artenschutzrechtlichen Bedenken.

4, Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung und
Ergebnis der Abwagung

Als wesentliche Ergebnisse der Beteiligungsverfahren werden folgende Eingaben bewertet.

Eingabe des Hochsauerlandkreises, FD 35 -Untere Landschaftsbehérde, Naturparke- (ULB)

Der FD 35 weist in ihrer Stellungnahme zur 1. Behordenbeteiligung (Scoping) auf einen
Fehler in der Bewertung des Planungszustandes der Hausgérten in der Eingriffsbilanzierung
im Umweltbericht / Landschaftspflegerischen Begleitplan hin. Die Eingriffsbilanzierung geht
bei der Bewertung des Planungszustands der Hausgérten (Listen Nr. 16 der Biotoptypen-
Liste des HSK) von einem Wertfaktor 4 aus. Als Planungswert ist in der Biotoptypen-Liste
des HSK jedoch Wertfaktor 3 angegeben. Damit erhdht sich der Kompensationsbedarf um
knapp 4.000 auf rd. 16.000 Biotoppunkte. Der Fehler wurde durch die Anderung des
Umweltberichts / Landschaftspflegerischen Begleitplan zur 2. Behdrdenbeteiligung korrigiert.
Der Hinweis wurde berlicksichtigt.

Der Hinweis des FD 35 zum Scoping, die Kompensationsfliche ,Haiersbruchsiepen” soll
diesem Bebauungsplan komplett zugeordnet werden, weil die Flache bereits auf gréReren
Teilflichen den angestrebten &kologischen Zustand hat, erlbrigte sich. Denn zur 2.
Behérdenbeteiligung  (6ffentliche  Auslegung) entfiel die  Zuordnung  dieser
Kompensationsflaiche. Sie wurde durch die Kompensationsfliche im Bereich des
Stadtforstes Bereich ,Niederwald-Wiinnenbecke, Harlebach - Teilabschnitt sidlicher
Streitberg” ersetzt.

Eingabe des Landesbetriebes Wald und Holz NRW, Regionalforstamt Soest-Sauerland,
Rithen

Der Landesbetriecb Wald und Holz NRW, Regionalforstamt Soest-Sauerland, Rithen,
begrifdt in seinen inhaltlich gleich lautenden Stellungnahmen zur 1. Behérdenbeteiligung
(Scoping) und zur 2. Behérdenbeteiligung (6ffentliche Auslegung), dass die Planung am
nordwestlichen Rand des Plangebietes einen 6kologisch vertraglichen Ubergang zum
angrenzenden Hochwald vorsieht. Weiterhin weist der Landesbetrieb Wald und Holz auf die
Beachtung der Verkehrssicherungspflicht bezlglich der Standsicherheit der Baume hin.
Dieses ist umso bedeutsamer, sollte sich der Abstand zwischen dem Waldrand und den
Gebdauden zur Bewohnung unter 35 m bewegen.

Aus Sicht der Verwaltung hat der Eigentimer der Waldgrundsticke dafiir Sorge zu tragen,
dass fir die unmittelbar angrenzenden Grundstiicke keine negative Auswirkungen aufgrund
der Bewaldung zu befiirchten sind. Es wird klargestellt, dass der friher vorgeschriebene
Sicherheitsabstand von 35 m zwischen Bauvorhaben und Waldrand heute nicht mehr
rechtsverbindlich ist. Im vorliegenden Fall betragt der geringste Abstand zwischen dem
bewaldeten Flurstiick 197 und dem auf dem Flurstick 196 am weitesten nérdlich méglichen
Wohnhausstandort ca. 15 m. Eine Méoglichkeit wére, innerhalb eines ausreichenden
Abstandes zum Plangebiet einen Waldrand mit entsprechender reduzierter Baum- und
Wuchshdhe anzulegen.




Die Eingabe sollte zur Kenntnis genommen werden und entsprechend den vorstehenden
Ausfiihrungen als unbegriindet zuriickgewiesen werden.

Eingabe der WESTNETZ GmbH, Arnsberg

Die WESTNETZ GmbH weist darauf hin, dass sich innerhalb des nicht ausgebauten
Schotterweges Gemarkung Alme, Flur 1, Flurstiick 239 ein Niederspannungskabel der
innogy Netze Deutschland GmbH befindet, fur dessen Betrieb auch weiterhin die
Inanspruchnahme des Flurstiickes erforderlich ist. Daher wird um Ausweisung eines
Leitungsrechtes sowie vor einer Verduferung dieser Fldche um Eintragung einer beschrankt
persdnlichen Dienstbarkeit gebeten.

Zur Sicherung des vorhandenen Stromversorgungskabels der innogy Netze Deutschland
GmbH innerhalb des nicht ausgebauten Schotterweges zwischen dem Ende der geplanten
Stichstralle bis zur ,Akazienstrafle" am dstlichen Rand des Bebauungsplanes wurde in den
Bebauungsplan ein entsprechendes Leitungsrecht fiir Stromversorgungskabel zugunsten der
innogy Netze Deutschland GmbH mit einer Breite von 1 m parallel zur éstlichen
Flurstiicksgrenze aufgenommen. Daher sollte die Eingabe der WESTNETZ GmbH,
Arnsberg, zur Kenntnis genommen und als ausreichend beriicksichtigt angesehen werden.

Private Eingaben P 1 und P 3 eines Anliegers sowie Private Eingabe P 2 von Anliegern

In den privaten Eingaben eines Anliegers P 1 nach der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
und P 3 zur 2. Offentlichkeitbeteiligung sowie P 2 von Anliegern zur 2.
Offentlichkeitsbeteiligung wenden diese sich gegen den geplanten Riickbau des fuRlaufigen
Verbindungsweges an der westlichen Grenze des Plangebietes des Bebauungsplanes
Brilon-Alme Nr. 3 ,Speckwinkel* (Altplan) zwischen den im Bebauungsplan bezeichneten
Planstrafen A (jetzt Uimenring) und B (jetzt Ulmenring).

In der Begrindung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Speckwinkel* wird unter Punkt 6 erlautert,
dass die Verbindung zwischen den Planstralle A und B nur mit einer wassergebundenen
Decke versehen wird, um eine spétere Rekultivierung im Rahmen einer westlichen
Erweiterung des Baugebietes zu erleichtern. Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes
Brilon-Alme Nr. 4 ,Westlicher Erweiterung Speckwinkel® tritt genau dieser Fall ein. Im Zuge
der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Speckwinkel" wurde &stlich des Grundstiicks
des Anliegers bereits eine fuBlaufige Verbindung zwischen den Planstrafien A und B und
dem Spazierweg, der nérdlich an dem Baugebiet vorbeilduft, geschaffen. Er ist im B-Plan Nr.
3 als offentlicher FuBweg festgesetzt und wurde auch entsprechend ausgebaut.

Aus der Sicht der Verwaltung ist dieser FuBweg ausreichend und es kann, wie in der
Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 3 bereits ausgefiihrt, nach der Ubergangszeit von der
Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 3 bis zur Baugebietserweiterung mit der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 4 auf den vom Anlieger angesprochenen fullldufigen
Verbindungsweg im Westen, zwischen den Planstrafien A und B verzichtet werden. Die
Eingabe sollte zur Kenntnis genommen und ihr aber aus vorgenannten Grinden nicht gefolgt
werden.

Private Eingabe P 4 eines Burgers aus Alme

In der privaten Eingabe P 4 bittet der Blrger um die Aufnahme eines Teilstlicks des
Flursticks 234 am westlichen Rand der bestehenden Wohnbebauung westlich des
Flurstiicks 225 in den Bebauungsplan Nr. 4 Westliche Erweiterung Speckwinkel" zur
Nutzung als Wanderweg (FuBweg) bzw. Anbietung des Grundstiicks an den Besitzer des
angrenzenden Flurstiicks 225 zum Zweck des Erwerbs.

Eine Nutzung als Wander/-Verbindungsweg dieses Teilstlicks des Flurstiicks 234 war nie
vorgesehen. Ein Bedarf fur einen FuBweg an dieser Stelle wird nicht gesehen, da fur die
Nutzung eines FuBweges weiter Ostlich ein offentlicher FuRweg zur Verfigung steht
(Bebauungsplan Nr. 3). Zudem war dieser Bereich im Bebauungsplan Nr. 3 ,Speckwinkel*
nie als 6ffentlicher FuBweg, sondern als Flache fur das Anpflanzen von Bdumen und
Strauchern ausgewiesen. Die Flache ist seit 2004 an den angrenzenden Anlieger zur
Nutzung als Gartenfléche verpachtet. Eine VerduRerung ist nicht beabsichtigt.

Die Eingabe sollte zur Kenntnis genommen und ihr aber aus vorgenannten Griinden nicht
gefolgt werden.




5. Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Ortsteil Aime, “Westliche Erweiterung Speckwinkel

Am westlichen Ortsrand ist der Bereich zwischen den StraRen ,Im Braike" und ,An der
Brennerei* betrachtet und fir weniger geeignet angesehen worden. Fir eine adadquate
ErschlieBung des Gebietes sind im Umfeld erhebliche Aufwendungen fiirr weitere
Ausbaumafinahmen des Stralen- und Kanalnetzes notwendig. Die Auswirkungen auf das
Landschaftsbild, Flora und Fauna sind gleichartig. Zudem kann es aufgrund eines
landwirtschaftlichen Betriebes zu Immissionskonflikten kommen.

Am ostlichen Ortsrand ist der Bereich zwischen den StraBen ,Sebastianstrae” und ,Auf der
Renne" betrachtet und fir weniger geeignet angesehen worden. Fir eine adaquate
ErschlieBung des Gebietes sind im Umfeld erhebliche Aufwendungen fir weitere
Ausbaumalnahmen des Strallen- und Kanalnetzes notwendig. Die Auswirkungen auf das
Landschaftsbild, Flora und Fauna sind gleichartig. Zudem kann es aufgrund eines grofRen
landwirtschaftlichen Betriebes zu erheblichen Immissionskonflikten kommen.

In der Ortsmitte ist der Bereich zwischen der Bahnlinie und der ,Fabrikstrae” betrachtet und
fir weniger geeignet angesehen worden. Aufgrund der topographischen Situation ist die
Entwésserung des Gebietes nur mit erheblichem Aufwand mdglich. Unmittelbar stidlich
grenzt ein NSG bzw. FFH-Gebiet an. Zudem wird durch diesen Bereich eine Griinverbindung
zwischen dem Sedanspark und dem Naturschutz- und Naherholungsgebiet ,Almequellen”
hergestelit.

For die nun vorgesehen Variante spricht, dass diese Erweiterung bereits bei den
vorhergehenden Erweiterungen konzeptionell mit berticksichtigt worden ist.

Ortsteil Messinghausen, westlicher Teilbereich ,Auf der Langere”

Als Alternative fur eine Rickentwicklung kommen noch Flachenreserven im Ortsteil Nehden
und in der Kernstadt in Betracht. Da sowohl im Ortsteil Nehden und in der Kernstadt bereits
kurz- bis mittelfristig Bedarf an neuen Bauplatzen besteht, soll auf eine Rilckentwicklung an
diesen Stellen verzichtet werden.

Ortsteil Willfte, Teilbereich sldlich der ,St.-Anna-Strae”

Als Alternative fir eine Ruickentwicklung kommen noch Flachenreserven im Ortsteil Nehden
und in der Kernstadt in Betracht. Da sowohl im Ortsteil Nehden und in der Kernstadt bereits
kurz- bis mittelfristig Bedarf an neuen Bauplétzen besteht, soll auf eine Riickentwicklung an
diesen Stellen verzichtet werden.

Diese zusammenfassende Erklarung nach § 6 a (1) BauGB und § 10 a (1) BauGB ist der

98. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des Ortsteils Alme, Bereich ,Westliche
Erweiterung Speckwinkel®, im Bereich des Ortsteils Messinghausen, westlicher Teilbereich
+Auf der Langere" und im Bereich des Ortsteils Wilfte, Teilbereich stdlich der ,Sankt-Anna-
Strale" und dem Bebauungsplan Brilon-Alme Nr. 4 ,Westliche Erweiterung Speckwinkel”
beigefugt.

Brilon, den 25. 01. 2018

Der Birgermeister

AR

Dr. Christof Bartsch



