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Satzungsfassung

Stadt Brilon

4. Anderung Bebauungsplan
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1 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt ca. 1000 Meter sudlich der historischen Stadtmitte von Brilon.
Die Anderung bezieht sich auf den sldlichen Planbereich, im Bereich der
Verlangerung der Ackerstralie.

2 Vorgabe der Bauleitplanung

Im seit 1981 wirksamen Flachennutzungsplan ist der Anderungsbereich als Flache
fur die Wohnnutzung -W- dargestellt.

Der seit dem 28. 04. 1989 rechtskraftigen Bebauungsplanes Brilon-Stadt Nr. 65
"Bereich Kalvarienberg — AckerstraRe — Am Hollemann" setzt fir das Umfeld der
Anderung ein allgemeines Wohngebiet -WA- fest. Der Anderungsbereich selbst ist
als StralRenverkehrsflache und Wirtschaftsweg festgesetzt.

3 Planungsanlass und Art des Planverfahrens

3.1. Planungsanlass

Der Stadt Brilon beabsichtigt die ,Ackerstral’e” von der Kreuzung ,Am Hollemann“ in
stdliche Richtung auszubauen. Die ,Ackerstraf’e” geht im Siidwesten von einer
StralRenverkehrsflache in einen Wirtschaftsweg Uber. Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB festgesetzte Strallenverkehrsflache endet auf Héhe des Flurstiicks 1919. Die
ErschlieBung des Flurstiicks 1665 (Ackerstral’e Nr. 61) sollte Gber eine ca. 5 Meter
lange, nach Norden abknickende Verlangerung erfolgen. Der notwendige
Grunderwerb dieses Teilstlicks ist durch die Stadt bisher nicht erfolgt. Die Flache
befindet sich momentan im Privatbesitz und der Eigentiimer ist auch nicht
verkaufsbereit. Um die ErschlieBung des Flurstiicks 1665 (AckerstralRe Nr. 61) sicher
zu stellen, soll die vorhandene StralBenverkehrsfliche um 12,00 Meter nach
Studwesten verldngert werden. Diese Flache ist bisher als Wirtschaftsweg im
Bebauungsplan festgesetzt. Die StralRenverkehrsflache hat eine Breite von 9,00
Meter.

Das nach Norden abknickende Stralenstiick mit einer Gréfke von 45 gm wird
entsprechend der tatsdchlichen Nutzung als allgemeines Wohngebiet (nicht
Uberbaubare Grundstiicksflache) festgesetzt.

3.2. Art des Planverfahrens

Die Anderung des Wirtschaftsweges in eine &ffentliche StraRe kann als
vereinfachtes Anderungsverfahren durchgefiihrt werden.

Dagegen handelt es sich bei der Anderung des nach Norden abknickenden
StraBensticks in ein  allgemeines  Wohngebiet (nicht (berbaubare
Grundsticksflaiche) um eine Anderung der Art der baulichen Nutzung. Hierfur ist
eigentlich ein ordentliches Anderungsverfahren erforderlich. Obwohl diese
planerische Festsetzung nicht umgesetzt wurde und sich somit an den in der
Ortlichkeit vorhandenen Gegebenheiten nichts dndert, wére hierfir ein ordentliches
Anderungsverfahren erforderlich. Daher bietet sich zur planerischen Umsetzung der
§ 13 a BauGB an.

Der Anwendungsbereich der Vorschrift bezieht sich auch auf sogenannte “andere
MalRnahmen der Innenentwicklung“. Damit werden solche Planungen erfasst, die der
Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und dem Umbau vorhandener
Ortsteile i.5.d. § 1 (6) Nr. 4 BauGB dienen.



Auf diese Weise kommen alle Umgestaltungen der vorhandenen baulichen
Strukturen in Betracht, d. h. neben Umnutzungen des Bestandes auch seine
baulichen Anderungen, Erweiterungen und ggf. sogar Reduzierungen. Insofern ist fiir
die beabsichtigte Anderung der Verkehrsflachen der § 13 a BauGB anwendbar.

Daher soll zur planungsrechtlichen Umsetzung der mit der Novellierung des BauGB
zum 01.01.2007 eingefigte § 13 a BauGB “Bebauungsplanédnderung der
Innenentwicklung” angewendet werden.

Die Planung dient anderen MaRnahmen der Innenentwicklung (bedarfsgerechte
Anpassung der Infrastruktur) i.S.d. § 13 a (1) Satz 1 BauGB.

Die Ubrigen Voraussetzungen zur Anwendung des § 13 a BauGB sind ebenfalls
gegeben:

- Im Planwerk wird nur die Festsetzung o6ffentliche Verkehrsflache in private
Grundstucksfliche sowie ein Teilstick des Wirtschaftsweges in eine
offentliche  StraBenverkehrsfliche = umgewandelt, daher st die
Grolkenregelung von 20.000 gm Grundfliche i.S.d. § 19 (2) BauNVO
unbeachtlich.

- Die Anderung des Bebauungsplanes begriindet keine Zul&ssigkeit von UVP-
pflichtigen Vorhaben nach UVPG oder Landesrecht.

- Es sind keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von FFH- und
Vogelschutzgebieten erkennbar.

4 Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Die Ubrigen Festsetzungen der Art und des Maldes der baulichen Nutzung sowie der
Bauweise bleiben unveréandert.

5 Gestaltungsvorschriften
Die Gestaltungsvorschriften bleiben unverandert.

6 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Abgesehen von der Umwandlung einer éffentlichen StraRenverkehrsflache mit einer
Grolke von 45 gm in private Grundsticksfliche und die Umplanung eines
Wirtschaftsweges auf einer Lange von 12 Metern in eine offentliche
Strallenverkehrsflache bleibt die bestehende bzw. planerisch festgesetzte
ErschlieRung unverdndert. Der Anderungsbereich wird durch die StraRe
<Ackerstrale” erschlossen. Durch das weitere ortliche StraBennetz besteht eine
Anbindung an die tUberdrtlichen Stral3en.

Die Abwasserentsorgung erfolgt iber das bestehende Kanalnetz die Klaranlage in
Brilon.

Die Wasserversorgung wird durch die Stadtwerke gewéhrleistet.

Die Elektrizitatsversorgung ist durch das értliche Versorgungsunternehmen
sichergestellt.



7 Griinordnung, Naturschutz

7.1. Grinordnung
Im Anderungsbereich sind bisher keine griinordnenden Festsetzungen getroffen
worden. Durch die Anderung werden rein planerisch 45 gm Verkehrsflache in nicht
Uiberbaubare Grundsticksflache umgewandelt. An den tatsachlichen Gegebenheiten
andert sich nichts.

7.2. Artenschutz
Konflikte mit dem Artenschutz sind bei der Umwandlung von StralRenverkehrsflache
in private Grundstiicksflache nicht zu erwarten.

7.3. Aussagen zu FFH — und Naturschutzgebieten

Der Abstand zum nachstgelegene FFH- und Naturschutzgebiet (NSG ,Burhagener
Weg") betragt nur 140 m, gleichwohl ist durch die marginale Plandnderung eine
Beeintrachtigung nicht erkennbar. Eine Vertraglichkeitspriifung ist nicht notwendig.

7.4. Landschaftspflegerischer Erlauterungsbericht
Da die Anderung der O©kologischen Wertigkeit minimal ist, ist kein
Landschaftspflegerischer Erlauterungsbericht notwendig.

8 Umweltbericht

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB (siehe Punkt 3 der Begriindung), so dass die Vorschriften des vereinfachten
Verfahrens anwendbar sind. Daher wird gemal § 13 Abs. 3 BauGB von der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2 a und von der
Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfugbar sind, abgesehen; § 4 ¢ (Uberwachung) wird nicht angewendet. Eine
férmliche UP ist nicht erforderlich. Auswirkungen auf die Umwelt sind nicht
erkennbar.

9 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im Baugebiet befinden sich keine Baudenkmale.

Bodendenkmale sind der Stadt Brilon als Untere Denkmalbehérde nicht bekannt und
auch nicht erkennbar. Trotzdem ist folgendes zu beachten:

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grében, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber
auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Brilon als
Unterer Denkmalbehorde (Tel. 02961/794-0; Telefax 02961/794-108) und/oder der
LWL-Archéologie fur Westfalen, Aulenstelle Olpe (Tel.: 02761/ 93750; Fax: 02761/
937520) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstitte mindestens drei
Werktage in unverédndertem Zustand zu erhalten (§ 15 u. 16 Denkmalschutzgesetz
NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der
Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu
nehmen (§16 Abs. 4 DSchG NW).



10 Schutz von Baugrundstiicken beim Vorhandensein von
Kampfmitteln oder Altlasten

Sind bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens beim Erdaushub auBergewthnliche
Verfarbungen festzustellen oder werden verdachtige Gegensténde beobachtet, sind
die Arbeiten sofort einzustellen und die Stadt Brilon als Ortliche Ordnungsbehérde
(Tel.: 02961/794-0; Telefax 02961/794-208) und/oder die Bezirksregierung Amsberg,
Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe (KBD-WL), In der Krone 31, 58099
Hagen (Tel.: 02931/82-2281 (auch aulerhalb der Dienstzeiten), Telefax 02931/82-
46167) zu verstandigen.

Werden bei Tiefbauarbeiten Anzeichen von fester, flissiger oder gasférmiger
Kontamination festgestellt, so ist die Stadt Brilon (Tel. 02961/794-0), der Fachdienst
Abfallwirtschaft und Bodenschutz des Hochsauerlandkreises in Meschede (Tel.
0291/940) sowie die Untere Umweltschutzbehérde des Hochsauerlandkreises (Tel.
0291/940) umgehend zu informieren.

11 Immissionsschutz

Innerhalb sowie unmittelbar an das Plangebiet angrenzend sind emittierende
Anlagen nicht vorhanden. Insofern werden keine besonderen Festsetzungen fir
notwendig gehalten.

12 Bodenordnung
Bodenordnende MaRnahmen sind nicht beabsichtigt.

13 Sonstige Belange

Die sonstigen in § 1 Abs. 5 und 6 BauGB genannten Ziele und Belange werden nicht
negativ beeintrachtigt.

14 Hinweis zum Wasserschutzgebiet

Das Vorhaben liegt im Wasserschutzgebiet Brilon-Burhagen, Schutzzone Ill. Die
Vorgaben der Wasserschutzgebietsverordnung sind zu beachten (redaktionelle
Ergénzung nach der 6ffentlichen Auslegung).

Aufgestellt:
Brilon, den 25. Januar 2018

Der Birgermeister
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Dr. Bartsc



