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1 PlanungsanlaB

Messinghausen liegt ca. 11 km 6stlich der Kernstadt Brilon. Die
durch das Hoppecketal fihrende L 870 verbindet Messinghausen
mit der Kernstadt im Westen und der Stadt Marsberg im Osten.
Durch das Hoppecketal verlauft die Bahnlinie Hagen - Kassel,
die schwerpunktmdBig dem  iberregionalen Verkehr dient.
Messinghausen ist Haltepunkt fiir Personenverkehr.

Am 31. 12. 1998 hatte der Ortsteil Messinghausen 989 Einwohner.
Die Siedlungsentwicklung in Messinghausen hat sich am Bedarf
der ortsansissigen Bevolkerung zu orientieren. Die bauliche
Entwicklung in den festgesetzten Wohnbaufldchen ist weitgehend
abgeschlossen; weitere Flachen sind nicht verfiigbar.

Durch die iiberproporticnal gestiegene Nachfrage nach
Wohnbaugrundstiicken und die angespannte Situation auf dem
Wohnungsmarkt allgemein und um die stddtebauliche Entwicklung
steuern zu konnen, hat der Rat der Stadt Brilon bereits
1994/1995 fiir dieses Gelinde den Bebauungsplan Nr. 5 ,An der
Lingere“ aufgestellt. Dieser Bebauungsplan hat sich aufgrund
der schwierigen Topographie als nicht durchfihrbar erwiesen.

Umn das Gelande dennoch einer Bebauung zufihren zu koénnen, hat
der Rat der Stadt Brilon fiir diesen Bereich die Neuaufstellung
des Bebauungsplanes Messinghausen Nr. 6 ,An der Léngere™“
beschlossen.

Der Bebauungsplanes Nx. 5 wird parallel zu diesem
Aufstellungsverfahren aufgehoben.

2 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet erstreckt sich am nordlichen Talhang der
Hoppecke. Es liegt zwischen der Strabe ,An der L&ngere“ als
westliche und ndrdliche Begrenzung sowie der L 870 im Sudden. Im
Osten reicht das Plangebiet bis an das bebaute Grundstick ,An
der Langer“ Nr. 18 heran.

3 Vorgabe der Bauleitplanung

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der
Stadt Brilon als Wohnbaufldche gem. § 1 Abs. 1 BaulVO
dargestellt. Fir das Plangebiet hat der Rat der Stadt Brilon
1994/1995 den Bebauungsplan Nr. 5 ,An der L&ngere™ aufgestellt.
Dieser Bebauungsplan hat sich aufgrund der schwierigen
Topographie als nicht durchfihrbar erwiesen; er wird parallel
zu diesem Aufstellungsverfahren aufgehoben.

4 Art und MaB der baulichen Nutzung

Entsprechend der Flichennutzungsplandarstellung wird im
Bebauungsplan - WA - Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
ausgewiesen. Ausnahmsweise sollen Beherbergungsbetriebe zuge-
lassen werden, um im Hinblick auf die Bedirfnisse des
Fremdenverkehrs im Ortsteil Messinghausen Einrichtungen
zulassen zu k&nnen. Des weiteren sollen gemdB § 4 (3) BauNVO



auch sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe ausnahmsweise
zugelassen werden. Weitere Ausnahmen werden nicht zugelassen.

Die Grundflichenzahl ist mit maximal 0,3 angesetzt, um eine
angemessene Ausnutzung des Grund und Bodens zu gewdhrleisten.
Die GeschoRflichenzahl wird auf maximal 0,6 und die Zahl der
Vollgeschosse auf hochstens zwei begrenzt.

Die vorgesehene Bebauung soll traditionelle Bauweisen mit
geneigten Dichern widerspiegeln. Um jedoch das angestrebte
stidtebauliche Gestaltungsziel zu erreichen, werden Firsthoéhen
festgesetzt.

5 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet wird iber einen Wohnweg an die vorhandene
StadtstraBe ,An der Lingere“ angebunden. Diese miindet auf die L
870 und stellt somit den AnschluB an das {iberdrtliche
Verkehrsnetz sicher. Der Wohnweg soll mit einer Breite von 5,50
Metern ausgebaut werden. Diese Offentliche StraBe soll als
Mischverkehrsfldche (verkehrsberuhigt) genutzt werden. Der
Wohnweg endet in einem Wendehammer mit einem Wendekreisradius
von 8,00 Metern. Das Anliegerparken soll primdr auf den
Baugrundstiicken erfolgen, auf der Mischverkehrsfldche des
6ffentlichen Verkehrsraumes sind ausreichend Stellplatz-
mdglichkeiten fir Besucher vorhanden.

Bei der vorliegenden Bebauungsplanung ist die Entsorgung des
anfallenden Abwassers aufgrund des ansonsten entstehenden hohen
technischen und wirtschaftlichen Aufwandes nur {Uber ein
Mischsystem ,An der Lingere"“ moglich. Zwar ist gemdaf § 51 a (1)
Landeswassergesetz das Niederschlagswasser bei Grundstiicken,
die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die
6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, vor Ort zu

versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser
einzuleiten. Die Regelungen des Landeswassergesetzes zur
Niederschlagswasserbehandlung kénnen jedoch in diesem

Bebauungsplanverfahren aus folgenden Griinden nicht angewandt
werden:

Versickerung

Eine Versickerung des Niederschlagswassers ist aufgrund der
Topographie und der Geologie innerhalb des Plangebietes nicht
mdglich. Aufgrund der starken Geldndeneigungen im Planbereich
(24% - 50%) sind beim Bau der StraBen und Hauser erhebliche
Erdbewegungen erforderlich. Untersuchungen zZur
Versickerungsfihigkeit hdtten nach den Erdbewegungen keinen
Aussagegehalt mehr. Aufgrund der starken B&schungsneigung der
Béschung zur L 870 (Neigung von rund 100%), dem anstehenden
Felsen vom B&schungsful bis kurz unter die B&schungskrone und
den erkennbaren Felsenbdnken auch innerhalb des Plangebietes
ist zu befiirchten, dass durch eine Versickerung im Plangebiet
das Niederschlagswasser in den Bodenkdrper eindringt, Ulber den
Felshorizont unterirdisch zur B&schung an der L 870 geleitet
wird und dort wieder zu Tage tritt.




Private Versickerungsanlagen filir Niederschlagswasser sind nicht
zugelassen.

Ortsnahe Einleitung des Niederschlagswassers in ein Gewdsser
Eine ortsnahe Einleitung des Niederschlagswassers ist nicht
realisierbar. Hierflir miisste eine Kanalisationsleitung entweder
durch die geplante Fldche filir den sogenannten Jahrhundertregen
gefiihrt werden oder parallel zum vorhandenen Mischwasserkanal.
Massive Eingriffe 1in die Bo&schung der LandesstraRe waren
unvermeidbar. Ein solcher Eingriff in die B&schung ist baulich
duBerst schwer umzusetzen und kann auch zu Veranderungen an der
Bdschung (Grundbruch) filihren.

Der Anschluss der Kanalisation erfolgt im westlichen Bereich an
den vorhandenen Mischwasserkanal ,An der Léngere"™. Flr den
ordnungsgemdfen Betrieb des Mischwasserkanals wird im Zuge der
ErschlieBung des Bebauungsplangebietes eine Regenwasser-
behandlungsanlage errichtet.

Dariber hinaus liegt das Plangebiet innerhalb der Zone III A
des festgesetzten Wasserschutzgebietes ,Beringhauser Tunnel™,.

Nach § 4 der Ordnungsbehérdlichen Verordnung (OVO) wvom 02. O01.
1986 ist die Errichtung von Vorrichtungen zum Versickern des
von StraBen und sonstigen versiegelten Fldchen abflieRBenden
Wassers in den Untergrund sowie das Versickern von Abwasser in
den Untergrund, oberirdischen Gewé&ssern, Gradben oder Mulden,
ein Genehmigungstatbestand.

Das hdusliche Abwasser und das Niederschlagswasser werden 1in
noch zu bauenden Abwasserkandlen gesammelt und Uber das
bestehende Ortsnetz und Verbindungssammler der Kldranlage
Messinghausen zugefuhrt.

Sidlich des Tiefpunktes des geplanten Wohnweges ist eine Fldche
fir den WasserabfluB festgesetzt. Uber diese Fldche soll dem
Niederschlagswasser, das bel sogenannten Jahrhundertregen f&allt
eine Moglichkeit zum abflieBen gegeben werden. Dieses Wasser
flieBt dann Uber die B&schung in den StraBengraben der L 870.
Die Flache fir den WasserabfluBl ist von Bebauung freizuhalten.

Die Elektrizitdtsversorgung ist durch die VEW sichergestellt.
Die Wasserversorgung wird durch die Stadtwerke gewd&hrleistet.

Im Plangebiet anfallende Bodenmassen werden soweit moéglich, zum
Ausgleich im Baugebiet benutzt.

Die restlichen Boden- und Bauschuttmassen werden zu einer
genehmigten Deponie verbracht, soweit nicht Unternehmer Kippen
benutzen, die nach § 4.2 Abfallbeseitigungsgesetz genehmigt
sind.

Altlasten sind nicht bekannt. Sie sind auch angesichts der
bisherigen Nutzung (Wiese/Weide) nicht zu vermuten.



6 Grinordnung

6. 1. Private Griinfldchen
Stidlich des Wendehammers wird eine private Griunfliache
ausgewiesen. Diese soll naturnah bepflanzt werden.

6. 2. Ausgleichs- und Ersatz MaBnahmen

Im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes und des
vorhandenen Bebauungsplanes ist die grunds&tzliche Entscheidung
iber die Inanspruchnahme dieser Flache erfolgt. Im Hinblick auf
den Bedarf an Wohnbauland ist der Verzicht auf eine Ausweisung
nicht méglich. Durch die Bebauung des Plangebietes werden
zentrale Flichen des Ortes einer Siedlungsnutzung zugefihrt.
Der Eingriff, soweit er durch offentliche Verkehrsflachen
geschieht, beschrankt sich auf die neue Planstrabe, die
verkehrsberuhigt ausgebaut werden soll.

Auf privaten Flichen wird ein Pflanzstreifen an der nordlichen
und siidlichen Seite des Plangebietes festgesetzt. Dieser
Pflanzstreifen soll dem Ausgleich versiegelter Fl&dchen dienen
und die Einbindung in die Umgebung verbessern. Dariber hinaus
wird festgesetzt, daR pro 100 m2? nicht iberbaubarer Grund-
stiicksflidche ein Laubbaum heimischer Art zu pflanzen ist.

Fir den &kologischen Ausgleich werden 16 Baume als Gringestal-
tung des StraBenraumes gepflanzt.

Als Anlage ist dieser Begriindung ein landschaftspflegerischer
Erliuterungsbericht angefiigt, der Bestandteil der Begrindung
ist und der die Ausgleichsberechnung zum geplanten Eingriff
darlegt.

iy Denkmalpflege

Im Baugebiete befinden sich keine Baudenkmale.

Bodendenkmale sind nicht bekannt und auch nicht erkennbar.
Trotzdem ist folgendes zu beachten:

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkméler (kultur- und/oder na-
turgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Grdben Einzel-
funde aber auch Veradnderungen und Verfdrbungen in der natirli-
chen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdge-
schichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Boden-
denkmilern ist der Stadt Brilon als untere Denkmalschutzbehdrde
(Tel. 02961/794-141; Telefax 02961/794-108) und/oder dem West-
filischen Museum fir Archidologie / Amt fir Bodendenkmalpflege,
AuBenstelle Olpe (Tel. 02761/93750; Telefax 02761/2466) unver-—
ziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsst&dtte mindestens drei
Werktage in unverindertem Zustand zu erhalten (§§ 15, 16 Denk-
malschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von der Denkmal-
behérde freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-
Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten
und fiir wissenschaftliche Erforschungen bis zu sechs Monate in
Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).



8 Schutz von Baugrundstiicken beim Vorhandensein von
Rampfmitteln

Grundlage: ErlaR des Innenministeriums vom 21. 01. 1998, VC 3-
5.115 und ErlaB des Ministeriums fir Bauen und Wohnen vom 29.
10. 1997, II A 3-100/85 zur Anwendung der Nr. 16.122 VV BauO NW

Bei Baugenehmigungen ist auf folgendes hinzuweisen:

Sind bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens beim Erdaushub
auBergewsdhnliche Verfarbungen festzustellen oder werden ver-
dichtige Gegenstdnde beobachtet, sind die Arbeiten sofort ein-
zustellen und die Stadt Brilon als Ortliche Ordnungsbehérde
(Tel.: 02961/794-210; Telefax 02961/794-208) wund/oder die
Bezirksregierung Arnsberg -Staatlicher Kampfmittelrdumdienst-
(Tel.: 02931/822520) zu verstédndigen.

9 Immissionsschutz

Das geplante Wohngebiet soll oberhalb der vorhandenen
Sportanlage (Tennispl&dtze / Sportplatz sidlich der L 870)
errichtet werden. Aufgrund der Abstandsverhdltnisse zwischen
Wohngebiet und Sportanlagen und insbesondere im Hinblick auf
die larmtechnisch unglinstige topografische Situation des
Wohngebietes kénnen schadliche Larmeinwirkungen durch
Geriuschbeldstigungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG) fiir die zukinftigen Wohnnutzer auftreten.

Zur Klarstellung der moglichen Immissionen durch die
vorhandenen Sportanlagen hat die Stadt Brilon eine
gutachterliche Untersuchung der Immissionssituation, verursacht
durch die Nutzung der Sportanlagen, in Auftrag gegeben. Die
gutachterliche Untersuchung wurde auf der Grundlage der
Sportanlagen-Lérmschutzverordnung (18. BImSchV) durchgefihrt.
In der .l8. BImSchV wird der Begriff der schédlichen
Umwelteinwirkungen fir Sporteinrichtungen konkretisiert. Es
wird hier zwischen Larmeinwirkungen an Werk- und Sonntagen und
wiahrend der Tages- und Nachtzeit sowie zusdtzliche Ruhezeiten
unterschieden.

Die Untersuchung kommt 2zu dem Ergebnis, dass von den
Beurteilungszeitrdumen nur in der sonntdglichen Ruhezeit bei
gleichzeitigem Spielbetrieb auf dem FuBballplatz und dem
Tennisplatz Richtwertiiberschreitungen zu erwarten sind. Die
Spielgerdusche von der Tennisanlage allein ilberschreiten den
Immissionsrichtwert fir Ruhezeiten nicht. Da der Spielbetrieb
auf dem FuRballplatz in Messinghausen nach Angaben des
FuBballvereins an weniger als 18 Sonntagen  pro Jahr
durchgefiihrt wird, koénnen die Heimspiele des Fullballvereins als
seltene Ereignisse im Sinne der 18. BImSchV angesehen werden.
Der Immissionsrichtwert filir seltene Ereignisse 1in Ruhezeiten
betragt fir allgemeine Wohngebiete 60 dB (A). Dieser
Immissionsrichtwert wird nach den Ergebnissen der vorliegenden
Untersuchung nicht iiberschritten.



Insgesamt wirken von der Nutzung der Sportanlagen keine
schidlichen Umweltauswirkungen im Sinne des BImSchG auf das
geplante Wohngebiet ein.

Insofern sind zu den Belangen des Immissionsschutzes
planungsrechtliche Festsetzungen nicht erforderlich.

Erginzend wird darauf hingewiesen, dass mit zumutbaren
Lirmimmissionen durch den Luftverkehr zu und von dem
nordwestlich des Plangebietes gelegenen Sonderlandeplatz Brilon
zu rechnen ist.

Innerhalb, sowie unmittelbar an das Plangebiet angrenzend sind

emittierende Anlagen nicht vorhanden. Insofern werden keine
besonderen Festsetzungen flir notwendig gehalten.

10 Bodenordnung
Bodenordnende MaBnahmen sind nicht beabsichtigt.

Aufgestellt:

Brilon, den 31.10.2001
Der Bilirgermeister

Oraw /QACO—’(

Franz Schrewe

[l



Anlage

Stadt Brilon

Landschaftspflegerischer Erlauterungsbericht zum
Bebauungsplan Messinghausen Nr. 6 ,An der Langere"

1. Allgemeine Angaben

Das Plangebiet ist im Fl&chennutzungsplan als -W- und -MD-
Fldche dargestellt. Die Darstellungen bleiben erhalten.

Die Planung dient der Erweiterung eines vorhandenen

Baugebietes.
Von der Planung sind keine Schutzgebiete/-objekte betroffen.

2. Darstellung und Bewertung des Plangebietes am Eingriffsort
Wegen erheblicher Verdnderungen des Plangebietes wird eine
Bewertung wie folgt vorgenommen.

2.1. Ist - Zustand

Lfd. Nr. Flache Wertigkeit Flachenwert
in ha

13 érﬂnland (intensiv) 1,0361 x 4 = 41444
1,0361 Gesamt 4,1444

2.2. Planungszustand bei Vollausnutzung der Festsetzungen

Lfd. Nr. Flache Wertigkeit Flachenwert
in ha
1 PlanstralRe 0,1045 x O = 0]
1 Uberbaubare
Grundstticksflache
ohne Versickerung 0,2702 x 0 = 0
16 Hausgarten 0,3887 x 3 = 1,1661
24 Pflanzstreifen 0,2417 x 5 = 1,2085
24 Naturnahe Griinflache 0,0310 x 8 = 0,2480

Summe Plan 1,1361 2.6236



Dariber hinaus sind folgende MaBnahmen zur Eingriffsminderung
durch Festsetzungen im Bebauungsplan beriicksichtigt:

6 Fassadenbegrinung 0,0147 x 2 = 0,0294
der Stutzmauer 98m x
1,5m
14 StralRenbaume
16 Stk. a’30gm 0,0480 x 4 = 0,1920
14 pro angefangene
100gm sonstiger
nicht Uberbaubarer
Grundstlcksflache
sind mind. 1 Laub-
baum zu pflanzen
ca. 39 Stk. a’30gm 0,1170 x 4 =  0,4680
0,6894
2.6236
Gesamt 3,3130
Summe Ist 4,1444 - Summe Plan 3,3130 = 0,8314
Es verbleibt eine Differenz bei der Bewertung Ist - Zustand /

Planungszustand (s. o.) wvon 0,8314 Punkten (ca. 20%).

Der vorhandene, rechtskraftige Bebauungsplan kommt bei einer
dichteren Bebauung und &hnlichen o&kologischen Festsetzungen
nach alter Berechnungstabelle zu einer ausgeglichenen Bilanz.
Der PlanungsanlaBl geht nach Abwdgung der Belange von Natur und
Landschaft im Rang vor, ein weiterer &kologischer Ausgleich ist
nicht notwendig.

1

Brilon, den 31.10.2001

¢ A, bl
Dipl.-Ing. Gernot Oswald
Stadt Brilon, Abt. Stadtplanung



