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Die Planungsunterlaqge mit den Hohenangaben wurde
durch den Offentl. best. VYermessungsingenieur
Drescher, 8rilon gefertigt und entspricht den
Anforderungen des & 1 der Planzeirchenverordnung
vom 30.07.1981

Brilon, den 09. Auqust 1990

Offentl. best. Yerm.-Ing.

durch

173 Mallsrab 7500

Planungsunteriage am 01. 06. 94 Gberprift

Vermessungsbdlro
Dreschh sr
Unter der Tonne 27c
S59929 Brilon
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PRAAMBEL

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen vom 14 07 1994 (GV NW S
666/SGV NW 2023) in der z Zt gultigen Fassung des § 2 Abs 1 und § 10 des BauGB vom 08 12 1986 (BGBI
S 2253) in der z Zt gultgen Fassung des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionenund der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz)vom 22 04 1993 (BGBI
| S 466) und der Baunutzungsverordnung vom 23 01 1990 (BGBI |S 132) in der z Zt gultigen Fassung und der
Bauordnung fur das Land Nordhrein-Westfalen vom 07 03 1995 (GV NW 1995 § 218), in der z Zt gultigen
Fassung hat der Rat der Stadt Brilon in seiner Sitzung am 18.04.1996  zur Deckung eines dringenden Wohnbe-
darfs der Bevolkerung den planungsrechtichen Tell des Bebauungsplanes Nr 4 "Aufm Grunnecken” in Brilon-
Nehden und die Gestaltungsvorschriften als Satzung sowie die Begrundung hierzu beschlossen

FESTSETZUNGEN

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§9 Abs 1 Nr 1 BauGB

WA Aligemeine Wohngebiete
§4,Vm §1Abs 3und6 BauNvO
Zulassig sind im WA
1 Wohngebaude

2 die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende
Handwerksbetriebe

3 Anlagen fur kirchliche kulturelle gesundheitiche und sportliche Zwecke
Ausnahmsweise zulassig sind im WA

1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Weitere Ausnahmen werden nicht zugelassen

| Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze
§5§ 16 17 18 BauNVO

0,3 Grundftachenzahl
§§ 16 17 19 BauNVO

.@ Gescholiflachenzahl
§§ 16 17 20 BauNVO

Gemalt § 20 Abs 3 BauNVO sind ber der Ermittlung der Gescholiflachen die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen
Geschosser die keine Voligeschosse sind einschhefilich der zu Ihnen gehorenden Treppenraume und einschliellich threr
Umfassungswande mitzuberechnen

MD Dorfgebiete
§51Vm §1Abs 3und6 BauNVO

Zulassig sind im MD
1 Wirtschaftsstellen land- u forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehorigen Wohnungen und Wohngebaude

2 Kleinsediungen einschlieftlich Wohngebaude und entsprechenden Nutzgarten und landwirtschaftiche Nebenerwerbs
stellen

Sonstige Wohngebaude

Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung landwirtschaftlicher Erzeugnisse

Einzelhandelsbetriebe Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Sonstige Gewerbebetriebe

Anlagen fur ortliche Verwaltunger sowie fur kichliche kulturelle soziale gesundheitliche und sportiiche Zwecke
Gartenbaubetriebe

O 0 ~ O ¢ & W

Tankstellen

Nicht ausnahmsweise zulassig sind im MO Vergnugungsstatten im Sinne des § 4 a Abs 3 Nr 2

| Zahl der Voligeschosse als Hochslgrenze
§§ 16 17 18 BauNVO

0,4 Grundflachenzahl
§§ 16 17 19 BauNVO

\ q].72 Gescholiflachenzahl

§§ 16 17 20 BauNVO

Gemall § 20 Abs 3 BauNVO sind bei der Ermittiung der Geschofiflachen die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen
Geschossen die keine Vollgeschosse sind einschhelslich der zu Ihnen gehornden Treppenraume und einschiiefich hrer
Umfassungswande mitzuberechnen

—12) Fiachen mit gleicher Festsetzung
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BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
§9 Abs 1 Nr 2 BauGE

o offene Bauweise
§ 27 RauNVvO
/ﬁ\ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
ki

e T uberbaubare Grundstucksflachen
| §23BauNvO

in den aligemeinen Wohngebieten
in den Dorfgebieten

in der Flache fur die Landwirtschaft fur vorhandenen Aussiedierhof

L

Baugrenze

FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND UND IHRE NUTZUNG
§9 Abs 1 Nr 10 BauGB

Sichtfeider

diese nichl uberbaubaren Grundstucksflachen sind von Sichthindernissen uber 0 60 m -gemessen OK Fahrbandrand
freizuhalten

VERKEHRSFLACHEN SOWIE VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
§9 Abs ' Nr 11 BauGB

Strallenbegrenzungslinie
Anlegerstralie die uberwiegend Aufenthaltsfunktionen dient

verkehrsberuhigte Flache mit Stralenbegleitgrun

Strallenbegrenzungslinie

_ offenticher Fuliweg
_ Wirtschaftsweg

VERSORGUNGSFLACHEN
§ 9 Abs 1 Nr 12 BauGE

Jersorgungsflachen

. :
/“_/ ElekiriziTarOnsnetzstation_
0 Mulitonnensammelstelle

GRUNFLACHEN
§9 Abs 1 N 15 BauGB

m offenthiche Grunflache

FLACHEN FUR DIE LANDWETSCHAFT UND WALD
§9 Abs 1 Nr 18 und Abs 6 BauGB

m Flachen fur die Landwirtschaft

ZU BELASTENDE FLACHEN
§9 Abs 1 Nr 21 BauGB

Kinderspieiplatz

Grunanlage mit Baumbestand

— Zu belastende Flachen mit

JENE]. T R Lettungsrechten fur die Ablellung von Abwasser

FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
§9 Abs 1 Nr 25 Buchst a BauGE

. standort eines anzupflanzenden Einzelbaumes heimischer Ard
o 00 Imgrenzung vorgenannter Flachen Pflanzflachen
& 0 O-Q pro angefangene 100 m* Pflanzflac he sind mindestens 2 Laubbaume und 10 Straucher zu pflanzen

Fro angefangene 100 m* sonstiger nicht uberbaubarer privater Grundstucksflachen sind mindestens 1 Laubbaum
hermischer Arl sowie 10 Straucher anzupflanzen

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN. SOWEIT SIE ZUR HERSTELLUNG DES

STRASSENKORPERS ERFORDERLICH SIND
§ 4 Abs 1 Nr 26 BauGB

1 [ _ Aufschuttung

S L | |
P Abgratung

HOHENLAGEN

&G Abs 2 Baul.H
FH 10 00 Maxitraie Fiisthohe in m uber EFH X 40169 Straflenhohe Uber NN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES

§ 9 Abs 7 BauGb

N N dangetielsgrenze

NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG

Aufgrund der 55 B Bundesnaturschutzgesetz BrnatSohG) werden foigende Flachen auf denen F ingriffe in den Naturbaushalt zu erwarten
sind durch "..J&,(_peu hsmalisnahimen o l-‘!ar.:pﬁnel KOmpensert
Fingriffe auf den Stralbenverkehisflachen werden gemall § 8 a BnatSohG als Ausgleschsmafinahmen
der Straltenraumgestaiung (44 Einzelbaume) sowie-der Mulden-Higolenversierertng—
jer Neuaniage von 1 naturnahen Grunaniagen
dem wassergebundenen Ausbau des Fuliweges zwischen den Planstralten 2 und 3
1ern Begleilgrun am Ninschaftsweg
zugeordnel

tingriffe auf den privaten Grundstucksflachen werden gemalfl § 8 a BnatSchG der Anlequng der Sammelausgieichsmafinahmer
Schotterrasen bei Jersorgungsfiachen
Neuanpflanzung Pflanzsirefen
Zugeordnet
ne einzelnen Malinahmen sind in der Begrundung zum Bebauungsplan erlautert

INKRAFTTRETEN

Diese Satzung wird gemaf § 12 BauGB in Verbindung mit Artikel 2 des Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
landgesetz mit Vollzug der ortsublichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses rechtsverbindlich.

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

O

~—

Y,
=

400
i el

[ oy o |

s ST

+1*

Flurstucksgrenze mit Flursticksnummern
Vorhandene Wohngebaude

Vorhandene Betriebs- und Wirtschaftsgebaude
Empfohlene Gebaudestellung auf dem Grundsttick
Geplante bzw empfohlene Grundstucksgrenzen
Héhenlinie in m bezogen auf NN

Gelandepunkt mit Hohenangabe in m bezogen auf NN
Boschung

Mauer

Zaun

Nordpfeil

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde d h Mauern.
alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheitt,
Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanziichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde
und/oder dem Westf Museum fur Archaologie/Amt fur Bodendenkmalpflege. Aullenstelle Olpe (Tel 02761-
1261, Fax 02761-2466) unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW). falls diese nicht vorher von den
Dankmalbehdorden freigegeben wird Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal
zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs.

4 DschGNW).

VERFAHRENSVERMERKE

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist gem § 2 Abs 1
Planzeichenverordnung vom 18 12 1990 Baugesetzbuch vom 08 12 1986 (BGBI | S 2253)1 V mit dem
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Investitionserleichterungs- u  Wohnbaulandgesetz vom
0105 1993 und dem Malinahmengesetz zum Baugesetzbuch
vom 28 04 1993 durch den Rat der Stadt Brilon beschlossen
worden Der Beschiuf ist entsprechend der Hauptsatzung der
Stadt Brilon am - 90 08,19 bekanntgemacht worden

“‘

® 0o @ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

"
E_*_ i i Auf diesen Flachen ist eine reine Wohnbebauung mit Ricksicht auf die verhandene landwirtschaffliche Nutzung auf der
{ 7 Parzeile 648 nicht moglich.

Die offentliche Unterrichtung und Erorterung nach § 3 Abs 1 Der Entwurf dieses Bebauungsplanes hat mit der Begrundung
BauGB vom 08 12 1986 (BGBI | S 2253) wurde aufgrund des auf Beschluft des Rates der Stadt Brilon in der Zeit vom

Ratsbeschlusses vom durch eine Einwohner- U;‘.ﬂl-'mb bis [5.02. ﬁ%.m Rathaus in Brilon gem § 3
versammiung am OG.O ? mS durchgefuhrt Abs 2 BauGB offentlich ausgelegen Ort und Dauer sind ent-

Brilon den 0020¥‘ AqQL

Der Stadtdirektor

sprechend der Hauptsatzung der Stadt Brilon am 0. oA. Aq‘IL
bekanntgemacht worden

Brilon den 0:1.0}. /{q‘,‘

Der Stadtdirektor

Fur die Trager offenticher Belange die von der Planung beruhrt Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde aufgrund des Rats-
werden konnten hat am:fvf 94‘. l “G ein Anhorungstermin beschlusses vom gem §3 Abs 3 BauGB
stattgefunden bis erneut ausgelegt

Brilon den 6'92.0?‘. 'ﬁ%

Der Stadtdirektor

Brilon den
Der Stadtdirektor

Der Rat der Stadt Brilon hat in seiner Sitzung am -'48.9!*- '{qq‘; Der Satzungsbeschiuf ist gem § 12 BauGB entsprechend der
den planungsrechtiichen Teil des Entwurfes dieses Bebau- Hauptsatzung der Stadt Brion am 030?' ‘H% bekanntge-
ungsplanes bestehend aus der Planzeichnung und dem Tex macht worden

gem § 10BauGB 1V mit Art 2 des Investitionserleichterungs- Die Bekanntmachung erhall den Hinweis wo und wann der

u Wohnbaulandgesetzes in der z Zt geitenden Fassung als Bebauungsplan eingesehen werden kann

Satzung und die Begrundung beschlossen Gemal § 12 BauGB 1V mit Artkel 2 des

Brilon den 002.07' . /qub

Der Stadidirektor

'y

Investitionserleichterungs- u Wohnbaulandgesetzes tritt der
Bebauungsplan mit der Bekanntmachung in Kraft

Brion den 03.0F.4496

Der Stadtdirektor

Bescheinigung Ausfertigung
Die Ubereinstimmung dieses Planes einschlieiich aller Fest Diese Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Plan-
setzungen und Verfahrensvermerke mit dem Oniginal wird hies zeichnung und dem Text, wird hiermit ausgeferiigi.

mit beglaubigt

Brilon den
Der Stadidirektor

Brilon, den ..02.07.1996.

Der Birgermeister

i. V. gez. Schleich
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GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
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L Jul Satteldacher zu s mit Angabe der Liac hnesqur Ausgenommen vor dweser Jorschrnft sinadwuberdachte
SD45 +10 4 E r lassig mt Angat [ gung Ausg f
Jeliplatze Garager und Nebenaniager
S huBeSIANAE ~IBhetseli] 1N HaulBnsetg Sind mandestens S G e R Frapnme S aas et —

WH Jie sicntbare traufensemige Nandhohe darf talseits 4 50 m maxmal betragen

Dachaufbauten sind nur als Schieppgauben oder Dachnauschen -mindestens 20 Dacnneigung zulassig Die

Lange der Dachaufbauten darf in ihrer Summe 1/2 der traufensetigen Lachiange nicht uberschreten Ler

Abstand der Dachaufbauten vom Ontgang mull mindestens 2 00 m betragen

Uwe Dacheindeckung nat in Dachziegel oder in entsprecnend zegeifarnigem Matenal (1ot zu erfoager

Farnlich glaserde Dachpfannen werden richt zugelassen

Fassadern

sotern Sockeigestnnsse gestaltensch abgesetzt werden sind diese ais sichibares Bruchsteinmauerwerk
auszufuhren oder mn Futz zu versenen der dunkelfartig gegenuber den ubrigen Fassaden abzusetzen is!
Jonge Aulienwandfiachen Jellet Futz weiller Kalrsandstern hewmischer Schefer oder entsprecnend
schieferfarbener Kunstscniefer naturfarbene Holzverviedung Fachwerr in scnwarz Ausfachung ir weilbem
Futz oder weillem Kalksandsteir Erafarpene Kiinrer serden zugelasser

Anderungsvermerk : [Die Roteintragungen enfsprechen dem Satzungsbeschlul des Rates der Stadt Brilon vom 18.04.1996,

495/067

DIPL. - ING. HANS - GEORG BINGENER
BERATENDER INGENIEUR INGENIEURBUERO FUER BAUWESEN IK-BAU NW
ALTE LANDSTRASSE 36 59872 MESIHEDE- EVERSBERG NR.
TELL 0299 51534 FAX 0291 6090 100804
PROJEKT NR, BLATT NR.

STADT BRILON o

1: 500

BEBAUUNGSPLAN BRILON-NEHDEN NR. 4

»AUF’M GRUNNECKEN’’

JATUM NAME AENDERUNGEN DATUM ~ NAME
ENTWURF ENTWURF
GEZEICHNET ZEICHNUNG
AUFGESTELLT:
OER BAUHERR HES(HEDF), M MA, 19495 / N 'fu Mde R 1995 / Juni 1996
Y = \
[Yrr
DIPL. - ING. M. » G. BINGENER




