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Begriindung

zum Bebauungsplan Brilon-Madfeld Nr. 1 "Egge™

Allgemeine Planungsvoraussetzungen

AufstellungsbeschluBf und rdumlicher Geltungsbereich

Der Rat der Stadt Brilon hat in seiner Sitzung am 26. Mdrz
1992 beschlossen, fiir den Bereich der Siedlung "Egge" im
Ortsteil Madfeld einen Bebauungsplan im Sinne von § 30
BauGB aufzustellen.

Das Plangebiet befindet sich in nordéstlicher Richtung der
geschlossenen Ortslage des Ortsteiles Madfeld und wird im
Siiden und Westen durch die "EggestraBe" begrenzt. Die
nérdliche Plangebietsgrenze verliuft entlang der ndérdlichen
Grenzen der Grundstilicke Gemarkung Madfeld, Flur 13,
Flurstiicke 168 und 217, verspringt dann nach Norden,

quert die StraBe "Auf der Egge", verspringt wieder in
siidlicher Richtung und verlduft entlang der noérdlichen
Grenze des Grundstiickes Gemarkung Madfeld, Flur 13,
Flurstiick 191. Die &stliche Plangebietsgrenze verlduft
entlang der ¢stlichen Grenzen der Grundstiicke Gemarkung
Madfeld, Flur 13, Flurstiicke 191, 190, 189, 188, 221 und
222, quert den Wirtschaftsweg und verlduft entlang der
O0stlichen Grenze des Grundstiickes Gemarkung Madfeld,

Flur 13, Flurstiick 223. Danach verspringt die Plangebiets
grenze und verlduft entlang der nérdlichen Grenzen der
Grundstiicke Gemarkung Madfeld, Flur 13, Flurstiicke 131,
132, 133 und 134, verspringt erneut und verlduft entlang
der dstlichen Grenze des Flurstiickes 134 und trifft auf
die "EggestraBe".

Planungsaufgabe und Planungsziel

In den 50ger Jahren entstand die Siedlung "Egge" als
Splittersiedlung norddstlich der Ortslage von Brilon-
Madfeld. Aufgrund der exponierten Lage fiihrt das
Gebiet "Egge" zu einer empfindlichen Stérung des
Landschaftsbildes. Diese bereits bestehende Stérung wird
durch die nach dem Bebauungsplan mégliche zusdtzliche
Bebauung &stlich der StraBe "Auf der Egge" nur noch
unwesentlich verstdrkt. Im Hinblick darauf, daB eine
bauliche Erweiterung des Ortsteiles Madfeld in anderen
Bereichen den Bau neuer ErschlieBungsstraBen erfordern
wiirde und damit zu einer relativ griBeren Fldchenversiege-
lung fithren wiirde, ist die Bebauung der &stlichen StrafBen-
zeile der StraBe "Auf der Egge" vertretbar. y
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Grundsdtzlich ist die Splittersiedlung "Egge"™ als stddtebau-
lich unerwiinschte Zersiedlung der Landschaft anzusehen.

Die Parzellierung des gesamten Bereiches zwischen den
StraBen "EggestraBe"™ und "Auf der Egge" resultiert aus

dem Umstand, daB dieses Gelinde im Besitz der ehemaligen
Gemeinde Madfeld stand und die seinerzeit noch zahlreich in
der Ortslage vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe auf
die Bewirtschaftung hofnaher Flichen angewiesen und daher
nicht bereit waren, diese Bewirtschaftungsfldchen als Bauge-
ldnde zur Verfiigung zu stellen.

Im Zeitraum 1988/89 wurde der ErlaB einer Abrundungssat-
zung im Sinne von § 34 Abs. 4 BauGB durch die Stadt

Brilon betrieben mit dem Ziel, eine stidtebaulich geordnete
Entwicklung dieses Bereiches zu gewdhrleisten.

Im Anzeigeverfahren gem. § 34 Abs. 5 i. V. m. § 22 Abs.

3 BauGB fiir diese Satzung wurde seitens des Regierungs-
prasidenten Arnsberg die Auffassung vertreten, daB es
sich bei der Abrundungssatzung fiir den Bereich "Egge"
wegen der Einbeziehung der sieben Grundstiicke &stlich der
StraBe "Auf der Egge" um eine unzuldssige "Aufrundung"
dieses im Zusammenhang bebauten Bereiches handele.

Die Gewdhrleistung einer geordneten stddtebaulichen Ent-
wicklung ist somit nur iiber die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes im Sinne von § 30 BauGB mdglich.

Allgemeine Planungsvorgaben

Der gesamte Bereich des Bebauungsplanes Brilon-Madfeld

Nr. 1 "Egge" ist als Wohnbaufldche im rechtswirksamen
Fldchennutzungsplan der Stadt Brilon dargestellt und ist
vollstdandig von als "Fliache fiir die Landwirtschaft" ausge-
wiesenen Fldchen umgeben, so daB die Bebauungsplanauf-
stellung grundsdtzlich mit den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung ibereinstimmt.

Die nérdlich und 6stlich an das Plangebiet angrenzenden
Grundstiicke im Aufenbereich sollten auch zukiinftig als
Griinland genutzt werden. Denkbar wdre fiir diese Grund-
stiicke wegen der glinstigen Zuschnitte eine Bewirtschaf-
tung als Kleingdrten, fiir die eine ErschlieBung iiber den im
dstlichen Plangebiet vorhandenen Wirtschaftsweg ausrei-
chend wiére.
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Festsetzungen im Bebauungsplan
Art der baulichen Nutzung

Fir das gesamte Plangebiet wird ein "Allgemeines Wohnge-
biet" im Sinne von § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
festgesetzt.

Zuldssig sind gem. § 4 Abs. 2 BauNVO Wohngebdude, die
der Versorgung des Gebietes dienenden Schank- und Spei-
sewirtschaften sowie sonstige nicht stdrende Handwerksbe-
triebe und Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise konnen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO Betriebe

des Beherbergungsgewerbes zur Verbesserung des Uber-
nachtungsangebotes im Ortsteil Madfeld zugelassen werden.
Desweiteren kénnen ausnahmsweise sonstige nicht stdrende
Gewerbebetriebe und Anlagen fiir Verwaltungen zugelassen
werden.

Wegen der landwirtschaftlichen Strukturierung des Ortstei
les Madfeld wird auch eine mégliche Errichtung eines
Gartenbaubetriebes fiir nicht stdrend gehalten, zumal an
der westlichen Plangebietsgrenze bereits ein Erwerbsgarten-
baubetrieb vorhanden ist, so daB solche Vorhaben gem. § 4
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden sollen.

Alle weiteren, gem. § 4 Abs. 3 BauNVO in "Allgemeinen
Wohngebieten" ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten
werden gem. § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen.

Mal} der baulichen Nutzung

Bei der Bestimmung des Masses der baulichen Nutzung
werden die Obergrenzen des § 17 Abs. 1 BauNVO hinsicht-
lich der Grundflachenzahl und der Geschofifldchenzahl in
WA-Gebieten voll ausgeschdpft.

Im Zusammenhang mit der festgesetzten zweigeschossigen
Bauweise als Hochstgrenze und der Festsetzung der
Dachneigung auf 30° bis 50° wird eine optimale Ausnutzung
der Grundstiicke, insbesondere bei geplanten Dachgeschol-
ausbauten, gewahrleistet.

Flir das gesamte Plangebiet wird die offene Bauweise
festgesetzt, wobei die Errichtung von Einzel- und Doppel-

hdusern zuldssig ist.
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Die Zuldssigkeit von Doppelhdusern bedingt eine geringfii-
gig erhéhte bauliche Verdichtung auf den einzelnen
Grundstiicken, was jedoch seitens der Stadt Brilon fiir
unbeachtlich gehalten wird, da die festgesetzte Hochstgren-
ze der Grundfldchenzahl von 0,4 trotzdem im Regelfall nicht
ausgeschépft wird.

Hinsichtlich der &uReren Gestaltung der Baukdrper wird
neben der Dachneigung nur die Dachform mit Satteldach,
Walmdach oder Kriippelwalmdach ausgewiesen, um einen
grobtmdglichen Gestaltungsspielraum zu bieten.

Die Baugrenzen werden in einem Abstand von 3 m bzw. 5
m zur 6ffentlichen Verkehrsfldche festgesetzt.

Insgesamt sind die {iberbaubaren Grundstiicksfldchen fiir
die zu erwartenden Vorhaben groBziigig ausgewiesen.

Garagen sind auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfld-
chen unzuldssig, was hinsichtlich der Grodke der iiberbauba-
ren Flachen nur als geringfiigige Einschrédnkung angesehen
wird.

Fiir Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne von §
14 BauNV0O sind Flachddcher, Sattelddcher, Kriippelwalmd&-
cher und Walmddcher bis 50° Dachneigung zuldssig.

ErschlieBung

Das gesamte Plangebiet ist durch die Stralen "Eggestrale"
und "Auf der Egge" ausreichend verkehrsfunktionell er-
schlossen, wobei im ndrdlichen Bereich der StraBe "Auf der
Egge" die ErschliefBungsanlage in einem Wendehammer enden
soll.

Alle ErschlieBungsanlagen sind bereits vorhanden.

Ver- und Entsorgung/Altlasten

Die Versorgung des Plangebietes mit elektrischer
Energie erfolgt durch die Vereinigte Elektrizitdtswerke
Westfalen (VEW). Im Bereich der StraBe "Auf der Egge"
befindet sich eine Versorgungseinrichtung der VEW, die
bestandsgerecht als "Flidche fiir Versorgungsanlagen" gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 12 i. V. m. Abs. 6 BauGB ausgewiesen
wird.

Die Wasserversorgung wird durch das Wasserwerk der
Stadt Brilon sichergestellt.
v
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Die Gasversorgung erfolgt durch die Westfdlische Ferngas
AG (WFG) in Dortmund.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch das stddtische
Abwassernetz zur Kldranlage des Ortsteiles Madfeld. Im
Hinterbereich der Grundstiicke Gemarkung Madfeld, Flur
13, Flurstiicke 218, 177, 178 und 179 im Bereich der
StraBe "Auf der Egge" (Haus-Nummern 9, 11, 13 und 15)
ist ein Kanal-Leitungsrecht zugunsten der Stadt Brilon
festgesetzt.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch die ein privates
Abfallunternehmen im Auftrag der Stadt Brilon. Organische
Abfdlle werden getrennt gesammelt. Annahmestelle fiir

diese Abfdlle wie auch fiir die privat anzuliefernden und zu
entsorgenden Abfdlle ist die Miillumschlagstation in Brilon.

Altlasten oder Altablagerungen sind nach derzeitigem
Kenntnisstand im Plangebiet nicht bekannt und wegen der
bisherigen Nutzung auch nicht zu vermuten.

Bodenordnungsmafnahmen

Bodenordnungsmafnahmen sind nicht erforderlich.

Sonstige Belange/Hinweise/nachrichtliche Darstellungen
Wasserschutzzone

Das gesamte Plangebiet befindet sich in der Wasserschutzzo-
ne W IIT A des festgesetzten Wasserschutzgebietes “Aabach-
talsperre”.

Hinweis

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmdler (kultur- und/
oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte
Grdben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfdr-
bungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und
Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzli-
chen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.
Die Entdeckung von Bodendenkmdlern ist der Gemeinde als
Untere Denkmalbehdrde und dem Westf. Museum fiir
Archdologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe
(Tel.: 02761-1261, Fax 02761-2466) unverziiglich anzuzeigen
und die Entdeckungsstdtte mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (§ 15 und 16 Denkmal-
schutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denk-
malbehérden freigegeben wird.
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Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaft-
liche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16
Abs. 4 DSchG NW).

Beriicksichtigung von Belangen Betroffener

Negative Auswirkungen auf die Belange von Planungsbetrof-
fenen sind nicht erkennbar. Die Schaffung einer
planungsrechtlichen Grundlage fiir die schon vorgeprédgte
Nutzung ist im allgemein &ffentlichen Interesse.

In stddstlicher Richtung zum Plangebiet befindet sich in
einem Abstand von ca. 130 m das ehemalige Betriebsgeldnde
der Firma "Disselkamp™. Die Betriebsgebdude der ehemaligen
Mobelfabrik werden zur Zeit von mehreren Handwerks- und
Gewerbebetrieben genutzt. Nach derzeitigem Kenntnisstand
befinden sich dort eine Schlosserei, ein Atelier, eine Anla-
ge zum Falten von Kartonage sowie eine Teilefertigung fiir
Messer.

Alle Betriebe sind von ihrem Emissionsverhalten her in die
Abstandsklasse VII des Abstandserlasses 1990 einzustufen,

so dah ein Abstand von 100 m zur Wohnbebauung als ausrei-

chend angesehen wird.

Da dieser Abstand in der Ortlichkeit nicht unterschritten
wird, ist mit Immissionskonflikten zwischen der gewerbli-
chen Nutzung und der Wohnbebauung nicht zu rechnen.

Voraussichtliche Kosten
Die Kosten werden aufgrund von Detailplanungen errechnet

und im Rahmen der Haushaltsplanung der Stadt Brilon
bereitgestellt.

Brilon, den 15.06.1993

S

adt Brilon

Delh Stadtdirektor

(

chile)



