Begriindung zumBebauungsplan Nr. 4 "Auf der Wankel" der
Stadt Brilon in Hoppecke

Der Rat der Stadt Brilon hat die Aufstellung des vorgenannten
Bebauungsplanes beschlossen. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes
ist es, der ansdssigen Wohnbevélkerung im Stadtteil Hoppecke
geeignetes Bauland und zwar tiberwiegend flir Einfamilienh&user
zur Verfiigung zu stellen und fiir die zukiinftige stddtebauliche
Entwicklung in dieSem Teilbereich Ortsrecht zu schaffen. Im
Stadtteil Hoppecke werden, obwohl die Nachfrage aus der jiingeren
Bevflkerung sehr droB ist, z.Z. nur vereinzelt erschlossene Bau-
grundsticke angeboten. Es ist jedoch abzusehen, daB in zwei bis
drei Jahren keine erscéhlossenen Baugrundstiicke mehr vorhanden
sein werden. Um der ansdssigen Bévilkerung die Mdglichkeit zu
gebefi, im Stadtteil Hoppecke, ihr Eigenheim zu verwirklichen,
wird die Aufstellung des Bebauungsplanes als dringlich angesehen.
per Bebauufigsplan wird Grundlage der stidtischen ErschlieBungs-
méBnahmé §éin. Nach Rechtskraft des Bebauungsplanes beabsichtigt
die Stadt das Plangeébiet rach Bedarf fiir die Besiedlung zu er-
SchlieBen: Da sdmtiiche Fldchen bis auf das vorhandene bebaute
Grundstiick der Stadt gehdren, ist ein Umlegungsverfahfén'njphtu
&rfoPderlich. Duréh den Bebauungsplan werden ca. 2,5 ha Bauland
ftir 25 Wohnibaugrundstiicke zur Verfiigung gestellt. Es kamange-
honmen wérden, daBf insgesamt ca. 35 Wohnungen innerhalb des
Plangebietes entstehen werden. Dies bedeutet, daB die Einwohner-
dichte pro ha bei voller Bebauung ca. 45 Einwohner betragen wird.
Diese Eiriwokinerdithte entspricht der Zielsetzung des Gebietsent-
wicklungsplanes.

"
Die Stadt Brilon hat einen F1§chennutzungsp1an.'Der Fldchennutzungs-
plan stellt die Fliche des Plangebietes als Wohnbaufldche dar. Der
Bebauungsp]anentwurf s1eht die Art der baulichen Nutzungals allge-
méines wohngeb1et vbg er t?ﬁ&ﬁ?é#??ﬁ%ﬁ%burf ist firdie vorge-
zogene Biirgerbeteiligung und fir die Beteiligung der Trdger offent-
licher Belange iiber das Plangebiet des Offenlegungsentwurfes hinaus
entwickelt worden. Die Weiterentwicklung iliber das Plangebiet hinaus
wurde erforderlich, um festzustellen, wie die im Eigentum der Stadt
befindliched Fldchen auBerhalb des Plangebietes bei einer evtl.
spiterén Babauling in das Entwurfskonzept eingegliedertwerden kdnnen.



Die entwurfsmdBig verplanten Fldchen konnten in den 0ffenlegungs~-
entwurf nicht einbezogen werden, weil der Fldchennutzungsplan diese
Flichen als Flichen fiir die Landwirtschaft darstellt. Der Offenle-
gungsentwurf kann somit ordnungsgemdf aus dem Fldchennutzungsplan
entwickelt angesehen werden.

Das Plangebiet liegt silidéstlich des Stadtteiles Hoppecke und schlieBt
im Nordosten unmittelbar an die vorhandene Bebauung an. Im Ubrigen
wird das Plangebiet begrenzt durch landwirtschaftlich genutzte
Flichen. Im Stdosten werden die zukiinftigen Baufldchen durch die
vorhandene StadtstraBe BRI 24 begrenzt, wogegen im Nordosten und
Nordwesten ein vorhandener Wirtschaftsweg entlang der Baufldchen
verliuft. Als ErschlieBungsstraBe werden die beiden vorgenannten
Verkehrsflichen in den Entwurf einbezogen.

Die einzelnen beabsichtigten Feétsetzungen im Bebauungsplanentwurf
werden wie folgt begriindet:

Der Entwurf sieht ab Freileitung der VEW in nordsstlicher Richtung
ein Kleinsiedlungsgebiet vor. Das Kleinsiedlungsgebiet ist gewdhlt
worden um der 1lindlichen Bevdélkerung die Méglichkeit zu geben; .
Nebenerwerbstellen auf dieser Fldche zu errichten. Es ist aber
auch gewdhlt worden, mit Riicksicht auf den angrenzenden landwirt-
schaftlichen Betrieb am Rande der vorhandenen Bebauung. Fiir die
ibrigen Flichen des Plangebietes sieht der Entwurf die Art der
baulichen Nutzung als allgemeines Wohngebiet vor. Das allgemeine
Wohngebiet ist gegeniiber dem reinen gewdhlt worden, weil hier all-
gemein Betriebeides Beherbergungsgewerbes ohne Einschrdnkung zu-
gelassen werden sollen. In einem reinen Wohngebiet kdnnen nur
kleinere Betriebe des Beherbergungsgewerbes zugelassen werden. Da
die w1rtschaft11che Struktur im Stadtte11 Hoppecke auch erheblich
durch den Fremdenverkehr geprdgt wird und das Plangebiet in her-
vorragender landschaftlicher Lage liegt, soll der Fremdenverkehr
eine besondere Forderung in der Bauleitplanung erfahren. Es ist
daher wiinschenswert, daB durch derartige Neugriindungen die wirt-
schaftliche Struktur verbessert wird.



Die beabsichtigte Einschrdnkung der offenen Bauweise und zwarso,
daB nur Einzelhiuser im Plangebiet zuldssig sein sollen, entspricht
den Wohnbediirfnissen der hiesigen Bevdlkerung, denn bevorzugt wird
das freistehende Einfamilienhaus. Durch diese Festsétzung soll
ebenfalls erreicht werden, daB weder Hausgruppen noch Doppelhdusen
entstehen. Insbesondere soll die Hausgruppe,die schmale Wohnbau-
grundstiicke erméglicht, vermieden werden.

Es ist beabsichtigt, die Zahl der Vollgeschosse auf zwei als Héchst-
grenze festzusetzen. Dies bedeutet, daB bei dem hdngigen Geldnde
zusatzlich zum Erdgescth ein VollgeschoB im planungsrechtlichen
Sinne sein darf. Das gleiche trifft bei der beabsichtigten Fest-
setzung Satteldach mit einer Dachneigung von mindestens 40 Grad fiir
das DachgeschoB zu. Aus diesem Grunde wirde die Eingeschossigkeit
fiir die spateren Grundstiickseigentiimer eine zu groBe Einschrdnkung
sein. Damit sich alle zukiinftigen Bauvorhaben in ein fiir ein Ein-
familienhausgebiet typisches Ortsbild einfiigen, sind im Bebauungs-
planentwurf Gestaltungsvorschriften aufgenommen worden. Durch die
Festlegung der maximalen Traufenhthe, gemessen vom gewachsenen Ge-
linde soll erreicht werden,daB keine senkrechten Wandhbhen,.die dem
Einfamilienhaus nicht entsprechen, entstehen. Es kann davbhﬁxusge-
gangenwerden, daB dies auch dem Willen der spdteren Grundstiicksei-
gentiimer entsprechen wird. Wird eine derartige Festsetzung jedoch
mcht im Plan aufgenommen, kénnte im Einzelfall ein Gebdude mit
erheblich htheren senkrechten Winden entstehen, so daB die Einzel-
fille-in dem beabsichtigten einheitlichen Einfamilienhausgebiet als
'Fremdkﬁrper empfunden wiirden. Wenn Vorhaben in ihren &duferen Pro-
portionen in der Dachform und dem duBeren Material erheblich von

dem Durchschﬁ%tt abweichen,tragen sie zu einer Verunstaltungdes
gesamten Gebijetes bei. Ein gut géstattetes Ortsbild kann nur erreicht
werden, wenn die spdteren Grundstiickseigentiimer durch ihreVorhaben
dazu- beitragen. Durch eine Vielzahl gut gestalteter Bauvorhaben wird
das spdtere StraBen- und Ortsbild ausgewogener. Dadurch wird auch
der Wohnwert wie der materielle Wert der Grundstiicke erheblich an-
gehoben. Aus diesem Grunde ist auch die Dachform mit ihren Dach-
ﬁéigungen beabsichtigt festzusetzen. Sehr unterschiedliche Dach-
formen bestimmen wesentlich den Gesamtcharakter des Siediungsbereiches.



Das Satteldach mit deriim Entwurf gewdhlten Dachneigung entspricht
der historischen Bauweise im Sauerland. Durch die Vielzahl von
Sattelddchern wird im wesentlichen das typische hiesige Ortsbild
geprdagt. Von BedEUtung-sind hier die relativ groBen ruhigen Dach-
flichen. Werden diese Dachfldchen durch Auf- und Ausbauten stark
durchbrochen und verdndert, so ver]ieren sie ihren Gestaltungswert
und tragen zu einem schlechtenOrtsbild bei. Aus diesem Grunde sind
im Entwurf die Form undGrdBe der Aufbauten enthalten. Weil durch die
Drempelhthe und den Dachiiberstand der Gesamteindruck eines Vorhabens
beeinfluBt wird, sollen Drempel und Dachiibersténde in ihren Aus-
maBen begrenzt werden. GroBe Dachiiberstdnde gehdren nicht zum hie-
sigen Baustil. UbergroBe Dachiiberstdnde gehdren z.B. zum Gebdudetyp
des Alpenlandes. Durch die Festlegung der Baumaterialien der sicht-
baren AuBenwinde und Dachflichen soll vor allem ein befriedigendes
StraBenbild erreicht werden. Denn durch nicht gewohnte Baustoffe und
Farbe an der AuBenfassade tritt ein erheblicher Storeffekt im
StraBenbild auf. |

Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind entlang def ErschlieBungs-
straBe. in versetzter Form angeordnet worden,und zwar dUrpﬁgehend.
Die seitlich nicht begrenzten Uberbaubareh GrundstilicksfTdchen er-
méglichen bei den spiteren Grundstiicksteilungen unterschiedliche
GrundstiicksgroBen. Insbesondere hinsichtlich der StraBenbreite.
Dadurch soll Riicksicht genommen werden auf die individuellen Bediirf-
nisse der spiteren Grundstiickseigentiimer. Durch die versetzten Uber-
baubaren Grundstiicksfldchen und durch die empfohlene Stellung der
Wohngebdude wird erreicht, daB ein interessantes vielseitiges Strafen-
bild entsteﬂ%n wird. In der Tiefe zur Verkehrsfldche sinddie iiber-
baubaren Grundstiicksflichen begrenzt. Dies hat den Vorteil, daB der
Wohnfrieden auf den einzelnen Baugrundstiicken erhdht wird, weil

dann in bestimmten Bereichen,in der Regel im hinteren Bereich der
Grundstﬁékefkeine zusdtzlichen Vorhaben entstehen kdnnen. Fir be-
nachbarte Grundstiickseigentiimer ist dies ablesbar. So daB sie die
GrundriBgestaltung des Wohnhauses wie die Ausstattung des Grund-
stiickes zum Wohnen darauf abstellen konnen. )



Flir die Grund- und GeschoBfldchenzahl des lKleinsiedlungsget
bietes sind die Hochstwerte der Baunutzungsverordnung vorgesehen.
Hier sinddie Hdchstwerte vorgesehen, um zu ermdglichen, daB auf
Grundstiicken die annahernd in ihrer GroBe einem Wohnbaugrundstiick
entsprechens Kleinsied1“"98Rd landwirtschaftliche Nebenerwerbstellen
- eingerichtet werden kdnnen. Wogegen in den allgemeinen Wohngebieten
vorgesehen ist,die GeschoBfldchenzahl gegeniiber der Baunutzungsver-
ordnung auf 0,5 zu.reduzieren. Durch die Reduzierung der GeschoB-
fliche wird erreicht,daB Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie
Schank- undSpeisewirtschaften entsprechend der Bebaubérkeit bei
Einfamilienhausgrundstiicken gréBere Fldchen bendtigen. Denn fir

das Einfamilienhaus in der zweigeschossigen Bauweise mit hdchstens
zwei Wohnungen reicht die GeschoBfldchenzahl von 0,5 bei weitem
aus, so daB sie im Regelfall nicht erreicht wird. Unterdieser Voraus-
setzungiordnen sich dann auch die Betriebe des Beherbergungsgewerbes
oder dhnliche besser in das Gesamtgebiet ein.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes soll von der vorhandenen Stadt-
straBe und iiber den vorhandenen Wirtschaftsweg durch neu vorgesehene
ErschlieBungswege erschlossen werden. Auch wird der Wirtschaftsweg
gleichzeitig als ErschlieBungsstrape dienen. Daher sieht de@'Entj
wurf vor, denWirtschaftsweg in der QerSchnittsgesta]tung‘und Hﬁheﬁ-
lage fiir die ErschlieBung festzusetzen. Vorgesehen ist ein ein-
seitiger Biirgersteig in einer Breite von 1,50 m und eine Fahrbahn
von 5,50 m. Im Bereich des vorhandenen Bildstockes wird die Fahrbahn

eingeengt, um den Bildstock an dieser Stelle zu erhaltentine weitere
Einengung ist bei dem vorh. Stiitzmasten der Freileitung vorgesehen.
Diese Einengungen kdnnen als verkehrsberuhigende MaBnahmen angesehen
werden. Die Stadt beabsichtigt, die im Plangebiet vorgesehenen

Wohnwege als$'sog. Mischflichen auszubauen. Dies bedeutet,.daB auf
diesen ErschlieBungsflichen die Fahrbahn fiir das Kraftfahrzeug richt
mehr von den- Biirgersteigen getrennt sein wird. Biirgersteig und
Fahrbaﬂﬂ-werden auf einer -Ebene liegen. Damit keine Gefahren auf-
treten, weder firden FuBgdnger noch fiir das Kraftfahrzeug, ist

die Trassierung dieser ErschlieBungsfldchen entsprechend durch
Versdtze vorgenommen. Da sich die sog. Mischfldche der ErschlieBungs-
straBen besonders gut als Kontakt- und Spielraum flir die Kinder '
eignet, sind in unmittelbarer Nihe der Mischfldche Kinderspielplidtze
an zwei Stellen vorgesehen. Zwar liegt der eine auBerhalb des Plan--
gebietes, es ist aber erkennbar,daB sich dieser spdter in das Ge-
samtkonzept einfiligen wird. Es Wiha Wert darauf gelegt, daB nach



Verwirklichung der ErschlieBungsanlagen und der Vorhaben ein
befriedigendes gestaltetes StraBenbild entsteht. Dazu werden

auch die versetzt angeordneten liberbaubaren Grundstiicksfldchen
beitragen. Aber auch die Versdtze in der Verkehrsfldche werden

ihren Beitrag leisten. In den bemessenen Strafenraum konnen Ein-
friedigungen, dieunmittelbar an der StraBenbegrenzungslinie in
unterschiedlicher Form und Hohe errichtet werden, storend wirken.
Daher ist vorgesehen, entiang der Verkehrsfldche in einem Abstand

von 1 m die Grundstiicke mit Rasen einzusden und mit uhterschied]ichen
‘Abstinden zur Verkehrsfliche einen Bereich von Grundstiickseinfrie-
digungen und Nebenanlagen freizulassen. AuBerhalb des vorgesehenen
Abstandes werden unterschiedliche Einfriedigungsarten nicht mehr

fiir bedenklich gehalten,weil in aller Regel diese Einfriedigungen

zur StraBe hin bepflanzt werden. Der vorgesehene Rasenstreifen

soll aber auch als Freihaltezone zur Verkehrsfldche angesehen

werden, denn dadurch wird verhindert, daB das Kraftfahrzeug in
ungiinstigem Fall Einfriedigungen beschddigt. Es wird aberauch Schaden
vom Kraftfahrzeug abgehalten. Das Lingsgefdlle der Wohnwege wird

in seiner stidrksten Neigung 8 % nicht Uberschreiten. Die Ersch]ieBungs-
straBe auf dem vorhandenen Wirtschaftsweg wird ca. 10 % erreichen.
Damit GrundstﬁckseigentUme#nBeteil1gte bei der Durchfﬁh?ﬂﬁg_von_
Vorhaben vorFertigstellung der ErschlieBungsanlagen die feftfge‘
Ausbauhohe erkennen, sollen alle 20 m Festpunkte der fertigen
StraBenausbauhdhe festgesetzt werden. Von dem siidlichen Wendebereich
im Plangebiet ist ein FuBweg zur vorhandenen StadtstraBe vorgesehen.
Hierdurch soll der fuBliufige Verkehr zum Ort hin verkiirzt werden.

Die Wasserversorgung im Plangebiet wird durch die stddtischen
Wasserversorgungsanlagen sichergestellt. Mét elektrischerEnergie
wird das Plangebiet durch die VEW versorgt,*Um die Versorgung sicher-
zustellen, sieht'der Entwurf eine Versorgungsfldche an der Plan-
straBe A vor. Die Abwasser werden aus dem Plangebiet lber neu

Zu ver1égen¢e Abwasserkanile und den vorhandenen in die Kldranlage
der Stadt abgeleitet. Das Einsammeln des Hausmiills wird durch die
Stadt erfolgen. An der Umschlagstation wird der Hausmiill dem Hoch-
sauerlandkreis iibergeben.

% Die der drtlichen und Uberértlichen Versorgung dienende Freileitung

- 2x30kV - wird im B-Plan mit ihren Schutzstreifen festgesetzt,



An ErschlieBungskosten werden insgesamt voraussichtlich entstehen:

StraBenausbaukosten 310.000,- DM
Wasserversorgungsleitungen  §0. voc ~ DM
Schmutzwasserkanal. y00. 000, - DM

Brilon, im Februar 1983

Feocese)/



