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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3

,,Bau- und Heimwerkermarkt Mohnestrafie/Hasselborn“ in Brilon.

1. Anderung

1. Veranlassung und Zielsetzung d. Planung

1.1 Lage und Situation

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 ,,Bau- und
Heimwerkermarkt, MohnestraBe-Hasselborn* liegt in der Flur 36 mit den Flurstiicken 111/17,
220,221, 461, 407, 412. Gesamtflache : 16.424 m?®

Der Geltungsbereiéh ist durch die Plangebietsgrenze im VHBP

M. 1 : 500 festgesetzt.

Das Plangebiet ist mit einem Gebidudekomplex von max 9,00 m Héhe tiberbaut, der im
Verwaltungsbereich 2-geschossig, im Lager- und Verkaufsflachenbereich eingeschossig ist.
Das umgebende Gebiet ist iiberwiegend nach BauGB als MI bis GE Gebiet zu bewerten.
Nordwestlich verliuft die Mohnestrafle, siiddstlich die Strae Hasselborn. Siidwestlich
schlieBt ein groBflichiger SB-Markt, nordéstlich ein privater Spezialhandelsbetrieb (Aust) an.

Zur Realisierung der Verdnderungen am bestehenden ,,Bau- und Heimwerkermarkt* soll an
der NW Seite, der SW Seite und der SO Seite eine 5 bzw. 7 m breite Erweiterung der

bebaubaren Fldche festgelegt werden.



1.2 Situationsbeschreibung

Der Bau- und Heimwerkermarkt wurde 1997/98 errichtet mit 7.800 m? Verkaufsfladche. Das

Verkaufssortiment ist unveréndert.

Zum wirtschaftlich tragfahigen Weiterbetrieb ist die Schaffung von 470 m? Freiverkaufsfliche

fiir Gartenholz und Gartenbaustoffprodukte erforderlich sowie eine Cafeteria von ca. 45 m*

fiir Kundenbetreuung.

Der bisherige VEP ,alter Prigung* lasst wegen des genau definierten Objekts keine

Erweiterung zu. Der VHBP legt Baugrenzen fest, innerhalb derer kleinere bauliche

Verinderungen moglich sind.

Der Rat der Stadt Brilon hat am 28.04.2005 den Beschluss zur Aufstellung der 1.
vereinfachten Anderung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans Brilon-Stadt Nr. 3 ,,Bau-
und Heimwerkermarkt“ gefasst. Im Gegensatz zu einem sonstigen Bebauungsplan wird hier
die stddtebauliche Planung nicht von der Stadt Brilon, sondern vom Vorhabentriger ,,OBI
Beteiligungs GmbH & Co. Managemant KG Marburg* getragen, die mit der fachlichen
Ausarbeitung die Architekten BDA Dieter und Michael Rosenbaum, Diplomingenieure

beauftragt hat.

Die friihzeitige Beteiligung der Biirger hat am 28.09.2005 in Form einer Biirgerbeteiligung

stattgefunden.

Die 6ffentliche Auslegung des B-Plans gemal § 3 (2) BauGB erfolgte in der Zeit von
bis

Die Trager 6ffentlicher Belange

wurden mit Schreiben vom um Stellungnahme gebeten.



1.3 Planungsziel

Die vorliegende Bebauungsplanung erfiillt den Zweck, durch bauplanungs- und
bauordnungsrechtliche Festsetzungen die Grundlagen zur Erweiterung des vorhandenen

Heimwerkermarktes zu einer Grofle von 8.330 m? Gesamtverkaufsfliche zu ermoglichen.

Die bereits bestehenden Festsetzungen stellen sicher, dass eine Beeintréichtiguné des
bestehenden Umfelds vermieden wird.
Der Bebauungsplan trifft detaillierte Festsetzungen beziiglich

- Artund MaB der baulichen Nutzung

- der zuléssfgen Verkaufsfliche sowie

- der Sortimentsgestaltung.

II. Vorgaben zur Planung

I1.1 Flichennutzungsplan

Der zur Zeit rechtskriftige Flichennutzungsplan der Stadt Brilon weist das Plangebiet als

Sondergebiet fiir groB3flachigen Einzelhandel aus.

I1.2 Vorhaben- und ErschlieSungsplan

Das Plangebiet liegt in dem jetzt rechtskriftigen VEP Nr. 3 der Stadt Brilon, dieser wird

gedndert.



II1. Begriindung der Planinhalte

II1.1 Art der Baulichen Nutzung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird das Plangebiet als Sondergebiet gemal § 1 Abs.
2 Nr. 10 BauNVO fiir groBflachigen Einzelhandel, Zweckbestimmung Bau- und

Heimwerkermarkt ausweisen. Maximale Verkaufsﬂéichc 8.330 m>.

Das Sortiment ist in Teil B des VHBP aufgelistet.

Zusitzlich sieht der Plan die Cafeteria und die Erweiterung von Freiverkaufsflichen vor.

II1. 2 Mal} der baulichen Nutzung

Der VHBP bestimmt nach § 16 BauNVO die Grundflidchenzahl mit 0,8 GRZ. Die festgelegte
GRZ darf durch die Stellplatzflichen iiberschritten werden. Die max. Gebdudehohe ist auf
9 m iiber OKF EG (422,15 {iNN) festgelegt. Dies entspricht dem vorh. Gebaude.

I11. 3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche

Die bebaubare Fliche ist durch die Baugrenze bestimmt, um geringe

Erweiterungsmdglichkeiten zu schaffen.

Es ist offene Bauweise festgelegt, jedoch bei Zuldssigkeit von Gebduden mit iiber 50 m

Lingenausdehnungen.

II1.4 Griinflichen, Biume
Die Parkfliche fiir Pkw ist mit baumbestandenen Griinbeeten gegliedert. Zur Mohnestrafie

grenzt eine Griinbdschung sowie Baumreihe das Plangebiet ab. Der bisher vorhandene

Zustand soll erhalten bleiben, es sind keine Veranderungen vorgesehen.



111.5 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Bauordnungsrechtliche Regelungen zur &ufleren Gestaltung des Gebéudes und der

Einfriedigung werden nicht festgesetzt.

I11.6 Hinweise

Belange der Bodendenkmalpflege, zur Altlastenproblematik und zum Umgang mit
Kampfmittelfunden sind nicht betroffen. (Dazu liegt das Gutachten des Biiros H.P. Fiilling,

Wauppertal vor.) ‘

Bei Emrichtung des bestehenden Gebaudes ist das Geldnde saniert worden.

Die Kreisbehorde war eingeschaltet. -

IV. Erschlielung

&

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist durch die vorhandenen 6ffentlichen
StraBlen ,,Mdhnestrafe’ und , Hasselbomn* gesichert. Dies gilt auch fiir die Schmutzwasser-

und Regenwasserentsorgung sowie die Versorgung mit Wasser, Gas und Elektrizitt.

Die Stellplitze sind durch den bereits laufenden Betrieb als ausreichend nachgewiesen.

V. Bodenschutz

Nachteilige Bodenverinderungen sind durch die Umsetzung dieses VHBP an diesem seit

langen gewerblich genutzten Bereich nicht zu erwarten.

VI. Ausgleich nach § 1 a BauGB

Durch den vorliegenden VHBP werden keine Baurechte geschaffen, die einen liber den

zurzeit bereits vorhandenen Eingriff in Boden, Natur und Landschaft hinausgehenden Eingriff

hinausgehen.



VII. FFH-Gebiete

Eine Beeintrichtigung von FFH-Gebieten ist auf Grund der grofen Entfernung dieser Gebiete

vom VHBP 3 nicht gegeben.

VIII. Umweltbericht

Es wurden lediglich unmittelbar am Gebiude die bebaubare Flache bzw. die zulissige

Verkaufsfliche geringfiigig verandert.
Damit werden die -Gmndzﬁgc der Planung nicht beriihrt.

Es liegt eine vereinfachte Anderung/Ergéhzung des B-Planes vor, somit ist ein vereinfachtes

Verfahren nach § 13 BauGB zuléssig. .
Daher wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB auf die Erstellung eines Umweltberichtes verzichtet.

-

IX. Auswirkungen der Planung

Da innerhalb des Anderungsbereichs larm- sowie schadstoffemittierende Anlagen nicht

vorhanden sind, sind diesbeziigliche Festsetzungen im VHBP 3 nicht erforderlich.

X. Mallnahmen zur Verwirklichung der Planung

Die Umsetzung der Planung wird unmittelbar nach Rechtskrafterlangung des VHBP 3
erfolgen.

Bodenordnende Mafinahmen sind nicht erforderlich, da die Grundstiicke des Plangebietes sich
vollstindig in der Verfiigungsgewalt des Aufstellers OBI Beteiligungs GmbH & Co.
Management KG Marburg befinden. '
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