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PRAAMBEL

Aufgrund des § 4 der Cemcindeordnung fiir das Land NW in der
Fassung der Bekanntmachung vom 11. August 1969 (GV. NW.,

S. 656/SGV. 2020). :

§ 2und § 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23. Juni 1960
(BGBL. I S. 341) in Verbindung mit der Verordnung iiber die bau-
liche Nutzung der Grundsticke (Bau NVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 26. 11. 1968 (BGBL. I 5. 1237)

§ 4 der I. Verordnung des Landes NW zur Durchfiihrung des
BBauG in der Fassung vom 21. 4. 1970 (GV. NW, S. 299/SGV.
232) hat der Rat der Gemeinde/Stadt in
der Sitzung am diesen Bebauungsnlan
hinsichtlich der planungsrechtlichen Festsetzungen gemi8 § 10
BBauG und die Gestaltungsvorschriften gem. § 103 BauO NW als
Satzung beschlossen.

A) FESTSETZUNGEN GEM § 9(1) BBauG

W mw mw Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
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% “’ : R ESCENT SR NIV, o e o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, soweit diese nicht schon durch die Farbgebung
i .'-,-.j.g 0 g, Sy : z. B. bei Grinflichen, Flachen fiir den Gemeindebedarf usw. erkennbar sind. Auch
" K i e N = die grinen Begrenzungslinien der Verkehrsflichen stellen Abgrenzungen unterschied-

o ¥n: licher Nutzung dar. Diese Abgrenzungen gelten auch fiir die Gestaltungsvorschriften.
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Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Zuladssig sind '

1. Wohngebiude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Léden, Schank- und Speisewirtschaften
Sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, _

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

Von den Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO ist Ziffer 1 (Betriebe des Beherbergungsge-

werbes) allgemein zugelassen.

, | Die iibrigen Ausnahmen nach Ziffer 2 bis 6 sind nicht zulissig,
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P Bei>eingeschossiger Bebauung und einer Dachneigung von 35° sind

~ —ulissig. Die Dachgaube darf eine Gesamtlange von 1/3 der Gesumtdachlange,
‘ ‘in der sie errichtet werden soll, nicht iiberschreiten.
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Kleinsiedlungsgebiete gem. §2 BauNVO

Zulassig sind

1. Kleinsiedlungen, landwirtschatftliche Nebenerwerbsstellen und Garten-
baubetriebe,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Liaden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nichtstorenden Handwerksbetrieben.
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i ’\f’l Im nordl. Teilbereich des Plangebietes, in dem bisher Flach -
: | dacher festgesetzt waren, sind zukunftig Satteldacher mit einer
N\ 2

338,3

Dachneigung von 25 - % ° 2ulassig. TR '

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

: Die Traufhohe wird auf max. 540m fesigelegt. . :‘\_ . 1. sonstige Wohngebdude mit nicht mehr als zwei Wohungen,
g \ 2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitlicke und spori-
$ N \Lm }h o | \ liche Zwecke,
y AN T ; ; 3. Tankstellen
i - r ; - ‘ 3
j | &\Qge‘ >.}_’\Af' '_;(J’J.ng_geTr_ﬁﬂ'ﬁnuGB in der Fugsungder _Bekunntmuchung vom 29.10.1990 4. nichtstérende Gewerbebetriebe.
i ' 5. vereinfachte Anderung gem. § 13 Baugs =~ |
4 It. Ratsbeschluss vom 31.05.2001 |
l‘ ; :—"a'"} Garagen sindauf den Bougrundstucken an geeigneter Stelle und
Nt L—-—-<d  auf den mit Ga gekennzeichneten Flichen zulassig. Sie miissen aus verkehrlichen

) Grinden einen Mindestabstand von 5,00 m vom Gehwegrand einhalten.
i Verkehrsflache (§ 9 Abs. Nr. 11 BauGB) und eiffé™~
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B (slginere Teilflache ,nicht tiberbaubare

rundsticksflache im allgemeinen Wohngebiet
(§ 9 Abs. 1 Nr.\‘2 BauGB) ]

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die tatsdchlich bebaubaren Grundetiicksflachen ergeben 8ich durch die gem, § 23
BauNVO festgelegten Baulinien (rot) und Baugrenzen (blau) unter Beriicksichtigung
der bzw. in Verbindung mit den Bestimmungen der Bauordnung NW iiber Bauwiche,
Abstandfldchen und Gebdudeabstinde. Das hochst zuldssige MaB der baulichen Nutzung
wird durch § 17 BauNVO und Ausnutzungsziffern (GRZ/GF2) nicht eingeschrénkt wird.

’

Nicht iiberbaubare Grundstiicksfldche

Nebenanlagen gem. §14 (1) BauNVO sind 2uldseig, Garagen jedoch wie oben erklirt,

Grundflachenzahl (GR2Z)
GeschoBflachen2ahl (GF2) .

Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze
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- Heéhe nicht tiberschreiten. Im Bereich der Sichidreiecke hat die dort ge-

troffene Festsetzung Vorrang,
Anpflanzung von Einzelbdumen .
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