Begrindung

zum Bebauungsplan Brilon-Altenbiiren Nr. 4 'JohannesstrafBe’

AufstellungsbeschluB - Rechtsgrundlage

Der Rat der Stadt Brilon hat in seiner Sitzung am 17. Mirz 1988 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Brilon-Altenbiiren Nr. 4 'JohannesstraBe'’

im Sinne des § 30 Baugesetzbuch (BauGB) mit planungsrechtlichen Fest-
setzungen nach § 9 BauGB beschlossen.

Plangebiet

Das Plangebiet liegt im nordéstlichen Bereich des Ortskerns von Brilon-
Altenbiiren.

Es umfaBt die Grundstiicke Gemarkung Altenbiiren, Flur 11, Flurstiick 47,
54 tlw., 187 und 213.

Bisherige Nutzung - bestehende Festsetzungen

Das Plangebiet ist im wirksamen Flichennutzungsplan der Stadt Brilon
liberwiegend als Wohnbaufliche (W), im westlichen Teil als 'Dorfgebiet’
(MD) ausgewiesen.

Der gesamte Planbereich wird derzeit als landwirtschaftliche Fliche
(iberwiegend Wiesengelinde, teilweise Hausgérten) genutzt, die den
ndrdlichen Teil des Ortskerns Altenbiiren mit seinen zahlreichen
Landwirtschaftsbetrieben und das Wohngebiet 'An der Haar' im Westen
Altenblirens voneinander trennt.

Planungsrechtliche Festsetzungen bestehen in diesem Gebiet bisher nicht,
so daB die Zul&dssigkeit von Bauvorhaben derzeit nach § 34 BauGB zu be-
urteilen ist.

Planungsgrund - Ziel der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Brilon-Altenbiiren Nr. 4 'Johannes~
straBe' sollen im Rahmen einer geordneten stiadtebaulichen Entwicklung im
Ortsteil Brilon-Altenbiiren weitere Baumdglichkeiten fiir die ortsansdssige
BevOlkerung geschaffen werden.

Im Ortsteil Brilon-Altenbiiren stehen aufgrund der fortgeschrittenen Be-
bauung z.Zt. kaum noch Bauplitze, die unmittelbar einer Bebauung zuge-
fihrt werden kénnten, zur Verfiigung. Nach der Aussiedlung eines land-
wirtschaftlichen Vollerwerbsbetriebes im siidlichen Teil der 'Johannes-
straBe' entstand zwischen dieser und der 'KreuzbergstraBe' eine groBe
Freifldche, die von der Stadt Brilon erworben wurde. Das nunmehr iiber-
plante Gebiet befindet sich weitgehend im Besitz der Stadt Brilon und
kann daher nach entsprechender ErschlieBung als preiswertes Baugelidnde
zur Verfiigung gestellt werden. Dariiber hinaus liegen der Stadt Brilon
fir diesen Bereich mehrere Bauvoranfragen vor.
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Da insbesondere fiir die jlingere BevSlkerung auch zukiinftig eine ausrei-
chende Zahl von Baumdglichkeiten geschaffen werden soll, ist die Auf-
stellung dieses Bebauungsplanes geboten. Seine Dimensionierung steht
in angemessenem Verhdltnis zur GesamtgrdBe des Ortsteiles Brilon-Alten-
bliren und ist geeignet, den absehbaren Bedarf von Baugrundstiicken auf
Jahre hinaus zu decken.

Mit dem Bebauungsplan Brilon-Altenbiiren Nr. 4 'JohannesstraBe' kann
eine stéddtebaulich sinnvolle Verdichtung der im Ortsteil Brilon-Alten-
biiren stark zergliederten Ortslage erfolgen, die unter Beriicksichti-
gung des verstirkten Freiraumschutzes auch wiinschenswert ist.

Bodenschutz - Naturschutz

Durch den Bebauungsplan Brilon-Altenbiiren Nr. 4 'JohannesstraBe’ er-
folgt eine geringfiigige bauliche Erweiterung des Ortsteiles Brilon-
Al tenbiiren.

Die &stlich und siidlich an das Plangebiet angrenzenden Flichen sind
bereits weitgehend einer Bebauung zugefiihrt worden, wihrend die so-
wohl westlich als auch ndrdlich gelegenen Wirtschaftsflichen der An-
lieger der 'KreuzbergstraBe' erhalten bleiben. Im Planbereich wird
eine weitere Flichenversiegelung erfolgen, die jedoch unter Abwigung
der Bereitstellung von weiteren Baugrundstiicken und der in diesem Be-
reich existierenden Flora und Fauna (Wiesengel#inde) vertretbar ist.

Landschaftlich oder biologisch bedeutsame Areale werden durch die Rea-
lisierung dieses Bebauungsplanes nicht beriihrt.

Festsetzungen

Der gesamte Planbereich wird als 'Allgemeines Wohngebiet' (WA) im Sinne
des § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausgewiesen. :

Die urspriinglich vorgesehene Festsetzung des westlichen Teiles des Plan-
gebietes als 'Dorfgebiet (MD) mit vorrangiger Wohnnutzung, die einen iiber-
gang vom landwirtschaftlich geprégten Bereich der westlich angrenzenden
'KreuzbergstraBe' zu Wohngebieten im &stlichen Teil des Ortsteiles Brilon-
Altenbiliren schaffen sollte, ist aufgrund einer gutachterlichen Untersuchung
der Immissionssituation durch die Landwirtschaftskammer Westfalen-Lippe
entbehrlich. Die Landwirtschaftskammer Westfalen-Lippe geht davon aus,

daB durch die Errichtung weiterer Wohnhiuser in einem Abstand von ca. 40
bis 60 m zu den mittlerweile ausschlieBlich als Nebenerwerbsstelle ge-
nutzten angrenzenden Wirtschaftsgebduden an der 'KreuzbergstraBe' keine
Immissionskonflikte (insbesondere durch Geruchsbelistigungen) zu erwarten
sind.

Die im westlichen Bereich des Plangebietes im Flichennutzungsplan derzeit
noch dargestellte Mischbaufliche (MD) wird parallel zur Aufstellung dieses
Bebauungsplanes im Rahmen des 9. ordentlichen Anderungsverfahrens des Fli-
chennutzungsplanes ebenfalls als Wohnbaufliche (W) dargestellt, so daB
die Festsetzungen des Bebauungsplanes aus dem Flichennutzungsplan entwik-
kelt sind. ;

Die Grundfldchenzahl (GRZ) wird auf 0,4, die GeschoBflichenzahl {GFZ)
auf 0,8 entsprechend den zulissigen Héchstgrenzen der BauNVO festgesetzt.

.
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Die Zahl der Vollgeschosse wird auf 2 (HGchstzahl) beschriankt. Es gilt
die offene Bauweise, bei der sowohl Einzel- als auch Doppelhiuser zu-
ldssig sind. Garagen kdnnen sowochl innerhalb, als auch auBerhalb der
durch Baugrenzen festgelegten iiberbaubaren Grundstiicksflichen errichtet
werden. Aus verkehrstechnischen Griinden muB ein Stauraum von mind. 5 m
zur &ffentlichen Verkehrsfliche eingehalten werden. Bei Parallelauf-
stellung der Garage zur &ffentlichen Verkehrsfliche ist ein Griinstreifen
von mind. 1,50 m zwischen Garage und 6ffentlicher Verkehrsfliche ein-
zuhalten. Im gesamten-Plangebiet sind die {iberbaubaren Grundstiicksflichen
erheblich gréBer ausgewiesen, als sie fiir die zuki{inftigen Bauvorhaben be-
nétigt werden. Hierdurch ist gewdhrleistet, daB auf den einzelnen Bau-
grundstiicken fiir zukiinftige Vorhaben sowohl flir den Standort, als auch
in der Ausdehnung, ausreichende Spielr&ume vorhanden sind.

Der Bebauungsplan sieht nur ein MindestmaB an Gestaltungsvorschriften
vor. Hierdurch, insbesondere durch die Dachneigung, soll erreicht werden,
daB die &HuBere Gestaltung sich auf ein gewisses stidtebauliches Bild ein-
pendelt, jedoch den Bauherrn und den Architekten ein H&chstmaB an archi-
tektonischer und gestalterischer Freiheit eingerdumt wird. Zur Wahrung
eines einheitlichen Ortsbildes wird ein geneigtes Dach mit einer Neigung
zwischen 30 und 50° festgesetzt. Bei einer eingeschossigen Bauweise sind
Drempel bis max. 0,6 m zuldssig. Dariiber hinaus kdnnen Dachgauben bis
max. 1/3 der Dachlinge errichtet werden.

ErschlieBung

Der &stliche Teil des Plangebiets ist durch die 'JohannesstraBe' ver-
kehrsmiB8ig bereits erschlossen. Der westliche und nérdliche Teil des
Planbereiches werden durch die als Mischverkehrsflidche geplante zusitz-
liche StraBe eine ordnungsgemiBe ErschlieBung erhalten. Westlich und
ndrdlich des Wendehammers werden gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 11 BauGB Be-
reiche ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt, da die angrenzenden Grund-
stiicke zu, an der 'KreuzbergstraBe' ansédssigen, landwirtschaftlichen
Betrieben gehéren und in absehbarer Zeit nicht als Baugrundstiicke zur
Verfiigung stehen. Dariiber hinaus wird damit die M&glichkeit einer spi-
teren Weiterfiihrung der PlanstraBe in nérdlicher und westlicher Rich-
tung offengehalten, die bei einer Bebauung nicht mehr gegeben wire.

Die Wasser- und Energieversorgung des Plangebietes wird {iber eine ent-
sprechende Leitung der im Bereich der 'JohannesstraBe' bereits bestehenden
Leitungsnetze des stidt. Wasserwerkes und der VEW erméglicht.

Die ordnungsgemiBe Abwasserbeseitigung ist {iber im Bereich der zusitz-
lichen ErschlieBungsstraBe noch zu verlegende Kanalleitungen und die Ab-
leitung der Schmutzwisser zur zentralen Kliranlage des Ruhrverbandes in

Brilon sichergestellt.
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Kosten

Fiir die Realisierung des Bebauungsplanes werden folgende Kosten veran-
schlagt:

Grunderwerb -

StraBenbau 300.000,00 DM
Kanalisation : 81.000,00 DM
Beleuchtung 8.000,00 DM

Diese Mittel werden im Rahmen der Haushaltsplanung der Stadt Brilon be-
reitgestellt. Von den Anliegern werden ErschlieBungsbeitrige gem. § 127
BauGB erhoben,

Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzes werden durch die Realisierung dieses Be-
bauungsplanes nicht beriihrt.

Hinwels

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmiler (kultur- und/oder naturge-
schichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Griben, Einzelfunde, aber

auch Verdnderungen und Verfirbungen) in der natiirlichen Bodenbeschaffen-
heit entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmilern ist der Stadt
Brilon als Untere Denkmalbehdrde und/oder dem Westfilischen Museum fiir

- Archdologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Tel. 02761/
4470) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstéitte mind. 3 Werktage
in unverédndertem Zustand zu erhalten (§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW).

Brilon, den 08. August 1989
Der Biir eister:

(Hdilsho £ )

040588.6016=-2



