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1.  Planungsanlass und Planungsziel

Der Rat der Stadt Brilon hat in seiner Sitzung am beschlossen, einen Teilbereich
des seit dem 11.09.1993 rechtskraftigen Bebauungsplanes Brilon-Stadt Nr. 42 ¢ “Rixener
StralRe — Heusdener Strale — Thursoer Strafte — Nordring” durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Brilon-Stadt Nr. 42 d “Rixener Stralke / Nordring” neu zu Gberplanen.

Fiir das Plangebiet wird damit zum vierten Mal eine Uberplanung erforderlich:

Zum Zeitpunkt der Aufstellung des urspriinglichen, seit dem 10.09.1975 rechtskréaftigen, Be-
bauungsplanes Brilon-Stadt Nr. 42 “Scharfenberger Strafie — Rixener StraRe” war im jetzigen
Planbereich ein Reiterhof vorhanden, der zum einen in seinem Bestand planungsrechtlich
geswhert werden und zum anderen Erweiterungsmoglichkeiten erhalten sollte, so dass dort
ein “Dorfgebiet” (MD) im Sinne von § 5 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt
wurde.

In den Jahren 1989/1990 wurde, nachdem die Eigentimerin des Reiterhofes signalisiert
hatte, den Betrieb aus wirtschaftlichen Grinden in absehbarer Zeit aufzugeben, durch die
Stadt Brilon ein Anderungsverfahren eingeleitet mit dem Ziel, das “Dorfgebiet” durch ein “all-
gemeines Wohngebiet” (WA) im Sinne von § 4 BauNVO zu (berplanen. Diese 4. Anderung
des Bebauungsplanes Brilon-Stadt Nr. 42 “Scharfenberger Strafle — Rixener Strafle” er-
langte am 04.12.1990 Rechtskraft.

Aus topographischen und dkologischen Griinden wurde 1992/1993 eine Neulberplanung
des Bereiches zwischen Thursoer Stralle, Nordring, Rixener Strale und Heusdener StralRe
(Reiterhof und angrenzende Grundstiicke) vorgenommen. Die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes Nr. 42 ¢ “Rixener Stralte — Heusdener Stra’e — Thursoer Strafte — Nordring” war
erforderlich, da sich die in der oben genannten 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42
geplante zusatzliche innere ErschlieBungsanlage aufgrund der topographischen Gegeben-
heiten als wirtschaftlich nicht durchfihrbar erwies. Statt dessen sollten die vorhandenen Zu-
fahrten zum ehemaligen Reiterhof ausgebaut und zu Erschliefungszwecken genutzt werden.
Auflerdem war die vorhandene, ortspragende Begriinung des Gebietes in der 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 42 nicht ausreichend durch entsprechende Festsetzungen be-
riicksichtigt worden. Der Bebauungsplan Nr. 42 ¢ “Rixener Strale — Heusdener Stral3e —
Thursoer Straflte — Nordring” erlangte am 11.09.1993 Rechtskraft.

Aufgrund einer modifizierten ErschlieBungskonzeption und sich damit ergebender geéanderter
Voraussetzungen fur die kinftige Grundstiicksparzellierung wird nun eine nochmalige Neu-
Uberplanung des derzeit groftenteils unbebauten, sidlichen bzw. sidéstlichen Planab-
schnittes des Bebauungsplanes Nr. 42 c erforderlich. Ziel der Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 42 d “Rixener Strafle / Nordring” ist es aulerdem, durch Aufnahme entsprechen-
der planungs- bzw. bauordnungsrechtlicher Festsetzungen eine an die Umgebung ange-
passte ortsibliche, mafRstabliche bauliche Entwicklung des Gebietes zu unterstiitzen. Damit
sollen die Voraussetzungen fir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Plangebietes
geschaffen werden.

2. Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Das rund 1,31 ha umfassende Plangebiet liegt im nordwestlichen Bereich der Stadt Brilon.

Es wird im Stiden begrenzt durch die Rixener StraRe und im Osten durch den Nordring. Im
Norden grenzen die Uiberwiegend bebauten, von der Thursoer Strafie erschlossenen Grund-
stiicke sowie ein im Bebauungsplan Nr. 42 c als Griunflache festgesetzter Bereich an das
_Plangebiet: Die Nordostgrenze wird durch die Parzellengrenze zu den Flurstiicken 874, 877
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und 881 gebildet, die Nordwestgrenze durch die Grenze zu den Flurstiicken 884, 914 sowie
915. Im Westen grenzen zwei von der Heusdener Strafie erschlossene Grundstiicke, die
Flurstlicke 687 und 686, an das Plangebiet.

Die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches wird in der Planzeichnung,
MalRstab 1: 500, durch eine Signatur gemaf Planzeichenverordnung eindeutig festgelegt.

Das Plangebiet hat in Ost-West-Richtung eine maximale Breite von etwa 190 m, seine ma-
ximale Nord-Sid-Ausdehnung betragt ca. 105 m.

Das vorhandene Gelande steigt von rund 466 m (. NN im Sudosten bis auf etwa 480 m (.
NN im Nordwesten an.

Bis auf einzelne Gebaude im Siiden des Plangebietes (Wohngebaude bzw. Stallungen) ist
das Plangebiet weitgehend unbebaut und durch extensives Grunland gepréagt. Die urspriing-
liche Nutzung als Reiterhof wurde vor rund 10 Jahren aufgegeben.

3. Vorgaben der vorbereitenden Bauleitplanung

Der Bebauungsplan Nr. 42 d wurde aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Brilon entwik-
kelt. Das Plangebiet ist dort seit einer im Zuge der 4. Anderung des urspriinglichen Bebau-
ungsplanes Nr. 42 “Scharfenberger StraRe — Rixener Strale” vorgenommenen Anderung
des Flachennutzungsplanes als “Wohnbauflache” dargestelit.

4. Planinhalte und Festsetzungen
4.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

4.1.1 Bebauung
Art der baulichen Nutzung und héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebé&uden

Das gesamte Plangebiet wird als “aligemeines Wohngebiet” (WA) im Sinne von § 4 BauNVO
ausgewiesen. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Neben Wohngebauden sind im Allgemeinen Wohngebiet ergénzende &ffentliche und private
Einrichtungen zulassungsfahig, die das Wohnen nicht stéren: So sind gemal § 4 Abs. 2
BauNVO auch die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe zulassig, aulRerdem Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen nach § 4 Abs. 3 BauNVO Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe sowie Anlagen fur Verwaltungen zugelassen wer-
den. Weitere Ausnahmen werden nicht zugelassen (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

Der Sicherung und Entwicklung der stéadtebaulichen Eigenart des durch kleinteilige Ein- bzw.
Zweifamilienhaus-Bebauung gepragten Plangebietes und bzw. dessen Umgebung dient die
Festsetzung der hdchzulassigen Zahl der Wohnungen in den Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr.
6 BauGB). Sie wird mit einer Ausnahme fiir eingeschossige Gebaude auf zwei und fir ma-
ximal zweigeschossige Gebaude auf 6 begrenzt.



Maf der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird unter Anwendung des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie
der §§ 16 — 21 a BauNVO durch die Grundflachenzahl (GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ),
die Zahl maximal zulassiger Vollgeschosse und die Festsetzung der Héhe baulicher Anlagen
bestimmt.

Fir das gesamte Baugebiet gilt eine Grundflachenzahl von 0,3: Obwohl im Gegensatz zu
den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 42 c damit die Obergrenze des § 17 Abs. 1
BauNVO von 0,4 nicht ganz ausgeschopft wird, erméglicht diese Grundflachenzahl nach wie
vor eine angemessene Ausnutzung von Grund und Boden. Gleichzeitig wird aber im Hinblick
auf die angestrebte Wohnnutzung eine ibermaRige Verdichtung vermieden.

Die Festsetzung der Geschossflachenzahl erfolgt analog zur Festsetzung der Zahl méglicher
Vollgeschosse differenziert:

In einem stdwestlichen Teilbereich des Plangebietes, das im Osten durch die Erschlie-
Rungsstrafie und im Norden durch einen FuRweg abgegrenzt wird, ist — in Anpassung an die
hier bereits vorhandene Bebauung - eine Geschossfladchenzahl von 0,6 bei einer maximal
zulassigen Anzahl der Vollgeschosse von |l festgesetzt worden. Zur Angleichung an die un-
mittelbar benachbarte Bebauung (Einmindungsbereich Heusdener Strale / Rixener StralRe)
wird - bei ansonsten gleichen Festsetzungen — auf einer Parzelle ganz im Westen dieses
Bereiches die Zahl zulassiger Vollgeschosse auf | reduziert.

Im Ubrigen Plangebiet gilt eine Geschossflachenzahl von 0,5 bei einem zulassigen Vollge-
schoss.

Im gesamten Plangebiet wird die im Bebauungsplan Nr. 42 c fiir das Plangebiet urspringlich
festgesetzte Geschossflachenzahl von einheitlich 0,8 unterschritten: Grund ist auch in die-
sem Zusammenhang das Planungsziel einer mafistablich an die Umgebung angepassten,
ortstiblichen Bebauung.

Dennoch gewahrleisten die fir das Plangebiet angesetzten Geschossflachenzahlen eine
ausreichende Ausnutzbarkeit bzw. bauliche Dichte: Insbesondere die Festsetzung einer Ge-
schossflachenzahl von 0,5 in Verbindung mit einem zulassigen Vollgeschoss erméglicht die
Schaffung von Wohnraum im Dach- bzw. Untergeschoss.

Zur Sicherstellung einer mafstéblichen baulichen Hohenentwickiung der kiinftigen Bebau-
ung und zur Wahrung eines einheitlichen Ortsbildes wird die maximal zulassige Firsththe
baulicher Anlagen plangebietseinheitlich auf 10 m, gemessen ab Erdgeschossfuflboden,
festgesetzt.

Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksfldchen

Im Plangebiet ist die Bauweise generell als offen festgesetzt. Zulassig ist innerhalb des als
maximal zweigeschossig festgesetzten Teilbereiches des Plangebietes ausschlielich die
Errichtung von Einzelhdusern. Einzel- und Doppelhduser gleichermallen dirfen mit einer
Ausnahme im restlichen, als maximal eingeschossig festgesetzten, Plangebiet errichtet wer-
den.

Die Zulassigkeit von Doppelhausern soll auch geringer verdienenden Bauwilligen die Még-
lichkeit der Errichtung von Eigenheimen bieten. Eine durch den méglichen Bau von Doppel-
hausern erhohte, planerisch unerwinschte bauliche Verdichtung auf den einzelnen Grund-
stiicken wird zum einen durch die maximal zuldssige Grundflachenzahl von 0,3 begrenzt.
Zum anderen unterstitzt die Festlegung der ausschlieflich durch Baugrenzen bestimmten
Uberbaubaren Grundsticksflachen die Entwicklung einer ortsuiblichen, kleinteiligen Bebau-
ung: Abweichend von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 42 c, der grof¥flachige
Baufelder im Sinne einer Flachenausweisung festlegte, erfolgt mit dem Bebauungsplan Nr.
42 d die Ausweisung der Uberbaubaren Grundsticksflachen durch im Vergleich dazu klein-
teiligere Baufenster, die dem Bauherrn dennoch ausreichend baulichen Spielraum belassen.



4.1.2 ErschlieBung

Verkehr

Das Plangebiet ist Uber die Rixener Stral’e sowie den Nordring an das értliche Straflennetz
angebunden.

Ein Teil der Grundstiicke wird Gber die Rixener StralRe erschlossen; jedoch erfolgt die innere
Erschliefung des Plangebietes und damit die verkehrliche Anbindung eines Groliteils aller
Parzellen Uiber eine Planstrale, die weitgehend auf den vorhandenen Zufahrten zum ehe-
maligen Reiterhof aufbaut. Verlauf und Breite dieses ErschlieBungsrings richten sich nach
der vorgegebenen, bereits vorhandenen Parzellierung. Um ein méglichst ruhiges, gefahren-
minderndes Wohnen zu gewahrleisten, wird die PlanstralRe einer Mischnutzung fir Kfz- und

FuRgangerverkehr zugefiihrt.

Da die Baugrundstiicke grotenteils Uber die innere Planstralte angefahren werden sollen,
wird entlang der sudlichen Plangebietsgrenze im Einmiindungsbereich der Strallen Rixener
Straf’e und Nordring ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrten festgesetzt. Potentielle Verkehrs-
gefahrdungen im Einmindungsbereich zweier HaupterschlieBungsstraen kénnen somit
vermieden werden. Der Anschluss der ausschlieBlich von der Rixener Stral3e erschlossenen
Grundstiicke an die Verkehrsflache in diesem Bereich wird durch die Festsetzung eines Zu-

fahrtsbereiches geregelt.

Das Anliegerparken soll priméar auf den Baugrundstlicken erfolgen. Festsetzungen fir den
ruhenden Verkehr sind somit nicht erforderlich.

Als sinnvolle und funktionelle Erganzung der Erschliefung sind zwei Fuwege in einer Breite
von je 2,50 m festgesetzt. Ein Weg im Norden dient der fuRlaufigen Anbindung des Plange-
bietes an die Thursoer Stralte, wahrend der zweite Fulweg im Slidwesten des Plangebietes
von der inneren ErschlieBungsstralle zur angrenzenden Grinflache fuhrt.

Ver- und Entsorgung

Im Plangebiet wird die Versorgung mit Wasser, Gas und Elektrizitat durch die vorhandenen
Netze sicher gestellt.

Nach Abstimmung mit den Stadtwerken Brilon wird die Abwasser- und Niederschlagswas-
serbeseitigung durch Anschluss an das bereits vorhandene Mischsystem erfolgen. Die Ab-
wasser werden Uber das bestehende Ortsnetz der Klaranlage zugefiihrt. Zwar legt § 51a
Landeswassergesetz (LWG) vom 04.07.1979 (GV. NW. S. 488) in der Neufassung der Be-
kanntmachung vom 25.07.1995 (GV. NW. S. 926) fest, dass eine grundsatzliche Verpflich-
tung besteht, fur alle Grundsticke, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder
an die offentliche Kanalisation angeschlossen werden, die Niederschlagswésser ortsnah zu
versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beein-
trachtigung des Wohls der Allgemeinheit méglich ist (...). Allerdings ist gemal der gesetzli-
chen Zielsetzung, situationsangepasste Losungen flr den jeweiligen Fall anzuwenden, eine
Versickerung, Verrieselung oder Einleitung in ein Gewésser im Plangebiet nicht bzw. nur
schwer mdglich. Bodenbeschaffenheit und insbesondere die Topographie des Geléndes las-
sen eine Beseitigung des Niederschlagswassers im Untergrund nicht zu, da insbesondere
bei Starkregenereignissen diese Wasser auf den Grundstuicken nicht ausreichend tief versik-
kern und unter Umstanden jeweils unterhalb liegende Nachbarn durch ,Gleitwasser” gefahr-
det werden kdnnten.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch ein privates Abfallunternehmen im Auftrag der Stadt Bri-
lon. Organische Abfalle werden getrennt gesammelt.
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4.1.3 Griinordnerische und landschaftspflegerische MaBnahmen

Als grilndordnerische und landschaftspflegerische MaRnahmen werden verschiedene Fla-
chen fiir das Anpflanzen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen gemank § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB sowie erganzende Mafinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20

BauGB) festgesetzt:

Dauerhaft zu erhalten sind die sich im Osten des Plangebietes gegeniiber dem Einmin-
dungsbereich Rixener Strale / Nordring befindlichen Buschgruppen.

Die hier bereits vorhandene Vegetation wird in ihrem Verbund gestarkt durch die Festset-
zung sich daran anschlieBender, privater Pflanzflachen. Diese Pflanzstreifen werden fur die
Grundstiicke entlang der Rixener Strafle bzw. des Nordrings festgesetzt, die entweder sei-
tens der inneren Planstrale erschlossen werden bzw. deren Zufahrtsmdglichkeiten (iber Ri-
xener StralRe und Nordring planungsrechtlich beschrankt sind. Sie sind mit standortgerech-
ten, heimischen Straucharten flachenhaft zu bepflanzen und dauerhaft zu pflegen und zu
erhalten. Abgangige Straucher sind durch gleichwertige Neupflanzungen zu ersetzen. Die
Pflanzungen sind mehrreihig anzulegen. Der Pflanzabstand in der Reihe und der Reihenab-
stand betragen 2,00 Meter. Fur die innerhalb der festgesetzten Pflanzflachen vorzunehmen-
den Neupflanzungen eignen sich Hartriegel (Cornus sanguinea), Weiltdorn (Crataegus mo-
nogyna), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Hundsrose (Rosa canina), Hasel (Corylus
avellana), Holunder (Sambucus nigra), Schlehe (Prunus spinosa) und Salweide (Salix ca-
prea).

Der okologischen und gestalterischen Aufwertung des Plangebietes dient weiterhin die Fest-
setzung von 17 anzupflanzenden straf’enbegleitenden Einzelbdumen auf den Privatgrund-
stiicken. Empfohlene Baumarten sind Esche, Stieleiche, Rotbuche oder Winterlinde.

Grundsétzlich ist je 500 m? angefangene Grundstiicksflache ein heimischer Laubbaum oder
ein hochstammiger, bodenstandiger Obstbaum aus dem Programm zur Erhaltung und Wie-
derbegriinung von Streuobstwiesen in NRW 1990 anzupflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu
erhalten und bei Verlust durch gleichartige Neupflanzungen zu ersetzen.

Als Mafinahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft ist ferner festgelegt, dass private Stellplatzflachen und Zufahrten eine wasserdurch-
lassige Oberflache erhalten missen.

4.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Neben den planungsrechtlichen Aussagen werden im Bebauungsplan gestalterische Fest-
setzungen nach § 86 der Landesbauordnung (BauO NW) fiir die positive Gestaltung des
Ortsbildes vorgegeben.

Das vorhandene Ortsbild erfahrt durch den Schwarz-WeiR-Charakter der verwendeten Bau-
materialien eine unverwechselbare Pragung. Mehrheitlich sind die Wandflachen weil und
die Sattel- bzw. Walmd&cher schwarz oder schieferfarben (anthrazit).

Um auch in Zukunft fur Neubau- sowie spater fir Erweiterungs-, Umbau- und Sanierungs-
mafnahmen eine landschaftstypische Bauweise und Materialwahl zu sichern, enthalten die
baugestalterischen Vorschriften entsprechende Rahmenfestsetzungen hinsichtlich Dach-
und Fassadengestaltung fir die aufere Gestaltung der baulichen Anlagen.

Integriert werden in die Rahmenfestsetzungen zudem - insbesondere durch die Zuléssigkeit
von Photovoltaikanlagen bzw. Sonnenkollektoren - dkologische Dachgestaltungsaspekte, um
fossile Energien einsparende, sonnenenergienutzende und umweltschonende Technologien
am Bau fur die (Teil-)Deckung des Energiebedarfes zu ermoglichen. Zur Forderung okologi-
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scher Bauweisen sind im Plangebiet auch Dachbegriinung sowie massive Holzhauser zulas-
sig.
Festsetzungen hinsichtlich der Ausgestaltung von Einfriedungen und der géartnerischen Ge-

staltung unbebauter Flachen der bebauten Grundstiicke schaffen weitere Voraussetzungen
fur ein ansprechendes, dem Charakter der Umgebung angepasstes, Wohnumfeld.

4.3 Hinweise

4.3.1 Denkmalschutz

Im Plangebiet sind keine schutzwiirdigen Objekte bekannt. Auch angrenzend an das Plan-
gebiet werden keine Belange des Denkmalschutzes durch die Planung beeintrachtigt.

Es wird jedoch auf Folgendes hingewiesen:

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bo-
denfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfar-
bungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse
tierischen und/ oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt als Untere Denkmalbehtrde (Tel.
02961/794-241, Fax 02961/794-108) und/oder dem Westfalischen Museum fiir Archaologie /
Amt fur Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Olpe (Tel. 02761/93750, Fax. 02761/2466) unver-
zliglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von
der Denkmalbehorde frei gegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist be-
rechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung
bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

4.3.2 Altlasten, Kampfmittel

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist nicht mit dem Vorhandensein von Altlasten
und Kampfmitteln zu rechnen.

Dennoch wird folgender Hinweis in den Plan aufgenommen:

Sind bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben beim Erdaushub aulRergewdhnliche Verfarbun-
gen festzustellen oder werden verdéchtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort
einzustellen und die Stadt Brilon als ortliche Ordnungsbehorde (Tel. 02961/794-210, Fax
02961/794-208) und/oder die Bezirksregierung Arnsberg — Staatlicher Kampfmittelrdum-
dienst - (Tel. 02931/82-2139, Fax 02931/82-2520) ist zu versténdigen.
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5. Auswirkungen der Planung / Ausgleich der mit den Bauvorha-
ben verbundenen Eingriffe

51 Immissionsschutz

Beeintrachtigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme
und Strahlen, die nach Art, Ausmaf und Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nach-
teile oder erhebliche Belastigungen fir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizu-
fuhren, liegen im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes nicht vor.

-

5.2 Auswirkungen auf andere Planungen

Andere Planungen werden durch die Planungen fur das Bebauungsplangebiet Nr. 42 d ,Ri-
xener Stralle / Nordring® nicht beriihrt.

5.3 Mit den Bauvorhaben verbundene Eingriffe in Natur und Landschaft und
deren Ausgleich

Durch die Neulberplanung des Bebauungsplangebietes kommt es im Planungszustand ins-
gesamt gesehen zu keiner Verschlechterung der okologischen Situation gegentber dem
Planungszustand des bislang fur das Plangebiet geltenden Bebauungsplanes Nr. 42 c:

Zwar kann ein im Bebauungsplan Nr. 42 c noch als zu erhalten festgesetzter Griin- bzw. Ge-
holzstreifen, der das Plangebiet in Ost-West-Richtung quert, aufgrund der modifizierten Er-
schlieBungskonzeption nicht weiterhin erhalten werden, ohne dass die Ausnutzbarkeit der
Grundstiicke unzumutbar beeintrachtigt bzw. deren Erschlieung ohne ,Durchbrechung” des
Grinstreifens moglich ware. Auch die Festsetzung stralenbegleitenden Verkehrsgriins fir
einen Teilabschnitt der im Bebauungsplan Nr. 42 ¢ vorgesehenen ErschlieRungsstralie wird
im Bebauungsplan Nr. 42 d aufgrund der geanderten Strafienfihrung nicht wieder aufge-
griffen.

Beides wird jedoch zum einen durch die im Bebauungsplan Nr. 42 d festgesetzten, zusatzli-
chen griinplanerischen und landschaftspflegerischen MaRnahmen kompensiert: Uber die
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 42 ¢ hinausgehend, werden Flachen zum Anpflan-
zen von Baumen und Strauchern an der Std- bzw. Sudostgrenze des Plangebietes, die An-
pflanzung von 17 stralRenbegleitenden Einzelbaumen auf den Privatgrundstiicken sowie ein
Pflanzgebot auf privaten Grundstiicksflachen (ein heimischer Laubbaum bzw. Obstbaum je
angefangene 500 m?) festgesetzt.

Zum anderen wird durch die Festsetzung wasserdurchléassiger Oberflachen fir Stellplatze
und Zufahrten in Verbindung mit der Festlegung einer im Vergleich zum Bebauungsplan Nr.
42 c durchweg niedrigeren Grundflachenzahl von 0,3 die potentielle Versiegelung des Plan-
gebietes verringert.

Da somit die Sicherung okologischer Qualitaten im Plangebiet gegenuber den diesbezigli-
chen Inhalten des Bebauungsplanes Nr. 42 c gewahrleistet ist, keine Uber die Inhalte des
Bebauungsplanes Nr. 42 c hinausgehenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten
sind und daher keine Ausgleichsmalnahmen notwendig werden, kann nach Abstimmung mit
-der Unteren Landschaftsbehdrde auf eine detaillierte Biotop-Bilanzierung im Rahmen eines
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landschaftspflegerischen Erlauterungsberichtes und ein umfassendes Kompensationsmana-
gement verzichtet werden.

6. MaRBnahmen zur Verwirklichung der Planung / Bodenordnende
MaRnahmen

Bodenordnende Mallnahmen sind nicht erforderlich

7. Kosten und Finanzierung

Die Kosten fir die erforderlichen ErschlieBungsmalnahmen werden auf der Grundlage von
Detailplanungen noch ermittelt.

Aufstellung:

Architektengemeinschaft Stadt Brilon
Schmidt & Mengeringhausen

Bahnhofstr. 33

59939 Olsberg

(Franz Schrewe)

Der Burgermeister

Olsberg, den ©2. o . o> Brilon, den 05 . 05, Jooo



