Begrindung

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Brilon-Altenbiiren Nr. 3 a "Kreuzberg"

1.1

1.4

Allgemeine Planungsvoraussetzungen

Regionale Lage und rdumlicher Geltungsbereich

Der Anderungsbereich liegt nordwestlich der Ortslage von Brilon-
Altenbiiren. Er grenzt westlich an den rechtskridftigen Bebauungsplan
Brilon-Altenbiiren Nr. 3 a "Kreuzberg" und stellt eine Erweiterung
des Plangebietes um ca. 0,35 ha dar.

Vorhandene Situation

Fiir den Anderungsbereich bestehen auBer den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes (siehe Punkt 1.5 - Fl&chennutzungsplan) keine
planungsrechtlichen Festsetzungen.

Die bauplanungsrechtliche Beurteilung von Vorhaben richtete sich
bisher nach den Vorschriften des § 35 Baugesetzbuch (BauGB).

Ostlich des Anderungsbereiches befindet sich das Betriebsgebdude der
Firma "Briloner Maschinen— und Stahlbau GmbH", das im Plangebiet des
rechtskriftigen Bebauungsplanes Brilon-Altenbiiren Nr. 3 a "Kreuz-
berg" liegt, der filir diesen Bereich ein Industriegebiet festsetzt.

Veranlassung und allgemeine Ziele

Der Stahlbaubetrieb "Briloner Maschinen und Stahlbau GmbH" mit Sitz
in Brilon-Altenbiiren beabsichtigt, eine bauliche Erweiterung des
Betriebes in zwei Bauabschnitten vorzunehmen.

Eine Erweiterung des Betriebes kann wegen des vorgegebenen Betriebs—
ablaufes nur in westlicher Richtung erfolgen. Eine Anderung dieses
Betriebsablaufes kénnte nur unter unverhidltnismdBig hohem finanziel-
len Aufwand erfolgen, der den Bestand des Betriebes gefdhrden wiirde.

Der Betrieb wurde im Jahre 1969 baurechtlich genehmigt und stellt
mit seinen ca. 100 Beschiftigten, die zum groBen Teil im Ortsteil
Brilon—-Altenbiiren wohnen, fiir die 8Stadt Brilon einen bedeutenden
wirtschaftlichen Faktor dar. Diese Firma beabsichtigt, =zukilinftig am
Standort Brilon-Altenbiiren zu verbleiben, so daf die Stadt Brilon
bestrebt ist, die Konkurrenzfihigkeit des Betriebes durch die Schaf-
fung von Erweiterungsmdglichkeiten in planungsrechtlicher Hinsicht
zu gewdhrleisten.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die erste Anderung des Bebauungsplanes Brilon-Altenbiiren Nr. 3 a
"Kreuzberg" (Erweiterung des Plangebietes in westlicher Richtung)
ist landesplanerisch abgestimmt.
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Flichennutzungsplan

Im seit 1981 rechtswirksamen Flichennutzungsplan der Stadt Brilon
ist der Bnderungsbereich als "Fliche fiir die Landwirtschaft" darge-

stellt.

Parallel zur ersten Anderung des Bebauungsplanes Brilon-Altenbiiren
Nr. 3 a "Kreuzberg" betreibt die Stadt Brilon die 18. Anderung des
Flichennutzungsplanes im Bereich des Ortsteiles Brilon-Altenbiiren
mit dem Ziel, daB die dargestellte "gewerbliche Baufldche" im Be-
reich des "Elmerborg" in westliche Richtung erweitert wird.

Dieser Bereich der Flichennutzungsplaninderung ist mit dem Erweite-

rungsbereich des Bebauungsplanes Brilon—Altenbiiren Nr. 3 a "Kreuz-—
berg" identisch.

Bisherige Verfahrensschritte

Der Rat der Stadt Brilon hat in seiner Sitzung am 25. Oktober 1990
die erste Anderung des Bebauungsplanes Brilon-Altenbiiren Nr. 3 a
"Kreuzberg" beschlossen. Dieser BeschluBl wurde am 23. Januar 1991 im
Amtsblatt der Stadt Brilon (Nr. 1 des 21. Jahrgangs) O&ffentlich
bekanntgemacht.

Am 5. Februar 1991 wurde die vorgezogene Biirgerbeteiligung gemdB § 3
Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) durchgefiihrt, die ebenfalls am
23. Januar 1991 im Amtsblatt der Stadt Brilon (Nr. 1 des 21. Jahr-
gangs) Offentlich bekanntgemacht worden ist.

Die Offentliche Auslegung des Anderungsentwurfes gemdB § 3 Abs. 2
BauGB ist im Friihjahr 1991 geplant.

Festsetzungen im Anderungsbereich

Art der baulichen Nutzung

Industriegebiete

Der ZAnderungsentwurf des Bebauungsplanes Brilon-Altenbiiren Nr. 3 a
"Kreuzberg" sieht fiir den Anderungsbereich die Ausweisung eines
"Industriegebietes” im Sinne des § 9 der Baunutzungsverordnung
(BauNvO) vom 23.01.1990 vor.

Diese Ausweisung entspricht den Festsetzungen des unmittelbar in
dstlicher Richtung angrenzenden rechtskrdftigen Bebauungsplanes fiir
diesen Teil des Plangebietes.

Die Gliederung erfolgt nach dem RunderlaB des Ministers fir Umwelt,
Raumordnung und Landwirtschaft vom 21.03.1990 iber die Abstdnde
zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen
der Bauleitplanung (AbstandserlaB) (MBl. NW 1990 s. 504/SMBl. NW

283).



Zuldssig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerpldtze und &ffentli-
che Betriebe der in der Abstandsliste unter zuldssigen Betriebs-
arten aufgefilhrten Nrn. 149 - 196 (Abstandsklassen VI - 200 m
und VII - 100 m) und Betrieben mit vergleichbarem Emissionsgrad.

2. Geschifts-, Biiro— und Verwaltungsgebdude

3. Tankstellen.

Ausnahmeregelungen

Ausnahmsweise zulissig sind BAnlagen fiir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke gemdB § 9 Abs. 3 Nr.

2 BaulNVO.

Gem3B § 31 Abs. 1 BauGB konnen ausnahmsweise Stahlbaubetriebe im
Anderungsbereich zugelassen werden, die in der Abstandsliste zum
AbstandserlaR vom 21.03.1990 unter der Nr. 101 der Abstandsklasse V
(300 m) aufgefiihrt sind und wenn der Nachweis vorliegt, daB diese
Betriebe und Anlagen in ihrem Abstandserfordernis den Betrieben und
Anlagen entsprechen, die in diesem Baugeblet zuldssig sind.

Ferner k&nnen Verkaufs—- und Ausstellungsfldchen, die in unmittelba-
rem ridumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit Produktionsstédtten
von Gewerbebetrieben (incl. Handwerk) stehen, ausnahmsweise zugelas-—

sen werden.

AuBerdem sind in der GI-Fliche Betriebe, die in der Abstandsliste
zum AbstandserlaB derzeit nicht aufgefithrt sind, vom Emissionsverhal-
ten her aber in entsprechende BAbstandsklassen eingeordnet werden
kénnen, zuldssig. Die Einordnung dieser Betriebe in die Abstandsklas-
sen ist im Einvernehmen mit dem Staatlichen Gewerbeaufsichtsamt

vorzunehmen.

AusschluBl von Nutzungsarten

Da die Errichtung von Einzelhandelsbetrieben fiir die ddrfliche Struk-
tur des Ortsteiles Brilon-Altenbiiren untypisch ist, wird diese Nut-
zungsart gem3dB § 1 Abs. 5 BauNVO im Anderungsbereich ausgeschlossen.

Weiterhin sind alle iibrigen gemiB § 9 Abs. 3 BauNVO in Industriege-

bieten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten gemd § 1 BAbs. 5
BauNVO ausgeschlossen.

MaB der baulichen Nutzung

Grundflichenzahl (GRZ - §§ 16, 17, 19 BauNVO -—)

Die zuldssige Grundflichenzahl wird auf 0,8 als Hochstgrenze fiir den
gesamten Anderungsbereich festgesetzt. Diese Festsetzung entspricht
der zuldssigen Obergrenze der Grundfldchenzahl im GI-Gebiet wund
gewdhrleistet nach Auffassung der Stadt Brilon eine ausreichende
bauliche Ausnutzbarkeit der Grundstiicke im Anderungsbereich.
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2.2.2

2.2.3

2.2.5

Baumassenzahl (BMZ - §§ 16, 17, 21 BauNVO -)

Die zuldssige Baumassenzahl wird fiir den gesamten Anderungsbereich
auf 9,0 als Hochstgrenze festgesetzt. Diese Festsetzung schdpft
nicht die zul#dssige Obergrenze der Baumassenzahl entsprechend der
BauNVO 1990 aus, sondern entspricht der =zuldssigen Obergrenze der
Baumassenzahl der BauNVO vom 15.09.1977, gedndert durch Verordnung
vom 19.12.1986.

Diese Festsetzung wurde getroffen, da die BauNVO 1986 bei Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Brilon-Altenbiiren Nr. 3 a "Kreuzberg" Anwen-
dung fand und der Anderungsbereich im Verhdltnis zum Gebiet des
rechtskriftigen Bebauungsplanes eine untergeordnete GrdBenordnung
besitzt, in dem keine hdhere bauliche Verdichtung als in unmittelba-
rer Umgebung zuldssig sein soll.

HShe baulicher Anlagen — § 18 BauNVO —

Im gesamten Anderungsbereich wird die HShe der baulichen Anlagen auf
520,5 m ii. NN begrenzt.

Diese Festsetzung wurde bereits im Bebauungsplan Brilon-Altenbiiren
Nr. 3 a "Kreuzberg" getroffen und wurde im Anderungsentwurf aufgenom-
men, da sich der Stahlbaubetrieb auf einem HOhenriicken befindet und
durch eine Zulassung von Gebiuden mit einer HShe von ca. 12,00 m
einerseits eine ausreichende Ausnutzbarkeit der Grundstiicke gewdhr-
leistet ist, andererseits mittel- bis langfristig eine angemessene
Eingriinung der neu entstehenden Gebiudeteile durch Biume mdglich

ist.

Bauweise — § 22 BaulNVO -

Fiir den gesamten Anderungsbereich wird die offene Bauweise festge-
setzt, jedoch sind Einzelgebdude iiber 50,00 m Linge zuléssig.

Durch diese Festsetzung soll eine gewerbegebietstypische bauliche
Ausnutzbarkeit der Grundstiicke gewdhrleistet werden.

Baugrenzen, iiberbaubare Grundstiicksfldchen — § 23 BauNVO —

Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind innerhalb wvon Béugrenzen
gemdB § 23 BauNVO festgesetzt.

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen des rechtskrédftigen Bebauungspla-
nes verschieben sich im westlichen und nérdlichen Bereich bis auf
12,00 m an die westliche und n&rdliche Grenze des Anderungsberei-
ches. Diese nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen dienen der Anlage
eines Griinstreifens (siehe Punkt 2.2.6 — Flidchen filir das Anpflanzen

von Biumen und Strduchern).



2.2.6

Flichen fiir das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

Entlang der westlichen und n&rdlichen Grenze des Anderungsbereiches
wird ein 12,00 m breiter Griinstreifen zur Anpflanzung von B&dumen und
Striuchern auf der GI-Fliche festgesetzt. Dies stellt eine Verschie-
bung des im rechtskrdftigen Bebauungsplan vorgesehenen Griinstreifens
entlang der westlichen Plangebietsgrenze um ca. 50,00 m in westliche

Richtung dar.

Durch diesen Griinstreifen soll eine wirksame optische Abgrenzung der
GI-Fliche zum in westlicher und ndrdlicher Richtung angrenzenden

AuBenbereich erfolgen.

auf den Flichen fiir das Anpflanzen von Bi#umen und Strduchern sind
Pflichtpflanzungen pro 100 m? Pflanzflédche mindestens 4 B&dume und 15
Strducher vorzunehmen.

ErschlieBung

Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung des Anderungsbereiches soll durch den verkehrsge-
rechten Ausbau im Bereich des vorhandenen Wirtschaftsweges erfolgen.

Abwasserbeseitigung

Der Anderungsbereich wird durch die bestehende stadtische Kanalisati-
on entwiéssert.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird durch das Leitungsnetz des stadtischen
Wasserwerkes Brilon sichergestellt.

Elektrische Energie

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das vorhandene
Leitungsnetz der VEW gesichert.

Auswirkungen der Planung

Auswirkungen auf benachbarte Gebiete

Durch die Erweiterung des Bebauungsplanes Brilon-Altenbiiren Nr. 3 a
"Kreuzberg" erfolgt keine Beeintrdchtigung benachbarter Gebiete, da
unmittelbar in westlicher Richtung bereits ein GI-Gebiet angrenzt,
in dem ein Stahlbaubetrieb ansdssig ist.



3.2

Auswirkungen auf die Landwirtschaft

Der gesamte Anderungsbereich wird derzeit landwirtschaftlich ge-—
nutzt, jedoch wird der Wegfall dieser landwirtschaftlichen Fl&chen
in einer Gré&Benordnung von ca. 0,35 ha als untergeordnet angesehene,
so daB nur eine geringfiigige landwirtschaftliche Beeintrdchtigung

erfolgt.

Auswirkungen auf Bau- und Bodendenkmale

Im Erweiterungsbereich liegen keine Baudenkmale, die in der Denkmal-
liste der Stadt Brilon eingetragen sind.

Bodendenkmale sind in diesem Bereich ebenfalls nicht bekannt.
Hinweis

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmdler (kulturelle und/oder natur-
geschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde,
aber auch Ver#inderungen und Verfirbungen) in der natiirlichen Bodenbe-
schaffenheit entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmdlern ist
der Stadt Brilon als Untere Denkmalbehdrde und dem Westf&lischen Amt
fiir Archiologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege, Auflenstelle Olpe (Tel.
02761/1261) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstitte minde-
stens 3 Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16

Denkmalschutzgesetz NW).

Auswirkungen auf die natiirliche Umwelt

Einbindung in die Landschaft

Westlich der vorhandenen GI-Fliche im rechtskrdftigen Bebauungsplan,
in der sich der Stahlbaubetrieb befindet, wird eine weitere GI-Fla-
che in einer Gr&Benordnung von ca. 0,35 ha ausgewiesen. Da dieser
Erweiterungsbereich gegeniiber dem Plangebiet des rechtskrdaftigen
Bebauungsplanes als untergeordnet anzusehen ist, erfolgt keine zu-
sitzliche Beeintrichtigung des Landschaftsbildes. Die Festsetzungen
des Bebauungsplanes Brilon-Altenbiiren Nr. 3 a "Kreuzberg" beziiglich
des GI-Gebietes wurden fiir die Erweiterungsfldche gleichlautend
{ibernommen, so daB keine erhdhte bauliche Verdichtung als bisher in

diesem Bereich mdglich ist.

Mittel- und langfristig wird durch den festgesetzten Griinstreifen
sowie die entlang des Wirtschaftsweges vorhandenen Bdume eine wirksa-
me optische Eingriinung des Gebdudekomplexes erreicht.

Flichenversiegelung

Durch die Ausweisung einer GI-Fliche in einer Gr&Benordnung von ca.
0,35 ha erfolgt, bezogen auf den Ortsteil Brilon—-Altenbiiren, eine
relativ geringe Flichenversiegelung, die als unerheblich anzusehen
ist.



Nachrichtliche Darstellungen und Hinweise

Wasserschutzgebietsausweisung

Der gesamte Anderungsbereich liegt in der Wasserschutzzone III des
Wasserschutzgebietes Altenbiiren.

Hinweis

Die Abstandsliste zum RunderlaBl des Ministers filir Umwelt, Raumord-
nung und Landwirtschaft vom 21.03.1990 {iber die Abstande zwischen
Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bau-
leitplanung (AbstandserlafB) (MBl. NW 1990 S. 504/SMB1. NW 283) ist

Anlage dieser Begriindung.

Altlasten

Altlasten sind im Planbereich nicht bekannt. Durch die bisherige
landwirtschaftliche Nutzung sind Altlasten nicht zu erwarten.

MaBnahmen zur Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen im Anderungsbereich sind nicht erforderlich.

Finanzielle Belastungen

Finanzielle Belastungen entstehen der Stadt Brilon derzeit durch die
Erweiterung des Bebauungsplanes Brilon-Altenbiliren Nr. 3 a "Kreuz-
berg" nicht. Zu einem spidteren Zeitpunkt k&nnen mdglicherweise Ko-
sten fiir den Ausbau des Wirtschaftsweges entstehen.

Brilon, den 16. April 1991

Der Blirgermeister




