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J. Planungsgrundlagen

A. Anlass und Ziele der Planung

Die Haus-Hove-Immobilien GmbH & Co. KB hat mit Schreiben vom
25.04.2016 die Aufstellung eines Bebauungsplans beantragt, um so auf
Flachen nérdlich der StralRe Am Freitagshof in Bottrop-Vonderort die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine wohnbauliche Entwicklung zu
schaffen. Diese Uberlegungen werden aus stadtebaulicher Sicht befiir-
wortet, da das Gebiet im Flachennutzungsplan (FNP) tberwiegend be-
reits als Wohnbauflache ausgewiesen ist und eine Wohnbebauung der in
der Umgebung vorhandenen Nutzung entspricht. Ziel ist die Entwicklung
eines neuen Wohngebiets mit einer Bebauung aus Eigenheimen und
Mehrfamilienhausern. Insgesamt sind etwa 100 Wohneinheiten vorgese-

hen.
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Im April 2016 hat der Rat der Stadt Bottrop das Wohnbauflachenkonzept
2025 und seine Leitsatze beschlossen. Die Rahmenbedingungen fir die
Wohnraumentwicklung wurden zusammengetragen und der Handlungs-
spielraum fir Verwaltung und Politik beschrieben. In sechs Leitsatzen hat
die Stadt sich zum Ziel gesetzt, den geférderten Wohnungsbau in Bottrop
voranzubringen. Um den Bedarf an neuen Wohnungen zu decken, sind
nach den Uberlegungen des Wohnbauflachenkonzepts insgesamt ca.
300 Wohneinheiten pro Jahr erforderlich.

Das Plangebiet ist Bestandteil des Wohnbauflachenkonzepts. Der Bebau-
ungsplan dient daher der Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum,
starkt den Ortsteil Vonderort als Wohnstandort und tragt so zur Auslas-
tung der vorhandenen o&ffentlichen Infrastruktur (Kindergarten und
Schule) bei.

Nach Einleitung des Bebauungsplanverfahrens wurde die Planung ge-
meinsam mit der IB Wohnungs- und Gewerbebau GmbH aus Ochtrup
weitergefuhrt, die als ErschlieBungs- und Bautréger fungieren wird.

A. Anlass und Ziele der Planung
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B. Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet untergliedert sich in zwei Teilflachen und liegt im Ortsteil
Bottrop-Vonderort. Es umfasst die Flurstlicke 572 und 836 in Flur 127,
einen Teil des Flurstiicks 193 in Flur 126 sowie Teile der Flurstiicke 570,
652 und 857 in Flur 127 der Gemarkung Bottrop und ist im folgenden
Ubersichtsplan gekennzeichnet. Teilflache A umfasst die fur eine Wohn-
nutzung vorgesehene Flache sowie ndrdlich davon Flachen fir Kompen-
sationsmalRnahmen, die Teilfliche B beinhaltet die Flache des Regen-
rickhaltebeckens.
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C. Planungsrechtliche Situation

1. Landes- und Regionalplanung

Der Regionalplan Minster, Teilabschnitt Emscher Lippe stellt das Plan-
gebiet Uberwiegend als allgemeinen Siedlungsbereich dar. So ist ein
Groliteil der Teilflache A entsprechend dargestellt. Der ndrdliche Bereich
der Teilflache A im Bereich der Kompensationsflache ist Waldbereich. Die
Teilflache B ist hingegen als allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich ge-
kennzeichnet, der zum Schutz der Landschaft und zur landschaftsorien-
tierten Erholung dienen soll.

2. Flachennutzungsplan

Der FNP stellt den tiberwiegenden Teil des Plangebiets (Teilflache A) als
Wohnbauflache dar. Zusatzlich enthélt der FNP dort das Planzeichen fir
eine Alteneinrichtung. Die nordlichen Randbereiche sind als Flachen fir
Wald und die Randflachen im Osten als Griinfliche ausgewiesen. Die
Grinflache ist zusatzlich mit den Planzeichen Festplatz und Spielbereich
A versehen. Bei beiden Nutzungen handelt es sich allerdings lediglich um
planerische Voriberlegungen — sie sind noch nicht realisiert. Entlang der
Stralle Am Freitagshof ist der Verlauf einer unterirdischen Hauptversor-
gungs- bzw. Hauptabwasserleitung dargestellt. Zudem ist Teilflache B
des Plangebiets Teil des Landschaftsschutzgebiets und als Flache fir
Landwirtschaft ausgewiesen. Hierbei handelt es sich um einen Suchraum
fur Flachen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB. Da dort eine
Richtfunkstrecke verlauft, gelten Bauschutzbereiche und Bauhthenbe-
schrankungen.

Der Bebauungsplan ist aus dem FNP entwickelt.

3. Rechtskraftige Bebauungsplane

Die Teilflache A grenzt im Siiden an den Bebauungsplan Nr. 3.08/3 ,Am
Wienberg®. Dieser im Jahr 1989 wirksam gewordene Bebauungsplan bil-
det die planungsrechtliche Grundlage fiur die Wohngebiete entlang der
StralRe Hansiepenbusch. Unmittelbar sudlich der Strale Am Freitagshof
setzt der Bebauungsplan eine Wohnbebauung mit maximal drei Vollge-
schossen fest. Die Strae Am Freitagshof ist in diesem Bebauungsplan
als offentliche StralRenverkehrsflache festgesetzt und zwar in einer Breite,
die nordlich der bereits realisierten Fahrbahn noch das Anlegen eines
Gehwegs und eines Parkstreifens ermdglicht.

Nordlich der Teilflache A liegt der aus dem Jahr 1987 stammende Bebau-
ungsplan Nr. 3.08/2 ,Kleingartenanlage Am Quellenbusch®, der die pla-

C. Planungsrechtliche Situation
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nungsrechtliche Grundlage fur die dort vorhandene Kleingartenanlage bil-
det und im Ubergangsbereich zum neuen Plangebiet Flachen fur die
Forstwirtschaft festsetzt.

4, Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplans, der fol-
gende Regelungen trifft:

= In Karte 1 ,Entwicklungsziele fiir die Landschaft” ist fur die im FNP
als Wohnbauflache dargestellte Flache das Entwicklungsziel 1.1.3
»,Temporédre Erhaltung der derzeitigen Landschaftsstruktur bis zur
Realisierung von Bauflachen durch die Bauleitplanung” formuliert.
Fir die Ubrigen Flachen enthalt die Karte das Ziel 1.1.1 ,Erhaltung
einer mit naturnahen Lebensraumen oder sonstigen natirlichen
Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten Land-
schaft®.

= Gemal Karte 2 ,Besonders geschiitzte Bestandteile von Natur und
Landschaft“ist der im FNP nicht als Wohnbauflache dargestellte Teil
des Plangebiets als Landschaftsschutzgebiet L 2.2.14 ,Landschafts-
schutzgebiet Vonderort” ausgewiesen.

= Die Karte 3 ,Erhaltungs- und EntwicklungsmaBnahmen® enthalt fur
das Plangebiet keine MaRnahmen.

Zum Entwicklungsziel 1.1.3 ,Temporére Erhaltung der derzeitigen Land-
schaftsstruktur bis zur Realisierung von Bauflachen durch die Bauleitpla-
nung“fihrt der Landschaftsplan folgendes aus:

,Die derzeitige Landschaftsstruktur ist bis zum Ausbau der in den Bauleit-
planen (FNP, B-Plan) dargestellten Bauflachen zu erhalten und bei der
Aufstellung der Bebauungsplane in die Abwéagung einzustellen. Bis zur
Rechtsverbindlichkeit eines Bebauungsplanes gilt die Darstellung des
Entwicklungszieles ,Erhaltung®. Insbesondere gilt die:

=  Erhaltung von vorhandenen naturlichen, gliedernden und belebenden
Landschaftselementen, vor allem Gehdlzbestande, Gewasser sowie
morphologische Gelandestrukturen und Sicherung Uber entspre-
chende Festsetzungen im Bebauungsplan gemal? 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20
und 25 BauGB,

= Einbindung neu entstehender Siedlungsrénder in die umgebende
Landschaft durch Anpflanzungen, die der potenziell natirlichen Ve-
getation entsprechen,

= Vermeidung vollstandiger Versiegelung von Park und Stellplatzfla-
chen und Einbindung in die umgebende Landschaft durch Anpflan-
zungen mit Arten der potenziell natiirlichen Vegetation.*

Zum Landschaftsschutzgebiet L 2.2.14 ,Landschaftsschutzgebiet Von-
derort” fihrt der Landschaftsplan folgendes aus:

C. Planungsrechtliche Situation
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,Die Festsetzung als Landschaftsschutzgebiet ist nach § 26 Abs. 1 Ziffer

1 - 3 BNatSchG erforderlich,

= zur Erhaltung und Optimierung der Wald-, Gehdlz und Gewas-
serstrukturen als Lebens- und Rickzugsraum fir die im Gebiet sie-
delnden Tier- und Pflanzenarten und als Biotopverbundelemente,

= zur Erhaltung, Forderung und Wiederherstellung standortgerechter
naturnaher Laubmischwalder durch Umwandlung nicht standortge-
rechter Hybrid-Pappelbesténde,

= zur Erhaltung und Optimierung der nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 62
LG NRW geschutzten Biotope,

= zur Erhaltung und Wiederherstellung naturnaher Quellbereiche und
Bachoberlaufe,

= zur Erhaltung und Optimierung der Reste b&uerlicher Kulturland-
schaft innerhalb eines dichten Siedlungsraumes,

= zur Erhaltung und Entwicklung regional bedeutsamer Erholungsfla-
chen im stdwestlichen Stadtgebiet,

= zur Aufrechterhaltung der Immissionsschutzfunktion der Walder- und
Geholzstrukturen,

= wegen der Seltenheit, besonderen Eigenart und Schonheit des Land-
schaftsbildes durch den Wechsel von Waldern, Flie3- und Stillgewas-
sern und landwirtschaftlichen Flachen,

= als Zeugnis kulturlandschaftlicher Entwicklungen.

Zur nachhaltigen Erfiillung des Schutzzweckes sind zusatzlich zu den un-
ter den Buchstaben (1) bis (4) aufgeflihrten Geboten folgende Maf3nah-
men erforderlich:

(5) naturnahe Waldbewirtschaftung, Verbesserung der Artenzusammen-
setzung durch Umbau der nicht standortgerechten Gehdélze in Bestéande,
die der potenziell natirlichen Vegetation entsprechen,

(6) Erhalt von Altholzinseln und Belassen von Totholz fir Hohlenbriter
auf den in der Festsetzungskarte gekennzeichneten Flachen,

(7) naturnahe Wiederherstellung der Quellbachoberlaufe,
(8) Entsiegelung von Wegeflachen in Parkanlagen,
(9) Extensivierung der Parkpflege.”

5. Umweltleitplan

Die Gesamtzielkarte des Umweltleitplans enthélt fir das Plangebiet keine
Ziele.

C. Planungsrechtliche Situation
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D Beschreibung des Bestands

1. Stadtebauliche Situation

Das Plangebiet wird zurzeit landwirtschaftlich genutzt. Stdlich der Stral3e
Am Freitagshof und westlich der Teilflache A des Plangebiets liegen
Wohngebiete mit zum Teil mehrgeschossiger Bebauung. Die Gebaude
auf der noérdlichen Seite der Stralle Am Freitagshof verfligen Uber drei
Vollgeschosse plus Satteldach, die Gebaude auf der sidlichen Seite sind
zum Teil dreigeschossig und zum Teil zweigeschossig. Das folgende Luft-
bild aus dem Jahr 2017 vermittelt einen Eindruck des Plangebiets.

Teilflache A > e

Teilflache B

Ausgehend von der StraRe Am Freitagshof — die bei einer Gelandehdhe
von 45 bis 46 m Uber Normalhéhennull (NHN) liegt — steigt das Gelande
innerhalb der Teilflache A im Bereich der geplanten Bebauung nach Nor-
den hin bis zu einer Héhe von ca. 52 m Gber NHN sanft an.

2. Verkehr

Die Teilflache A grenzt unmittelbar an die als Sackgasse ausgebildete
Stral3e Am Freitagshof, deren nérdlicher Rand bislang noch nicht endgul-
tig verkehrsmafig hergestellt wurde. Dort fehlen der Gehweg bzw. Park-
platze. Uber diese StraRe ist die Teilflache A an das tibergeordnete Stra-
Bennetz (StralRe Am Quellenbusch, Osterfelder Stral3e) angebunden.

D. Beschreibung des Bestands
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Nordlich der Teilflache A verlauft der Osselbruchweg, der als Ful3- und
Radweg die Stralle Am Quellenbusch mit dem 6stlich gelegenen so ge-
nannten Nachtigallental verbindet. In Verlangerung der Stralle Am Frei-
tagshof Richtung Osten ist eine Wegeverbindung fur Ful3géanger und Rad-
fahrer bis hin zur Armelerstral3e vorhanden. Diese Wegeverbindung fuhrt
zum Teil Uber private Flachen.

Die Teilflache B ist Uber private ErschlieBungswege an das vorhandene
StralRennetz angeschlossen. Es sind entsprechende Regelungen bezig-
lich Zuganglichkeiten zu treffen.

An der StraRe Am Quellenbusch befindet sich unmittelbar an der Einmun-
dung der Stralse Am Freitagshof die Bushaltestelle ,Am Freitagshof“. Dort
fahrt die Buslinie 291, die das Plangebiet mit der Bottroper Innenstadt und
dem Hauptbahnhof verbindet. In den spaten Abendstunden wird die Linie
291 durch den Taxibus 294 ersetzt.

3. Umwelt

Natur- und Landschaft, Artenschutz

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein letztes Relikt der bauerlichen
Kulturlandschaft im anthropogen uberformten und dicht besiedelten
Stadtteil Vonderort.

Uberwiegend ist landwirtschaftliche Flache betroffen, die seit 2015 augen-
scheinlich als Pferdeheuwiese genutzt wird. Darauf deutet die artenrei-
chere Zusammensetzung der Wiese gegenuiber Intensivfutterwiesen fir
die Rinderhaltung hin. Es sind Arten der Acker- als auch der Grinland-
standorte vorhanden. Dartiber hinaus werden Teile der Gehdlzstrukturen
in Anspruch genommen, die den Waldbereich des 06stlich gelegenen
Nachtigallentals abrunden.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplans. Fir die
im FNP als Wohnbauflache dargestellte Flache ist das Entwicklungsziel
1.1.3 ,Temporére Erhaltung der derzeitigen Landschaftsstruktur bis zur
Realisierung von Bauflachen durch die Bauleitplanung®formuliert. Fir die
tibrigen Flachen enthalt der Landschaftsplan das Ziel 1.1.1 ,Erhaltung ei-
ner mit naturnahen Lebensraumen oder sonstigen naturlichen Land-
schaftselementen reich oder vielféltig ausgestatteten Landschaft”. Zu-
satzlich sind diese Flachen als Landschaftsschutzgebiet Vonderort L
2.2.14 ausgewiesen.

Ein geschitzter Landschaftsbestandteil innerhalb des Landschafts-
schutzgebiets ist der geschutzte Landschaftsbestandteil 2.4.22 ,Feucht-
biotop am Haus Howe*“, welcher gleichzeitig auch ein nach § 30
BNatSchG i. V. mit 8 62 LG geschutzter Biotop (GB-4407-0103) und ein
schutzwirdiger Biotop gemalR Biotopkataster des LANUV (BK-4407-

D. Beschreibung des Bestands
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0134) ist. Er befindet sich etwa 260 m sudlich der Teilflache A des Plan-
gebiets.

Zusatzlich zu diesem geschiitzten Feuchtbiotop befinden sich weitere ste-
hende Gewasser im nahen Umfeld des Plangebiets. Die Gewasser stellen
sich als fir Amphibien und Libellenarten wertvolle Lebensraum- und Fort-
pflanzungsbiotopstrukturen dar.

Daruber hinaus liegt das Plangebiet im Regionalen Griinzug B.

Der gesamte Raum ist demzufolge im Hinblick auf den Biotop- und Arten-
schutz als Lebensraum, fiir die biologische Vielfalt und als Raum mit Ver-
netzungsfunktion bedeutsam.

Klima, Lufthygiene

Mit -0,5 bis +0,5 K verfligt das Plangebiet laut Klimaanalyse der Stadt
Bottrop (RVR 2006) derzeit Gber ausgeglichene Temperaturverhaltnisse,
die sich im Norden und Osten durch Frei- und Waldflachen fortsetzen. Die
Flache grenzt sidlich und westlich an einen Wohnsiedlungsbereich mit
leicht erh6htem Temperaturniveau.

Nach der synthetischen Klimafunktionskarte ist die Flache als Parkklima-
top charakterisiert (bioklimatisch wertvolle Stadtoase ohne Fernwirkung).
Nach Norden und Osten schlief3t sich ein Waldklimatop an, mit positiven
Auswirkungen auf Temperaturschwankungen bei gleichzeitig erhdhter
Luftfeuchtigkeit und Luftreinheit. Die zu Uberplanende Flache als auch die
angrenzenden Waldflachen gelten somit als innerstadtischer bioklima-
tisch wertvoller Ausgleichsraum.

Daruber hinaus gehoért die Flache zum wichtigen, gro3flachigen Griinver-
netzungsraum im Bottroper Stidwesten.

Die Flache liegt in der Bottroper Umweltzone.

Larm

Das Plangebiet ist zum einen dem Stral3enverkehrslarm der Erschlie-
Bungsstrallen ausgesetzt sowie zum anderen dem Schienenlarm der auf
Oberhausener Stadtgebiet liegenden Bahnanlagen (Bahnlinie und Ran-
gierbahnhof Oberhausen-Osterfeld Sid).

4, Bodenbelastungen

Das Plangebiet liegt im Grundwasserabstrom zweier nordlich angrenzen-
der Verdachtsflachen (Verfillung ,In der Schanze®). Durch das Biro Ge-

D. Beschreibung des Bestands
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okom, Dinslaken wurde eine orientierende Boden- und Grundwasserun-
tersuchung durchgefihrt, die in der Untersuchungsphase | zu folgendem
Ergebnis kommt:

»In Zusammenhang mit dem B-Planverfahren fir das Baugebiet Am Frei-
tagshof in Bottrop wurde von der Unteren Bodenschutzbehdtrde eine Bo-
den- und Grundwasseruntersuchung gefordert.

Wahrend der technischen Gelandeerkundung sind im Rahmen der hier
beschriebenen ersten Untersuchungsphase 2 oberflachennahe, horizon-
tierte Mischproben (0,00 — 0,10 m und 0,10 — 0,35 m) aus dem Oberbo-
denprofil entnommen und 5 Rammkernsondierungen bis 3,5 m unter Ge-
landeoberkante abgeteuft worden, um den Bodenaufbau zu erfassen und
um Feststoffproben zu enthehmen. Dartiber hinaus wurde aus einer vor-
handenen Grundwassermessstelle eine Grundwasserprobe gewonnen.

Das Feststoffuntersuchungsprogramm umfasste fiir die Proben aus dem
Oberboden die Bestimmung von (Halb-) Metallen und US EPA-PAK in der
Originalsubstanz. Das Probenmaterial aus dem gewachsenen Boden
wurde vollstdndigen LAGA-Analysen unterzogen. Das Grundwasserun-
tersuchungsprogramm enthielt die Parameter KW-Index, US EPA-PAK
und (Halb-) Metalle.

Die Bohrergebnisse filhrten zu der Erkenntnis, dass unterhalb eines 0,4
— 0,5 m méachtigen Oberbodens grobkdrnige Lockergesteine in Form von
Feinsanden das Bodenprofil bis 3,5 m unter Ansatzniveau pragen. Eine
durchgéngig verbreitete wassergesittigte Bodenzone liegt den Bohrer-
gebnissen zufolge nicht vor.

Die Oberbodenanalysen belegen, dass in Bezug auf die gefahrenbezoge-
nen Prifwerte der BBodSchV, Nutzungsszenario Kinderspielflachen,
keine Auffalligkeiten vorliegen. Gleichwohl werden die VVorsorgewerte der
BBodSchV teilweise nicht eingehalten, so dass Einschrankungen fur den
Fall externer Verwertungsvorhaben von Oberbodenmaterial zu erwarten
sind.

Die Feststoffanalysen zweier Einzelproben aus den anstehenden Fein-
sanden weisen aus bodenschutzrechtlicher Sicht auf Vorsorgequalitat
hin. Gleichfalls werden die aus verwertungstechnischer Sicht definierten
Z0-Zuordnungswerte der LAGA TR Boden (2004) unterschritten, so dass
entsprechendes Bodenmaterial uneingeschrénkt genutzt werden kann.

(..

Der orientierenden Grundwasseranalyse zufolge ergaben sich aktuell un-
ter Bericksichtigung der Geringfligigkeitsschwellenwerte der LAWA
keine Hinweise fur bedeutsame Schadstoffaufkonzentrierungen.
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AbschlieRend wird darauf hingewiesen, dass unter Berlicksichtigung der
Abstimmungen mit der Unteren Bodenschutzbehorde der Stadt Bottrop
weiterflhrende Sachverhaltsermittiungen (Boden- und Grundwasserun-
tersuchungen) fur das B-Planverfahren erforderlich werden.“

Weitere Einzelheiten kénnen der Untersuchung entnommen werden. Die
erwahnte weiterflihrende Sachverhaltsermittlung zeigt, dass im Bereich
der geplanten Waldentwicklung im ndrdlichen Teil des Geltungsbereichs
veranderte Bodenverhaltnisse durch Abgrabungen und spéatere Verfullun-
gen bekannt sind. Das Flurstiick 572, Flur 127 in der Gem. Bottrop wird
daher in weiten Teilen im Altlastenkataster als Verdachtsflache unter der
Ziffer 5508-01 gefiihrt. Da das Flurstlck nicht Gegenstand des Bodengut-
achtens vom Biro GEokoM war, wurden vom Fachbereich Umwelt und
Grln der Stadt Bottrop daher fir die geplanten Waldentwicklungsflachen
weitere Bodenproben entnommen. Entsprechend den Analyseergebnis-
sen handelt es sich um Auffillungsmaterial aus mittelsandigen, schwach
schluffigen Feinsanden, die im oberen Bereich durch einen starken Hu-
musanteil mit dunkelbrauner Farbe gepragt sind. Bis auf einige Anteile an
Ziegelbruchstiicken waren nur wenige Fremd- und Stdrstoffe feststellbar.
Aus den chemischen Analysen der Bodenproben haben sich keine von
der Flache ausgehenden Gefahrdungen ableiten lassen kénnen?.

5. Technische Infrastruktur (Ver- und Entsorgung)

In der Stralle Am Freitagshof befindet sich ein Mischwasserkanal. Wei-
tere Anlagen zur Ver- und Entsorgung miissen im Plangebiet neu ge-
schaffen werden.

Am sudlichen Rand der Teilflache A des Plangebiets verlauft eine unter-
irdische Ferngasleitung der Open Grid Europe GmbH. Die Breite des zu-
gehdrigen Schutzstreifens liegt bei 10,00 m. Zuséatzlich verlauft dort ein
Nachrichtenkabel der Open Grid Europe GmbH. Die Breite des zugehori-
gen Schutzstreifens liegt bei 2,00 m. Der Verlauf beider Leitungen ist im
Bebauungsplan dargestellt.

6. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im Plangebiet befinden sich keine baulichen Anlagen, die durch das
Denkmalschutzgesetz geschutzt sind oder geschitzt werden missen.
Hinter der an der StralRe Am Freitagshof liegenden Wohnbebauung, die
sudlich der Teilflache A liegt, befindet sich das denkmalgeschitzte Haus
Hove, Haus-Hove-Stral3e 30.

1 Baugebiet ,Am Freitagshof' in Bottrop — Ergebnisse einer orientierenden Boden- und
Grundwasseruntersuchung (Untersuchungsphase )¢, Geokom, Dinslaken, 08.01.2019,
Seiten 16 und 17

2 Stadt Bottrop, FB Umwelt und Griin, Beprobung Am Freitagshof (Gemarkung 5130,
Flur 127, Flst. 572), Bericht vom 20.04.2021
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E. Stadtebauliche Konzeption und Auswirkungen
der Planung

1. Stadtebauliche Konzeption

Im Plangebiet sollen in Teilfliche A etwa 100 Wohneinheiten in Form von
Einzel-, Doppel-, Reihen- und Mehrfamilienhdusern entstehen. Die Mehr-
familienhauser — mit zusammen etwa 45 Wohneinheiten — sind entlang
der Stralle Am Freitagshof vorgesehen. Geplant sind drei Vollgeschosse
plus Staffelgeschoss. Damit entsprechen sie von der Hohe her den auf
der nordlichen Stral3enseite bereits vorhandenen Wohngebauden. Im da-
hinterliegenden Teil des Geldndes ist eine Mischung aus Doppel- und
Reihenhausern sowie einzelnen freistehenden Einzelhdusern vorgese-
hen. Die Grundstliicke der Doppelhaushéalften haben eine durchschnittli-
che Grol3e von ca. 250 m2. Die Grundstiicke der Reihenh&user sind im
Durchschnitt ca. 215 m2 grof3. Der folgende stadtebauliche Entwurf der 1B
Wohnungs- und Gewerbebau GmbH, Ochtrup vom 19.03.2019 zeigt eine
maogliche Aufteilung der Baugrundstiicke.

Ausnutzung

BEBAUUNG AM FREITAGSHOF / BOTTROP
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Die Mehrfamilienhauser werden Uber die Stralle Am Freitagshof erschlos-
sen. Die ErschlieBung der Einzel-, Doppel- und Reihenh&user erfolgt von
der StraBe Am Freitagshof aus Uber eine neue Anwohnerstrafle (Plan-
stralRe A), die in Verlangerung der StralRe Hansiepenbusch nach Norden
in das Hintergelande fihrt. Etwa in der Mitte des Plangebiets schlagt sie
zunéchst einen Bogen nach Osten, anschlieRend nach Stiden und min-
det schlielich — ungefahr auf Héhe der Hausnummer 58 — wieder in die
StralRe Am Freitagshof. Von der Planstral’e A zweigt die Planstral3e B
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nach Westen ab. Einzelne kleinere Wohnwege tbernehmen die Erschlie-
Bung der von den Planstral3en weiter entfernt gelegenen Baugrundsti-
cke. Im nordwestlichen Teil des neuen Wohngebiets fuhrt ein neuer Ful3-
und Radweg zum ndrdlich des Plangebiets verlaufenden Osselbruchweg.
Ebenso wird im Nordosten ein weiterer Ful3- und Radweg geschaffen.

Jedes Baugrundstiick bietet Platz fir mindestens eine Garage und einen
privaten Stellplatz. Im offentlichen Stral3enraum sind sowohl kleine Sam-
melstellplatze, als auch stra3enbegleitende Parkplatze vorgesehen. Dort
kénnen insgesamt etwa 75 Stellpléatze untergebracht werden. Hinzu kom-
men die Stellplatze, die bei einer endgultigen Herstellung des nérdlichen
Stral3enrands der StralRe Am Freitagshof entstehen. Es handelt sich hier-
bei um circa 50 Stiick. Durch die Schaffung dieser Stellplatze wird eine
ausreichende Versorgung - auch der vorhandenen Bewohner - sicherge-
stellt. Die folgende Abbildung zeigt die Anordnung der Stellplatze entlang

der Stral3e Am Freitagshof.

- - am Freitagsh®f

Im Zuge des Aufstellungsverfahrens fir den Bebauungsplan wurden Va-
rianten fir die verkehrliche Erschlieung des Plangebiets diskutiert: Zum
einen eine Verlangerung der StralRe Am Freitagshof Richtung Osten bis
zur ArmelerstralRe (Variante A) und zum anderen eine zusatzliche nérdli-
che Anbindung des Plangebiets in Hohe der Hausnummer 73 an die
Stral3e Am Quellenbusch (Variante B). Die folgende Abbildung zeigt das
Plangebiet sowie lang gestrichelt die innere ErschlieBung und kurz gestri-

chelt die beiden ErschlieBungsvarianten.
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Die Variante A wurde verworfen, weil so eine direkte Verbindung zwi-
schen dem Ortsteil Vonderort und der Essener Stral3e bzw. dem Nahver-
sorgungszentrum Bahnhof/Sudring entstehen wirde. Dies hatte eine er-
hebliche zusatzliche Belastung der StraRe Am Freitagshof und der Ar-
melerstral3e insbesondere durch den Pendlerverkehr Richtung Essen zur
Folge.

Die Variante B wurde nicht weiterverfolgt, weil die bislang ruhigen Gar-
tenflachen der Gebéaude an der Stralle Am Quellenbusch durch eine sol-
che StralRe dem Verkehrslarm ausgesetzt wirden. Hinzu kommt, dass
zusatzlich zur ohnehin erforderlichen inneren ErschlieRung des Wohnge-
biets noch ein etwa 200 m langes Stick StrafRe gebaut werden musste,
um an die Stralle Am Quellenbusch anzubinden. Der wirtschaftliche Auf-
wand und die zusatzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft waren ange-
sichts der verkehrstechnisch funktionierenden Anbindung des Wohnge-
biets an die Strale Am Freitagshof (siehe folgenden Abschnitt ,Verkehr-
liche Auswirkungen®) unverhaltnismagig.

Das neue Wohngebiet wird im Norden und Osten durch einen mindestens
25 m breiten Grunstreifen eingefasst. Dort soll ein Teil der zur Kompen-
sation der Eingriffe in Natur und Landschaft erforderlichen Ausgleichs-
mafinahmen realisiert werden.
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2. Verkehrliche Auswirkungen

Die Brilon Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft fur Verkehrswesen hat
die verkehrlichen Auswirkungen der Planung untersucht und kommt zu
folgendem Ergebnis:

,In Bottrop-Vonderort sind im Bereich der Stralle Am Freitagshof insge-
samt 102 zusatzliche Wohneinheiten geplant. Die ErschlieBung ist Uber
die StraRe Am Freitagshof vorgesehen.

Im Rahmen der vorliegenden Verkehrsuntersuchung wurden die verkehr-
lichen Auswirkungen des Bauvorhabens sowie die Kapazitat und die Ver-
kehrsqualitat der angrenzenden Knotenpunkte untersucht.

Zunachst wurde im Rahmen einer Verkehrsz&ahlung ermittelt, welche Ver-
kehrsbelastungen im Umfeld des Bauvorhabens bereits vorliegen. Diese
wurden zur Erhéhung der Planungssicherheit (Berticksichtigung mogli-
cher Entwicklungen des Verkehrsaufkommens) pauschal um 5 % ange-
hoben. AnschlieBend wurde das zu erwartende zusatzliche Verkehrsauf-
kommen (Neuverkehr) fur das geplante Bauvorhaben ,Am Freitagshof’
berechnet und mit der zu erwartenden allgemeinen Verkehrsnachfrage
Uberlagert.

Im nachsten Schritt wurden anhand der im Handbuch fir die Bemessung
von Stral3enverkehrsanlagen HBS (vgl. FGSV, 2015) vorgegebenen Ver-
fahren verkehrstechnische Berechnungen fir die angrenzenden Knoten-
punkte durchgefiihrt, die durch das Verkehrsaufkommen der geplanten
Wohnnutzung zusatzlich belastet werden. Es zeigte sich, dass alle unter-
suchten Knotenpunkte in der Lage sind, die zukinftigen Verkehrsbelas-
tungen mit einer sehr guten bis guten Verkehrsqualitat abzuwickeln.

Dies gilt sowohl bei einer ausschlief3lichen Anbindung des geplanten
Wohngebiets an die Stralle Am Freitagshof als auch bei einer zusatzli-
chen Anbindung Uber die Stral3e westlich des Osselbruchwegs an die
StralRe Am Quellenbusch in H6he der Suitbertstralle.

Eine Durchbindung der Strale Am Freitagshof in Richtung Osten bis zur
Armelerstral3e ist fir die ErschlieBung des geplanten Wohngebiets ,Am
Freitagshof* nicht erforderlich. Eine derartige Stral3enverbindung wirde
zudem zusatzlichen Verkehr aus bzw. in Richtung Osten (L 631, Essener
StralRe) im Untersuchungsraum anziehen.

Da die vorhandene bauliche Gestaltung des Stral3ennetzes im Untersu-
chungsraum keine Defizite hinsichtlich der Verkehrssicherheit erkennen
lasst und die Verkehrsbelastungen auch bei leicht zunehmender Nach-
frage aufgrund des Wohngebiets weiterhin den Belastungsbereichen des
Regelwerks (vgl. FGSV, RASt 06) entsprechen, sind hinsichtlich der Ver-
kehrssicherheit fur den FuRganger- und Radverkehr bzw. den Kfz-Ver-
kehr keine Probleme zu erwarten. Im Rahmen der weiteren Planungen ist
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sicherzustellen, dass auch die geplanten Anbindungspunkte allen Anfor-
derungen aufgrund der zu gewahrleistenden Verkehrssicherheit ohne
Einschrankungen erflllen. Hier spielen die Sichtverhaltnisse zwischen
den Verkehrsteilnehmern eine wesentliche Rolle.

Im Rahmen der Anbindung des Bauvorhabens an das Stral3ennetz ist ge-
nau darauf zu achten, dass in der StralRe Am Freitagshof keine Stellplatze
entfallen und dass die Stellplatze so angeordnet werden, dass der
Verkehrsfluss nicht behindert wird.

Das Bauvorhaben wird die allgemeine Verkehrssituation und die Wohn-
qualitat im Ortsteil nicht splrbar beeintrachtigen. Die Verkehrserschlie-
Rung des Bauvorhabens ist gewahrleistet.

Einzelheiten kdnnen der Verkehrsuntersuchung entnommen werden.

3.  Schalltechnische Auswirkungen

Die schalltechnischen Auswirkungen der Planung wurden durch das Bliro
uppenkamp und partner untersucht. Die Untersuchung kommt zusam-
menfassend zu folgendem Ergebnis:

»(---) Um die Wohnqualitdt innerhalb des Plangebiets sicherzustellen, sind
die auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarmimmissionen ermittelt
und auf der Grundlage der [DIN 18005-1] und [DIN 18005-1 Bbl. 1] beur-
teilt worden.

Die schalltechnische Untersuchung hat ergeben, dass die mit der Eigen-
art des geplanten Baugebietes verbundenen Erwartungen auf angemes-
senen Schutz vor Larmbelastungen am Tag in Teilbereichen des Plange-
biets und nachts im gesamten Plangebiet nicht erfillt werden. Die im Rah-
men der Abwagung haufig herangezogenen Grenzwerte der [16. Blm-
SchV], welche als Grenze zur erheblichen Belastigung durch Verkehrsge-
rausche betrachtet werden kdnnen, werden teilweise ebenfalls noch tiber-
schritten. Die sogenannten enteignungsrechtlichen Zumutbarkeitsschwel-
len werden jedoch weder am Tag noch in der Nacht erreicht.

In Bezug auf die geplanten AuRenwohnbereiche in Form von Terrassen
sind ggf. lediglich im nordéstlichen Bereich des Plangebiets bei nérdlicher
Ausrichtung Larmminderungsmafinahmen erforderlich. In Bezug auf ggf.
geplante Balkone ist fir die in Abbildung 4 dargestellten Bereiche ab dem
1. OG im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen, ob l[Armmindernde
Mafinahmen erforderlich werden. Fir die Staffelgeschosse sind in Bezug
auf geplante AuRenwohnbereiche entsprechende Minderungsmalnah-
men vorzusehen.

3 Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 3.08/10 ,Am Freitagshof' in Bottrop“ —
Schlussbericht, Brilon Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft fir Verkehrswesen mbH,
Bochum, August 2018, Seite 24
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Aufgrund der festgestellten Immissionssituation im Plangebiet sollte mdg-
lichst ein Ausgleich durch geeignete MaRnahmen planungsrechtlich ab-
gesichert werden und in der Begriindung zum Bebauungsplan beschrie-
ben werden. Geeignete Malinahmen zum Erreichen eines ausreichenden
Schallschutzes werden in Kapitel 4.4.2 dieses Gutachtens beschrieben.
Vorschlage zu textlichen Festsetzungen fur den Bebauungsplan kénnen
dem Kapitel 5 entnommen werden. Die Schallimmissionspléane der malfi-
geblichen AulRenlarmpegel im Plangebiet, auf deren Grundlage der pas-
sive Schallschutz sicherzustellen ist, sind im Anhang C dargestellt.

Des Weiteren wurden die schalltechnischen Auswirkungen der mit der
Planung verbundenen zusatzlichen Verkehre auf die auf3erhalb des Plan-
gebiets bestehenden schutzbedirftigen Nutzungen zur Einstellung in die
stadtebauliche Abwagung ermittelt. Die Berechnungen dazu haben ge-
zeigt, dass in weiten Teilen bereits im Bestand Uberschreitungen der Im-
missionsgrenzwerte der [16. BImSchV] vorliegen, diese jedoch durch den
erzeugten Neuverkehr nicht relevant erhdht werden. Die sogenannten
enteignungsrechtlichen Zumutbarkeitsschwellen von 70 dB am Tag und
60 dB nachts werden weder im Analysefall noch im Planfall Gberschrit-
ten.“

Einzelheiten kdnnen dem Schallimmissionsgutachten entnommen wer-
den.

4, Lokalklimatische Auswirkungen

Die lokalklimatischen Auswirkungen der Planung wurden durch die
K.PLAN Klima.Umwelt&Planung GmbH begutachtet. Das Klimagutachten
kommt zu folgendem Ergebnis:

,Der geplante Bau des Wohngebietes in Bottrop Am Freitagshof hat durch
die Gebaudestruktur und die Versiegelung weiterer Flachen Auswirkun-
gen auf das Erwarmungsverhalten und die Beliftungssituation vor Ort.
Diese Auswirkungen treffen in unterschiedlichem Mald die Flache des
Bauvorhabens selbst sowie die weitere Umgebung. Die Wirkungen in die
Umgebung hinein sind sowohl hinsichtlich der thermischen Verhaltnisse
wie auch der Bellftungssituation vernachlassigbar gering. Die klimati-
schen Bedingungen innerhalb des geplanten Neubaugebietes kdnnen bei
windschwachen Hitzewetterlagen belastend sein. Deshalb sind hier An-
passungsoptionen in Erwéagung zu ziehen.

Wirkung in die Umgebung des geplanten Baugebietes

4 Immissionsschutz-Gutachten — Schallimmissionsschutzgutachten zum Bebauungsplan
Nr. 3.08/10 ,Am Freitagshof' in Bottrop®, uppenkamp und partner, Ahaus, 21.01.2019,
Seiten 5 und 6
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Die baulichen Veranderungen haben keine Auswirkungen auf die Beluf-
tungssituation in der weiteren Umgebung des Bereichs Am Freitagshof.
Durch die zusatzliche Bebauung im Plangebiet wird der Wind nur wenig
verandert. Die grof3ten Veranderungen der Windgeschwindigkeiten mit ei-
ner Verringerung um bis zu 1 m/s bleiben auf die direkte Umgebung der
neuen Geb&ude beschréankt. Die Windgeschwindigkeiten im restlichen
Modellgebiet bleiben im Vergleich zur IST-Situation fast unverandert. Eine
leichte Abschwéachung der Luftstromung ist im Lee des geplanten Bauge-
bietes zu erkennen. Sie reicht weniger als 100 m weit in die vorhandene
westlich anschlieRende Bebauung hinein.

Ein wichtiger Aspekt fur die groRrAumige Bellftung im Stadtgebiet von
Bottrop ist die Luftleitbahn zwischen Emscher und den ausgedehnten
Gleisanlagen. Diese Luftleitbahn wird durch das geplante Bauvorhaben
nicht beeinflusst. Veranderungen in der groRraumigen Bellftung bleiben
auf das Baugebiet und die unmittelbare Umgebung beschrankt.

Die Lufttemperaturen steigen im geplanten Neubaugebiet durch die Nut-
zungsveranderungen im Vergleich zur urspringlichen Freilandsituation
nachweislich an. Entsprechend der jeweiligen Anstromrichtung des Un-
tersuchungsgebietes verstarkt sich die im IST-Zustand schon existie-
rende Warmluftfahne im Lee der Bebauung durch das Neubaugebiet.
Diese Erwarmung ist mit 0,1 bis 0,2 Kelvin aber sehr gering. Bis in eine
Entfernung von 100 m westlich oder wenige hundert Meter 6stlich des
geplanten Neubaugebietes ist ein leichter Anstieg der Lufttemperaturen
um rund 0,2 K nachweisbar. Dies ist eine vernachlassigbar geringe Er-
warmung durch die zusatzliche Bebauung und Versiegelung. Eine ther-
mische Beeinflussung der Uber die Luftleitbahn der Gleisanlagen heran-
gefuhrten Luft durch das Bauvorhaben kann sowonhl fir die West- wie fir
die Ostanstromung des Untersuchungsgebietes ausgeschlossen werden.

Wirkung im geplanten Baugebiet

Im Vergleich zur IST-Situation bleiben die Veranderungen der Windge-
schwindigkeiten fast ausschlief3lich auf die Planflache begrenzt. Die gréR3-
ten Verringerungen der Windgeschwindigkeiten mit bis zu 1,3 m/s treten
zwischen den neu geplanten Geb&uden entlang der StraRe Am Freitags-
hof auf. Damit ist bei Schwachwindwetterlagen eine gute Bellftung inner-
halb des geplanten Neubaugebietes nicht mehr gewahrleistet, wéahrend
sich die Beluftung innerhalb der bestehenden Bebauung kaum ver-
schlechtert. Eine Offnung der Bebauung hin zu den angrenzenden Frei-
flachen, beispielsweise durch Wegfall von Garagen zwischen den Bebau-
ungen, bringt nur lokal begrenzt eine Verbesserung der Beliftung.

Die Luft im Neubaugebiet zeigt sich in den Nachtstunden deutlich erhéht.
Ursachen sind die Warmespeicherung in den zusatzlichen Hausern und
den versiegelten Oberflachen und die Reduzierung der Beliiftung durch
die geplanten Gebaude. Entsprechend verstarkt sich die Warmluftfahne
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hinter der neu geplanten Bebauung Am Freitagshof. Die warmere Luft
reicht entsprechend der Stromungsrichtung weiter nach Osten in das Frei-
land oder nach Westen in die Bebauung hinein als im IST-Zustand.

Durch die geplanten Flachenversiegelungen im Baugebiet verschlechtert
sich auch die bioklimatische Situation auf der direkten Planflache aulRer-
halb von Gebaudeschattenwurf von einer maligen Warmebelastung zu
einer zum Teil starken Warmebelastung. Die bioklimatischen Auswirkun-
gen reichen aber nicht Gber die Grenzen des geplanten Neubaugebietes
hinaus.

Eine deutliche Verbesserung der thermischen und bioklimatischen Situa-
tion im Neubaugebiet kann durch kleine MalRBhahmen zur Klimaoptimie-
rung erreicht werden. Neben einer Offnung der Bebauung hin zum Frei-
land umfassen diese MalRnahmen Begrinungen durch Baume und Ver-
ringerung der Flachenversiegelungen. Mehr Vegetation fuhrt zu einer
besseren Abschattung von Flachen, die sich dadurch weniger aufheizen,
und zu einer vermehrten Verdunstungsleistung, die zu einer merklichen
Abkuhlung im Quartier beitragen kann.®

Einzelheiten kénnen dem Klimagutachten entnommen werden.

5. Entwasserung

Schmutzwasser

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser soll Uber einen neuen
Schmutzwasserkanal gesammelt und in die bestehende Mischwasserka-
nalisation in der Strale ,Am Freitagshof* eingeleitet werden.

Regenwasser

Gemal 855 (2) WHG und 844 (1) LWG soll das Niederschlagswasser von
zuvor unversiegelten Flachen ortsnah in das Grundwasser oder ein Ober-
flachengewasser eingeleitet werden. Der @Ostlich verlaufende Kornbach
wurde renaturiert und kann das Niederschlagswasser gedrosselt aufneh-
men. Bisher ist in der Renaturierungsplanung ein gedrosselter Zufluss
von 20,0 I/s vorgesehen.

Aus topographischen und hydraulischen Griinden ist es notwendig, das
bendtigte Retentionsvolumens aul3erhalb des Plangebiets, westlich des
Kornbachs zu schaffen. Das auf den privaten Grundstticken und den 6f-
fentlichen Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser wird in einer
neuen Regenwasserkanalisation gesammelt und in das suddstlich des
Plangebiets verortete Regenriickhaltebecken eingeleitet. Die Lage des

5 Klimagutachten zu den lokalklimatischen Auswirkungen einer geplanten Bebauung in
Bottrop am Freitagshof (Bebauungsplan Nr. 3.08/10)", K.PLAN Klima.Umwelt&Planung
GmbH, Bochum, August 2018, Seiten 37 und 38
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Beckens befindet sich in Teilflache B des Plangebiets und ist im folgenden
Ubersichtsplan gekennzeichnet.
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Das Becken ist als Betriebsumweg und Einfrie-
dung vorgesehen und auf ein 5-jahriges Regenereignis gem. DWA-A-117
.einfaches Verfahren“ vorbemessen. Wegen der geringen Verkehrsbelas-
tung im Plangebiet ist fur das auf den Verkehrsflachen anfallende Nieder-
schlagswasser keine Regenwasserbehandlung vor Einleitung in das Ge-
wasser erforderlich.

Das Buro LEINFELDER hat untersucht, in wie weit sich verschiedene Re-
genereignisse auf das Plangebiet auswirken. Hierbei kommt es zu folgen-
dem Ergebnis:

,Die Halfte der Flache wird zukinftig durch die geplante Bebauung ver-
siegelt. Dabei wird die unbebaute Flache so umgestaltet, dass von dort
kein Niederschlagswasser mehr Richtung Siden flieBen wird. In die
Stral3e wird ein Kanalnetz eingebaut, welches das anfallende Nieder-
schlagswasser in ein Regenriickhaltebecken sudostlich des Baugebietes
fuhrt und von dort gedrosselt in den Kornbach einleitet. Bei Dauerregen
sowie bei Starkregenereignissen wird ein Teil des Niederschlagswassers
oberflachlich abgeleitet. Durch die v.g. Malinahmen wird dies aber deut-
lich weniger sein als es aktuell der Fall ist. (...) Zusammenfassend ist zu
sagen, dass die Bebauung des Gebietes nicht einfach nur die Versiege-
lung einer Flache bedeutet, sondern dass durch die Ummodellierung der
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Flachen und den Einbau eines Kanalnetzes Niederschlagswasser geziel-
ter abgefihrt werden kann. Dies gilt sowohl fir konstante Dauerregen, als
auch fir Starkregenereignisse.

Um den Ubertritt von Regenwasser auf die BestandsstraBe zu kompen-
sieren, ist hierzu an den zwei Zufahrtsbereichen des Baugebietes jeweils
eine Rinnenentwasserung mit Anschluss an den RW-Kanal einzubauen,
welche ein weiteres Ubertreten des Niederschlagswassers auf den Be-
stand verhindern soll. Ebenso soll eine entsprechende Gestaltung der pri-
vaten Freirdume durchgefihrt werden.

Folglich ist eine deutliche Verbesserung der Bestandssituation zu erwar-
ten.

6. Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Um die Belange von Natur und Landschaft sachgemaR in die Abwagung
einstellen zu kdnnen, wurde zu diesem Bebauungsplan ein Landschafts-
pflegerischer Fachbeitrag durch das Biro plan + erstellt. Darin werden die
durch das neue Baugebiet verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft
ermittelt und die erforderlichen KompensationsmalRhahmen beschrieben.
Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag kommt zu folgendem Ergebnis:

»,Das Untersuchungsgebiet fir den landschaftspflegerischen Fachbeitrag
umfasst die im Bebauungsplan aufgefiihrten Teilflachen A und B sowie
die geplante Leitungstrasse zwischen Wohnbauflache und RRB in einem
6 m breiten Korridor.

Die geplante Wohnbauflache liegt im Geltungsbereich des Landschafts-
planes der Stadt Bofttrop, der als Entwicklungsziel eine ,temporére Erhal-
tung bis zur Realisierung von Baufldchen” fordert. Die Wohnbauflachen
liegen aul3erhalb von Schutzgebieten. Die Mal3nahmenflachen im Rand-
bereich wie auch das RRB sind Bestandteil des Landschaftsschutzgebie-
tes L2.2.14 des Landschaftsplanes der Stadt Bottrop. Fir den Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 3.08/10 sind im LP keine Malinahmen
vorgesehen. Nach Kennzeichnung des FIS beim LANUYV ist die Planfla-
che Bestandteil eines Biotopverbundkorridors mit ,besonderer Bedeu-
tung” (VB-MS-4407-040 ,,Freiraum zwischen Vonderort und der Bottroper
Innenstadt®). Sie liegt auBerhalb von FFH- und Vogelschutzgebieten und
steht auch in keinem raumlichen Bezug zu diesen Gebieten.

Fur die geplante Bebauung werden Freiflachen in Anspruch genommen,
die weitgehend dem Biotoptypen ,,EA11 — Frischwiese, schwach gediingt,
mé&lig trocken bis frisch“ zuzuordnen sind. Nach den Ergebnissen eines
floristischen Gutachtens des Biiros OKOPLAN handelt es sich aus pflan-
zensoziologischer Sicht um eine ,ruderalisierte Glatthaferwiese®. Der

6, Erlauterung zur Uberflutungsthematik bei verschiedenen Regenereignissen*, Leinfelder
Ingenieure GmbH, Haan, 16.12.2021, Seiten 9 und 12
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nordéstliche Teil der Planflache wird von intensiv genutzten, artenarmen
Pferdewiesen eingenommen. Jingere Gehdlzstrukturen und Gebusche
befinden sich im Randbereich des Plangebietes.

Daruber hinaus befinden sich im Plangebiet 1.918 m2 Gehdlzbestand, der
nach dem Forstrecht als ,Wald“ zu bewerten ist und in Wohnbau- und
Griunflachen umgewandelt werden soll. Hierbei handelt es sich um ein
560 m2 umfassendes Waldstiick im Westen mit Robinien mittleren Alters,
1.230 m2 Laubholzforst mittleren Alters im Norden, wo nur formal der
Waldstatus aufgegeben werden soll, sowie eine 128 m2 groRe Flache, die
vom Bebauungsplan Bottrop 3.08/2 ,Am Quellenbusch” (iberlagert wird,
der hier ,Wald“ festsetzt. Fur die genannten Flachen soll formal eine
Waldumwandlung erfolgen. Die 3.836 m2 grol3e, vom Landesbetrieb Wald
und Holz geforderte Ersatzflache kann im Norden des Plangebietes nach-
gewiesen werden. Im Bereich des Flurstiicks 572 stehen fast 8.000 m2 fiir
eine Waldentwicklung zur Verfigung. Somit wird mehr als das Doppelte
der notwendigen Waldersatzflache im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes geschaffen. 1.717 m2 Waldbestand werden im Plangebiet erhal-
ten.

Durch das Vorhaben ist baubedingt mit Beeintrachtigungen fir die An-
wohner der nahe gelegenen Wohngebiete durch Baustellenverkehr, Larm
und Staub zu rechnen. Anlagebedingt kommt es zur Inanspruchnahme
von Freiflachen und dem Verlust von jingeren Gehdlzstrukturen und dem
Waldstiick im Westen. Der Umfang der versiegelten Flachen ergibt sich
aus den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan, der fir die allge-
meinen Wohngebiete eine GRZ von 0,4 festsetzt, die bis auf 0,6 fir Ne-
benanlagen Uberschritten werden kann. Bei den Verkehrsflachen ist aus-
genommen der Flachen fur das Stralenbegleitgriin und zwei fu3laufigen
Stichwegen von einer vollstandigen Versiegelung auszugehen.

Folgende naturschutzfachliche Eingriffe werden durch die geplante
Wohnbebauung erwartet:

- Versiegelung von ca. 1,2 ha fur die Wohnbebauung und von ca. 0,45 ha
fur Verkehrsflachen; Befestigung von ca. 772 m?2 Wegeflache mit wasser-
gebundener Decke

- Verlust von ca. 2,4 ha z.T. artenreichem Grinland

- Verlust von Heckenstrukturen aus Brombeeren und jungen Baumen so-
wie von Ruderalfluren

- Verlust von 560 m? Wald

- Veranderung des Orts-/ Landschaftsbildes

- Verschiebung des Siedlungsrandes in die Landschaft

- Veranderung der Erholungsnutzung.

Eine Flachenversiegelung fuhrt allgemein zum Verlust landwirtschaftli-
cher Produktionsflachen und der Verringerung von Lebensraumen fur
Flora und Fauna einschlie3lich aller Bodenorganismen. Naturnahe ge-
wachsene Bdden gehen dem Naturhaushalt verloren. Weiterhin hat eine
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Versiegelung von Flachen bei einer Erhéhung des Niederschlagswasser-
abflusses Auswirkungen auf den Wasserhaushalt. Aus klimatischer Sicht
kann eine Neuversiegelung zu einer Bildung von Warmeinseln und der
Schaffung von Strémungshindernissen fhren. Der Anteil der voll versie-
gelten Flachen kann nur im Bereich der beiden Verbindungswege in nord-
licher Richtung fur Ful3ganger und Radfahrer durch die Verwendung was-
serdurchlassiger Wegebelage geringflgig reduziert werden.

Uber eine gedrosselte Einleitung des Niederschlagswassers in den Korn-
bach sollen erhebliche Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Wasser ver-
mieden werden. Zur Verringerung der Warmerickstrahlung sieht die Pla-
nung einen hohen Durchgriinungsgrad des Baugebietes mit 35 Baumen
und der extensiven Begriinung von mindestens 80% der Dachflachen der
Garagen und der Mehrfamilienhduser vor.

Zur Vermeidung/ Minderung des Eingriffs in die natirlich gelagerten Bo-
den sind die von hohen Sandanteilen gepragten Bodenverhaltnisse in den
randlichen MaRnahmenflachen im Bebauungsplan Nr. 3.08/10 zu erhal-
ten. Entsprechende SchutzmafRnahmen sind wahrend der Bauphase zu
ergreifen und im Rahmen einer Okologischen Baubegleitung zu lberpri-
fen.

Nach den Ergebnissen des Artenschutzfachbeitrags GOESE werden so-
wohl flr Végel als auch fur Fledermause, Amphibien und Reptilien durch
das Vorhaben keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande i.S. des
8§ 44 BNatSchG prognostiziert. Fur verschiedenen Insekten (Dunen-Sand-
laufkafer und den Kleinen Heufalter) und die Pflanze Acker-Krummbhals,
die auf den Roten Listen verzeichnet sind und als Charakterarten des Ge-
bietes gewertet werden, sollen Offenlandbiotope im Bereich der randli-
chen Grunflachen in verringertem Umfang geschaffen bzw. erhalten wer-
den.

Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen fir den Artenschutz sind
eine Terminierung der Baufeldraumung und die Bertcksichtigung von
Spalten und Hohlen bei Baumféallungen zu beachten. Weiterhin sind bei
der neu geschaffenen AulRenbeleuchtung ,insektenfreundlichen Lampen*
zu verwenden, die gezielt zum Boden ausgerichtet werden sollen. Um
dem allgemein zu verzeichnenden Verlust an Sommer- und Zwischen-
guartieren der Fledermause im Sinne eines vorbeugenden Artenschutzes
entgegen zu wirken, ist an jedem Gebdaude ein Spaltenkasten anzubrin-
gen oder in die Fassade zu integrieren.

Die Kompensationsmafnahmen im Randbereich der Teilflache A des
Plangebietes enthalten den Erhalt und die Ergédnzung des Waldes (Mal3-
nahme M 1, 9.886 m2), die Anlage einer Streuobstwiese (M 2, 3.304 m?2),
die Anlage von Feldhecken und von Offenlandbiotopen (M 3, 1.795 mg?)
und den Erhalt von Baumbestand des sudlichen Teiles des Waldstiickes
in Verbindung mit der Entwicklung von Offenlandbiotopen (M 4, 2.982 m?).
Daruber hinaus sieht das MaRnahmenkonzept des LFBs vor, planextern
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zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes auf 22.424 m2 artenreiches
Grunland (ME 1.1, 1.2 und 1.3) und auf 3.447 m? ein Bachauengehdlz zu
entwickeln (ME 2). Mit den genannten MalRhahmen kann auch ein funkti-
onaler Ausgleich fur den Verlust von Lebensraumen in direktem raumli-
chen Zusammenhang zum Eingriffsort geschaffen werden. Die Entwick-
lung der MaRRnahmenflachen ist durch ein Monitoring im Zuge der Nut-
zungsextensivierung zu Uberprfen.

Eine rechnerische Ermittlung von Eingriff und Ausgleich erfolgt nach der
Bewertungsmethode der Stadt Bottrop. Fir die beiden Teilflachen im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Bottrop 3.08/10 sowie der Leitungs-
trasse und Unterhaltungsflachen am RRB ergibt sich nach Durchfihrung
der Vorhaben und MaRRnahmen ein Defizit von 292.846 Okopunkten. Mit
den beiden planextern gelegenen MaRnahmen kann ein Ausgleich von
198.332 Okopunkten erbracht werden. Das rechnerische Defizit von
94.514 Okopunkten kann durch den Erwerb von Okopunkten aus dem
Okokonto der Stadt Bottrop im Bottroper Siiden kompensiert werden.“

Einzelheiten kdnnen dem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag entnom-
men werden.

7. Artenschutz

Um die artenschutzrechtlichen Belange sachgemal? in die Abwéagung ein-
stellen zu kénnen, wurde zu diesem Bebauungsplan ein Artenschutz-
rechtlicher Fachbeitrag durch das Biro plan + erstellt. Darin werden die
durch das neue Baugebiet verursachten Auswirkungen auf die Lebens-
raume geschitzter Arten ermittelt und die ggf. erforderlichen Artenschutz-
maflnahmen beschrieben. Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag kommt
zu folgendem Ergebnis:

,Die Stadt Bottrop beabsichtigt den Siedlungsbereich im Stadtteil Vonder-
ort Richtung Nordosten zu erweitern. Fir die Entwicklung des neuen
Wohngebietes wird der Bebauungsplan Nr. 3.08/10 ,Am Freitagshof* er-
stellt. Bei der bislang unbebauten Vorhabenflache handelt es sich um eine
ruderalisierte Wiese auf einer ehemaligen Ackerflache und eine Pferde-
weide, welche teilweise von randlichen Gehdlzen begleitet werden.

Fir das Plangebiet wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbei-
tet, in dem untersucht wurde, ob bei einer Projektrealisierung Konflikte mit
dem Artenschutz gem. den artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden
nach 8§ 44 BNatSchG zu erwarten und ob ggf. weiterfiihrende Untersu-
chungen notwendig sind.

7,,Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum B-Plan Nr. 3.08/10 ,Am Freitagshof*“, plan +.
Duisburg, 21.09.2021, Seiten 62 - 64
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Die Einschatzung zum Vorkommen planungsrelevanter Arten erfolgte auf
der Grundlage der vom LANUV im FIS ,Geschlitzte Arten in NRW* zur
Verfugung gestellten, nach Messtischblattern sortierten Artenlisten (im
vorliegenden Fall: 3. und 4. Quadrant im Messtischblatt 4407 Bottrop),
(http://lwww.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/blatt/

liste/44073 und 44074). Weiterhin wurden im Jahr 2018 Gelandebege-
hungen am 20.04., 11.06., 15.06., 09.07. und 16.08. mit besonderer Be-
riicksichtigung der Vegetation, Vogelarten, Laufkafer und Heuschrecken
durchgefiuhrt. Fir die Vegetation und die Laufkafer-fauna wurden geson-
derte Beitrage erarbeitet und in diesem Fachbeitrag zusammengefihrt.
Eine Fortsetzung der Erkundung

und Erweiterung der Untersuchungsgebietes um das Nachtigallental so-
wie weitere angrenzende Flachen im Osten der Planflache erfolgte im
Jahr 2019 mit Gelandebegehungen am 23.03., 01.04., 16.04., 23.05.,
24.05, 23.06., 24.06, 18.07. und 19.07. mit besonderer Beriicksichtigung
der Fledermausfauna. Auf3erdem wurden bei allen Gelandebegehungen
Schmetterlinge, Hummeln und Libellen als Zufallsfunde mit aufgenom-
men.

Mit Hilfe der aufgestellten Horchboxen lie3en sich wenigstens drei Fleder-
mausarten nachweisen: Breitfligelfledermaus, Rauhautfledermaus und
Zwergfledermaus. Die mit Abstand grofdte Aktivitat zeigten dabei die
Zwergflederméuse. Insgesamt belegen die Aufzeichnungen einen deutli-
chen Unterschied in der Bedeutung der Planflache als Jagdgebiet und
Nahrungshabitat im Vergleich zum hochstammigen Buchenwald im Nach-
tigallental. Die Ergebnisse zeigen die vergleichsweise geringe Bedeutung
der Planflache als Habitat fir Flederméause. Der Hangwald nérdlich der
Planflache und die Gehdlze am ndrdlichen Rand sind als Leitstrukturen
jagender Fledermause zu werten und maoglichst zu erhalten. Die Wiesen
und Weidenflachen haben keine existenzielle Bedeutung. Wahrscheinlich
bieten sich zuklnftig artenreiche Kompensationsflachen und Hausgarten
als bessere Nahrungshabitate fir Flederm&use an. Bei der Neuschaffung
von Beleuchtungen sind die in Kap. 7 aufgefiihrten Hinweise und Vermei-
dungsmafinahmen zu bericksichtigen.

Die Planflache stellt sich fir alle im FIS des LANUV aufgefiihrten und
nach den Erhebungen vor Ort festgestellten Vogelarten als nicht essenzi-
ell dar. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurden weitgehend die
an den Menschen angepassten, haufig im Siedlungsbereich vorkommen-
den Arten registriert, die in den neu entstehenden Garten und in der Um-
gebung der Planflache auch zukiinftig ihren Lebensraum finden werden.
Mit storanfalligen Arten ist auch weiterhin nicht zu rechnen.

Eine vorhabenbedingte Betroffenheit wird sich durch Lebensraumreduk-
tion fur einzelne Rote Liste Arten ergeben: Dabei handelt es sich zum
einen um die Pflanze Acker-Krummhals (Anchusa arvensis). Die Art gilt
regional in der Westfalischen Bucht / Westfalisches Tiefland als gefahrdet
und wird auch im Ballungsraum Ruhrgebiet als gefahrdet (RL 3) einge-
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stuft. Weiterhin ist der Sandlaufkafer Cicindela hybrida auf der Vorwarn-
liste von Nordrhein-Westfalen verzeichnet. Seine Bestédnde fallen mit ei-
nem merklichen Riickgang auf, sodass zukinftig bei Fortbestand der be-
standsreduzierenden Einwirkungen (z. B. Lebensraum-vernichtung) mit
einer Einstufung in die Kategorie ,geféhrdet” zu rechnen ist. Eine vorha-
benbedingte Betroffenheit wird sich wohl auch fur den Kleinen Heufalter
(Coenonympha pamphilus) ergeben. Die Art steht sowohl in Nordrhein-
Westfalen, als auch im Bereich Westfélischen Bucht / Westfélisches Tief-
land auf der Vorwarnliste. Als Charakterarten der offenen Bereiche der
Planflache kénnen die genannten Vertreter nur erhalten werden, wenn
zumindest Teile der Wiesenflachen mit vegetationslose Stellen wie den
Trampelpfaden erhalten bleiben oder randlich magere Brachflachen in
den Kompensationsflachen neu eingerichtet und gepflegt werden.

Als Ergebnis kann festgestellt werden, dass unter Beachtung der aufge-
fuhrten Vermeidungs- und Verminderungsmaf3nahmen fur keine der be-
troffenen geschitzten Arten die artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stédnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG erfillt werden. Eine Ausnahme nach
8§ 45 Abs. 7 BNatSchG ist somit nicht erforderlich. Die Verschlechterung
des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen der betreffenden Ar-
ten ist nicht zu erwarten. Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen ste-
hen dem Vorhaben nicht entgegen.®

Einzelheiten kénnen dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag entnom-
men werden.

8  Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur Artenschutzprifung (ASP) Stufe || zum Bebau-
ungsplan Nr. 3.08/10 ,Am Freitagshof’ in Bottrop-Vonderort®, plan +. Duisburg,
22.03.2021, Seiten 41 - 42
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F. Planinhalte - Begriindung der Festsetzungen im
Einzelnen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung

In Anlehnung an die bestehende Nutzungsstruktur in der Umgebung des
Plangebiets wird ein allgemeines Wohngebiet gemal § 4 Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) festgesetzt. Die Sicherung der Wohnfunktion ftr
das Plangebiet wird durch die Festsetzung, dass

=  Wohngebaude und
= die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Spei-
sewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

allgemein zulassig sind, gestutzt.

Ausnahmsweise zulassig sind

= sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

= Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke sowie

= Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Nicht zulassig sind die in 8 4 (3) Nr. 2 bis 5 BauNVO genannten Nutzun-
gen

= Anlagen fir Verwaltung,
= Gartenbaubetriebe und
= Tankstellen.

Diese weisen einen hdéheren Flachenbedarf auf, sind emissionstrachtig
oder fligen sich hinsichtlich der Bebauungsstruktur nicht in das Wohnge-
biet ein. Diese Nutzungen und die davon ausgehenden Belastigungen
entsprechen nicht dem stadtebaulichen Ziel des Bebauungsplans, den
Ortsteil wohnbaulich zu entwickeln, und werden daher ausgeschlossen.

Der staddtebaulichen Konzeption folgend sollen im Plangebiet unter-
schiedliche Gebaudetypen realisiert werden: entlang der Stral3e Am Frei-
tagshof Geschosswohnungsbau und im dahinterliegenden Teil des Ge-
landes Doppel- und Reihenhduser sowie Einzelhduser. Entsprechend
dieser Zielsetzung ist das Wohngebiet in WA1.1 bis WA1.4 (Doppel-, Rei-
hen- und Einzelhauser) und WA2 (Mehrfamilienhduser) gegliedert. Die
Wohngebiete WA1.1 bis WA1.4 unterscheiden sich in Bezug auf die Larm-
schutzfestsetzungen. Dieses ist unter anderem auf die Hanglage des Ge-
biets zurtickzufuhren.
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1.2 MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl

Fur alle Wohngebiete wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festge-
setzt. Die Geschossflachenzahl (GFZ) liegt fur WA1.1 bis WA1.4 bei 0,8
und fur WA2 bei 1,2. Diese Werte liegen innerhalb der durch den § 17
BauNVO geregelten zulassigen Werte flr allgemeine Wohngebiete.

Zahl der Vollgeschosse

Die maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse wird in WA1.1 bis WA1.4
auf zwei und im WA2 auf drei begrenzt. Damit wird die Zahl der Vollge-
schosse der im Umfeld vorhandenen Gebaude aufgenommen. Hierdurch
wird eine Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbilds vermieden.

Hohe baulicher und sonstiger Anlagen/Hoéhenlage der Gebdude und Ge-
b&audeteile

Um eine harmonische Hohenentwicklung zu der umgebenden Bestands-
bebauung zu erreichen, werden ergéanzend zur Festsetzung der Zahl der
Vollgeschosse zusatzlich Festsetzungen beziiglich der maximalen Ge-
baudehdhe getroffen. Die Gebaudehohe darf in WA1.1 bis WA1.4 maxi-
mal 10,50 m Gber dem Bezugspunkt liegen, in WA2 14 m. Bezugspunkt
ist die Hohe der Kanaldeckeloberkante bzw. der errechnete Wert zwi-
schen den beiden nachstgelegenen Kanaldeckeloberkanten zum Bau-
grundsttick an der Stelle, die von der Stral3enachse aus gesehen der Mitte
der stralRenseitigen Geb&audeseite gegenuberliegt (vgl. nachfolgende
Skizze). Im Bereich der StraRe Am Freitagshof sind Kanaldeckel bereits
vorhanden. Die Lage der zu erstellenden Kanaldeckel innerhalb des Plan-
gebiets entstammt der ErschlieBungsplanung.

Seitenansicht Draufsicht STRASSE

BAUGRUNDSTUCK

2
BEZUGSPUNKT

'-I MAX. FIRSTHOHE

7-7- T i MAX. TRAUFHOHE
OK EFH
—_— -

+ o J
STRASSE
KANALTRASSE —_—e———— —— —

KANAL

Ausnahmen von den vorgenannten Hohen kdnnen aus tiefbautechni-
schen Grunden oder um eine einheitliche Firstlinie zu erreichen zugelas-
sen werden.
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1.3 Uberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise und Stellung baulicher
Anlagen

Die Uberbaubare Grundsticksflache ist durch die Festsetzung von um-
laufenden Baugrenzen bestimmt. Diese Festsetzung hat daher entschei-
dende Bedeutung fir die Gebaudestellung und somit fur das kinftige
Ortsbild. Zudem wird so sichergestellt, dass keine Uber die festgesetzten
Flachen hinausgehende Bebauung stattfindet und der Versiegelungsan-
teil des Grundstticks minimiert wird.

Die Uberbaubare Grundsticksflache hat in WA1.1 bis WA1.4 eine Tiefe
zwischen 12,50 und 15,50 m. Im WA2 ist wegen der anderen Gebaude-
typologie eine groRRere Tiefe von 18 m festgelegt worden. Diese Tiefe legt
zwar einen stadtebaulich sinnvollen Rahmen fest, schafft aber gleichzeitig
einen gewissen Spielraum fur die Platzierung der kiinftigen Gebaude.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist durch Terrasseniiberdachungen
um maximal 3,50 m und durch Balkone bis maximal 1,50 m zulassig.

Zudem kann zur Gliederung des Baukdrpers die Baugrenze ausnahms-
weise um maximal 1 m tberschritten werden, wenn die Uberschreitung
nicht mehr als 50 % der zugehérigen Fassadenlange betragt.

Die Stellung der Gebéude wird in WA1.1 bis WA1.4 durch Festsetzung
der Hauptfirstrichtung geregelt. Ziel ist es, ein stadtebaulich harmoni-
sches StralRenbild zu erzeugen.

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt.

1.4 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden

In WA1.1 bis WAL1.4 sollen Einfamilienhauser in Form von Doppel-, Rei-
hen- und Einzelhausern realisiert werden. Der Bebauungsplan regelt hier,
dass je Einzelhaus, Doppelhaushélfte oder Reihenhauseinheit nur eine
Wohneinheit zulassig ist. In Einzelhdusern ist eine zusatzliche Einlieger-
wohnung ausnahmsweise zuldssig, wenn ein Nachweis zur Unterbrin-
gung der notwendigen Stellplatze auf dem Grundstiick erbracht werden
kann.

Durch diese Festsetzung soll der gewtinschte Einfamilienhauscharakter
des Gebiets gestarkt und somit gefestigt werden. Gleichzeitig wird Gber
diese Regelung sichergestellt, dass im Gebiet nicht mehr Wohneinheiten
entstehen als bei der Berechnung der Verkehrsmengen und der Bemes-
sung der ¢6ffentlichen Verkehrsflachen in Ansatz gebracht wurden.

1.5 Verkehrsflachen

Die Mehrfamilienh&user werden tber die Strale Am Freitagshof erschlos-
sen, die bereits im wirksamen Bebauungsplan Nr. 3.08/3 ,Am Wienberg*
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als Verkehrsflache festgesetzt ist. Um auch in ihrem &stlichen Abschnitt
eine ausreichende Breite sicherzustellen, wird die Parzelle der Stra3e Am
Freitagshof um einen etwa 1 m breiten Streifen nach Norden verbreitert.
Dieser Streifen wird im neuen Bebauungsplan als 6ffentliche Verkehrsfla-
che festgesetzt.

Die innere ErschlieBung der Doppel- und Reihenhauser erfolgt von der
Stral3e Am Freitagshof aus Uber eine neue Anwohnerstral3e (Planstral3e
A). Etwa in der Mitte des Plangebiets schlagt sie zunachst einen Bogen
nach Osten, anschlieBend nach Siden und mindet schlieRlich — ungefahr
auf Hohe der Hausnummer 58 — wieder in die StralRe Am Freitagshof. Von
der PlanstralRe A zweigt die Planstral3e B nach Westen ab. Einzelne Klei-
nere Wohnwege tbernehmen die ErschlieBung der von den Planstral3en
weiter entfernt gelegenen Baugrundstiicke. Diese innere verkehrliche Er-
schlieBung ist als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt. Innerhalb der so
festgelegten offentlichen Verkehrsflache kénnen etwa 75 6ffentliche Stell-
platze angeordnet werden.

Im nordwestlichen sowie norddstlichen Teil des neuen Wohngebiets fih-
ren zwei neue FuRR- und Radwege in Richtung des ndrdlich des Plange-
biets verlaufenden Osselbruchweg. Diese Wege sind als 6ffentliche Ver-
kehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung Ful3- und Radweg
festgesetzt.

Stutzfundamente, die zum Setzen von Randsteinen zur Abgrenzung zwi-
schen offentlichen Verkehrsflachen und privaten Grundsttcksflachen er-
forderlich werden, sind auf den privaten Grundstlicksflachen bis zu einer
Breite von 0,20 m zu dulden.

1.6 Flachen flr Versorgungsanlagen

Anlagen der Ver- und Entsorgung mussen fur das Plangebiet zum Teil
noch geschaffen werden. Die Ver- und Entsorgungsleitungen kdénnen in-
nerhalb der offentlichen Verkehrsflachen untergebracht werden. Im Hin-
blick darauf, dass der anstehende Untergrund keine ausreichende Versi-
ckerung zuldsst, ist beabsichtigt, dass das Niederschlagswasser uber
eine neu zu schaffende Trennkanalisation und ein vorgeschaltetes Re-
genrickhaltebecken, welches in Teilflache B entstehen soll, in den rena-
turierten Kornbach eingeleitet wird. Hierzu sollen in den Planstral3en des
Plangebiets neue Regenwasserkanale verlegt werden, damit dies ermog-
licht wird. In diesem Zusammenhang wird die Teilflache B als Flache fir
Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung mit der Zweckbestim-
mung Abwasser festgesetzt. Zudem ist eine Flache fiir Versorgungsanla-
gen und Abwasserbeseitigung mit der Zweckbestimmung Elektrizitat im
Bereich der Planstral3e A innerhalb der Teilflache A vorgesehen, um dort
eine Transformatorenstation errichten zu kénnen.
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1.7 Grunflachen

Das neue Wohngebiet wird im Norden und Osten durch einen Grinstrei-
fen eingefasst. Dort soll ein Teil der zur Kompensation der Eingriffe in
Natur und Landschaft erforderlichen Ausgleichsmaflinahmen realisiert
werden. Dieser Griunstreifen wird als private Griunflache festgesetzt.

1.8 Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen

Die Auswirkungen des Strafl3en- und Schienenverkehrslarms auf die vor-
handene und geplante Nutzung wurden im Rahmen eines Gutachtens?®
ermittelt (siehe hierzu Kapitel ,E — Stadtebauliche Konzeption und Aus-
wirkungen der Planung®). Es sind demnach LarmschutzmalRnahmen er-
forderlich. Der Bebauungsplan setzt daher Larmpegelbereiche mit den
entsprechenden Anforderungen an die Dammung der AuRenbauteile zum
Schutz vor Verkehrslarm fest und trifft Regelungen zum Schutz der Au-
Renwohnbereiche.

1.9 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft und zum Artenschutz

Der Bebauungsplan setzt fur flache und flachgeneigte Déacher eine exten-
sive Dachbegriinung fest. Wie das vorliegende Klimagutachten!® zeigt,
kommt es durch die geplante Bebauung zu einer Beeintrachtigung der
mikroklimatischen Verhaltnisse. Okologische Eingriffe durch Beseitigung
von Grunstrukturen und Versiegelung der Flache erfordern ausgleichende
Mafnahmen im klimaodkologischen Bereich direkt vor Ort. Grundsatzlich
sind die in der Klimaanalyse als Stadtklima und Stadtrandklima ausgewie-
senen Stadtrdume durch eine Reduzierung von Griinflachen sowie fort-
schreitender Versiegelung gefahrdet, sich weiter negativ in Richtung
Uberwarmung zu entwickeln. Dieser Entwicklung soll vorsorgend entge-
gengewirkt werden, indem fir flache und flachgeneigte Dacher mit einer
Neigung von bis zu 10° eine Dachbegriinung bindend festgesetzt wird.
Die Festsetzung sieht die extensive Begrinung auf mindestens 80 % der
Dachflache vor. Dies gilt fir Wohngeb&ude wie auch fir Nebenanlagen
(Garagen, Carports, etc.) Die Starke der Dréan-, Filter- und Vegetations-
tragschicht muss mindestens 8 cm betragen. Zu verwenden sind Sedum-
Arten mit Flachballen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

Zusatzlich werden, den Empfehlungen des Klimagutachtens folgend,
Baumpflanzungen im 6ffentlichen StralRenraum sowie der privaten Grin-
flache festgesetzt. Es sind mindestens 35 hochstdmmige Laubbaume mit

9 Immissionsschutz-Gutachten — Schallimmissionsschutzgutachten zum Bebauungsplan
Nr. 3.08/10 ,Am Freitagshof' in Bottrop®, uppenkamp und partner, Ahaus, 21.01.2019,
Seiten 5 und 6

10 Klimagutachten zu den lokalklimatischen Auswirkungen einer geplanten Bebauung in
Bottrop am Freitagshof (Bebauungsplan Nr. 3.08/10)", K.PLAN Klima.Umwelt&Planung
GmbH, Bochum, August 2018
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einem Stammumfang von mindestens 16 cm zu pflanzen. Hierbei sind
standorttypische, einheimische Arten wie z.B. Feld-Ahorn zu verwenden.
Im StraBenraum sind Zichtungen auszuwahlen, die die besonderen
Standortgegebenheiten wie beschrankter Wurzelraum, erhéhte Warme-
rickstrahlung, Trockenheit, beengte Verhaltnisse etc. tolerieren. Die
Baumscheiben sind offen zu halten und betragen je eine Grof3e von 4 m2.
Dariber hinaus sind die Baumscheiben mit bodendeckenden Strauchern
wie z.B. Fingerstrauch, Stauden und Grésern wie z.B. Johanniskraut oder
mit geeigneten, in der Regel mehrjahrigen Blihmischungen zu begriinen
und mit einem Anfahrschutz zu versehen.

Zur Minimierung negativer Auswirkungen durch neugeschaffene Auf3en-
beleuchtung ist auf Uberschissige Beleuchtung zu verzichten. Notwen-
dige Beleuchtung soll zielgerichtet ohne grofRe Streuung (nicht nach oben
und nicht zu den Seiten) und mit entsprechenden "insektenfreundlichen
Lampen® (Wellenlangenbereich zwischen 590 bis 630 nm), ggf. unter Ein-
satz von Bewegungsmeldern, erfolgen. Ein Ausleuchten der neu einzu-
richtenden randlichen Kompensationsflachen und Wegeverbindungen
zum Osselbruchweg ist unbedingt zu vermeiden.

Die neu zu errichtenden Wohngebaude sind mit jeweils einem Fleder-
maus-Spaltenkasten im Sinne eines vorsorgenden Artenschutzes auszu-
statten. Hierzu kénnen Kasten (z.B. Fa. Schwegler, Fa. Hasselfeldt u.a.)
an der Fassade aufgehangt oder als Einbaustein in die Fassade integriert
werden.

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Ful3-/ Radweg® im
Nordosten und Nordwesten des Plangebiets sind zur Verringerung nega-
tiver Folgen fur den Boden- und Wasserhaushalt mit einer wassergebun-
denen Wegedecke herzustellen.

Auf der Malnahmenflache M1 ist der vorhandene Wald im Bereich des
Flurstiicks 572 (Flur 127, Gem. Bottrop) zu erhalten und in ndrdlicher
Richtung bis an den Osselbruchweg und im Westen bis an die Verkehrs-
flachen zu erweitern. Die vorhandene Waldflache ist der nattrlichen Suk-
zession zu uberlassen. Im Bereich der neugeschaffenen Waldflache sol-
len ca. 50 ,Eichentrupps” (jeweils 21 Stlick Stiel-Eiche und 16 Stiick Hain-
buche mit Herkunftsnachweis) aufgeforstet werden.

Zudem ist auf der Malinahmenflache M2 eine Streuobstwiese anzulegen.
Hierzu sind 14 hochstammige Obstbdume alter Obstbaumsorten anzu-
pflanzen. Das Extensivgrinland unter und zwischen den Obstb&aumen ist
durch eine Einsaat mit einem regiozertifiziertem Saatgut (Ursprungsge-
biet 2, artenreiches Extensivgrinland) herzustellen. Die Pflege des Griin-
lands soll vorrangig durch die Gewinnung von Heu gewahrleistet werden.
Alternativ oder ergdnzend ist eine Beweidung mit Schafen zu bestimmten
Zeiten und mit entsprechendem Schutz der B&ume gegen Verbiss mog-
lich. Am stdlichen Rand der Streuobstwiese ist eine lockere Gehdlzan-
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pflanzung mit Strauchern vorzunehmen. Folgende Gehdélzarten sind zu-
lassig: Hartriegel, Hasel, Weil3dorn, Heckenkirsche, Schlehe. Hundsrose
(nur Wildart) und Schwarzer Holunder.

Vier Gehdlzgruppen aus Strauchern in lockerer Abfolge sind im Bereich
der MalRBnahmenflache M3 vorzusehen. Im Abstand von ca. 15 m sind 6
hochstammige Laubbaume in die Pflanzung zu integrieren. Fur die Pflan-
zung sind folgende Gehdlzarten zulassig: Feld-Ahorn (2. Ordnung), Hain-
buche (2. Ordnung), Vogel-Kirsche (2. Ordnung), Stiel-Eiche (1. Ord-
nung), Hartriegel, Hasel, WeiRdorn, Schlehe, Hundsrose, Schwarzer Ho-
lunder und Gemeiner Schneeball. Um typischen thermophilen Offenland-
arten wie z.B. dem Acker-Krummbhals weiter im Plangebiet einen Lebens-
raum zu bieten, sind in Stdwestlage breite Krautsdume anzulegen und
als solche auch zu erhalten.

Zusétzlich ist im Bereich der MalRnahmenflache M4 der vorhandene
Baumbestand zu erhalten. Die Freiflachen im Bereich der Malihahmen-
flache ist als Offenlandbiotop zu entwickeln. Aufgrund des bestehenden
Artenreichtums hat dies durch Sukzession in Verbindung mit Pflegemal3-
nahmen ab dem Spatsommer zu erfolgen.

Durch eine Abz&dunung der MalRBnahmenflachen M2, M3 und M4 zu den
Wohnbauflachen ist sicherzustellen, dass wahrend der Bauphase Beein-
trachtigungen fur die nattrlich gelagerten Béden verhindert werden. Der
Schutz ist im Rahmen einer Okologischen Baubegleitung zu tGberprifen.

Nach Durchflihrung der zuvor beschriebenen MalRBhahmen verbleibt laut
Landschaftspflegerischen Begleitplan'! ein Kompensationsdefizit von
292.846 Okounkten, das durch verschiedene MaRnahmen auf3erhalb des
Plangebiets ausgeglichen werden soll. So ist zur Kompensation der durch
den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft au-
Berhalb des Plangebiets im Bereich des Flurstiicks 193, Flur 126 in der
Gemarkung Bottrop im Bereich der drei Teilflachen ME 1.1, ME 1.2 und
ME 1.3 auf insgesamt 22.424 m? ein artenreiches Griinland zu entwickeln.
Das angestrebte Grunland kann z.B. durch eine Ein- bzw. Nachsaat in
Verbindung mit einer Ausmagerung, einer Reduzierung der Nutzung und
dem vollstandigen Verzicht auf Dinger und Pestizide entwickelt werden.
Die Vegetationsentwicklung der Wiesenflachen sowie die durchgefiihrten
Pflege- und Entwicklungsmafinahmen sind anhand eines Monitorings im
Zuge der Nutzungsextensivierung nach ca. zwei bis drei Jahren zu tber-
prufen.

Daruber hinaus ist auRerhalb des Plangebiets im stidwestlichen Teil des
Flurstiicks 193, Flur 126 in der Gemarkung Bottrop auf der 3.447 m2 gro-
Ben Teilflache ME 2 ein Bachauengeholz zu entwickeln. Die Flache ist

1 .Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum B-Plan Nr. 3.08/10 ,Am Freitagshof*,

plan +. Duisburg, 21.09.2021, Seite 64
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vollstandig aus der landwirtschaftlichen Nutzung zu nehmen und der na-
turlichen Sukzession zu Uberlassen. Aufgrund des wechselfeuchten
Standorts in Verbindung mit dem strukturreichen Umfeld ist zeitnah mit
der Entwicklung eines Bachauengehdlzes zu rechnen. An der nordlichen
Grenze der Teilflache sind Weidengebuische aus Steckhdlzern (Weiden-
ruten) aus der Region herzustellen. Die Vegetationsentwicklung des
Bachauengehoblzes ist anhand eines Monitorings im Zuge der Nutzungs-
aufgabe nach ca. zwei Jahren zu tUberprufen.

Die nachfolgende Abbildung zeigt die Verortung der externen Kompensa-
tionsflachen.

Die genannten Kompensationsmaf3nahmen sind zu 72 % den festgesetz-
ten Allgemeinen Wohngebieten und zu 28 % den 6ffentlichen Verkehrs-
flachen sowie den Flachen fur Versorgungsanlagen und Abwasserbesei-
tigung zugeordnet.

Durch die Umsetzung der Malinahmen auf externen Kompensationsfla-
chen kann ein Ausgleich von 198.332 Okopunkten erbracht werden. Das
verbleibende Defizit von 94.514 Okopunkten ist iiber den Erwerb von
Okopunkten aus dem Okokonto der Stadt Bottrop zu kompensieren. Auf
der Okokontoflache "Wilhelm-Tenhagen-StraRe" (Gemarkung Bottrop,
Flur 31, Flurstiicke 149, 251, 713) kdnnen 73.178 Wertpunkte ausgegli-
chen werden; hierfir werden dem vorliegenden Bebauungsplan 5.227 m?
der Flache zugeordnet. Auf der Okokontoflache "Im Gewerbepark" (Ge-
markung Bottrop, Flur 22, Flurstiick 58) kénnen die restlichen 21.336
Wertpunkte ausgeglichen werden; hierfir werden dem vorliegenden Be-
bauungsplan 2.134 m2 der Flache zugeordnet. Die Ausgleichsmafinah-
men werden im Sinne von § 1a (3) Satz 4 BauGB im stadtebaulichen Ver-
trag sowie Uber die Eintragung einer Baulast rechtlich gesichert.
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2. Festsetzungen gemaR § 89 Bauordnung NRW (BauO NRW)

Im Interesse eines stadtebaulichen und architektonischen Gesamtbilds
des Wohnquatrtiers und im Hinblick auf ein harmonisches Einfligen in die
Umgebung sind Ordnungsprinzipien in gestalterischer Hinsicht einzuhal-
ten, ohne die individuelle Gestaltungsfreiheit ibermafiig einzuschranken.
Aus diesem Grund werden fur das Plangebiet 6rtliche Bauvorschriften ge-
maf § 89 BauO NRW aufgestellt.

2.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen — Dachform und Dachnei-
gung

Sowohl Dachform als auch Dachneigung werden verbindlich festgesetzt.

Unterstlitzt durch die Festsetzung von Gebaudehéhen wird so ein einheit-

liches Siedlungsbild erzeugt, das sich an der im Umfeld vorhandenen Be-

bauung orientiert. Zusatzlich wird der Anteil der Dachgauben und Dach-

aufbauten proportional zur Dachflache beschréankt.

2.2 Gestaltung der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen

Um einen ansprechenden Gesamteindruck des offentlichen Raums si-
cherzustellen und den Anteil an versiegelter Flache so gering wie moglich
zu halten, sind die nicht tGberbaubaren, im Plan gekennzeichneten Grund-
sticksflachen (Vorgarten) je Grundstiick zu mindestens 40 % als Vegeta-
tionsflache (z.B. Rasen, Graser, Stauden, Kletterpflanzen, Gehélze) an-
zulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu er-
halten. In den Vegetationsflachen ist nur die Verwendung von offenpori-
gen, wasserdurchlassigen Materialien zulassig. Dies gilt auch innerhalb
des Bodenaufbaus. Wasserundurchlassige Sperrschichten wie z.B. Ab-
dichtbahnen sind unzulassig. Die Flachen durfen nicht als Arbeits- oder
Lagerflachen benutzt werden. Innerhalb der vorgenannten Flachen sind
Abgrabungen unzulassig und Lichtschachte nur bis zu einer Tiefe von
max. 1 m - gemessen von der Gebaudevorderseite - zulassig.

2.3 Einfriedungen

Innerhalb und entlang der im Plan gekennzeichneten Vorgartenbereiche
sind Einfriedungen unzul&ssig.

Aul3erhalb der im Plan gekennzeichneten Vorgartenbereiche sind Einfrie-
dungen nur als Laubhecken zuléassig. Fur die Hecken durfen nur Weil3-
dorn (Crateagus monogyna), Liguster (Ligustrum vulgare ,Atro-virens®),
Rot-Buche (Fagus sylvatica) und/oder Hainbuche (Carpinus betulus) ver-
wendet werden. Die Hecken diirfen mit einem Zaum kombiniert werden.
Entlang offentlicher Verkehrsflachen muss der Zaun auf der von der Ver-
kehrsflache abgewandten Seite der Hecke aufgestellt werden.
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3. Kennzeichnungen — Bergbauliche Einwirkungen

Der Planbereich hat bergbaulichen Einwirkungen unterlegen. Bauwillige
sind daher gehalten, sich im Zuge der Planung zwecks eventuell notwen-
dig werdender Anpassungs- und Sicherungsmafinahmen (88 110 ff.
BBergG) mit der

RAG Aktiengesellschaft, Shamrockring 1, 44623 Herne
abzustimmen.

4. Hinweise

4.1 Kampfmittel

Der KampfmittelrAumdienst hat zum Bebauungsplan wie folgt Stellung ge-
nommen:

,Eine Luftbildauswertung fir Ihren Antrag wurde durchgefiihrt. Es wurde
eine unmittelbare Kampfmittelgefahrdung festgestellt (1 Blindgéngerver-
dachtspunkt Nr. 2356), sowie Bombardierung auf der gesamten Antrags-
flache. Es werden folgende Kampfmittelbeseitigungsmafnahmen emp-
fohlen:

a) Bearbeitung des Blindgéangerverdachtspunkts Nr. 2356, sofern sich
der Punkt weniger als 20 m von der geplanten BaumafRnhahme befin-
det.

b) Sondieren der zu bebauenden Flachen und Baugruben im Bereich der
mittleren Bombardierung, wenn der Bodeneingriff 0,80 m tberschrei-
tet.

c) Anwendung der Anlage 1 TVV (Merkblatt der Bezirksregierung Arns-
berg) in dem Bereich der mittleren Bombardierung.*

Diese Stellungnahme wurde als Hinweis in den Bebauungsplan aufge-
nommen.

4.2 Bodenverunreinigungen

Werden bei Bauarbeiten Boden-, Grundwasserverunreinigungen und/o-
der andere geruchliche Auffalligkeiten festgestellt, so sind die Arbeiten
unverziglich einzustellen und die

Untere Bodenschutzbehoérde der Stadt Bottrop

einzuschalten. Sie entscheidet tiber das weitere Vorgehen.
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4.3 Bodendenkmaéler

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist bei Bodeneingrif-
fen moglicherweise mit archéologischen Bodenfunden zu rechnen. Ge-
maR 88 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes NW sind der

Unteren Denkmalbehérde der Stadt Bottrop

oder dem

Landschaftsverband Westfalen-Lippe
Archéologie fur Westfalen, AuRenstelle Minster

die Entdeckung von Bodendenkmalern (kultur- und/oder erdgeschichtli-
che Bodenfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der na-
turlichen Bodenbeschaffenheit) unverziglich anzuzeigen. Es besteht die
Verpflichtung, die entdeckten Bodendenkméaler und die Entdeckungs-
statte mind. 3 Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher An-
zeige mind. 1 Woche nach deren Absendung, in unverandertem Zustand
zu erhalten.

Zudem sind erste Erdbewegungen rechtzeitig (circa 14 Tage vor Beginn)
dem

Landschaftsverband Westfalen-Lippe
Archéologie fur Westfalen, AuRenstelle Minster

und dem

Landschaftsverband Westfalen-Lippe

Museum fur Naturkunde, Referat Paldontologie

schriftlich mitzuteilen.

Dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Archaologie fir Westfalen o-
der den Beauftragten ist das Betreten des betroffenen Grundstiicks zu
gestatten, um ggf. archéologische und/oder paldaontologische Untersu-
chungen durchfihren zu kénnen (8 28 Denkmalschutzgesetzes NW). Die
dafiir benotigten Flachen sind fur die Dauer der Untersuchungen freizu-
halten.

Der Bebauungsplan enthalt einen entsprechenden Hinweis.

4.4 Vorhandene Leitungen

Am sudlichen Rand des Plangebiets verlauft eine unterirdische Ferngas-
leitung der Open Grid Europe GmbH. Die Breite des zugehdrigen Schutz-
streifens liegt bei 10,00 m. Zusatzlich verlauft dort ein Nachrichtenkabel
der Open Grid Europe GmbH. Die Breite des zugehorigen Schutzstreifens
liegt bei 2 m. Der Verlauf beider Leitungen ist im Bebauungsplan darge-
stellt. Die Darstellung wurde grafisch mit einer Genauigkeit von 50 cm
Ubernommen. Die Mdglichkeit einer Lageabweichung ist im Einzelfall
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nicht ausgeschlossen. Die Freihaltung der Schutzstreifen von Bebauung
ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

4.5 Artenschutz

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande sicher auszuschliel3en,
sind ggf. zu fallende Baume auf von Tierarten bewohnte Héhlen (V6-
gel/Fledermause) zu untersuchen. Sofern sich im Verlaufe der Bauaus-
fihrung Hinweise auf Vorkommen von europaisch geschiitzten Arten er-
geben, hat der Bauherr/die Bauherrin alle Handlungen zu unterlassen, die
zu einem Verstol3 gegen die artenschutzrechtlichen Verbote fiihren. Bei
Zuwiderhandlungen drohen die BuR3geld- und Strafvorschriften der 88 69
ff. BNatSchG.

4.6 Vogelschutzzeit/Rodungen

Rodungs- oder Fallarbeiten sind nur auf3erhalb der Vogelschutzzeit (Vo-
gelschutzzeit: 01. Méarz bis 30. September) vorzunehmen. Gemal
§ 39 (5) Nr. 2 BNatSchG ist es verboten, Baume, die in Haus- und Klein-
garten, auf Rasensportanlagen, in Parkanlagen, auf Friedhéfen und auf
Flachen fur den Erwerbsgartenbau stehen, sowie Hecken, lebende
Zaune, Gebische und andere Geholze in der Zeit vom 01. Marz bis zum
30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen.

4.7 Baufeldkontrolle

Zur Vermeidung der Verletzung und/oder Totung von Individuen pla-
nungsrelevanter Arten sowie der Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten wahrend ihrer Nutzungszeit ist das Plangebiet vor Beginn der
Baufeldrdumung einer erneuten Sichtung zu unterziehen. Notwendigkeit
und Umfang der Untersuchungen sowie der Zeitpunkt sind mit der

Unteren Naturschutzbehdrde der Stadt Bottrop

abzustimmen. Sollte die Baufeldraumung im Zeitraum vom 01. Oktober
bis zum 28. Februar aufgenommen werden, ist dies nicht erforderlich, da
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande in diesem Zeitraum auszu-
schlief3en sind.
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Bodenordnerische Malihahmen (Umlegung) sind auf Grund der Eigen-
tumsstruktur nicht erforderlich.

H. Planungsstatistik

GroRRe des Plangebiets

davon;

Allgemeines Wohngebiet
offentliche Verkehrsflache
private Grunflache

Wald

Flache fur Regenruckhaltebe-
cken

Anzahl der Wohneinheiten

ca.

ca.

ca.

ca.
ca.

ca.

45.800 m2

19.700 m?
5.400 m?
8.500 m?
9.900 m2
2.300 m2

100
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I Umweltbericht
Der folgende Umweltbericht!2 wurde durch das Buro plan + erarbeitet.

1. Einleitung

1.1  Anlass der Planung, Ziele des Bauleitplans und rechtliche Grund-
lagen

Die IB Wohnungs- und Gewerbebau GmbH strebt eine Wohnbauentwick-
lung im siidlichen Teil des Stadtgebietes von Bottrop im Ortsteil Vonderort
an. Im Rahmen dieser Planung sollen nordlich der Stral’e ,Am Freitags-
hof* ca. 100 Wohneinheiten neu entstehen. Die flr die Bebauung vorge-
sehene Flache wird bisher tberwiegend als Grinland genutzt. Weiterhin
ist in einer Flachengrof3e von 1.918 m? Wald von dem Vorhaben betrof-
fen, fir den im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Ersatz in Form ei-
ner Neuaufforstung geschaffen werden soll.

Im Rahmen des vorliegenden Bauleitplanverfahrens zum Bebauungsplan
Nr. 3.08/10 ,Am Freitagshof“ will die Stadt Bottrop die fir die hier vorge-
sehene Wohnraumentwicklung notwendigen planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen schaffen. Fir das Bauleitplanverfahren wurde im Jahr
2016 vom Rat der Stadt Bottrop der Aufstellungsbeschluss gefasst.

Gemall § 2 Abs. 4 in Verbindung mit § 1 Abs. 6 Nr. 7 Baugesetzbuch
(BauGB) sind im Rahmen der Umweltpriifung die Auswirkungen durch die
Planung und einer Nullvariante auf die natirlichen Schutzgiter Mensch,
Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt, Wasser und Boden, Flache, Luft
und Klima, Landschaft sowie Kulturelles Erbe und sonstige Guter und de-
ren Wechselwirkungen untereinander zu bewerten.

1.2 Lage im Raum und Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der Umweltbericht bezieht sich auf den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 3.08/10 ,Am Freitagshof*, der die zwei Teilflachen mit der
Kennzeichnung ,A“ und ,B“ umfasst. Im Bereich der grofieren Teilflache
A nordlich der Stralle ,Am Freitagshof* beinhaltet das Plangebiet die Flur-
stucke 572 und 836 sowie Teile der Flurstiicke 570, 652 und 857 der Flur
127 in der Gemarkung Bottrop. Die Teilflache umfasst ein 4,35 ha grol3es
Gebiet, in der neben den Wohnbauflachen auch Grinflachen zur Kom-
pensation und zur landschaftsgerechten Eingrinung sowie Flachen zur
Waldentwicklung enthalten sind. Die Planflache wird im Stden von der

12 Umweltbericht zum B-Plan Nr. 3.08/10 ,Am Freitagshof* in Bottrop“, plan +. Duisburg,
22.09.2021
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Stralde ,Am Freitagshof* und im Westen von Siedlungsflachen begrenzt.
Im Norden folgt die Plangebietsgrenze in weiten Teilen der nérdlichen
Grenze des Flurstiickes 572. In der Ortlichkeit kennzeichnet der Ossel-
bruchweg — ein offentlicher Ful3-/ Radweg — den Grenzverlauf. Im Osten
verlauft die Grenze im Bereich einer Pferdeweide.

Fur die Niederschlagswasserentsorgung ist die Anlage eines Regenriick-
haltebeckens vorgesehen, das aufgrund der topographischen Gegeben-
heiten stddstlich der geplanten Wohnbauflachen vorgesehen ist. Hierfiir
ist im Bebauungsplan Bottrop Nr. 3.08/10 ein gesondertes, ca. 1.600 m?
groRes Plangebiet abgegrenzt worden (Teil B des Geltungsbereiches).
Das Plangebiet Teil B umfasst Teile des Flurstiickes 193, Flur 126 in der
Gemarkung Bottrop. Zusétzlich zu dem Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 3.08/10 ,Am Freitagshof‘ wird im Umweltbericht - aquivalent
zum Geltungsbereich des Landschaftspflegerischen Fachbeitrags - auch
die Leitungstrasse mit einem beidseitigen Korridor von drei Metern Breite
zwischen Wohnbauflachen und Regenrtickhaltung in die Betrachtung mit-
einbezogen (Flurstlicke (tlw.) 694, 856, 15, Flur 127, Gem. Bottrop). Wei-
terhin gehdren zu dem Untersuchungsraum des Umweltberichtes auch
ein Unterhaltungsweg sowie das Drosselbauwerk. Diese Flachen belau-
fen sich insgesamt auf 2.909 mz

1.3  Vorgaben durch Fachplanungen, Ziele des Umweltschutzes
Bestandteil der Entwurfsbegriindung zum Bebauungsplan Nr. 3.08/10
»,Am Freitagshof* der Stadt Bottrop ist gemafR § 2a BauGB ein Umweltbe-
richt. Dieser ermittelt und bewertet die nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a
BauGB aufgefiihrten Aspekte des Umweltschutzes. Die Inhalte des Um-
weltberichtes entsprechen der Anlage 1 zum BauGB.

Die fur die Flachen bedeutsamen Ziele des Umweltschutzes ergeben sich
aus den einschlagigen Fachgesetzen (Baugesetzbuch, Bundesnatur-
schutzgesetz, Landesnaturschutzgesetz NW, Wasserhaushaltsgesetz,
Landeswassergesetz, Bundeswald- und Landesforstgesetz NRW, Bun-
des- und Landesbodenschutzgesetz, die Bodenschutzklausel, das Immis-
sionsschutzrecht sowie weitere Verordnungen und Richtlinien beziglich
der Verunreinigungen von Boden und Grundwasser).

Bebauungsplane

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Bottrop Nr. 3.08/10 ,Am Frei-
tagshof” liegt weitgehend auRRerhalb rechtskraftiger Bebauungsplane. Le-
diglich im Nordosten Uberlagert er im Bereich des Flurstiickes 570 (Flur
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127, Gem. Bottrop) an einer Stelle den Bebauungsplan 3.08/2 ,Kleingar-
tenanlage Am Quellenbusch**®, der fur diesen Bereich ,Flachen fir die
Forstwirtschaft* festsetzt. Die Festsetzung findet, gleichwohl keine Auf-
forstung erfolgt ist, bei der geplanten Waldumwandlung Berticksichtigung.

Flachennutzungsplan

Im geltenden Flachennutzungsplan der Stadt Bottrop (Stand 2004) sind
die zur baulichen Entwicklung vorgesehenen Flachen als ,Wohnbaufla-
che® dargestellt. Die Planung kann somit aus der Ubergeordneten Fach-
planung entwickelt werden. Zusatzlich enthalt der FNP in diesem Bereich
das Planzeichen fir eine ,Alteneinrichtung®. Die Freiflachen im Norden
sind als ,Flachen fir Wald“, die Flachen dstlich des Plangebietes als
,Grunflachen® mit der Zweckbestimmung ,Spielbereich A — mit zentraler
Versorgungsfunktion® dargestellt.

Wald- und Griinflachen am norddstlichen und dstlichen Rand des Bebau-
ungsplanes werden von der Darstellung einer ,Verbandsgrinflache* Gber-
lagert (FNP Stadt Bottrop).

Regionalplan
Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Regionalplanes Muinster-

land, Teilabschnitt ,Emscher Lippe“. Der Regionalplan legt die regionalen
Ziele der Raumordnung und Landesplanung fiir die Entwicklung des Re-
gierungsbezirks Munster und fir alle raumbedeutsamen Planungen und
Mafnahmen fest. Nach den tbergeordneten Zielformulierungen des gel-
tenden Regionalplanes fiir den Regierungsbezirk Minster, Teilabschnitt
»-Emscher Lippe“, sind die Bauflachen als ,allgemeiner Siedlungsbereich*
gekennzeichnet (s. Abb. 1.3.1). Die Freiflachen nérdlich und 6stlich der
Siedlungsflachen sind als ,Waldbereiche® dargestellt. Diese Darstellung
wird von der Signatur “Schutz der Landschaft und landschaftorientierten
Erholung“ (BSLE) uberlagert. Die geplante Wohnbauentwicklung be-
schréankt sich auf den im Regionalplan vorgesehenen Bereich. Im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes befindliche Freiflachen werden ent-
sprechend der Zielvorgaben der Raumordnung als Wald- und Kompen-
sationsflachen entwickelt. Die Planung steht demnach mit den regionalen
Zielen der Raumordnung in Einklang.

13 Bebauungsplan Bottrop Nr. 3.08/2 ,Kleingartenanlage am Quellbusch” (1987)
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Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes der Stadt
Bottrop (Stand 24.11.2015). In der Karte 1: Entwicklungsziele fir die
Landschaft (818 LG NRW) wird fur die Bauflache (Teil A des Plangebie-
tes) das Entwicklungsziel ,temporare Erhaltung der derzeitigen Land-
schaftsstruktur bis zur Realisierung von Bauflachen durch die Bauleitpla-
nung“ (Entwicklungsziel Nr. 1.1.3) formuliert (s. Abb. 1.3.2). Es gelten die
allgemeinen Hinweise der Ziffer 1.1.3 des Landschaftsplanes, die fir die
mit der Nr. 13 gekennzeichnete Planflache nicht weiter konkretisiert wer-
den. Das geplante Regenriickhaltebecken (RRB, Teil B) liegt im Entwick-
lungsraum 1.1.1-8.

14 Regionalplan Minsterland, Internetabfrage Bezirksregierung Miinster — Interaktiver
Regionalplan NRW (bezreg-muenster.de)
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Abb. 1.3.2:  Auszug Landschaftsplan Stadt Bottrop, Karte 1. Entwick-
lungsziele fur die Landschaft (Abb. hier ohne Mal3stab)

Planflache

Teil A Planflache Teil

B (RRB)

7 e

¥ —= VA
Gasime oz
Legende:

Entwicklungsziel 1.1.1 "Erhaltung einer mit naturnahen Lebens-
rdaumen oder sonstigen natiirlichen Landschaftselementen
reich oder vielféltig ausgestatteten Landschaft"
(Entwicklungsrédume 1 - 10)

Entwicklungsziel 1.1.3 "Temporéare Erhaltung der derzeitigen Land-
schaftsstruktur bis zur Realisierung von Bauflachen durch
die Bauleitplanung"

Fur die umgebenden Griunflachen formuliert der Landschaftsplan das Ent-
wicklungsziel 1.1.1 ,Erhaltung einer mit naturnahen Lebensraumen oder
sonstigen natirlichen Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausge-
statteten Landschaft‘. Fur den Entwicklungsraum Nr. 8, zu dem auch der
ostliche und noérdliche Rand des Plangebietes zahlt, sieht der Land-
schaftsplan zuséatzlich zu den allgemeinen Zielen auch die Wiederherstel-
lung und Optimierung verschiedener Gewasser und den Rickbau von
Wegen in den Waldern des Quellbusches vor. Diese aufgefuihrten Struk-
turen liegen alle auBerhalb des Plangebietes.

In der Karte 2 zum Landschaftsplan ,Besonders geschutzte Teile von Na-
tur und Landschaft® (§§ 23-29 BNatSchG) ist die fur die Bebauung vorge-
sehene Flache (Teilflachen Plangebiet Teil A) von dem Schutzgebiet aus-
genommen. Die geplanten Griunflachen am noérdlichen und 6stlichen
Rand sowie die Flache fur die Waldumwandlung wie auch das geplante
Regenrickhaltebecken (Teil B des Plangebietes) sind Bestandteil des

. Umweltbericht

Juli 2022
48



Bebauungsplan Nr. 3.08/10 ,Am Freitagshof*

Stand:
Seite:

Landschaftsschutzgebietes Nr. L 2.2.14 ,Vonderort® (s. Abb. 1.3.3:
Schutzgebiete). Die Schutzwirdigkeit des Gebietes ,Vonderort* wird u.a.
wie folgt beschrieben:

(...)

,Reste der bauerlichen Kulturlandschaft im Bereich Hof Brink-
mann und Haus Hove mit Ackerflachen und hofnahem, meist als
Pferdeweiden genutztem Grinland, das insbesondere im Bereich
Haus Hove durch Hecken und Baumreihen vielféltig gegliedert ist,
Die Uberwiegenden Teilflachen des LSG sind Bereiche fir den
Schutz der Landschaft und der landschaftsorientierten Erholung
(GEP) sowie Bestandteile des regionalen Griinzuges (GEP, Ziel
22),

Haus Hove und der judische Friedhof (Teil des Westfriedhofs) sind
Kulturdenkmaler,

Im Landschaftsschutzgebiet sind schutzwiirdige (swl) trockene
Sandbbden verbreitet (GD 2004)*.

Die Festsetzung als Landschaftsschutzgebiet ist nach § 26 Abs. 1 Ziffer
1 — 3 BNatSchG It. den Festsetzungen erforderlich:

(...)

»Zur Erhaltung und Optimierung der Reste bauerlicher Kulturland-
schaft innerhalb eines dichten Siedlungsraumes,

Zur Erhaltung und Entwicklung regional bedeutsamer Erholungs-
flachen im stidwestlichen Stadtgebiet,

(...)

Wegen der Seltenheit, besonderen Eigenart und Schénheit des
Landschaftsbildes durch den Wechsel von Waldern, Fliel3- und
Stillgewéssern und landwirtschaftlichen Flachen,

Als Zeugnis kulturlandschaftlicher Entwicklungen®.
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Abb. 1.3.3:  Auszug Landschaftsplan Stadt Bottrop, Karte 2: Schutz-
gebiete (Abbildung hier o

o B 117 = T

Legende:

Landschaftsschutzgebiet

Planflache
Teil B

Die vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes uberlagerten Flachen
des Landschaftsschutzgebietes sind nicht Gegenstand der geplanten
baulichen Entwicklung. Eine geringfiigige Uberlagerung im westlichen
Randbereich des Geltungsbereiches ist auf mafistabsbedingte Unge-
nauigkeiten der Grundlagen (Flachennutzungsplan/ Landschaftsplan) zu-
rickzufuhren. Lediglich das RRB liegt im Bereich des Landschaftsschutz-
gebietes, wobei das Becken in Erdbauweise erstellt wird. Bei der weiteren
Planung finden die Ziele des Landschaftsplanes Beriicksichtigung.
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Abb. 1.3.4:  Auszug Landschaftsplan Stadt Bottrop, Karte 3: Mal3nah-
men (Abb. hier ohne Mal3stab)

Z Legende
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Planflache

Fur das Plangebiet formuliert der Landschaftsplan keine Erhaltungs- und
Entwicklungsmaflinahmen i.S. der 88 24 — 26 LG NRW (s. LP Karte 3,
Abb. 1.3.4). Die Malinahme 5.1.3-7 betrifft den Erhalt von Altholzbestan-
den in Buchenwaldern. Die Malinahme steht in keinem direkten raumli-
chen oder funktionalen Zusammenhang zum Vorhabengebiet.

Das Plangebiet liegt auRerhalb von FFH- und Vogelschutzgebieten und
steht aufgrund der grof3en raumlichen Distanz von fast 5 km auch in kei-
nem rdumlichen oder funktionalen Zusammenhang zu solchen Schutzge-
bieten (Infosysteme LANUV, Internetabfrage vom 18.09.2019).

Der Biotopverbund dient der dauerhaften Sicherung der Populationen
wildlebender Tiere und Pflanzen, einschliefllich ihrer Lebensstétten, Bio-
tope und Lebensgemeinschaften sowie der Bewahrung, Wiederherstel-
lung und Entwicklung funktionsféahiger 6kologischer Wechselbeziehun-
gen. Als ein Fachkonzept des Naturschutzes sichert der Biotopverbund
Kernflachen (Flachen mit herausragender Bedeutung fir das Biotopver-
bundsystem) und Verbindungsflachen (Flachen mit besonderer Bedeu-
tung fur das Biotopverbundsystem). Grundlage fur die Entwicklung eines
Biotopverbundsystems sind die 88 20 und 21 des Bundesnaturschutzge-
setzes. Die Planflache ist Bestandteil eines Biotopverbundkorridors mit
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.besonderer Bedeutung“ (VB-MS-4407-040 ,Freiraum zwischen Vonder-
ort und der Bottroper Innenstadt® s. Abb. 1.3.5). Hierbei handelt es sich
nach den Angaben im FIS des LANUV um eine ca. 77,9 ha groRes Gebiet.
Die Flache wird im FIS wie folgt beschrieben: ...“Der Freiraum zwischen
Vonderort und dem Siuden der Bottroper Innenstadt stellt einen sehr ar-
ten- und strukturreichen Komplex aus Laubwald-Resten am Hauptterras-
senrand der rechtsrheinischen Sandplatten, strukturreichen Kulturland-
schafts-Relikten im Bereich der Boyplatten, einem alten Stadtpark und
Sekundarbiotopen mit Aufforstungsflachen, jungen Laub-Nadelholz-
Mischbestdnden und hochstaudenreichen Brachflachen z.T. auf renatu-
riertem Deponiegelande dar. Das Gelande ist im Bereich des Terrassen-
randes starker reliefiert, hinzu kommen Hangbereiche einer abgedeckten
und Uberwiegend aufgeforsteten Mulldeponie. Der Freiraum im urban-in-
dustriellen Siedlungsbereich wird intensiv zur Naherholung genutzt.
Die Waldflachen sind sehr inhomogen und meist in geringem bis mittle-
rem Baumholz. Neben eichen-, erlen- und eschenreichen Flachen kom-
men auch Roteichen-, Bergahorn-, Robinien- und Nadelbaum-Bestande
verbreitet vor. Nordlich einer das Gebiet zerschneidenden, stark befahre-
nen Stral3e ist ein alter Waldrest zu einem kleinen Stadtpark mit Teich
umgeformt worden, angrenzend befinden sich verbuschende Brachfluren
mit lockeren Birken-Pioniergehoélzen. Im Stiden bei Haus Hove sind Reste
der strukturreichen Kulturlandschaft mit kleinparzelliertem Weidegrinland
(stellenweise verbrachend, mit alten Baumreihen, Hecken und kleinen al-
teren Laub-Feldgehdlzen) erhalten geblieben. In der Nahe befinden sich
auch einige Intensiv-Mahwiesen und ein naturnaher, sehr artenreicher
Teich mit dichtem, kaum durchdringlichem Ufergehotlz. Das Gebiet mit
seinen Waldbereichen, Kulturlandschafts-Resten und den wertvollen Se-
kundar-Lebensraumen stellt im urbanen Raum ein wertvolles Trittstein-
und Refugialgebiet fur gehdlz- und waldbewohnende Arten wie auch fur
Arten der reich gegliederten Kulturlandschaft dar (FIS LANUV, Biotopver-
bund, Datenabfrage 03/2021).

Im Untersuchungsgebiet sowie in der ndheren Umgebung sind keine nach
88 29 und 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geschiitzten Land-
schaftsbestandteile oder gesetzlich geschutzten Biotope (GB) vorhan-
den®®. Bei dem nachstgelegenen GB handelt es sich um ein Feuchtbiotop
(GB 4407-0103) in rund 260 Metern Entfernung sudlich des Vorhabenge-
bietes.

15 Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV): Biotopkataster
NRW, Internetabfrage vom 06.06.2018
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Abb. 1.3.5:  Auszug Biotopkataster des LANuUvV (Internetabfrage Info-
systeme 18.09.2019, Abbildung hier ohne Mal3stab)
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Der Geltungsbereich liegt aul3erhalb von gesetzlich festgesetzten und
vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebieten (Internetabfrage EL-
WAS NRw, 10.02.2021; https://www.elwasweb.nrw.de /elwas-web/in-
dex.jsf) sowie aul3erhalb von Grund- und Trinkwasserschutzgebieten (s.
Erlauterungskarte  11.4.5-1 zum  Regionalplan  Emscher-Lippe,
12.11.2004).

Weiterhin Uberlagert der Geltungsbereich Flachen, die i.S. § 2 Bun-
deswaldgesetz (BWaldG*) und § 1 Landesforstgesetz NRW (LFoG
NRW?") als Wald zu betrachten sind und die zukiinftig einer anderen Nut-
zung zugefihrt werden sollen. Daher ist formal ein Waldumwandlungs-
verfahren durchzufiihren, welches ebenfalls im Rahmen des Bauleitplan-
verfahrens erfolgen soll.

14 Ergebnisse des Artenschutzfachbeitrages

Bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und Zulassungsverfahren
missen die Artenschutzbelange entsprechend den europaischen
Bestimmungen geprift werden. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
wurde von dem Biro PLAN+ zusammen mit dem Biro GOESE FAUNISTIK
ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt (ASF Stufe I, Mulheim,
Stand Marz 2021). Grundlage des Fachbeitrages bilden neben der

16 Bundeswaldgesetz vom 2. Mai 1975 (BGBI. | S. 1037), zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 17. Januar 2017 (BGBI. | S. 75)

17 Landesforstgesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesforstgesetz - LFoG -) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 24. April 1980, zuletzt geéndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 26. Marz 2019 (GV. NRW. S. 193, 214)


https://www.elwasweb.nrw.de/
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Auswertung vorliegender Daten auch umfangreiche Erhebungen zur
Flora, Insekten, einigen Vogelarten und Flederméusen. Im
Fachinformationssystem (FIS) des Landesamtes fur Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz NRW (LANUV) tangiert der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes mit den  angrenzenden  Strukturen  des
Untersuchungsgebietes sowohl den 3. als auch den 4. Quadranten im
Messtischblatt 4407 Bottrop. Daher wurden fir die Beurteilung der
Vorhabenflache auch beide im FIS ,Geschitzte Arten in NRW*“ des LANUV
NRW (http://www. naturschutzinformationen-
nrw.de/artenschutz/de/arten/ blatt/liste/44073 und 44074) aufgefiihrten
Listen planungsrelevanter Arten ausgewertet. Die Arten sind mit ihrem
Erhaltungszustand in NRW (ATL) und Hinweisen zur Gefahrdung, dem
Schutz und der Bedeutung der Arten entsprechend den regionalisierten
Roten Listen von Nordrhein-Westfalens (LANUvV 2011, GRUNEBERG et al.
2016) im Artenschutzfachbeitrag GOESE aufgelistet. Weiterhin werden
bevorzugte Biotopstrukturen der Arten aufgefihrt und das potenzielle
Vorkommen im Planungsraum aufgrund ihrer artspezifischen
Lebensraumanspriiche und Habitatstrukturen sowie GrofRe, Art und
Qualitat der vorhandenen Strukturen bewertet. Im Zweifel wurde ein
potenzielles Vorkommen im Sinne einer worst-case-Betrachtung
angenommen. Das Untersuchungsgebiet umfasste bei dem
Artenschutzfachbeitrag im Jahr 2018 neben dem urspriinglichen
Plangebiet auch die angrenzenden Gebaude an der Stralke ,Am
Freitagshof“, die nordwestlich sich anschlieenden Ruderal-, Gehélz- und
Waldflache bis zum Osselbruchweg sowie die Pferdeweiden im Osten. In
2019 wurde die Untersuchung fur Fledermause und Végel um das
Nachtigallental sowie weitere angrenzende Flachen im Osten der
Planflache erganzt.

Folgende Ergebnisse werden im Artenschutzfachbeitrag GOESE (ASF,
Stand Marz 2021) aufgezeigt:

Flora
Die stichprobenartige floristische Bestands-Erfassung erfolgte durch

zwei Gelandebegehungen am 09.07. und 16.08.2018 bei halbtagigen
Exkursionen mit 3 Fachbiologen in Zusammenarbeit mit dem Bulro
OKOPLAN unter gunstigen Witterungsbedingungen (trocken, warm,
leichter Wind, geringe Bewolkung). Wahrend der Begehungen wurden
alle floristisch relevanten Pflanzenfunde soweit moglich bis auf Artniveau
bestimmt und den vorherrschenden Lebensraumeinheiten zugeordnet.
Der Schwerpunkt der Erfassung galt der Charakterisierung der Vegetation
sowie der Lokalisierung von gefahrdeten oder bemerkenswerten
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Pflanzenarten. Bemerkenswerte Funde wurden notiert und in der
Fundortkarte  verzeichnet. Die  Ergebnisse der floristischen
Bestandserfassung koénnen dem Artenschutzfachbeitrag entnommen
werden, sodass an dieser Stelle auf eine weitere Auflistung verzichtet
wird. Nach dem Artenschutzfachbeitrag GOESE kann die Erhaltung des
nachgewiesenen Acker-Krummhalses (Anchusa arvensis) nur erreicht
werden ... ,wenn (...) randlich magere Brachflaichen in den
Kompensationsflachen neu eingerichtet und gepflegt werden®.

Insekten
Von den Insekten wurden Heuschrecken, Laufkafer und

Schmetterlinge als Indikatoren bezlglich der Wertigkeit des
Plangebietes vertiefend betrachtet.

Die Ergrindung der Laufkaferfauna erfolgte mittels unbekdderter
BARBER-Fallen und zusétzlichen Handfdngen an verschiedenen
weiteren Stellen. In diesem Zusammenhang wurden auch noch die in den
Fallen gefundenen Kafer anderer Familien aufgelistet. Insgesamt konnten
im B-Plan-Gebiet 16 Laufkaferarten nachgewiesen werden (GOESE, ASF
Tab. 6.5a). Von den 94 in den Fallen gefundenen Laufkafern fand sich mit
68 Exemplaren der gréf3te Anteil in drei Fallen auf bzw. an der
ruderalisierten Glatthaferwiese. Die hier dominierenden drei Arten
Poecilus versicolor, Amara similata und Amara convexior gehoren zu
den Bewohnern von Grasland bzw. Wiesen und Weiden. Dabei handelt
es sich, wie bei den meisten anderen angetroffenen Laufkéaferarten,
entsprechend der bundesweit eingeschétzten Bestandssituation
(ScHMIDT et al. 2016) um ,maRig haufige bis sehr haufige“ Vertreter, die
in Mitteleuropa nur gebietsweise selten vorkommen oder fehlen (GOESE,
ASF Kap. 6.6). Daruber hinaus wurde nur eine weitere Laufkaferart auf
dem sandigen Trampelpfad (09.07.2018) gesichtet. Dabei handelte es
sich um den Dinen-Sandlaufkafer (Cicindela hybrida). Sie ist auch die
einzige auf der Roten Liste mit einem merklichen Riickgang verzeichnete
Art, die zukinftig bei Fortbestand der bestandsreduzierenden
Einwirkungen (z.B. Lebensraumvernichtung) mit einer Einstufung in die
Kategorie ,gefahrdet” zu rechnen hat (Vorwarnliste Nordrhein-Westfalen,
HANNIG & KAISER 2011). Zum Erhalt solcher, an vegetationsarme, sandige
Flachen angepasster Arten wie den genannten Dinen-Sandlaufkafer
wird im Artenschutzfachbeitrag GOESE der Erhalt von Offenlandbiotopen
empfohlen.

Bei den Begehungen wurden ebenfalls Schmetterlinge stichprobenartig
erfasst. An Tagfaltern wurden insgesamt 15 Arten im Plangebiet
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verzeichnet (GOESE, ASF Tab. 6.7), davon die bemerkenswerten Arten
Schwalbenschwanz (Papilio machaon), Blutbar (Tyria jacobaeae) und
Kleiner Heufalter (Coenonympha pamphilus). Der Kleine Heufalter ist
vor allem auf mageren Brachflachen noch gelegentlich anzutreffen und
kann somit auch als kennzeichnende Art des Untersuchungsgebietes
gelten. Vom Schwalbenschwanz wurde ein einzelner Falter am
09.07.2018 am Rand des Untersuchungsgebietes gesichtet. Raupen
konnten nicht gefunden werden. Die Art kann sich aber auf den vereinzelt
am Rand des Untersuchungsgebietes vorkommenden Wilden Méhren
(Daucus carota) entwickeln. Vom Blutbéar oder Jakobskraut-Bar wurden
Raupen auf der namengebenden Futterpflanze am sudlichen Rand der
Glatthaferwiese entdeckt. Da die Art von der Ausbreitung der
Raupenfutterpflanze profitiert, wird zuklnftig eine Erholung des
Bestandes der Art erwartet (GOESE, ASF Kap. 6.8), die derzeit noch auf
der Vorwarnliste der RL verzeichnet ist.

Bei den verzeichneten Arten handelt es sich weitgehend um haufige, weit
verbreitete Vertreter. Eine vorhabenbedingte Betroffenheit wird nach dem
ASF GOESE nur fur den Kleinen Heufalter nicht ausgeschlossen. Als
Charakterart des Untersuchungsgebietes kann er nur erhalten werden,
wenn zumindest Teilflachen erhalten bleiben oder randlich magere Brach-
flachen neu eingerichtet werden.

Innerhalb des Untersuchungsgebietes wurden sechs Heuschreckenarten
registriert. Die Erfassung der Heuschrecken erfolgte optisch und
akustisch bei optimaler Witterung am 09.07. und 16.08.2018. Das
moglicherweise nicht vollstdndige Artenspektrum gibt den Frih- und
Hochsommeraspekt wieder. Dabei wurden ausschlie3lich verbreitete und
haufige Arten verzeichnet, was vorwiegend auf die fur anspruchsvollere
Heuschreckenarten fehlenden besonderen Standortbedingungen (z.B.
Feuchtwiesen oder Trockenrasen bzw. Magerrasen) zuriickzufiihren ist.
Das aktuell festgestellte Artenspektrum setzt sich zusammen aus den
beiden Feldheuschreckenarten Nachtigall-Grashtpfer (Chorthippus
biguttulus) und Gemeiner Grashupfer (Pseudochorthippus parallelus,
syn. Chorthippus parallelus) sowie den vier Langflihlerschreckenarten
Kurzfligelige Schwertschrecke (Conocephalus dorsalis),
Langfligelige Schwertschrecke (Conocephalus fuscus), Roesels
Beifldschrecke (Roeseliana roeselii, syn. Metrioptera roeselii) und
Grines Heupferd (Tettigonia viridissima). Von den sechs Arten sind die
beiden Feldheuschreckenarten typische Besiedler von niedrig
wichsigeren Grasfluren, Rasenflachen, Mahwiesen und intensiv
genutzten Weiden. Sie stellen daher die am wenigsten anspruchsvollen
Arten hinsichtlich des Lebensraumes dar. Die weiteren Arten sind
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typischer fir héherwichsige Grasfluren und kénnen als Charakterarten
von Brachflachen oder seltener gemahten Grinlandflachen gelten.
Insbesondere die starke Dominanz von Roesels Beil3schrecke ist
kennzeichnend fir das Brachestadium der zentralen Grinflache. Die
beiden Schwertschreckenarten kommen vorwiegend in staudenreicheren
hochwiichsigen Pflanzenformationen vor. Diese Arten kdnnen als
Charakterarten mesophiler Saume und Raine gelten, die selten gemaht
werden. Das Grune Heupferd weist eine recht weite Amplitude von
besiedelten Lebensrdumen auf. Die Art kommt sowohl im seltener
geméahten Grinland als auch an Gehdlzrandern und Gehdlzinseln im
Grinland vor. Im ASF GOESeE werden noch weitere, aufgrund der
Habitatstrukturen potenziell zu erwartende Arten aufgelistet.

Da die im Plangebiet festgestellten Heuschrecken und auch die potenziell
noch zu erwartenden Vertreter zu den weiter verbreiteten Arten gehoren,
ist durch die vorgesehene Lebensraumreduktion nach den Ergebnissen
des ASF GOESE keine existenzielle Gefahrdung zu erwarten.

Vogel

In den betroffenen Messtischblattern des LANUvV (3. und 4. Quadrant im
Messtischblatt 4407 Bottrop) sind insgesamt 29 Vogelarten aufgelistet.
Dartber hinaus wurden vor Ort Untersuchungen zum Vorkommen des
Rebhuhns (Perdix perdix) und Steinkauzes (Athene noctua)

durchgefuhrt und bei allen Ortsterminen Zufallsfunde notiert.

Von den 29 im FIS des LANUvV aufgelisteten planungsrelevanten Vogelar-
ten wurden bei den Geldndebegehungen drei Vertreter nachgewiesen:
Sperber (Accipiter nisus), Mausebussard (Buteo buteo) und Graureiher
(Ardea cinerea). Sperber (Accipiter nisus) und Mausebussard (Buteo
buteo) werden als Nahrungsgaste der Planflache gewertet. Bei dem
Graureiher (Ardea cinerea) handelt es sich um einen Uberflieger, der in
kurzrasigen Bestédnden wie der Pferdeweide auch auf Nahrungssuche ge-
hen kann. Weitere potenzielle Nahrungsgéaste des Plangebietes sind ver-
schiedene Greife wie Turmfalke (Falco tinnunculus), Waldohreule (Asio
otus) und Schleiereule (Tyto alba). Auch Girlitz (Serinus serinus) und
Star (Sturnus vulgaris) werden im ASF als potenzielle Nahrungsgaste ge-
wertet. Fur die mehr oder weniger auf Gewasser angewiesenen Vogelar-
ten bieten sich auf der Planflache keine geeigneten Lebensraume; fiir sie
spielt die Vorhabenflache keine Rolle. Weiterhin sind auch alle auf Agrar-
flichen angewiesene Arten nicht zu erwarten, da ausreichende Biotop-
strukturen fehlen. Die randstandigen Baume der Planflache weisen keine
Horste auf, die bestimmten Greifvégeln als Nisthilfe dienen kdnnten. Es
ist jedoch nicht ganz auszuschlieR3en, dass Wald- und Parkvdgel aufgrund
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des nordlich angrenzenden Hangwaldes und des Buchenwaldes im Nach-
tigallental die Planflache zur Nahrungssuche befliegen.

Aktuell wurden 33 Vogelarten im Bereich des Untersuchungsgebietes
registriert. Bei den potenziellen Brutvogelarten handelt es sich
vorwiegend um haufige und verbreitete Ubiquisten wie Amsel (Turdus
merula), Buchfink (Fringilla coelebs), Heckenbraunelle (Prunella
modularis), Monchsgrasmuicke (Sylvia atricapilla), Rotkehlchen
(Erithacus rubecula) und Ringeltaube (Columba palumbus), die auch in
Parks und Garten frequent anzutreffen sind. Die meisten dieser Arten sind
bei der Brutplatzwahl starker an Geholze gebunden, daher wurden sie
vorwiegend in den randlichen Bereichen des Untersuchungsgebietes
verzeichnet.

Bemerkenswert ist der streng geschitzte Hohlenbriter Grinspecht
(Picus viridis), der vermutlich auf der Flache der Pferdeweide sowie auch
auf der Glatthaferwiese Rasenameisen als Nahrungsquelle nutzt.
Geeignete Brutplatze des Grlinspechtes sind von dem Vorhaben nicht
betroffen. Wahrend die Bestdnde von Griinspechten aufgrund einer
starken Bestandszunahme auch in Bottrop als stabil einzustufen sind, ist
der Bestand an Haussperling (Passer domesticus) und Bachstelze
(Motacilla alba) auch weiterhin ricklaufig, sodass beide Arten in der
Vorwarnliste zur Roten Liste geflihrt werden (GRUNEBERG et al. 2016).
Auch die Tiarkentaube (Streptopelia decaocto) wurde auf die
Vorwarnliste gesetzt, da sie im Niederrheinischen Tiefland bereits ,stark
gefahrdet® ist. Als Kulturfolger zeigt sie eine enge Bindung an den
Menschen und bewohnt dicht besiedelte Ballungsraume. In Ein- und
Mehrfamilienhausgebieten ist die Bestandsdicht héher als in Dérfern und
auf Bauernhofen oder in den Innenstéadten mit geringem Grinanteil.
Insofern kdnnte sich die neue Siedlung bei entsprechendem Grinanteil
positiv auf ihren Bestand auswirken.

Die Bachstelze wurde als Nahrungsgast auf der Pferdeweide registriert.
Wahrend die Bachstelze vermutlich auf der sudlich angrenzenden
Hofflache des landwirtschaftlichen Betriebes geeignete Brutplatze z.B. an
Gebéauden vorfindet und dortige Rasenflachen als Nahrungshabitat nutzt,
sind die Haussperlinge auch an neueren Gebauden als Brutvogel zu
verzeichnen. Haussperlinge nutzten die zentrale Grunflache des
Untersuchungsgebietes, wo sie Samen von Ruderalstauden aufnahmen.
Auch die in Gebauden britenden Mauersegler (Apus apus) uberflogen
das Plangebiet zur Jagd nach Insekten. Fir sie finden sich unter den
Dachkanten der hoheren Geb&aude im angrenzenden Siedlungsbereich
geeignete Brutplatze. Die unbebaute Planflache hat fir diese
Gebaudebriter keine Brutplatze zu bieten. Als Nahrungshabitat stehen
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fur Bachstelzen und Haussperlinge weiterhin die Wiesen und Weiden im
Osten zur Verfugung, wahrend Mauersegler auch Insekten Uber den
Gebauden in den Siedlungen jagen.

Eine weitere, regional in der Vorwarnliste dargestellte Art ist der Gimpel
(Pyrrhula pyrrhula), der von der Vielseitigkeit der Biotopstrukturen
profitiert. Potenziell ist ein Brutvorkommen im Feldgeholz im Randbereich
des Untersuchungsgebietes oder in Garten im Umfeld maglich.

Untersuchungen zum Rebhuhn wurden nach GERECHT & GEHLE (2018)
mit Klangattrappen mittels Smartphone und Bluetooth Box (ANKER Mod.
A7908) von Mitte Marz bis Mitte April (23.03., 01.04., 16.04.2019) bei
guten Witterungsbedingungen (warm, trocken, windstill/ windarm)
vorgenommen. Alle Gelandebegehungen erfolgten nach
Sonnenuntergang bis etwa eine Stunde danach. Bei keiner dieser
Begehungen wurde das Rebhuhn verhért. Die unzureichende
Biotopausstattung und diverse Storfaktoren dirften als begrenzende
Faktoren fur diese Vogelart im Plangebiet wirken.

Weiterhin wurde wahrend der Nachtstunden mit einer holzernen
Klangattrappe das Vorkommen vom Steinkauz eruiert.
Untersuchungsgebiete  waren  dabei der Planbereich  des
Bebauungsplanes mit angrenzenden Wiesenflachen, das Nachtigallental
sowie weitere, Ostlich an die Planflache angrenzende Flachen.
Eulenvogel wurden wahrend der nachtlichen Gelandebegehungen weder
auf der Planflache noch in den angrenzenden Waldstreifen festgestellt.
Sie sind aber bei ausreichendem Kleinsdugervorkommen zumindest auf
der Planflache als gelegentliche Nahrungsgéaste nicht auszuschlief3en.

Die Abfrage des Datenbestandes Uber Beobachtungen von planungsre-
levanten und sonstigen bemerkenswerten Vogelarten im 300m-Umfeld
um das Plangebiet bei der Biologischen Station Westliches Ruhrgebiet
(10.12.2020) ergab im Rahmen des ASFs 7 Vogelarten. Dabei handelt es
sich um zuféllige Einzelbeobachtungen. Bis auf die drei Arten Grau-
schnépper (Muscicapa striata), Mehl- und Rauchschwalbe (Delichon
urbicum, Hirundo rustica) konnten die tbrigen auch wahrend der durch-
gefuhrten Gelandebegehungen beobachtet werden. Wahrend die
Schwalben nach 2013 offenbar nicht mehr registriert wurden, liegen von
den anderen Arten noch Nachweise aus dem Jahr 2017 vor. Der Grau-
schnapper durfte auch weiterhin zumindest als Nahrungsgast zum Arten-
spektrum der Planflache gehéren und im Umfeld ausreichende Brutplatze
finden konnen. Fur das Ausbleiben von Schwalben sind mdglicherweise
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Faktoren wie der Mangel an geeignetem Nestbaumaterial in erreichbarer
N&he und unzureichende Nahrungshabitate verantwortlich.
Zusammenfassend wird im ASF GOESE bezlglich der Avifauna festge-
stellt, dass fir keine der verzeichneten oder potenziell zu erwartenden
Vogelarten eine existenzielle Betroffenheit durch das Vorhaben besteht.
Der aktuell bereits bestehende Besucherdruck durch die Bewohner be-
nachbarter Wohnhé&user — vor allem durch mitgefiihrte Hunde — schrén-
ken das Vogelartenspektrum ein. Geeignete Nahrungshabitate und Brut-
platze bleiben im Umfeld erhalten (GOESE, ASF Kap. 6.3).

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurden weitgehend die an den
Menschen angepassten, haufig im Siedlungsbereich vorkommenden Ar-
ten registriert, die in den neu entstehenden Garten und in der Umgebung
der Planflache auch zukinftig inren Lebensraum finden werden. Mit stor-
anfalligen Arten ist auch weiterhin nicht zu rechnen.

Flederméuse
Im FIS des LANUV sind fir die beiden betroffenen Messtischblattquadran-

ten bei den planungsrelevanten Saugetieren acht Fledermausarten auf-
gefuhrt. Zur Ermittlung des Artenspektrums an Fledermausen und der Be-
deutung des Plangebietes fur die Arten wurden Untersuchungen durch-
gefuhrt, die 2019 auch auf das Nachtigallental sowie auf weitere daran
angrenzende Flachen im Osten des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes Nr. 3.08/10 ,Am Freitagshof* ausgeweitet wurden.

Dabei dienten zur Dokumentation von Fledermausaktivitaten 2 Horch-
boxen SW der Firma Batomania. Als Batdetektor im Geléande kam das
Pettersson M500-384 USB Ultrasound Microphone im Anschluss an ein
Smartphone Samsung Galaxy S4 zum Einsatz. Die Horchboxen wurden
bei guter Witterung im Mai, Juni und Juli auf der Vorhabenflache und -
zum Vergleich dazu - im Nachtigallental aufgestellt und jeweils die witte-
rungsbedingte beste Nacht ausgewertet (23./24.05, 23./24.06, 18./19.07).
Die Untersuchungen der Batcorder wurden an denselben Abenden mit
Ausflugsbeobachtungen/ Detektorbegehungen erganzt. Da die Aufzeich-
nungen im Plangebiet verglichen mit den Aufnahmen im Nachtigallental
sehr gering ausfielen, wurden die Standorte im Plangebiet jeweils ge-
wechselt. Im Nachtigallental erfolgte bis in etwa 4m Hohe stichprobenartig
eine endoskopische Kontrolle einzelner Hohlungen. Der Biologischen
Station Westliches Ruhrgebiet liegen keine Daten zu Fledermausen vor
(10.12.2020).
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Aufgrund potenziell vorhandener Unterschlupfmdglichkeiten im Umfeld
sind von den Flederm&usen sowohl die Gebaude besiedelnden Vertreter
als auch die typischen Waldarten im Plangebiet nicht auszuschlie3en. Al-
lerdings kommt die Vorhabenflache nur als Nahrungshabitat wahrend der
warmeren Jahreszeiten in Frage. FUr Fledermause geeignete Ruheplatze
sind weder auf der Wiese noch auf der Pferdeweide vorhanden. Nicht
ganz auszuschliel3en ist, dass sich in den stammstarkeren Geholzen des
nordlichen Planflachenrandes an vom Boden nicht einsehbaren Stellen
Borkenspalten oder Hohlungen befinden, die als potenzielle Tagesruhe-
platze genutzt werden kdnnten. Winterruheplatze sind auf der Planflache
nicht vorhanden.

Mit Hilfe der Auswertung der an drei Terminen im Sommer aufgestellten
Horchboxen lieRen sich wenigstens drei Fledermausarten nachweisen:
Breitflugelfledermaus (Eptesicus serotinus), Rauhautfledermaus (Pi-
pistrellus nathusii) und Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus). Die
mit Abstand groR3te Aktivitat zeigten dabei die Zwergfledermause. An al-
len Standorten waren sie mit tber 60% der Rufe die dominante Art. Vor
allem im Nachtigallental konnte sie immer mit tber 1.000 und im Juli sogar
mit Uber 2.700 Rufen je Nacht registriert werden. Auch die Aufzeichnun-
gen der Breitfligelfledermaus zeigen einen Unterschied im Vergleich
vom Nachtigallental zur Planflache. Wahrend sie nur im Juni mit 5 Rufen
am Nordrand der Planflache aufgezeichnet wurde — die wahrscheinlich
von Tieren stammen, die am Waldrand entlang flogen — konnte die Art mit
abnehmender Rufanzahl von Mai bis Juli (234 bis 15 Aufzeichnungen) im
Nachtigallental registriert werden.

Einige Rufe lassen auf das Vorkommen vom Grof3en und/oder Kleinen
Abendsegler (Nyctalus spec.) schlieBen. Die als Nyctaloide gekenn-
zeichneten Rufe sind nicht eindeutig zuzuordnen und kénnten auf ver-
schiedene Gattungen hinweisen (Nyctalus, Eptesicus oder Vespertilio).

Ein Ruf ist héchstwahrscheinlich von einem Langohr (Plecotus spec.,
Nachtigallental im Juni). Die Langohren sind per Rufanalyse kaum unter-
scheidbar. Da sie sehr leise rufen, sind sie bei Detektor- und Horchbox-
Untersuchungen meist stark unterreprasentiert (Rufreichweite Braunes
Langohr ca. 5 m).

Insgesamt zeigen die Aufzeichnungen einen deutlichen Unterschied in
der Bedeutung der Planflache als Jagdgebiet und Nahrungshabitat im
Vergleich zum hochstammigen Buchenwald im Nachtigallental. W&hrend
nur die im Norden der Planflache mit dem Mikrofon Richtung Pferdeweide
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und Waldrand ausgerichtete Horchbox nennenswerte Aufzeichnungen
vorweist, registrierten die im Wald aufgestellten Horchboxen immer
wenigsten das 10fache der Rufe. Offensichtlich konnte die
Vorhabenflache — zumindest wahrend der Sommermonate — nicht mit
einem fur Fledermause interessanten Insektenaufkommen aufwarten.

Die Ergebnisse zeigen die vergleichsweise geringe Bedeutung der
Planflache als Habitat fir Flederméuse. Der Hangwald ndrdlich (aul3er-
halb) der Planflache und die Gehotlze am nérdlichen Rand sind als
Leitstrukturen jagender Fledermause zu werten und mdglichst zu
erhalten. Die Wiesen und Weideflachen zeigen demgegentiber nur eine
relativ geringe Flugaktivitat, sodass ihnen im Artenschutzfachbeitrag Go-
ESE keine existenzielle Bedeutung beigemessen wird. Bei der Umsetzung
des Vorhabens sind die nachfolgend aufgefihrten Vermeidungs- und Ver-
minderungsmafinahmen fur Flederm&use zu bericksichtigen.

Amphibien und Reptilien

Die Liste der fir das betreffende Gebiet aufgefiihrten planungsrelevanten
Arten weist zwei Amphibien auf: Kreuzkrote (Bufo calamita) und Kamm-
molch (Triturus cristatus). Fur diese Arten hat die Vorhabenflache keine
geeigneten Habitatstrukturen zu bieten, sodass ein Vorkommen auszu-
schliel3en ist. Auch fur andere, weiter verbreitete Amphibienarten sind
keine geeigneten Lebensraume vorhanden. Ebenfalls wird eine Uberque-
rung des Vorhabengelandes im ASF GOESE als sehr unwahrscheinlich
erachtet, da die Flache im Westen und Stden von Bebauung und Stral3en
begrenzt wird. Eine existenzielle Bedrohung von Amphibienpopulationen
durch die Umsetzung der im Bebauungsplan bauleitplanerisch vorberei-
teten Bebauung ist daher nicht zu erwarten.

Die Liste der planungsrelevanten Arten weist fur die betroffenen Mess-
tischblattquadranten keine Reptilien auf. Wahrend der Gelandebegehun-
gen 2018/19 wurden keine Reptilien oder ihre Spuren entdeckt. Die fur
diese Artengruppe unzureichende Biotopausstattung und verschiedene
Storfaktoren verhindern ein entsprechendes Arteninventar. Der Biologi-
schen Station Westliches Ruhrgebiet liegen keine Daten zu Amphibien
und Reptilien im 300m-Umfeld um das Plangebiet vor (10.12.2020).

Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen
Im ASF GoESE aufgefihrte MaRnahmen beinhalten die Terminierung der

Baufeldraumung auf die Wintermonate im Zeitraum vom 1. Oktober und
dem 28. Februar. Efeubewachsene Baume am westlichen und nordlichen
Rand der Wohnbauflachen sind vor der Fallung auf Spalten und Hohlen
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zu kontrollieren. Sollten potenzielle Fledermausquartiere gefunden wer-
den, so sind diese endoskopisch auf das Vorkommen von Fledermausen
zu untersuchen. Falls Fledermausbesatz festgestellt wird, sind die Arbei-
ten sofort einzustellen und das weitere Vorgehen mit der UNB abzustim-
men.

Grundsatzlich ist vor Beginn der Bauarbeiten eine grundliche Sichtung
des Geldndes vorzunehmen, um ruhenden, verirrten oder Uberwinternden
Individuen nicht zu schaden.

Durch die Neuschaffung von Beleuchtungen kénnen Vergramungseffekte
fur lichtscheue Arten (u.a. Flederméuse) entstehen. Zudem kdnnen Anlo-
ckeffekte von Insekten zu einer Verlagerung der Jagdaktivitat nicht licht-
scheuer Arten in die betreffenden Bereiche flhren, was eine Reduktion
des Nahrungsangebotes fur lichtscheue Arten in unbeleuchteten Berei-
chen entstehen lassen kann (LACOEUILHE et al. 2014; EISENBEIS 2013,
STONE 2013). Daher ist auf tUberflissige Beleuchtung grundsatzlich zu
verzichten (als Uberflissig ist z.B. Lichtemission zu Werbe- und Dekorati-
onszwecken anzusehen). Notwendige Beleuchtung hat zielgerichtet ohne
grof3e Streuung (nicht nach oben und nicht zu den Seiten) und mit ent-
sprechenden ,insektenfreundlichen“ Lampen (Wellenlangenbereich zwi-
schen 590 bis 630 nm), ggf. unter Einsatz von Bewegungsmeldern, zu
erfolgen. Sogenannte ,insektenfreundliche* Lampen dienen nur der Re-
duktion der Insektenanlockung.

Um die Verfugbarkeit an potentiellen Sommer- bzw. Zwischenquartieren
fur Fledermause im Plangebiet zu erh6hen, sind die neu zu errichtenden
Wohngebaude mit jeweils einem Fledermaus-Spaltenkasten im Sinne ei-
nes vorsorgenden Artenschutzes auszustatten.

Eine vorhabenbedingte Betroffenheit wird im ASF GOESE durch Lebens-
raumreduktion fur einzelne Rote Liste-Arten benannt. Dabei handelt es
sich um die Pflanze Acker-Krummbhals, den Dinen-Sandlaufkafer und
den Kleinen Heufalter. (...) ,Als Charakterarten der offenen Bereiche der
Planflache kdnnen diese Vertreter nur erhalten werden, wenn zumindest
Teile der Wiesenflachen mit vegetationslosen Stellen wie den Trampel-
pfaden erhalten bleiben oder randlich magere Brachflachen in den Kom-
pensationsflachen neu eingerichtet und gepflegt werden® (s. ASF GOESE,
Kap. 7).

Als Ergebnis wird im ASF GOESE festgestellt, ,dass unter Beachtung der
aufgefiihrten Vermeidungs- und Verminderungsmaf3nahmen fiir keine der
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betroffenen geschitzten Arten die artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stande nach § 44 BNatSchG Abs. 1 erfiillt werden. Eine Ausnahme nach
8 45 BNatSchG ist somit nicht erforderlich. Die Verschlechterung des Er-
haltungszustandes der lokalen Populationen der betreffenden Arten ist
nicht zu erwarten. Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen stehen dem
Vorhaben nicht entgegen® (s. ASF GOESE, KAP. 8, Stand Méarz 2021). Die
aus artenschutzrechtlicher Sicht erforderlichen Vermeidungs- und Ver-
minderungsmalnahmen wurden in dem Maflinahmenkonzept des im Fol-
genden zusammengefassten Landschaftspflegerischen Fachbeitrages
bertcksichtigt und in den Bebauungsplan 3.08/10 Ubernommen.

15 Ergebnisse des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3.08/10 ,Am Freitagshof*
werden Eingriffe in Natur und Landschaft i.S. des § 14 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) vorbereitet. Zur Anwendung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung wurde das Blro PLAN+ mit der Erstellung ei-
nes landschaftspflegerischen Fachbeitrages beauftragt, in dem die Aus-
wirkungen durch das Bauvorhaben analysiert und die erforderlichen Ver-
meidungs- und KompensationsmalRhahmen dargestellt wurden. Der
Landschaftspflegerische Fachbeitrag (LFB) liegt in der Fassung vom Sep-
tember 2021 vor?s.

Nach den Angaben im LFB umfasst das Untersuchungsgebiet zwei Teil-
flachen mit einer GesamtgrofRe von 4,64 ha. Im Teil A nordlich der Stral3e
»,Am Freitagshof liegen die geplanten Wohnbauflachen, Grinflachen zur
Ortsrandgestaltung und Kompensation sowie Flachen zur Waldentwick-
lung. Der Teil B des Bebauungsplanes umfasst den Standort zur Anlage
eines Regenrickhaltebeckens (RRB) suddstlich der Teilflache A mit den
entsprechenden Zuleitungen und Unterhaltungsflaichen des RRBs.

Fur die geplante Bebauung werden Freiflachen in Anspruch genommen,
die hinsichtlich ihres floristischen Artenspektrums weitgehend einer rude-
ralisierten Glatthaferwiese entsprechen. Diese zeichnet sich in Verbin-
dung mit der derzeit nur extensiven Wiesennutzung durch eine erhdhte
Vielfalt an Grasern und Krautern aus. Der nordéstliche Teil der Planflache
wird von intensiv genutzten, artenarmen Pferdewiesen eingenommen.
Jingere Gehdlzstrukturen und Gebiische stehen im Randbereich des
Plangebietes. Dariiber hinaus befindet sich im Plangebiet Gehdlzbestand,
der nach dem Forstrecht als ,Wald“ zu bewerten ist. Hierbei handelt es

18 PLAN + — Landschaftsarchitektur, Umwelt- und Stadtplanung: ,Landschaftspflegeri-
scher Fachbeitrag zum B-Plan Nr. 3.08/10 ,Am Freitagshof“ in Bottrop*, 21.09.2021
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sich um ein 560 m2 umfassendes Waldstuck im Westen mit Robinien mitt-
leren Alters, 1.230 m2 Laubholzforst mittleren Alters im Norden, wo nur
formal der Waldstatus aufgegeben werden soll, sowie eine 128 m2 grof3e
Flache, die vom Bebauungsplan Nr. 3.08/2 ,Am Quellenbusch* tiberlagert
wird, der hier ,Wald" festsetzt. Fir die genannten Flachen soll formal eine
Waldumwandlung erfolgen. Die 3.836 m2 grof3e, vom Landesbetrieb Wald
und Holz geforderte Ersatzflache kann im Norden des Plangebietes nach-
gewiesen werden. Im Bereich des Flurstiicks 572 stehen fast 8.000 mz fiir
eine Waldentwicklung zur Verfigung. Somit wird mehr als das Doppelte
der notwendigen Waldersatzflache im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes geschaffen.

Durch das Vorhaben ist baubedingt mit Beeintrachtigungen fir die An-
wohner der nahe gelegenen Wohngebiete durch Baustellenverkehr, Larm
und Staub zu rechnen. Anlagebedingt kommt es zur Inanspruchnahme
von Freiflachen und dem Verlust von jungeren Gehdlzstrukturen und dem
Waldstiick im Westen. Der Umfang der versiegelten Flachen ergibt sich
aus den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan, der fir die allge-
meinen Wohngebiete eine GRZ von 0,4 festsetzt, die bis auf 0,6 fur Ne-
benanlagen Uberschritten werden kann. Bei den Verkehrsflachen ist bis
auf das Straf3enbegleitgriin und zwei ful3laufigen Stichwegen von einer
vollsténdigen Versiegelung auszugehen.

Folgende naturschutzfachliche Eingriffe werden durch die geplante
Wohnbebauung erwartet:

- Versiegelung von ca. 1,2 ha fir die Wohnbebauung und von ca.
0,45 ha flr Verkehrsflachen; Befestigung von ca. 772 m2 Wege-
flache mit wassergebundener Decke

- Verlustvon ca. 2,4 ha z.T. artenreichem Griinland

- Verlust von Heckenstrukturen aus Brombeeren und jungen B&u-
men sowie von Ruderalfluren

- Verlust von 560 m? Wald

- Veréanderung des Orts-/ Landschaftsbildes

- Verschiebung des Siedlungsrandes in die Landschaft

- Veréanderung der Erholungsnutzung.

Eine Flachenversiegelung fuhrt allgemein zum Verlust landwirtschaftli-
cher Produktionsflachen und zu der Verringerung von Lebensraumen fir
Flora und Fauna einschlieZlich aller Bodenorganismen. Naturnahe ge-
wachsene Boden gehen dem Naturhaushalt verloren. Weiterhin hat eine
Versiegelung von Flachen bei einer Erh6hung des Niederschlagswasser-
abflusses Auswirkungen auf den Wasserhaushalt. Aus klimatischer Sicht
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kann eine Neuversiegelung zu einer Bildung von Warmeinseln und der
Schaffung von Stromungshindernissen fuhren. Der Anteil der voll versie-
gelten Flachen kann nur im Bereich der beiden Verbindungswege in nérd-
licher Richtung fur Ful3ganger und Radfahrer durch die Verwendung was-
serdurchlassiger Wegebelage geringflgig reduziert werden.

Uber eine gedrosselte Einleitung des Niederschlagswassers in den Korn-
bach sollen erhebliche Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Wasser ver-
mieden werden. Zur Verringerung der Warmertickstrahlung sieht die Pla-
nung einen hohen Durchgriinungsgrad des Baugebietes mit 35 Baumen
und der extensiven Begriinung von mindestens 80% der Dachflachen der
Garagen und der Mehrfamilienhduser vor.

Zur Vermeidung/ Minderung des Eingriffs in die natilrlich gelagerten Bo-
den sind die von hohen Sandanteilen gepréagten Bodenverhaltnisse in den
randlichen MaRRnahmenflachen im Bebauungsplan Nr. 3.08/10 zu erhal-
ten. Entsprechende SchutzmaflRnahmen sind wahrend der Bauphase zu
ergreifen und im Rahmen einer Okologischen Baubegleitung zu tiberpri-
fen.

Nach den Ergebnissen des Artenschutzfachbeitrags GOESE werden so-
wohl flr Végel als auch fir Fledermause, Amphibien und Reptilien durch
das Vorhaben keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande i.S. des
8§ 44 BNatSchG prognostiziert. Fir verschiedenen Insekten (Dinen-
Sandlaufkafer und den Kleinen Heufalter) und die Pflanze Acker-
Krummhals, die auf den Roten Listen verzeichnet sind und als Charak-
terarten des Gebietes gewertet werden, sollen Offenlandbiotope im Be-
reich der randlichen Grunflachen in verringertem Umfang geschaffen bzw.
erhalten werden.

Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen fur den Artenschutz sind
eine Terminierung der Baufeldraumung und die Berucksichtigung von
Spalten und Hohlen bei Baumféallungen zu beachten. Weiterhin sind bei
der neu geschaffenen AulRenbeleuchtung ,insektenfreundlichen Lampen®
zu verwenden, die gezielt zum Boden ausgerichtet werden sollen. Um
dem allgemein zu verzeichnenden Verlust an Sommer- und Zwischen-
quartieren der Fledermause im Sinne eines vorbeugenden Artenschutzes
entgegen zu wirken, ist an jedem Gebaude ein Spaltenkasten anzubrin-
gen oder in die Fassade zu integrieren.

Der nach der Durchfiihrung der zuvor genannten Vermeidungs- und Min-
derungsmalRnahmen verbleibende Eingriff ist durch geeignete Mal3nah-
men zu kompensieren, wobei die Malinahmen sowohl im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes als auch planextern zum Geltungsbereich
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durchgefuhrt werden sollen. Bei den geplanten MaRnahmen wurde be-
sonderer Wert auf einen funktionalen Ausgleich fur den Verlust von Le-
bensraumen in direktem raumlichen Zusammenhang zum Eingriffsort ge-
legt. Nachfolgend aufgefuihrte Kompensationsmaf3nahmen sind im Land-
schaftspflegerischen Fachbeitrag enthalten. An dieser Stelle werden die
Maflnahmen verklrzt dargestellt. FUr die vollstandige Maflihahmenbe-
schreibung und spétere Durchfiihrung ist der LFB in seiner endgdltigen
Fassung heranzuziehen.

M1: Erhalt und Erganzung des Waldbestandes (9.886 m?2)

Ziele:

- Erhalt des Waldes mit naturnaher Sukzession (1.841 m?)

- Erhdhung des Waldanteiles durch flachenmaliige Erweite-
rung um 8.045 m?2

- Erh6hung der Strukturvielfalt fir Flora und Fauna

MaRnahmenbeschreibung:

Der vorhandene Wald ist im Bereich des Flurstiickes 572 (Flur
127, Gem. Bottrop) zu erhalten und in nordlicher Richtung bis an
den Osselbruchweg und im Westen bis an die Verkehrsflachen zu
erweitern. Die vorhandene Waldflache ist der natirlichen Sukzes-
sion zu Uberlassen. In den neugeschaffenen Waldflachen soll ein
Eichen-Birkenwald bzw. ein Eichen-Buchenwald entwickelt wer-
den.

M2: Anlage einer Streuobstwiese (3.304 m?2)

Ziele:

- Erhdhung der Strukturvielfalt fur Flora und Fauna

- Schaffung kulturhistorisch bedeutsamer Landschaftsele-
mente

MalRnahmenbeschreibung:

Die Streuobstwiese umfasst eine Flache von ca. 3.300 m2. Auf der
Flache sind ca. 14 hoch-stdmmige Obstbaume alter Obstbaums-
orten anzupflanzen. Das Extensivgrinland unter und zwischen
den Obstbaumen ist durch eine Einsaat mit einem regiozertifizier-
ten Saatgut herzustellen. Die Pflege des Griuinlandes soll vorrangig
durch die Gewinnung von Heu gewahrleistet werden. Am sudli-
chen Rand der Streuobstwiese ist zur Erhdhung der Strukturviel-
falt und zur Vermeidung von Beeintrachtigungen eine lockere Ge-
hélzanpflanzung mit Strauchern vorzunehmen. Weiterhin ist die
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Flache durch einen Drahtgeflechtzaun zu schitzen. Um die Durch-
lassigkeit der Umz&unung fir Kleinsauger sicherzustellen, muss
die Maschenweite des Zaunes bis zum Boden mindestens 10 cm
betragen.

M3: Anlage einer Feldhecke und von Offenlandbiotopen
(2.795 m?)

Ziele:

- Erh6hung der Strukturvielfalt fir Flora und Fauna

- Wiederherstellung und Erhalt aus artenschutzrechtlicher
Sicht bedeutsamer Offenlandbiotope

MaRnahmenbeschreibung:

Im Bereich der 15 m breiten Ma3nahmenflache am dstlichen Rand
des Plangebietes sind auf einer Lange von jeweils 20 bis 25 m drei
bis vier Gehdlzgruppen dreireihig aus Strauchern in lockerer Ab-
folge anzupflanzen. Zur schnelleren Funktionserfullung und opti-
schen Eingrinung der Wohnbebauung sind im Abstand von ca. 15
m 6 hochstammige Laubbaume in die Pflanzung zu integrieren.
Um typischen Offenlandarten, wie z.B. dem Acker-Krummbhals und
verschiedenen Tierarten weiter im Plangebiet einen Lebensraum
Zu bieten, sind in Stdwestlage breite Krautsaume anzulegen und
als solche auch zu erhalten. Die Flache ist zum Schutz und zur
Vermeidung von Stérungen mit einem entsprechenden Drahtge-
flechtzaun zu umzaunen. Die Vegetationsentwicklung ist nach
zwei oder drei Jahren anhand eines Monitorings zu Uberprifen.

M4: Erhalt des Baumbestandes und der Offenlandbiotope
(gesamt 2.892 m?)

Ziele:

- Erhalt des Baumbestandes

- Erhalt und Entwicklung aus artenschutzrechtlicher Sicht
bedeutsamer Offenlandbiotope

MalRnahmenbeschreibung:

Im Bereich der 25 m breiten MaRBnahmenflache am ndérdlichen
Rand des Plangebietes ist der vorhandene Baumbestand entspre-
chend der Darstellung im Vorhaben- und MalRhahmenplan zum
LFB zu erhalten. Der formale ,Waldstatus“ nach dem Forstrecht
wird im Zuge des Waldumwandlungsverfahrens durch die Neu-
schaffung von Waldflachen im nérdlich angrenzenden Flurstiick
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572 aufgehoben. Gleichwohl stellt sich der Baumbestand als sol-
cher - insbesondere fir die Fauna - als erhaltenswiirdig dar und
soll daher ohne weitere MaBhahmen in das MaRnahmenkonzept
miteingebunden werden. Fur die Freiflachen wird im Bereich der
MalRnahmenflache M4, die heute von Ruderal- und Wiesenflachen
eingenommen werden, eine Entwicklung als Offenlandbiotop an-
gestrebt. Aufgrund des bestehenden Artenreichtums soll dies
durch Sukzession in Verbindung mit PflegemalBhahmen ab dem
Spatsommer erfolgen. Bei der Pflege ist einer weiteren Verbu-
schung durch Brombeeren entgegenzuwirken. Weiterhin ist der
Staudenkndterich einmal jahrlich von Hand zu schneiden und der
Aufwuchs von der Flache zu entfernen. Auf weitere Pflanzungen
wird zum Erhalt des Offenlandcharakters verzichtet.

Die Flache ist zum Schutz und zur Vermeidung von Stérungen mit
einem entsprechenden Drahtgeflechtzaun zu umzaunen. Die Ve-
getationsentwicklung ist nach zwei oder drei Jahren anhand eines
Monitorings zu Uberprifen.

Daruber hinaus sieht das Malinahmenkonzept des LFBs folgende plan-
externe Mal3nahmen vor:

- ME1 extern: Entwicklung von artenreichem Griinland
(ME 1.1, 1.2, 1.3, gesamt 22.424 m?)

- Erh6hung der Strukturvielfalt fir Flora und Fauna

- Ersatz von artenreichem Griinland fir Flachenverluste im
Plangebiet

- Vermeidung von Stoffeintrdgen aus der Landwirtschaft in
das angrenzende Gewasser

MaRRnahmenbeschreibung:

Im Bereich des Flurstiickes 193, Flur 126 in der Gemarkung
Bottrop ist auf drei Teilflachen entsprechend der Darstellung im
Vorhaben- und MalRnahmenplan zum LFB auf einer Gesamtflache
von 22.424 m? ein artenreiches Griinland zu entwickeln. Das an-
gestrebte Grinland kann durch eine Ein- bzw. Nachsaat in Verbin-
dung mit einer Ausmagerung, einer Reduzierung der Nutzung ent-
sprechend der Angaben im LFB und den vollstdndigen Verzicht
auf die Verwendung von Dlnger und Pestiziden entwickelt wer-
den. Da die Flachen bisher einer intensiven Nutzung unterlagen
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und die meisten Charakterarten der Wiesengesellschaft des Ziel-
biotops der Glatthaferwiesen (Verband Arrhenatherion elatioris)
empfindlich auf Stickstoffgaben reagieren, sollte vor einer Ein-
bzw. Nachsaat eine mehrjahrige Aushagerung der Flachen erfol-
gen.

Fir Nachsaaten ist ausschlie3lich autochthones Saatgut aus dem
Ursprungsgebiet 2 ,Westdeutsches Tiefland mit Unterem Weser-
bergland® zu verwenden. Kennarten des Zielbiotops sind nachfol-
gend in der Artenliste im LFB aufgefihrt. In Abh&ngigkeit zu der
Vegetationsentwicklung ist die Zusammensetzung des Saatgutes
final mit der UNB abzustimmen. Das Saatgut kann in der Regel
streifenférmig nach einem Vertikutieren in die Fl&che eingebracht
werden. Alternativ ware das Ausbringen von Heudrusch geeigne-
ter Flachen aus der Region moglich. Die Vegetationsentwicklung
der Wiesenflachen sowie die durchgefiihrten Pflege- und Entwick-
lungsmaflinahmen sind anhand eines Monitorings im Zuge der
Nutzungsextensivierung nach ca. zwei bis drei Jahren zu Uberpru-
fen.

ME2 extern: Entwicklung eines Bachauengeholzes
(3.447 m?)

Ziele:

- Erh6hung der Strukturvielfalt fir Flora und Fauna

- Schaffung von Sukzessionsflachen mit hohem Standortpo-
tenzial im Randbereich des renaturierten Kornbaches und
des Feuchtbiotopes

- Vermeidung von Stoffeintrdgen aus der Landwirtschaft in
das angrenzende Gewasser

MalRnahmenbeschreibung:

Im stidwestlichen Teil des Flurstiickes 193, Flur 126 in der Gemar-
kung Bottrop ist auf einer 3.447 m?2 grofRen Teilflache entspre-
chend der Darstellung im Vorhaben- und Maflinahmenplan zum
LFB ein Bachauengehdlz zu entwickeln. Die Flache ist vollstandig
aus der landwirtschaftlichen Nutzung zu nehmen und der natirli-
chen Sukzession zu Uberlassen. Der wechselfeuchte Standort in
Verbindung mit dem strukturreichen Umfeld lassen zeitnah die
Entwicklung des Zielbiotops erwarten. An der nérdlichen Grenze
der Teilflache sind zur Abgrenzung der Malinahmenflache Wei-
dengebusche aus Steckholzern (Weidenruten) aus der Region
herzustellen.
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Bei der Umsetzung aller Pflanzungen und Einsaaten sind die Listen im
LFB zu bericksichtigen. Die MaRBhahmen wurden in die Festsetzungen
zum Bebauungsplan Nr. 3.08/10 tbernommen. Dabei fanden auch die
aus artenschutzrechtlicher Sicht notwendigen Vermeidungsmaflinahmen
Berticksichtigung.

Eine rechnerische Ermittlung von Eingriff und Ausgleich erfolgte im LFB
nach der Bewertungsmethode der Stadt Bottrop (Umweltamt der Stadt
Bottrop, Fassung vom November 2010). Fir die beiden Teilflachen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3.08/10 sowie der Leitungs-
trasse und Unterhaltungsflachen am RRB ergibt sich nach Durchfiihrung
der Vorhaben und MaRnahmen ein Defizit von 292.846 Okopunkten. Mit
den beiden planextern gelegenen MalRnahmen kann ein Ausgleich von
198.332 Okopunkten erbracht werden. Das rechnerische Defizit von
94.514 Okopunkte kann durch den Erwerb von Okopunkten aus dem
Okokonto der Stadt Bottrop kompensiert werden.

1.6 Ergebnisse des Schallimmissionsgutachtens

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3.08/10
,Am Freitagshof* wurde das Blro UPPENKAMP + PARTNER GMBH (Sach-
verstandige fur Immissionsschutz und Umweltgutachten) mit der Erstel-
lung eines Schallschutzimmissionsgutachtens!® zur Bewertung von Ver-
kehrslarm beauftragt.

Zur Sicherstellung einer guinstigen Wohnqualitat innerhalb des Plangebie-
tes wurden die auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarmimmissio-
nen, bestehend aus StralRen- und Schienenverkehrslarmimmissionen ge-
malf3 den Vorgaben der DIN 18005-1 und DIN 18005-1 Bbl. 1 ermittelt (s.
Abb. 1.6.1). Des Weiteren wurden die Auswirkungen der Planung auf die
aullerhalb des Plangebietes bestehenden schutzbedirftigen Nutzungen
untersucht. Zur Beurteilung wesentlicher Veranderungen wurden die
Grenzwerte der 16. BImSchV herangezogen.

Abb. 1.6.1:  Ubersicht der betrachteten StralRenflhrungen
(schwarz/gelb), der Bahnstrecken (lila) und des Rangier-
bahnhofes (grin) (Quelle: UPPENKAMP + PARTNER GMBH:
»ochallimmissionsgutachten zum Bebauungsplan Nr.

19 UPPENKAMP + PARTNER GMBH: ,Schallimmissionsgutachten zum Bebauungsplan Nr.
3.08/10 ,Am Freitagshof" in Bottrop®, Schallimmissionsprognose Nr. 105 0359 18, Ahaus,
21. Jan. 2019
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3.08/10 ,Am Freitagshof" in Bottrop“, Ahaus, 21. Jan. 2019,
Textteil-Langfassung S. 14 von 43, Abbildung 2)
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Die Untersuchungsergebnisse zeigen, dass die schalltechnischen Orien-
tierungswerte der DIN 18005-1 Bbl. 1 fur den Stral3en- und Schienenver-
kehr fir Allgemeine Wohngebiete und fur Mischgebiete in weiten Teilen
des Plangebietes bei freier Schallausbreitung (d. h. ohne geplante Nut-
zung) bereits in niedrigen Immissionshéhen zur Tageszeit und insbeson-
dere zur Nachtzeit Gberschritten werden. Die im Rahmen der Abwéagung
herangezogenen Grenzwerte der 16. BImSchV, welche als Grenze zur
erheblichen Belastigung durch Verkehrsgerausche betrachtet werden
kénnen, werden teilweise ebenfalls Uberschritten. Die sogenannten ,Zu-
mutbarkeitsschwellen“ von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) nachts werden
jedoch im gesamten Plangebiet nicht erreicht.

Da jedoch Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005-1
vorliegen, ist der Immissionsschutz nach den Angaben des Gutachters
UPPENKAMP + PARTNER GMBH durch geeignete Maflinahmen sicherzustel-
len.

In Abh&ngigkeit zu der Bauweise ist grundséatzlich die Einhaltung der
Mischgebietswerte in den Aulenbereichen (Terrassen/ Balkone) sicher-
zustellen. Fur die Staffelgeschosse sind in diesem Zusammenhang aller
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Voraussicht nach grundsatzlich Minderungsmafinahmen vorzusehen. Fir
alle weiteren Aul3enwohnbereiche sind in der nachfolgenden Abb. 1.6.2
die Zonen dargestellt, in denen im Falle einer beabsichtigten Errichtung
von Terrassen/ Balkonen aktive SchallschutzmalBhahmen erforderlich
werden.
Abb. 1.6.2:  Bereiche fir notwendigen aktiven Schallschutz bei Auf3en-
wohnbereichen (Quelle: UPPENKAMP + PARTNER GMBH:
»~Schallimmissionsgutachten zum Bebauungsplan Nr.
3.08/10 ,Am Freitagshof" in Bottrop®“, Ahaus, 21. Jan. 2019,
Textteil-Langfassung S. 32 von 43, Abbildung 4)
a BEBAUUNG AM FREITAGSHOF / BOTTROP
_ ARE KOQNZEE Ausnutzung

Balkone ab dem 1.

Balkone ab

dem 2. OG

BAU.de

In der Nacht werden die Larmbeeintrachtigungen tiberwiegend durch den
Schienenverkehr und den Rangierbahnhof ausgel6st; hierbei kann der
Immissionsschutz — da sich die Menschen zur Nachtzeit Giberwiegend im
Innenraum aufhalten - durch eine giinstige Wohnungsgrundrissgestaltung
in Kombination mit auf den AuRRenlarmpegel angepassten Larmschutz-
fenstern und einer kontrollierten Wohnraumliftung erreicht werden.
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Durch die geplante Wohnnutzung im Bebauungsplan Nr. 3.08/10 ,Am
Freitagshof* werden zusatzliche Verkehre erzeugt, die schalltechnische
Auswirkungen auf bestehende schutzbedurftige Nutzungen haben kon-
nen. Neuverkehre sollen Uber die Strale ,Am Freitagshof“ und das beste-
hende Stral’ennetz abgewickelt werden. Dariber hinaus wurde als ,Sze-
nario 1“ eine zusatzliche Verkehrsanbindung an die Strale ,Am Quellen-
busch® untersucht.

Die Gerauschimmissionen des StralRenverkehrs wurden auf Grundlage
der Ergebnisse eines verkehrstechnischen Gutachtens® fir den Prog-
nose-Nullfall und fur den Prognose-Planfall (Analysefall zzgl. des Neuver-
kehrs) berechnet. Die Berechnung der Beurteilungspegel beziglich der
Zunahme von Schallemissionen erfolgte beispielhaft fir die von dem Ver-
kehrsanstieg am starksten betroffen Punkte (s. Abb. 1.6.3).

Abb. 1.6.3:  Lage der untersuchten Immissionsorte an der bestehenden
Bebauung (Quelle: UPPENKAMP + PARTNER GMBH: ,Schal-
limmissionsgutachten zum Bebauungsplan Nr. 3.08/10
~,Am Freitagshof" in Bottrop®, Ahaus, 21. Jan. 2019, Text-
teil-Langfassung S. 37 von 43, Abbildung 5)
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20 BrILON BoNDzI0 WEISER - Ingenieurgesellschaft fiir Verkehrswesen mbH: ,Verkehrsun-
tersuchung zum Bebauungsplan Nr. 3.08/10 ,Am Freitagshof* in Bottrop®, Schlussbe-
richt, Projektnummer: 3.1578, Bochum, August 2018
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Die Ergebnisse zeigen, dass an der bestehenden Bebauung der Immissi-
onsgrenzwert der 16. BImSchV von 59 dB am Tag bereits durch den be-
stehenden Verkehr an den meisten betrachteten Immissionsorten Uber-
schritten wird. Zur Nachtzeit liegen an allen betrachteten Immissionsorten
bereits im Analysefall Uberschreitungen des Immissionsgrenzwertes
nach der 16. BImSchV von 49 dB vor. Infolge der Planung ist mit einer
prognostizierten Erhéhung von gerundet bis zu 2 dB im Tageszeitraum
und bis zu 1 dB im Nachzeitraum an der angrenzenden Wohnbebauung
an den betroffenen Erschlie3ungsstral3en zu rechnen. Die festgestellten
Erhéhungen des Beurteilungspegels sowohl zur Tages- als auch zur
Nachtzeit durch den Neuverkehr werden vom Gutachter insgesamt in den
vorliegenden Hohen als nicht relevant bezeichnet. Die sogenannte ent-
eignungsrechtliche Zumutbarkeitsschwelle (nach bestehender Recht-
sprechung im Rahmen der stadtebaulichen Planung in Wohngebieten bei
70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) im Nachtzeitraum) wird weder im Analyse-
noch im Planfall Gberschritten.

Aufgrund der festgestellten Immissionssituation sieht der Gutachter Up-
PENKAMP + PARTNER GMBH passive SchallschutzmalRnahmen bei Wohn-
raumen vor. Diese Malinahmen beinhalten z.B. bei Schlaf- und Kinder-
zimmern innerhalb des Plangebietes - sofern die Fassaden zur Larm-
quelle ausgerichtet sind und erh6hte Aul3engeréduschpegel vorliegen - die
Ausstattung mit schallgedammten Luftungseinrichtungen.

Im Bereich der norddstlichen Bauflachen (s. Abb. 1.6.2) sind aktive
SchallschutzmalRnahmen an Terrassen und/ oder Balkonen vorzusehen
oder nachzuweisen, dass vorgelagerte Baukdrper oder sonstige bauliche
Anlagen zu verminderten L&rmbelastungen fiihren. Im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahrens ist ein entsprechender Nachweis Uber die
Wohnverhaltnisse vorzulegen.

1.7 Ergebnisse des Verkehrsgutachtens

Im Zusammenhang der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3.08/10
»+Am Freitagshof der Stadt Bottrop wurde die BRILON BONDZzIO WEISER —
Ingenieurgesellschaft fur Verkehrswesen mbH mit der Erstellung einer
Verkehrsuntersuchung?! beauftragt, in welcher die verkehrlichen Auswir-
kungen des Vorhabens analysiert und die Kapazitat und die Verkehrsqua-
litat der benachbarten Knotenpunkte Gberprift wurden.

21 BRILON BonDzIo WEISER - Ingenieurgesellschaft fir Verkehrswesen mbH: ,Verkehrsun-
tersuchung zum Bebauungsplan Nr. 3.08/10 ,Am Freitagshof* in Bottrop®, Schlussbe-
richt, Projektnummer: 3.1578, Bochum, August 2018
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Der Untersuchungsraum umfasste die Stral3e ,Am Freitagshof* sowie die
relevanten Knotenpunkte entlang der L 511 (s. Abb. 1.7.1).

Die vorhandenen Verkehrsbelastungen wurden an folgenden sieben Kno-
tenpunkten Uberpruift:

- KP 1: Osterfelder StraRe (L 511) / Am Quellenbusch

- KP 2: Bottroper StralRe (L 511) / Osterfelder Strale (L 511) / Von-
derorter Stral3e Sudost

- KP 3: Bottroper StralRe (L 511) / Vonderorter StralRe Nordwest

- KP 4: Vonderorter Stral3e / Am Freitagshof

- KP 5: Am Freitagshof / Am Wienberg

- KP 6: Am Freitagshof / Am Quellenbusch und

- KP 7: Am Quellenbusch / SuitbertstraRe

In der Verkehrsuntersuchung wurde zunachst durch zwei Verkehrszéh-
lungen ermittelt, welche derzeitigen Verkehrsbelastungen im Umfeld des
Bauvorhabens vorliegen. Bei den folgenden Berechnungen wurden bei
abweichenden Ergebnissen die jeweils hbheren Zahlen zugrunde gelegt.
Zur Erhéhung der Planungssicherheit (Berticksichtigung mdaglicher Ent-
wicklungen des Verkehrsaufkommens) wurden diese Ergebnisse pau-
schal um 5 % angehoben. AnschlieBend wurde das zu erwartende zu-
satzliche Verkehrsaufkommen fur das geplante Bauvorhaben ,Am Frei-
tagshof* berechnet und mit der voraussichtlichen allgemeinen Verkehrs-
nachfrage lberlagert.

Anhand der im Handbuch fur die Bemessung von Stral3enverkehrsanla-
gen HBS (vgl. FGSV, 2015) vorgegebenen Verfahren wurden anschlie-
Rend verkehrstechnische Berechnungen fur die angrenzenden Knoten-
punkte durchgefiihrt, die durch das Verkehrsaufkommen des Vorhabens
zusatzlich belastet werden. Die Ergebnisse der Berechnungen zeigen,
dass alle untersuchten Knotenpunkte in der Lage sind, die zukinftigen
Verkehrsbelastungen mit einer sehr guten bis guten Verkehrsqualitat auf-
zufangen. Dies gilt sowohl bei einer ausschlie3lichen Anbindung des ge-
planten Wohngebiets an die Strale ,Am Freitagshof* als auch bei einer
zusatzlichen Anbindung an die Stralte ,Am Quellenbusch® in Hohe der
Suitbertstralle. Eine Durchbindung der Strale ,Am Freitagshof* in Rich-
tung Osten bis zur Armelerstralle fir die ErschlielBung des geplanten
Wohngebiets ,Am Freitagshof“ ist aus Sicht des Gutachters nicht erfor-
derlich. Eine solche Stral3enverbindung wirde zudem zusatzlichen Ver-
kehr aus bzw. in Richtung Osten (L 631, Essener Stral3e) im Untersu-
chungsraum anziehen.
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Abb. 1.7.1:  Untersuchungsraum sowie Lage des Bauvorhabens und
der Erhebungsstellen (Quelle: BRILON BONDZzIO WEISER -
Ingenieurgesellschaft fur Verkehrswesen mbH: ,Verkehrs-
untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 3.08/10 ,Am Frei-
tagshof* in Bottrop®, Bochum, August 2018, S. 2 von 111,
Abbildung 1)

7 4

=
il
:'L
4

rd i
» # %,

iy a

+. | Stadt Bottrop ® L Bl
F ;

. 3 W dhof. >
.~ . 3
o P >
.~ *, é 3
b % P é
Stadt b ,
Oberhause: O s %
0 N
"

e
e
sy
Kartengrundiage: Ope nde |
';':‘ o IB Wohnungs- und Gewerbebau GmbH
=3 paowo.
B Bauvorhaben wesee Z N | Verkehrsuntersuchung zum B-Plan Nr. 3.08/10
_Am Freitagshof" in Bottrop
. Erhebungsstellen s ool Easoscs
Untersuchungsraum sowle Lage des
FuBgdngerschutzanlage Ul day
1 [Oatum. [Projoxt Nr
Einbahnstrafie 1112017 3.1578 Abinga s

Da das Straf3ennetz im Untersuchungsraum keine Defizite hinsichtlich der
Verkehrssicherheit aufweist und die verkehrlichen Belastungen auch bei
gering zunehmender Nachfrage aufgrund des Wohngebiets weiterhin den
Belastungsbereichen des Regelwerks (vgl. FGSV, RASt 06) entsprechen,

. Umweltbericht

Juli 2022
7



Bebauungsplan Nr. 3.08/10 ,Am Freitagshof*

Stand:
Seite:

sind hinsichtlich der Verkehrssicherheit fir den Ful3ganger- und Radver-
kehr bzw. den Kfz- Verkehr keine negativen Auswirkungen zu prognosti-
zieren. Der Gutachter stellt fest, dass die allgemeine Verkehrssituation
und die Wohnqualitat im Ortsteil durch das geplante Vorhaben nicht spir-
bar beeintrachtigen werden. Die VerkehrserschlieBung des Bauvorha-
bens ist demnach gewahrleistet.

Im Zusammenhang mit der Anbindung des Bauvorhabens an das Stra-
Rennetz sollte It. Gutachter darauf geachtet werden, dass in der Stral3e
~Am Freitagshof* keine Stellplatze entfallen und dass die Stellplatze derart
angeordnet werden, dass der Verkehrsfluss nicht behindert wird. Die Er-
schlieBungsplanung des Wohngebietes durch das Bliro LEINFELDER
wurde daher auf die Strale Am Freitagshof ausgeweitet und am sudost-
lichen Rand des Plangebietes wurden im Bebauungsplan Nr. 3.08/10 ,Am
Freitagshof* erganzende Verkehrsflachen zur Bereitstellung von Stellplat-
zen im Bereich der StraRe Am Freitagshof festgesetzt.

1.8 Ergebnisse des Klimagutachtens

Zur Bewertung maoglicher klimatischer Auswirkungen durch das Bauvor-
haben wurde fur das Plangebiet ein gesondertes Klimagutachten erstellt,
in dem der Ist-Zustand und die Planung anhand eines mikroskaligen
Klimamodells nach dem Modell ENVI-met4 verglichen wurden?2. Die phy-
sikalischen Grundlagen dieser Berechnung basieren auf den Gesetzen
der Stromungsmechanik, der Thermodynamik und der Atmospharenphy-
sik. Dabei wurden Parameter wie Gebaudeoberflachen, Bodenversiege-
lungsgrad, Vegetation und Sonneneinstrahlung in das dreidimensionale
Stromungsmodell einbezogen.

Durch Auswertung der vorhandenen Klimadaten der Stadt Bottrop sowie
mittels detaillierter lokalklimatischer Modellrechnungen wurde der Ist-Zu-
stand der thermischen Situation und der Beltftung wahrend sommerlicher
Hitzeperioden sowie die zu erwartenden Auswirkungen des Bebauungs-
planes auf das Lokalklima im Umfeld der beplanten Flache und auf der
Flache selbst untersucht. Mittels der Berechnungen konnten die Starke
wie auch die Reichweite moglicher klimatischer Veranderungen durch das
Vorhaben sowohl qualitativ als auch quantitativ ermittelt werden.

22 K.PLAN KLIMA. UMWELT & PLANUNG GMBH: ,Klimagutachten zu den lokalklimatischen
Auswirkungen einer geplanten Bebauung in Bottrop Am Freitagshof”, Bochum, August
2018
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Das Untersuchungsgebiet ,Am Freitagshof” liegt nach der Bewertung des
Gutachters K.PLAN im Stadtgebiet von Bottrop in einem  klimatischen
Gunstraum®. Neben einigen Siedlungsflachen gibt es viele Wald- sowie
Griin- und Freiflachen. Gegenliber dem Freiland geht der Gutachter nur
von ,geringen bis maRigen Veranderungen der Klimaelemente® aus. Das
Untersuchungsgebiet befindet sich in einer siidlich zur Emscherniederung
abfallenden Hanglage, sodass es sich aufgrund der topografischen Ge-
gebenheiten bei der Flache nicht um ein Kaltluftsammelgebiet handelt.
Gleichwohl fungieren Freiflachen zwischen der sudlich gelegenen Auto-
bahn A 42 und den Einrichtungen der DB als Beluftungsbahnen, sodass
es zu prufen galt, ob es durch das Bauvorhaben maf3gebliche Verande-
rungen der Beliftung geben wird. Insbesondere bei Schwachwindwetter-
lagen kénnte es hierdurch innerhalb der vorhandenen bebauten Umge-
bung zu einer Verschlechterung der Bellftungssituation kommen.

Die Ergebnisse der Berechnungen zeigen, dass durch die zusétzliche Be-
bauung im Plangebiet der Wind nur wenig veréandert wird. Die grofite Ver-
anderung der Windgeschwindigkeiten bleibt auf den norddstlichen Teil
des neuen Baugebietes beschrankt. AuRerhalb des Plangebietes erge-
ben sich keine Veranderungen. Eine Beeinflussung der tber die Luftleit-
bahn der Gleisanlagen herangeflihrten Luft durch das Bauvorhaben
schlief3t der Gutachter sowohl fir die West- als auch fur die Ostanstro-
mung des Untersuchungsgebietes aus.

Fur die Beurteilung der Beliftung des Neubaugebietes wurde die Windsi-
tuation in 10 m und in 2 m Hoéhe untersucht. Innerhalb der existierenden
Bebauung treten die geringsten Windgeschwindigkeiten auf, da die Ge-
baude ein Strémungshindernis darstellen. Durch die zusatzliche Bebau-
ung reduziert sich der Wind. Die grof3te Reduktion tritt auf der Planflache
zwischen den Geb&uden mit bis zu 1,2 m/s auf. Damit ist nach Einschéat-
zung des Gutachters K.PLAN bei Schwachwindwetterlagen eine gute Be-
luftung innerhalb des geplanten Neubaugebietes ,nicht mehr gewahrleis-
tet, wahrend sich die Beluftung innerhalb der bestehenden Bebauung
Jkaum verschlechtert®.

Bei der Bewertung maglicher negativer Auswirkungen im Plangebiet und
auf die bereits bebauten Siedlungsflachen durch Erwarmung werden in
dem Gutachten K.PLAN ebenfalls verschiedene Szenarien und Anstrom-
richtungen des Windes bewertet. Die Planflache zeigt sich bereits im Ist-
Zustand als ,mafig warmebelastet®. Ursache hierflr ist die fehlende Be-
schattung auf der freien Wiesenflache.
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Im Falle der Neubebauung geht der Gutachter K.PLAN von einer anstei-
genden Lufttemperatur im Neubaugebiet im Vergleich zur ursprunglichen
Freilandsituation um bis zu 0,5 Kelvin (K) aus. Ausgenommen hiervon
sind Bereiche in den direkten Geb&udeschatten, wo sich die Warmebe-
lastung geringfuigig reduziert. Entsprechend der Luftbewegung und Wind-
richtung kann sich diese Erwarmung in die bestehenden Siedlungsflachen
nach Westen hin fortsetzen. Bis zu einer Entfernung von 100 m westlich
der geplanten Bebauung ist ein leichter Anstieg der Lufttemperaturen
nach den Berechnungsmodellen um rund 0,1 bis 0,2 K méglich. Dies be-
wertet der Gutachter als ,vernachlassigbar geringe Erwarmung®.

Durch eine optimierte Gestaltung der Quartiers- und Gebaudearchitektur
kann eine Verminderung der zukinftigen klimatischen Belastungen er-
reicht werden. Auf der Grundlage von mikroskaligen Modellierungen der
klimatischen Auswirkungen innerhalb der geplanten Bebauung wurden
vom Gutachter verschiedene Lésungsvorschlage zur Optimierung der Be-
bauung auf Quartiers- und Gebaudeebene ausgearbeitet. Eine Verringe-
rung der Gebaudehdhen brachte bei den Berechnungen nur geringe Ver-
besserungen, sodass diese Modifikation nicht weiterverfolgt wurde. Beim
Szenario 2 der Berechnungen wurden folgende Parameter verandert:

- Veranderung des StralR3enbelags (von Asphalt auf ein helles Be-
tonpflaster)

- Dachbegriinung der Garagen und BHKW (Gebaude bis 3 m Hohe)

- Anpflanzen von 35 Baumen.

Die genannten MalRhahmen werden im Bebauungsplan festgesetzt und
im LFB als Vermeidungs- und Minderungsmaflnahme konkretisiert.

In einer erg&nzenden Stellungnahme von Februar 2021 wurden Verande-
rungen im Entwurf des Bebauungsplanes gegeniiber dem Stand der Pla-
nung von 2018 Uberprift. Der Gutachter K.PLAN kommt hierbei zu folgen-
der Einschatzung:

L,Durch die Verdnderungen im aktuellen Bebauungsplan
werden im direkten Vergleich mit den im Jahr 2018
durchgefuhrten mikroskaligen Klimamodellierungen nur
sehr geringe Abweichungen erwartet. Die Auswirkun-
gen der kleinrAumigen Veranderungen bleiben lokal be-
schrankt und ein Einfluss auf das Mikroklima der direk-
ten Umgebung des Baugebietes ist zu vernachlassigen.
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Weitere Untersuchungen sind aus klimatischer Sicht
vorerst nicht notwendig, sodass aufgrund des aktuellen
Bebauungsplanes keine neue Bewertung durch eine
Modellierung des Szenarios notwendig erscheint“?:

1.9 Ergebnisse einer orientierenden Boden-/ Wasseranalyse

Fur das Plangebiet wurde durch das Blro GEOKOM eine orientierende
Boden- und Grundwasseranalyse (Dinslaken, Januar 2019) durchge-
fahrt,. Im Rahmen dieser Untersuchung erfolgte eine Bewertung mogli-
cher negativer Auswirkungen von zwei nérdlich angrenzender Altlasten-
verdachtsflachen der Aufflllung ,In der Schanze® und eine chemische
Analyse des Bodens und die abfallrechtliche Zuordnung des
Bodenaushubs fiir die geplante Bebauung nach den Zuordnungswerten
der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA?%). Hierfir wurden zwei
Mischproben aus 0,4 bis 1,0 und 1,0 bis 2,0 m Teufe untersucht. In beiden
untersuchten Proben konnten keine wesentlichen
Schadstoffkonzentrationen nachgewiesen werden. Samtliche Z0-Werte
bezlglich der Konzentration von (Halb-)Metallen und US EPA-PAK-
Werten wurden unterschritten, sodass ein uneingeschrénkter Einbau in
bodenahnlichen Anwendungen mdglich ist.

Nach den Analyseergebnissen des Bilros GEOKOM zeigten die
Grundwasserproben keine Hinweise auf bedeutsame Konzentrationen
von Schadstoffen, die darauf hindeuten, dass es zu einem Schadstoffaus-
zug aus den Verdachtsflichen in das Plangebiet kommt. Die
Messergebnisse  wurden mit den  Beurteilungswerten  der
Landerarbeitsgemeinschaft Wasser (LAWA, 2004%) verglichen.

Um zusatzliche Erkenntnisse zur hydrochemischen Beschaffenheit des
Grundwassers zu erhalten, wurden von der zustandigen Fachbehdrde
weitere Grundwasseranalysen gefordert, die vom Biro GEOKOM 2020 als
2. Untersuchungsphase durchgefiihrt wurden?®. Hierzu fand eine erneute

23 K.PLAN KLIMA. UMWELT & PLANUNG GMBH: ,Klimagutachten zu den lokalklimatischen
Auswirkungen einer geplanten Bebauung in Bottrop am Freitagshof (Bebauungsplan Nr.
3.08/10) - Einschatzung der Veranderungen in der aktuellen Planung®, Bochum, Februar
2021

24 LANDERARBEITSGEMEINSCHAFT ABFALL (05.11.2004): Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Abféllen: Teil II: Technische Regeln fur die Verwertung.
1.2 Bodenmaterial (TR Boden)

25| ANDERARBEITSGEMEINSCHAFT WASSER, GRUNDWASSER- UND WASSERVERSORGUNG (De-
zember 2004): Ableitung von Geringfuigigkeitsschwellen fiir das Grundwasser

26 GEokoM: Baugebiet ,Am Freitagshof* in Bottrop — Ergebnisse einer erganzenden
Grundwasseruntersuchung (Untersuchungsphase 2) — Dinslaken 2. Oktober 2020
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Beprobung an drei vorhandenen Grundwassermessstellen auf folgende
Parameter statt:

- Metalloide / Metalle
- US EPA-PAK
- KW-Index.

Die Ergebnisse wurden interpretiert und textlich ausgewertet. Da fur die
Erstellung einer Grundwassergleichenkarte keine ausreichende Datenba-
sis am Beprobungstag vorlag, wurden ersatzweise Grundwasserabstri-
che, die von der Stadt Bottrop zur Verfligung gestellt wurden, verwendet.
Ubereinstimmend zu friiheren Untersuchungen der Stadt Bottrop floss
das Grundwasser im Mai 2020 von Nordwesten nach Sudosten bei Hohen
zwischen 52,42 und 42,93 m 0. NHN.

Die sensorische Begutachtung der Grundwasseranalysen zeigte eine
stark rotbraune bzw. beigebraune Tribung des Probenwassers, die vom
Gutachter auf eisenhaltige Inhaltsstoffe zurtickgeflihrt wurde. Hinsichtlich
des Geruchs waren die Grundwasserproben unauffallig. Die Ergebnisse
der Grundwasseranalysen von drei Brunnen wurden hilfsweise mit der
,Geringfugigkeitsschwellenwerte“ der Landerarbeitsgemeinschaft Was-
ser (LAWA) verglichen. Die Geringfugigkeitsschwelle ist u.a. definiert als
die Konzentration eines anthropogen eingetragenen Stoffs, bis zu der
eine raumlich begrenzte Anderung der chemischen Beschaffenheit des
Grundwassers als ,geringfiigig“ einzustufen ist. Diese Werte beruhen
grundséatzlich auf humantoxikologischen (Anforderungen Trinkwasser)
und okotoxikologischen Bewertungen.

Den Messwerten zufolge enthielten die Proben aller 3 Brunnen leicht auf-
fallige Arsen-Gehalte. Darliber hinaus war an einem Brunnen fir den
Summenparameter US EPA-PAK eine Konzentrierung nahezu entspre-
chend der Geringfugigkeitsschwelle festgestellt worden. Zur Einschét-
zung der Bedeutung der leicht erh6hten Werte wurden die festgestellten
Werte fur Arsen und EPA-PAK in einem zweiten Schritt mit den Werten
der Trinkwasserverordnung (TrinkwV 03/2016, Fassung 06/2020) abge-
glichen (Biro GEokoM, 29.03.2021). Der festgestellte Arsengehalt ent-
spricht bei einem Brunnen genau dem Grenzwert nach TrinkwV, alle an-
deren Werte liegen unterhalb der Grenzwerte. Somit liegen nach den Un-
tersuchungsergebnissen keine gesundheitsgefdhrdenden Vorbelastun-
gen vor.
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Der Grundwasserflurabstand wurde in dem Gutachten des Biros
GEOKOM mit rund 4,6 m unter Flur gemessen. Klopfwasseraustritte aus
dem Bohrgut der Rammkernsonde in einer Teufe von ca. 3,0 m unter Flur
wurden in dem Gutachten als ,Vernassungszone mit erhdhtem
Feuchtegrad“ bewertet.

2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswir-
kungen

2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands

Naturraumliche Lage

Durch das Plangebiet verlauft in Ost-Westrichtung die Grenze zwischen
zwei naturrdumlichen Einheiten. Wahrend der nordliche Teilbereich der
naturrdumlichen Einheit ,Niederrheinische Sandplatten (NR-578) zuge-
ordnet werden kann, die wiederum zur Obereinheit des ,Niederrheini-
schen Tieflandes® (57) gehort, ist der sudliche Bereich Bestandteil der na-
turrdumlichen Einheit ,Emscherland (NR-543)) unter der Obereinheit der
~Westfalischen (Tieflands-)Bucht® (54) (Internetabfrage LANUV: digitales
FIS, 10.02.2021; http://bk.naturschutzinformationen.nrw.de/bk/de/kar-
ten/bk).

Landschaftsrdume und potenzielle natiirliche Vegetation (potnatVeq)
Durch das Plangebiet verlauft in Ost-Westrichtung die Grenze zweier
Landschaftsraume. Wahrend der noérdliche, fir Kompensationsmaf3nah-
men und Waldentwicklung vorgesehene Teilbereich dem Landschafts-
raum LR-1-016 ,Heide- und Waldlandschaften der rechtsrheinischen
Sandplatten zuzuordnen ist, befindet sich der sudliche Teil mit der ge-
planten Wohnbebauung im Bereich des Landschaftsraumes LR-Illa-099
— ,Boyplatten®. Die nachfolgenden Informationen sind dem digitalen FIS
des LANUV entnommen (http://bk.naturschutzinformatio-
nen.nrw.de/bk/de/karten/bk).

LR-1-016 ,Heide- und Waldlandschaften der rechtsrheinischen Sandplat-
ten”

Bei dem Landschaftsraum LR-1-016 handelt es sich um ein ca. 29.128 ha
groRes Gebiet. Der Landschaftsraum umfasst die Niederrheinischen
Sandplatten zwischen Emscher und Lippe im Norden sowie die Bergi-
schen Heideterrassen zwischen Duisburg/ Milheim und Langenfeld.
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Die potnatVeg wird von feuchten und trockenen Auspréagungen des Ei-
chen-Buchen- und des Birken-Eichenwaldes bestimmt. Neben vorhande-
nen Frischweiden sind diese Flachen aktuell meist von Vorwaldgehélzen
und in Teilen von Laubbaumen mittleren Alters (Hauptbaumarten Berg-
Ahorn, Spitz-Ahorn, Feld-Ahorn, Gewdéhnliche Esche sowie Stiel-Ei-
che und verschiedene Weidenarten) bewachsen. Bei einer fortschreiten-
den Sukzession ist zumindest in Teilbereichen von einer Vegetationsent-
wicklung entsprechend der pothatVeg auszugehen.

LR-1lla-099 — ,Boyplatten®

Die Boyplatten stellen eine Ausbuchtung im Nordwesten der Emscherta-
lung dar, die sich von der flachen Talwasserscheide bei Kirchhellen bis
an die Emscherniederung im Siiden Bottrops erstreckt. Die tiefsten Teile
sind von den vorwiegend tonig-lehmigen, holozdnen Bachablagerungen
der Boye und ihrer Nebenbache erfiillt, die sich durch die etwas hdher
gelegenen Platten hindurchziehen. Der Landschaftsraum umfasst ein ca.
5.837 ha grol3es Gebiet.

Die potnatVeg wird von artenarmem Sternmieren-Eichen-Hainbuchen-
wald und trockenem Eichen-Buchenwald sowie Ubergangen zwischen
diesen Typen gepragt. In der heutigen Nutzung handelt es sich bei diesen
Flachen weitgehend um Griinland. Das Plangebiet weist in diesem Be-
reich keine Ubereinstimmung mit der potnatVeg auf, da es sich um Kul-
turflachen handelt. Allerdings spiegelt die Artenzusammensetzung im Be-
reich des Extensivgriinlandes aufgrund der geringen Nutzungsintensitat
in weiten Teilen die Standortgegebenheiten wieder.

Topografie
Das Plangebiet zeigt im Bereich der Bauflachen eine relativ gleichmafige

Neigung in stdlicher Richtung. Die absoluten Hohen im Norden liegen bei
rund 52 m Giber Normalhohe Null (. NHN)?’. Im Bereich der MaRhahmen-
flachen steigt das Gelande in nérdlicher Richtung bis zum Osselbruchweg
auf ca. 54 m 0. NHN an, der in diesem Wegeabschnitt auf einem fast
gleichbleibenden Hohenniveau verlauft. Am sudlichen Rand des Plange-
bietes liegen die Hohen bei ca. 46 m (. NHN. Quer zum Hang betrachtet
weist das Plangebiet ein leichtes Gegengefalle in Ost-Westrichtung auf.

Aktuelle Nutzungen

Die geplanten Wohnbauflachen liegen nérdlich der Stral’e ,Am Freitags-
hof“. MaRnahmenflachen sowie Flachen zur geplanten Waldentwicklung
schlie3en nordlich und dstlich an die Bauflachen an und bilden hierdurch

27 TIM-ONLINE VERSION 2.0: DGK 5, HGhenlinien
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einen Ubergang zu vorhandenen Waldflachen im Norden sowie zur Feld-
flur im Osten. Das Plangebiet Teil A grenzt im Westen und Suden an be-
stehende Siedlungsflachen an. Hierbei handelt es sich um mehrgeschos-
sige Wohnbebauung und um eine Schule.

Bei der fir die Baulandentwicklung vorgesehenen Flache handelt es sich
in weiten Teilen um Grinland, wobei durch Riicknahme der Nutzungsin-
tensitat eine Wiese entstanden ist, die bezuglich ihres floristischen Arten-
spektrums als ,ruderalisierte Glatthaferwiese“ anzusprechen und somit
als ,Extensivgrinland“ zu bewerten ist. Flir den Teilbereich A und damit
auch fur die Wiesenflache wurde zur Feststellung des Artenspektrums im
September 2018 ein gesondertes floristisches Gutachten durch das Biro
OkopLAN? erstellt. Die Flache wird von mehreren Trampelpfaden durch-
zogen und intensiv von Spaziergangern mit Hunden begangen, was — zu-
mindest teilweise — zu einem erhdhten Stdrpotential auf der Flache fihrt.
Der westliche Rand des Plangebietes zu den angrenzenden Siedlungs-
flachen wird von einem Robinienwéldchen mittleren Baumholzes einge-
nommen. Hierbei handelt es sich um eine ,Waldflache® i.S. des Bun-
deswaldgesetzes und des Landesforstgesetzes NRW. Daran schlieRen in
sudlicher Richtung Brombeergebiische an. Weiterhin gibt es in diesem
Bereich eine Gartenbrache, die offensichtlich frilher von der angrenzen-
den Schule bzw. dem Kindergarten aus als Spielflache genutzt wurde.

Der norddstliche Teil des Plangebietes Teil A wird von einer Pferdewiese
eingenommen. Im Bereich der Zaune zwischen den beiden Flachen
haben sich Geblische ausgebreitet, in denen die Brombeere dominiert.

Im Norden reicht das Plangebiet bis an den Osselbruchweg — einen 6f-
fentlichen Fuf3-/ Radweg — heran. Im Bereich zwischen der extensiven
Wiesenflache (Glatthaferwiese) und dem Osselbruchweg haben sich im
Nordwesten des Plangebietes Vorwaldstadien gebildet, die von Brom-
beere dominiert werden. In diesen Flachen kommt auch lokal der Japani-
sche Staudenknéterich vor. Nérdlich angrenzend an die Glatthaferwiese
ist die sukzessive Vegetationsentwicklung fortgeschritten und weist ein
kleines Waldchen mit einheimischen Laubbaumarten mittleren Alters auf,
die i.S. des Bundeswaldgesetzes und des Landesforstgesetzes NRW
ebenfalls als ,Wald“ zu bewerten sind.

28 OkoprLAN: Floristisches Gutachten zum B-Plangebiet ,Am Freitagshof* in Bottrop, Do-
kumentation der Ergebnisse, Moers September 2018
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Nordlich des Osselbruchweges liegt eine Kleingartenanlage, die von dem
Plangebiet durch eine steile, bewaldete Boschung getrennt ist. Im Nord-
westen setzen sich weitere Waldflachen fort, die von Rot-Buche und Stiel-
Eiche dominiert werden. Im Osten schlieRen weitere Grinlandbereiche
an, die z.T. kleinteilig von Baumhecken und Waldchen gegliedert sind.
Ostlich des Plangebietes verlauft der ,Kornbach®, der im Jahr 2020 genau
in diesem Abschnitt renaturiert wurde. Flachen des MalRhahmenkonzep-
tes des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages zum Bebauungsplan Nr.
3.08/10 ,Am Freitagshof* liegen im Umfeld der Bachrenaturierung.

Verkehrliche Erschlieung, Ver- und Entsorgung

Die geplanten Wohnbauflachen befinden sich nérdlich der Stralle ,Am
Freitagshof“. Uber die Strae Am Freitagshof soll das neue Baugebiet er-
schlossen werden. In Richtung Westen bindet die Stral3e Am Freitagshof
an die Vonderorterstrafe und an die StraRe Am Quellenbusch an, die
wiederum zur L 511 (Osterfelder Straf3e) flihren, so dass auf kurzem Weg
eine Anbindung an die Autobahn A 42 sidlich der Planflache sicherge-
stellt ist. In dem im Rahmen des Bauleitplanverfahrens durchgefiihrten
Verkehrsuntersuchungen (Biro BRILON BONDzIO WEISER) wurde festge-
stellt, dass das untersuchte Strafennetz keine Defizite hinsichtlich der
Verkehrssicherheit aufwies und zur Aufnahme zusétzlicher Verkehre aus
dem Baugebiet geeignet ist. Demnach ist eine ErschlieBung des neuen
Baugebietes sichergestellt. Innerhalb des Plangebietes befinden sich bis-
her keine ErschlieRungsflachen.

Anlagen fur die Ver- und Entsorgung mussen im Bereich der Planflache
neu hergestellt werden. In der StralRe Am Freitagshof kdnnen diese an
die bestehenden Leitungen anschliel3en.

2.2 Inhalte der Planung

2.2.1 Standort, Art und Umfang des geplanten Vorhabens, Bedarf an
Grund und Boden
Gegenstand der Planung ist eine Wohnbaulandentwicklung mit ca. 100
Wohneinheiten in Form von Einzel-, Doppel-, Reihen- und Mehrfamilien-
hausern. Der Bebauungsplan Nr. 3.08/10 ,Am Freitagshof setzt hierzu
L2Allgemeine Wohngebiete* (WA) mit einer Uberbaubaren Grundflache
(Grundflachenzahl = GRZ) von 0,4 fest, die fur Nebenanlagen bis 0,6
Uiberschritten werden kann. Somit ist von einem Versiegelungsgrad von
bis zu 60% in den Wohnbauflachen zu rechnen, was in dem Baugebiet
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einer Flache von ca. 1,2 ha entspricht. Fur eine neu herzustellende innen-
liegende ErschlieBung ist von ca. 0,45 ha versiegelten Verkehrsflachen
auszugehen.

Erganzend zu der straRenzeiligen Bebauung sldlich der Stralte ,Am Frei-
tagshof* sieht der Bebauungsplan im Plangebiet entlang der Stralle ,Am
Freitagshof* Mehrfamilienhduser vor, in denen rund 45 Wohneinheiten
entstehen sollen. Nach dem stadtebaulichen Konzept kénnten vier Mehr-
familienh&auser in diesem Bereich Platz finden. Die Festsetzungen im Be-
bauungsplan lasst mit einer absoluten Gebaudehthe von 14,0 m (tber
dem Bezugspunkt am nérdlichen Stralenrand der Stralle ,Am Freitags-
hof“) die Errichtung von drei Vollgeschossen plus Staffelgeschoss zu. Die
Mehrfamilienhauser werden direkt tber die Stralte ,Am Freitagshof* er-
schlossen. Stellplatze und Griinflachen sind seitlich bzw. hinter — d.h.
nordlich der Gebédude — vorgesehen. Im Bebauungsplan wird fir die stra-
Renzeilige Bebauung ,Am Freitagshof‘ das Wohnbaugebiet WA2 festge-
setzt.

In dem Gelande zwischen den Mehrfamilienhdusern und der nérdlichen
Eingrinung sieht der Bebauungsplan die Wohnbaugebiete WA1.1 bis
WAL.4 vor. In diesem Bereich soll eine Mischung aus Doppel- und Rei-
henhausern sowie freistehenden Einzelhdusern in zweigeschossiger
Bauweise entstehen. Die Grundstiicke weisen nach dem stadtebaulichen
Konzept eine durchschnittliche Grof3e von 250 m2 auf. Im Bebauungsplan
werden die Wohneinheiten auf eine Wohneinheit pro Wohnhaus begrenzt.
Ausnahmsweise kénnen Einliegerwohnungen entstehen, wenn der not-
wendige Stellplatzbedarf auf dem eigenen Grundstick nachgewiesen
werden kann.

Der Bebauungsplan setzt die Freiflachen zwischen Geb&ude und Stral3e
als ,Vorgarten® fest. Die Abgrenzung ergibt sich aus der StralRenbegren-
zungslinie und dem Baufenster, sodass die Vorgartenflachen im vorlie-
genden Plan Uberwiegend 2 m breit sind. Je nach Verlauf der Baufenster
ergeben sich auch grol3ere Vorgartenflaichen. Fir diese Bereiche sieht
der Bebauungsplan eine Bepflanzung von mindestens 40% der Flache
vor, die auch nicht als Arbeits- oder Lagerflachen benutzt werden durfen.
Fur Lichtschachte und Abgrabungen sind entsprechende Vorgaben zu
berlcksichtigen.

Die ErschlieBung der Baugrundstiicke im zentralen und 6stlichen Teil soll
durch eine u-férmig verlaufende innenliegende Planstral3e A erfolgen, die
an zwei Stellen an die StralRe ,Am Freitagshof‘ anbindet. Dartber hinaus
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soll eine Planstral3e B zur ErschlieBung der Bebauung im westlichen Teil
des Plangebietes dienen, die von der Planstral’e A abzweigt. Die Ver-
kehrsflachen werden im Bebauungsplan ohne weitere Zweckbestimmung
als ,offentliche Verkehrsflache® festgesetzt. In den Verkehrsflachen sind
auch Flachen des StraRenbegleitgriins enthalten. Garagen sowie ein zu-
satzlicher Stellplatz pro Wohneinheit sind im Bereich der Privatgrundstu-
cke vorzusehen. In den offentlichen Verkehrsflachen ist die Anlage von
weiteren 62 Stellplatzen geplant.

Um von dem Baugebiet Wegeanbindungen fir Ful3géanger und Radfahrer
in nordwestlicher Richtung zur StralRe ,Am Quellenbusch” sowie in nord-
Ostlicher Richtung zum Osselbruchweg und dariber hinaus in das Nach-
tigallental sicherzustellen, sieht der Bebauungsplan sowohl im Nordosten
als auch im Nordwesten einen Stichweg vor. Diese sind als ,6ffentliche
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Ful3-/ Radweg“ festge-
setzt.

Zentral im Plangebiet angeordnet ist eine Flache fur die Ver- und Entsor-
gung. In diesem Bereich ist die Anlage einer Transformatorenstation ge-
plant.

Gemal} den Festsetzungen im Bebauungsplan sind alle Flachdacher und
flach geneigten Dacher mit weniger als 10° Neigung mindestens zu 80%
extensiv zu begriinen. Hierzu zahlen die Garagendacher, die Transforma-
torenstation sowie auch die Décher der Mehrfamilienhduser im WAZ2.
Nach der Anzahl der geplanten Einzel-, Doppel und Reihenhauser ist von
rund 60 Garagen auszugehen.

Der Bebauungsplan setzt hinsichtlich der Grin- und Freiflachengestal-
tung die Pflanzung von 35 Baumen textlich fest. Die Anzahl der Baume
begrindet sich aus den Ergebnissen des Klimagutachtens K.PLAN zur
Minderung der Warmerickstrahlung neu versiegelter Flachen. Am nordli-
chen und o6stlichen Rand setzt der Bebauungsplan private Grinflachen
fest, in die der Baumbestand des ndrdlichen Waldstiicks mit einbezogen
wird. Die ca. 0,85 ha umfassende Flache dient der Teilkompensation des
naturschutzfachlichen Eingriffs, der Eingriinung der Wohnbauflachen zur
Feldflur und dem Erhalt von Offenlandbiotopen fur den Artenschutz.

Im Nordwesten des Plangebietes setzt der Bebauungsplan eine ca. 1,0
ha grof3e Flache als ,Wald“ fest, die sowohl eine bestehende Waldflache
als auch Malinahmenflachen des LFBs zur Waldentwicklung beinhaltet.
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Mit der Flachenfestsetzung von Wald kann das notwendige Waldum-
wandlungsverfahren durch den Verlust von Wald in Verbindung mit neu
geschaffenen Waldflachen im Bauleitplanverfahren zum Bebauungsplan
Nr. 3.08/10 integriert werden. Weiterhin kann mit der Flachenfestsetzung
von Wald auch den Darstellungen im Flachennutzungsplan der Stadt
Bottrop entsprochen werden.

Weiterhin enthalt der Bebauungsplan Festsetzungen zu Dachaufbauten
und Einfriedungen. Im Bereich der gekennzeichneten Vorgarten sind Ein-
friedungen unzulassig. AuRerhalb der Vorgarten sind entlang von 6ffent-
lichen Verkehrsflachen Zaune nur in Verbindung mit Laubhecken aus vor-
gegebenen Gehdlzarten zulassig.

Das Plangebiet unterliegt Schallbelastungen aus der Umgebung. Vorkeh-
rungen zum Schutz schadlicher Beeintrachtigungen betreffen nach den
Festsetzungen im Bebauungsplan die Luftschalldammung, die die Anfor-
derungen des Larmpegelbereichs IV der DIN 4109-1:2018-01 als Min-
destanforderung erfiillen missen. Weiterhin sind Balkone oder Dachter-
rassen im WAL1.2 ab dem zweiten Obergeschoss nur mit schallabschir-
menden Malinahmen zuléssig. Dies giltim WA 1.3 und 1.4 bereits ab dem
ersten Obergeschoss. Im WAL.4 sind auch Terrassen im Erdgeschoss
nur mit zusatzlichen schallabschirmenden Mal3nahmen zulassig.

Niederschlagswasserbeseitigung

Unter Berlicksichtigung des 8§ 44 Abs. 1 Landeswassergesetz NRW
(LWG NRW)? in Verbindung mit 8 55 Abs. 2 WHG? ist das Nieder-
schlagswasser neu versiegelter Flachen soweit wie moglich ortsnah zu
versickern, zu verrieseln oder direkt in ein Gewasser einzuleiten.

Fur den Umgang mit dem Niederschlagswasser wurde ein gesondertes
Entwasserungskonzept erstellt (Bliro LEINFELDER INGENIEURE GMBH,
Haan Stand 08.04.2020). Dieses beinhaltet zur Rulckfihrung des
Niederschlagswassers in den naturlichen Wasserkreislauf die Anlage
eines Regenrickhaltebeckens, in dem das Niederschlagswasser aus
dem Baugebiet gesammelt und dann gedrosselt in den &stlich
verlaufenden, neu renaturierten Kornbach eingeleitet wird. Aufgrund der
topografischen Situation muss das Regenrtickhaltebecken siddstlich der
eigentlichen Wohnbauflachen liegen, sodass hierfir ein gesonderter

29 WASSERGESETZ FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (Landeswassergesetz - LWG -) in
der Fassung vom 8. Juli 2016 (GV. NRW. S. 559), geandert durch Artikel 15 des Geset-
zes vom 15. November 2016 (GV. NRW. S. 934)

30 Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 19.Juni 2020 (BGBI. | S. 1408)
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Geltungsbereich im Bebauungsplan als Teil B abgegrenzt wird. Das
Wasser wird uber Rohrleitungen dem Regenriickhaltebecken zugefihrt.

2.2.2 Art und Menge an Emissionen von Warme und Strahlung sowie
Verursachung von Belastigungen

Gemald BauGB Anlage 1 Nr. 2 cc) sind mogliche, durch die Planung er-
zeugte Emissionen und Belastigungen bei der Umweltpriifung zu betrach-
ten. Im Rahmen der angestrebten Wohnbaulandentwicklung ist die Dar-
stellung von Wohnbauflachen zur Entwicklung von ca. 100 Wohneinhei-
ten in Form von Einzel-, Doppel-, Reihen- und Mehrfamilienhausern ge-
plant. In den Wohnbauflachen ist nur mit den durch Verkehr und Hei-
zungsbrand Ublichen Emissionen und Belastigungen zu rechnen, die mit
anderen Wohngebieten vergleichbar sind.

2.2.3 Menge und Verwertung zu erwartender erzeugter Abfélle, Treib-
hausgasemissionen, eingesetzte Techniken und Stoffe

Im Plangebiet ist in den Wohnbauflachen mit der Erzeugung von Haus-
mull im gadngigen Umfang zu erwarten. Die fachgerechte Entsorgung von
Restmdll ist Gber ein von der Stadt Bottrop beauftragtes Privatunterneh-
men sichergestellt. Dartiberhinausgehende Abfélle werden durch die ge-
plante Nutzung als Wohngebiet nicht erzeugt. Treibhausgasemissionen
entstehen nur im Rahmen der Wohnnutzung. Eine besondere Entwick-
lung von Treibhausgasemissionen ist durch die Planung nicht gegeben.

2.3 Nullvariante

Bei einer Nullvariante wird hypothetisch die Entwicklung der Schutzgtiter
ohne die Umsetzung der Planung bewertet. Im Plangebiet wére ohne die
Umsetzung des Bebauungsplanes auch zukinftig mit einer landwirt-
schaftlichen Nutzung zu rechnen. Die Flachen waren weiterhin unversie-
gelt, was unter klimatischen Aspekten, dem Bodenschutz, dem Grund-
wasserschutz und der Bewertung der Flache fur die landwirtschaftliche
Produktion zu einer ginstigeren Prognose im Vergleich zu einer Bebau-
ung fuhren wirde. Allerdings ist die derzeit erkennbare geringe Nutzungs-
intensitat der Wiesenflache im Wesentlichen auf die angestrebte Wohn-
baulandentwicklung in Verbindung mit der Inanspruchnahme der Wiese
fur die Naherholung (Hundewiese, Anbindung Osselbruchweg) durch An-
wohner zurtick zu fihren. Bei einem Verzicht der Umsetzung der Planung
wdare daher grundsatzlich mit einer Nutzungsintensivierung zu rechnen,
was in der Regel mit einem Rickgang der Artenvielfalt verbunden ist. Wei-
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terhin wére zu erwarten, dass mit einer stabilen Umzaunung ein Uberque-
ren der Wiese zukuinftig nicht mehr moglich wére, da die Trampelpfade
bisher Uber das Privatgrundstiick verlaufen. Die Anwohner waren dann
gezwungen, in westlicher Richtung tber die Stra3e Am Quellenbusch zur
ndrdlich gelegenen Kleingartenanlage und zu den Erholungsflachen nord-
Ostlich und 6stlich des Plangebietes im Nachtigallental zu gelangen.

Wirde die landwirtschaftliche Nutzung der Flache aufgegeben werden,
so wurde eine sukzessive Verbuschung einsetzten, die langfristig zur Ent-
wicklung von Wald fuihren wirde. Fir die Charakterarten der Wiesenfla-
che wirde der Lebensraum in der betroffenen Teilflache vollstandig ver-
loren gehen.

2.4 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durch-
fuhrung der Planung

GemalR § 2 Abs. 4 in Verbindung mit § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB3! sind im
Rahmen der Umweltprifung die Auswirkungen bei Durchfiihrung der Pla-
nung auf die Belange des Umweltschutzes einschlief3lich des Naturschut-
zes und der Landespflege, inshesondere die Auswirkungen auf Tiere,
Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen und die biologische Vielfalt sowie die umweltbezogenen
Auswirkungen auf die Kulturgtter und sonstigen Sachgiter zu bertck-
sichtigen. Dabei finden die in der Anlage 1 zum BauGB aufgefiihrten mog-
lichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase (s. Anlage 1,
Abs. 2, b), Ziffer aa) bis hh)) besondere Beriicksichtigung. Die Beschrei-
bung beachtet die etwaigen direkten, indirekten, sekundaren, kumulati-
ven, grenziberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen, langfristigen,
stéandigen und voribergehenden sowie positiven und negativen Auswir-
kungen, soweit sie erkennbar sind. Dabei wird den nationalen und nach
der EU zu bericksichtigenden Umweltschutzzielen Rechnung getragen.

Die nachfolgende Gliederung orientiert sich an den Schutzgttern. Fur die
Umsetzung der Inhalte des Bebauungsplanes kdnnen fir die Schutzguter
Auswirkungen mit unterschiedlicher Umwelterheblichkeit prognostiziert
werden. Die Umwelterheblichkeit wird in Anlehnung an die ,,(")kologische
Risikoanalyse®*" (s. nachfolgende Tab. 2.4.1) anhand der Wertigkeit/
Empfindlichkeit der Schutzgutfunktionen in ihrer aktuellen Auspragung in
Verbindung mit den prognostizierten Folgen durch die Planung ermittelt.

31 BAUGESETZBUCH — BauGB: "Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
32 BACHFISCHER, R. (1978): Die 6kologische Risikoanalyse. Miinchen
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Die Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal-argumentativ. So-
weit moglich, wird eine Unterteilung in die finf Bewertungsstufen keine,
geringe, mittlere, hohe und sehr hohe Umwelterheblichkeit vorgenom-
men. Ab der Bewertungsstufe einer ,mittleren* Umwelterheblichkeit sind
die Auswirkungen als erheblich und damit als relevant zu betrachten. Dar-
Uber hinaus kann die Planung auch zu einer positiven Entwicklung der
Schutzguter flhren.

Tab. 2.4.1 Matrix zur Ermittlung von Auswirkungserheblichkeiten
Wirkungsin- Wirkungsin- | Wirkungsin-
. tensitat tensitat
tensitat hoch ) .
gering keine
Erheblichkeit Erheblichkeit | keine  Aus-
sehr hoch mittel wirkungen
Sensibilitat BURBIREEE = cbiichkeit | <<
) . . Auswirkun-
mittel mittel gering
gen
Sensibilitat  [EHMSEINRIE £ heblichkeit | ETNCPlichkeit | keine
erin mittel erin vernachlas- | Auswirkun-
gering gering sigbar gen

2.4.1 Schutzgut Mensch

Das Schutzgut Mensch beinhaltet die Bevolkerung und ihre Gesundheit
bzw. ihr Wohlbefinden. Zur Bewertung der Umweltauswirkungen der Pla-
nung auf das Schutzgut werden die Aspekte der Siedlungsentwicklung,
der Erholungsnutzung sowie die Auswirkungen fir die Land- und Forst-
wirtschaft bewertet. Weiterhin werden Kenntnisse uber Altstandorte, Im-
missionen, Geriche und die Bewertungskriterien nach BauGB Anlage 1
Abs. 2 Ziffer cc) bis ee) fur die Bewertung herangezogen, die sich negativ
auf die menschliche Gesundheit auswirken kénnen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3.08/10 ,Am Frei-
tagshof‘ der Stadt Bottrop sollen ca. 100 Wohneinheiten nérdlich der
Stralie ,Am Freitagshof“ neu entstehen. Die fir die Bebauung vorgese-
hene Flache wird bisher Gberwiegend als Griinland genutzt. Weiterhin ist
in FlachengréRen von 1.918 m2 Wald von dem Vorhaben betroffen, fur
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den im Geltungsbereich des Bebauungsplanes neuer Wald als Ersatz ge-
schaffen werden soll.

Siedlungsentwicklung

Der Rat der Stadt Bottrop hat zusammen mit Verwaltung Politik im Jahr
2016 beschlossen, den geforderten Wohnungsbau in Bottrop voranzu-
bringen. Um den Bedarf an neuen Wohnungen zu decken, missen nach
den Ergebnissen des Wohnbauflachenkonzeptes insgesamt 300 neue
Wohneinheiten jahrlich entstehen. Das Plangebiet ist Bestandteil dieses
Wohnraumentwicklungskonzeptes der Stadt Bottrop. Mit der angestreb-
ten Entwicklung der Flache als allgemeines Wohngebiet kbnnen ca. 100
neue Wohnungen geschaffen werden. Weiterhin ist es in der Gibergeord-
neten Planung des Regionalplans als ,allgemeiner Siedlungsbereich“ und
im Flachennutzungsplan der Stadt Bottrop als ,Wohnbauflache“ darge-
stellt. Die Planung kann somit nach den stadtebaulichen Zielsetzungen
der Stadt Bottrop aus den Ubergeordneten Fachplanungen entwickelt
werden. Eine verkehrliche Anbindung des Plangebietes ist an das ortliche
und Uberortliche Verkehrsnetz gegeben, so dass die zusatzliche Belas-
tung bestehender Verkehrswege nach gutachterlicher Uberpriifung als
vertraglich zu bewerten ist. Fir den Aspekt der Siedlungsentwicklung
stellt sich die vorliegende Planung daher positiv dar. Der stadtebaulichen
Konzeption liegen bei der Schaffung neuer Wohneinheiten auch Uberle-
gungen bezlglich einer flichensparenden Bauweise zugrunde. So soll
fast die Halfte der Wohneinheiten in Mehrfamilienhdausern entlang der
Stralle Am Freitagshof vorgesehen werden. Der andere Teil der
Wohneinheiten soll in Form von Einfamilien-, Doppel- oder Reihenhéu-
sern entstehen, wobei auch hier eine platzsparende Konzeption bertck-
sichtigt wurde. Die Einfamilienhauser schlie3en nordlich an die Mehrfami-
lienh&user an und kennzeichnen zukiinftig den neuen Siedlungsrand.

Erholung
Das Plangebiet liegt in Randlage zu dem stark verdichteten Siedlungsbe-

reich des Bottroper Sudens mit zahlreichen Belastungsrdumen durch Ver-
kehr, Bebauung und Gewerbe. Mit den vorhandenen Grinlandflachen ist
es derzeit dem Freiraum zuzuordnen, der sich 6stlich an den Siedlungs-
bereich ,Vonderort‘ anschliel3t. Dieser Freiraum umfasst die im Vorhaben
befindliche Wiese, Pferdeweiden, Geblsche, kleinere Waldabschnitte,
eine groRere Streuobstwiese dstlich der Planflache, die Hofstelle mit Ge-
baudebestand und Gehdlzstrukturen um Haus Hove sowie die Kleingar-
tenanlage nordlich des Plangebietes (s. Abb. 2.4.1.1).
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Abb. 2.4.1.1: Naherholungsflachen im raumlichen Zusammenhang zum
Plangebiet (Orthophoto aus Tim-Online 2.0)

==

Der Bedeutung des Gebietes fur die Erholung wird durch die Festsetzung
eines Landschaftsschutzgebietes (LSG Vonderort) im Landschaftsplan
der Stadt Bottrop Rechnung getragen. Im Landschaftsplan wird die
Schutzwirdigkeit des Gebietes als ,Reste der bauerlichen Kulturland-
schaft im Bereich Hof Brinkmann und Haus Hove (...)* charakterisiert.
Ausbau und Entwicklung des Landschaftsschutzgebietes zu regional be-
deutsamen Erholungsflachen werden fir das Landschaftsschutzgebiet
als Entwicklungsziel explizit aufgefihrt.

Im Regionalplan ist das Gebiet als ,Bereiche flr den Schutz der Land-
schaft und der landschaftsorientierten Erholung® (BSLE) dargestellt. Ost-
lich des Untersuchungsraumes sind die Freiflachen zudem Bestandteil
des ,regionalen Griinzuges B*. Die geplanten Wohnbauflachen sind von
diesen Festsetzungen und Darstellungen ausgenommen.



Bebauungsplan Nr. 3.08/10 ,Am Freitagshof*

Stand:
Seite:

Das Plangebiet ist von mehreren Trampelpfaden durchzogen, die intensiv
von den Anwohnern begangen werden. Durch die vortiibergehende Riick-
stellung der landwirtschaftlichen Nutzung im Vorgriff auf die geplante
Wohnbaulandentwicklung wird die Planflache daher fur die Naherholung
genutzt, gleichwohl es sich um eine Wiesenflache in Privateigentum han-
delt. Die Trampelpfade werden zum Ausfiihren der Hunde in dem Gebiet
und zur Anbindung in nérdlicher Richtung an den Osselbruchweg genutzt,
der im Nordwesten an die StralRe ,Am Quellenbusch“ und die Kleingar-
tenanlage ,Quellenbusch® und im Osten an das Nachtigallental anbindet.
Die Pfade zeigen aber auch den hohen Erholungsdruck auf das Gebiet
an sich fur die Naherholung. Randstandige Gehdlze im Westen und im
Norden erhdhen in Verbindung mit den topografischen Gegebenheiten in
diesem Zusammenhang die erlebbare Vielfalt der raumwirksamen Struk-
turen, welche als Relikte einer bauerlichen Kulturlandschaft in dem anth-
ropogen Uberformten und dicht besiedelten Stadtteil Vonderort gelten. Fir
den Aspekt der Erholung tragt der Geltungsbereich daher sowohl direkt
als auch indirekt bei.

Durch das Vorhaben wird der dichten Bevdlkerungsstruktur im Bottroper
Siden eine temporar fir die Erholung genutzte Freiflache verlorengehen.
Der Bebauungsplan sieht im Nordosten und im Nordwesten Stichwege
(,6ffentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Ful-/ Rad-
weg“) vor, durch welche eine Wegeanbindungen fur FulRganger und Rad-
fahrer in nordwestlicher Richtung zur Stral3e ,Am Quellenbusch® sowie in
norddstlicher Richtung zum Osselbruchweg und dariiber hinaus in das
Nachtigallental sichergestellt ist. Die bestehende Funktion des Plangebie-
tes als Verbindung zwischen der Ortschaft Vonderort und dem Naherho-
lungsgebiet wird somit in der Planung erhalten, bzw. Uber offentliche
Wegeverbindungen nachhaltig sichergestellt. Das MalRnahmenkonzept
des LFBs sieht die Aufwertung von Freiflachen nérdlich, 6stlich und im
Umfeld von Haus Hove vor. Unter Beriicksichtigung der Entwicklung von
Wald, einer Streuobstwiese, von Hecken sowie von artenreichem Griin-
land kann im direkten raumlichen Umfeld des Wohngebietes der Struktur-
reichtum erhoht werden, was sich auch positiv fur die Erholungsnutzung
im betroffenen Landschaftsraum auswirken wird. Die Umwelterheblichkeit
kann fur den Aspekt der Erholung daher als gering eingeschéatzt werden.

Landwirtschaft

Im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens wird es zu einem Verlust von
ca. 2,9 ha Grunland im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kommen,
sodass die Belange der Landwirtschaft von der Planung betroffen sind.
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Die derzeit z.T. geringe Nutzungsintensitat ist dem laufenden Bauleitplan-
verfahren zuzuschreiben, so dass de facto der Landwirtschaft Flachen
dauerhaft entzogen werden, was fur den Aspekt der Landwirtschaft eine
hohe Umwelterheblichkeit zur Folge hat. Bei der Planung der Flachen fur
die Neuaufforstung wurde Wert darauf gelegt, dass keine weiteren land-
wirtschaftlichen Nutzflachen in Anspruch genommen werden. Weiterhin
ist bei dem funktionalen Ausgleich fur die Wiesenflache unter Auflagen
und mit einer 6kologischen Zielsetzung eine eingeschréankte landwirt-
schaftliche Nutzung mdglich und auch zur Entwicklung der Kulturflachen
erforderlich, so dass es hierdurch nicht zu weiteren Ausfallen kommt.

Forstwirtschaft

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich Gehdlzbestand
der im Sinne des Forstrechts als ,Wald“ zu betrachten ist. Die Belange
der Forstwirtschaft sind daher von der Planung betroffen. Nach der Stel-
lungnahme des Landesbetriebes Wald und Holz NRW im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung (Stellungnahme vom 11.08.2016) handelt es sich
hier um ein Waldstlick mit Robinien (560 m2) im Westen und um eine wei-
tere, 2.947 m2 grofR3e Waldflache im Norden des Plangebietes. Weiterhin
befindet sich im Nordosten eine 128 m? grol3e Flache, wo der rechtsgul-
tige Bebauungsplan 3.08/2 ,Am Quellenbusch“*® das Plangebiet des Be-
bauungsplanes Bottrop Nr. 3.08/10 ,Am Freitagshof Uberlagert. Der
rechtsgultige Bebauungsplan 3.08/2 setzt in dem Uberlagerten Bereich
,Flache fur die Forstwirtschaft fest. De facto handelt es sich daher nach
dem Forstrecht ebenfalls um ,Wald“, gleichwohl die Flache einer landwirt-
schaftlichen Nutzung unterliegt.

Der westliche Teil des Plangebietes soll zukiinftig als Wohnbauflache ent-
wickelt werden und die neue Wohnbebauung unmittelbar an den Sied-
lungsbereich anschliel3en. Der Erhalt des kleinen Waldstlickes mit Robi-
nien macht aus stadtebaulicher Sicht keinen Sinn. Fur den Verlust des
Waldchens ist im Rahmen eines Waldumwandlungsverfahrens neuer
Wald zu schaffen. Fur das Waldstlick nordlich der geplanten Wohnbebau-
ung ist vorgesehen, im nordlichen Teil mit einem Abstand von mehr als
25 m zu den neuen Wohngebieten den Wald als solchen zu erhalten. Fir
den sidlichen, 1.230 m2 gro3en Teil des Waldstlickes soll der Baumbe-
stand als solcher erhalten und in die Mal3hahmenkonzeption des Land-
schaftspflegerischen Fachbeitrages eingebunden werden. Mit der Wald-
umwandlung soll jedoch der Waldstatus formal aufgegeben werden, was
fur die 6kologische Funktion der Flache ohne Bedeutung ist. Im Rahmen

33 STADT BOTTROP: Bebauungsplan Bottrop Nr. 3.08/2 ,Am Quellbusch*, Rechtskraft er-
langt am 28.10.1987
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der Waldumwandlung ist dennoch Waldersatz zu schaffen. Im dritten Ab-
schnitt handelt es sich um die genannten bauleitplanerischen Festlegun-
gen bezlglich der Schaffung einer Waldflache, die nach der Planung im
Bebauungsplan 3.08/10 in diesem Bereich keinen Sinn macht. Somit ist
auch fur die Aufgabe dieses Waldstiickes ein Ersatz zu schaffen. In der
Summe sollen 1.918 m2 Wald im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 3.08/10 formal umgewandelt werden. Nach den Vorgaben des Lan-
desbetriebes Wald und Holz NRW vom 11.08.2020 ist im Flachen-/ Funk-
tionsverhéltnis von 1:2, d.h. die doppelte Flache als Waldersatz vorzuse-
hen. Das entspricht einer Flache von mindestens 3.836 m2. Diese Ersatz-
aufforstung soll erganzend zum erhaltenen Waldbestand im nérdlichen
Teil des Flurstiickes 572, Flur 127, Gem. Bottrop im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 3.08/10 erfolgen. Das Flurstlck steht in einer Fla-
che von 8.049 m? fur eine Neuaufforstung zur Verfugung. Somit kann die
Forderung aus dem Waldumwandlungsverfahren mehr als erftllt werden.
Im Bestand handelt es sich weitgehend um Brombeergeblische und einen
sukzessiven Aufwuchs junger Samlinge. Die Umwelterheblichkeit kann
unter Berlicksichtigung der Regelungen bezlglich des Waldersatzes fir
den Aspekt der Forstwirtschaft insgesamt als gering eingeschatzt wer-
den.

Altlasten, erzeugte Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung

Altlastenstandorte sind im Bereich der geplanten Wohnbauentwicklung
selber nicht bekannt und auch nicht zu erwarten, da der lberwiegende
Teil der Planflache bis 2014 ackerbaulich genutzt wurde und es sich der-
zeit Uberwiegend um landwirtschaftlich genutztes Extensivgrinland und
Pferdewiesen handelt. Allerdings liegt das Plangebiet im Grundwasserab-
strom zweier ndrdlich angrenzender Altlastenverdachtsflachen der Verflil-
lung ,In der Schanze®. Fur die geplanten Wohnbauflachen im Plangebiet
wurde daher eine orientierende Boden- und Grundwasseruntersuchung
durch das Buro GEokoM durchgefihrt. Bei den Untersuchungen wurden
entsprechend der Ausfiihrungen in Kap. 1.9 ausschlief3lich natirlich gela-
gerte Boden vorgefunden. Im Plangebiet kann der Boden daher uneinge-
schrankt wieder eingebaut werden. Bei einer externen Verwertung der
Bdden sind die abfallrechtlichen Schlussfolgerungen des Gutachtens
GEOKOM zu bericksichtigen. Die Ergebnisse der durchgefiihrten Grund-
wasseranalysen von drei Brunnen wurden hilfsweise mit der ,Geringfu-
gigkeitsschwellenwerte® der Landerarbeitsgemeinschaft Wasser (LAWA)
verglichen und dabei leicht erh6hte Arsen-Werte festgestellt. Da jedoch
die Werte im Bereich der Grenzwerte der Trinkwasserverordnung liegen,
wird der festgestellte Arsen-Gehalt als gesundheitlich unbedenklich be-
wertet. Allerdings ist vor der Errichtung von Brauchwasserbrunnen der
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Unteren Bodenschutzbehorde nachzuweisen, dass das Grundwasser
eine ausreichende Qualitat fir die angestrebte Nutzung aufweist.

Im Bereich der geplanten Waldentwicklung im nordlichen Teil des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes 3.08/10 ,Am Freitagshof” sind ver-
anderte Bodenverhaltnisse durch Abgrabungen und spatere Verfillungen
bekannt. Das Flurstiick 572, Flur 127 in der Gem. Bottrop wird daher in
weiten Teilen im Altlastenkataster als Verdachtsflache unter der Ziffer
5508-01 gefiihrt (s. Abb. 2.4.1.2). Da das Flurstiick nicht Gegenstand des
Bodengutachtens vom Bliro GEOKOM war, wurden vom Fachbereich Um-
welt und Grin der Stadt Bottrop daher fiir die geplanten Waldentwick-
lungsflachen weitere Bodenproben entnommen. Entsprechend den Ana-
lyseergebnissen handelt es sich um Aufflllungsmaterial aus mittelsandi-
gen, schwach schluffigen Feinsanden, die im oberen Bereich durch einen
starken Humusanteil mit dunkelbrauner Farbe gepragt sind. Bis auf einige
Anteile an Ziegelbruchstiicken waren nur wenige Fremd- und Storstoffe
feststellbar. Aus den chemischen Analysen der Bodenproben haben sich
keine von der Flache ausgehenden Gefahrdungen ableiten lassen kon-
nen34. Bezogen auf den Wirkungspfad Boden — Mensch wurden fir das
Nutzungsszenario Freizeit daher keine Einschrankungen festgestellt.

Abb. 2.4.1.2: Altlastenverdachtsflache im Bereich des Flurstiicks 572,
Flur 127, Gem. Bottrop
(Auszug aus dem Altlastenkataster)

34 Stadt Bottrop, FB Umwelt und Griin, Beprobung Am Freitagshof (Gemarkung 5130,
Flur 127, Flst. 572), Bericht vom 20.04.2021
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Wie in Kap. 2.2.2 erlautert, wird im Rahmen der geplanten Wohnnutzung
nur Hausmuill im gangigen Umfang erzeugt. Dariiber hinausgehende Ab-
falle sind nicht zu erwarten.

Erzeugte Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschuitterung, Licht,
Wérme und Strahlung und ihre Auswirkungen auf die menschliche Ge-
sundheit (Risiken, Katastrophen)

Wahrend der Bauphase ist temporar in gewissem Umfang mit der Erzeu-
gung von Emissionen durch Erschitterung, Larm und Staub zu rechnen.
Warme und Strahlung werden in dem geplanten Wohngebiet weder im
Bau noch bei der Nutzung in wesentlichem Mafl3e emittiert. Lichtemissio-
nen werden durch AufRenbeleuchtung der Wohnh&auser und durch die
Stral3enbeleuchtung im Bereich der Planflache hinzukommen. In Verbin-
dung mit der angestrebten Wohnbebauung sind jedoch keine Emissionen
zu erwarten, die Uber das tbliche MalR3 eines Wohnquartiers hinausgehen,
sodass durch die Planung keine besonderen Risiken flir die menschliche
Gesundheit entstehen.

Die Untersuchungsergebnisse des Schallimmissionsgutachtens Uppen-
kamp & Partner (s. Kap. 1.6) zeigen, dass das Plangebiet insbesondere
zur Nachtzeit Schallemissionen aus dem Stral3en- und Schienenverkehr
unterliegt. Die sogenannte ,enteignungsrechtliche Zumutbarkeits-
schwelle” von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) nachts wird im Analysefall
und im Planfall im gesamten Plangebiet unterschritten. Aufgrund der fest-
gestellten Vorbelastung des Plangebietes durch Gerauscheinwirkungen
sind It. Gutachter zur Wahrung gesunder Wohnverhéltnisse im Plangebiet
Larmminderungsmalinahmen durchzufiihren. Diese betreffen passive
Schallschutzmafinahmen an den Fassaden und Liftungseinrichtungen
sowie im nordostlichen Teil der Wohnbauflachen auch aktive Schall-
schutzmalRnahmen an Terrassen und Balkonen (s. Kap. 1.6), die in die
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans aufgenommen werden.
Infolge der Planung ist mit einer prognostizierten Erhdhung von gerundet
bis zu 2 dB im Tageszeitraum und von bis zu 1 dB im Nachzeitraum an
der angrenzenden Wohnbebauung an den betroffenen ErschlieBungs-
straRen zu rechnen. Die festgestellten Erhéhungen des Beurteilungspe-
gels sowohl zur Tages- als auch zur Nachtzeit durch den Neuverkehr wer-
den vom Gutachter in den vorliegenden Hohen insgesamt als nicht rele-
vant bezeichnet.

Unter Einbeziehung dieser MaRnahmen und Gegebenheiten ist davon
auszugehen, dass keine erheblichen Schallimmissionen das Gebiet be-
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lasten noch erhebliche Belastungen fiir benachbarte Wohnbebauung ent-
steht. Die Umwelterheblichkeit ist fir den Aspekt daher als gering zu be-
trachten.

Verkehr

Fir das Plangebiet ist die Verkehrserschliel3ung gewéhrleistet. Nach den
Ergebnissen des Gutachtens BRILON BONDzIO WEISER (s. Kap. 1.7) sind
alle angrenzenden Knotenpunkte in der Lage, die zukinftigen Verkehrs-
belastungen mit einer sehr guten bis guten Verkehrsqualitat aufzufangen.
In Bezug auf die Verkehrssicherheit fur den FuRganger- und Radverkehr
bzw. den Kfz- Verkehr wurden keine negativen Auswirkungen prognosti-
Ziert.

Die zuvor aufgefuhrten Aspekte fuihren fir das Schutzgut Mensch zu fol-
gender Bewertung der Vorbelastung/ Bestandsnutzung bzw. mdglicher
umwelterheblicher Auswirkungen durch die Planung:

» Vorbelastungen/ Bestand: Die Flachen weisen eine direkte und in-
direkte Bedeutung fiir die Erholungsnutzung auf. Die Planung
betrifft Uberwiegend landwirtschaftliche Nutzflache in Form ex-
tensiven Grinlandes und Pferdewiesen. Weiterhin ergibt sich eine
Betroffenheit von ca. 1.918 m2 Waldflachen. Im Plangebiet wurden
keine gesundheitsbedenklichen Boden- und Grundwasserbelas-
tungen festgestellt. Das Gebiet unterliegt Schallimmissionen aus
dem Stral3en- und Schienenverkehr, die zu Vorbelastungen fuh-
ren. Allerdings wird die enteignungsrechtliche Zumutbarkeits-
schwelle von 70 dB(A) am Tag und von 60 dB(A) nachts an allen
Standorten unterschritten.

» Umwelterheblichkeit der Planung: Fur den Aspekt der Landwirt-
schaft ergeben sich durch den Verlust landwirtschaftlicher Pro-
duktionsflachen bei der Umsetzung der Planung umweltrelevante
Veranderungen mit hoher Intensitat. Fir den Verlust und die for-
male Umwandlung von Waldflachen kann im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes auf 8.049 m?2 Ersatz geschaffen werden, so
dass sich die Waldflache gegentiber dem Bestand rund vervier-
facht. Umwelterhebliche Auswirkungen sind fir den Aspekt der
Forstwirtschaft daher nicht gegeben. Fir die Siedlungsentwick-
lung stellt sich die Planung positiv dar. Unter Einbeziehung von
Larmminderungsmafinahmen sind fur die menschliche Gesund-
heit keine besonderen Risiken zu erkennen. Durch die Schaffung
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von Wegeverbindungen in nordlicher Richtung kann eine Anbin-
dung aus dem Siedlungsbereich an den Erholungsraum um das
Nachtigallental und Haus Hove beibehalten werden. In Verbin-
dung mit geplanten MalRnahmen zur Strukturanreicherung in
Randlage des Plangebietes und im Umfeld von Haus Hove ist nur
mit geringen umweltrelevanten Veradnderungen fir den Aspekt
der Erholung zu rechnen.

2.4.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen/ Biologische Vielfalt

Das Schutzgut Tiere und Pflanzen/ Biologische Vielfalt beschreibt den
Schutz der Arten und ihrer Lebensgemeinschaften in ihrer natirlichen Ar-
tenvielfalt. Wesentliche Kriterien zur Bewertung des Schutzgutes sind die
Annaherung der Auspragung von Vegetationsbestdnden an die potnat-
Veg (potenzielle natirliche Vegetation), die biologische Vielfalt sowie der
Schutzstatus nach Bundesnaturschutzgesetz und europaischen Richtli-
nien von Arten und Gebieten. Weiterhin findet der Schutz der natirlichen
Ressourcen gem. Anlage 1, Abs. 2 b) Pkt. bb) besondere Berlicksichti-

gung.

Biologische Vielfalt

Entsprechend der Ausfuhrungen in Kap. 2.1 beziglich der aktuellen Nut-
zung handelt es sich bei den Planflachen im Teil A im Wesentlichen um
ca. 2,4 ha artenreiches Grunland, das durch Gebulsche und heckenartige
Strukturen von den @gstlich angrenzenden Pferdewiesen getrennt ist, von
denen ca. 0,5 ha im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3.08/10
,Am Freitagshof* liegen. Der nordliche Teil des Plangebietes beinhaltet
ca. 0,25 ha Wald sowie Vorwaldstadien. Am westlichen Rand des Plan-
gebietes befinden sich ein kleines Waldstiick mit einem Robinienbestand
sowie weitere kleinere Bereiche mit Brombeergebiischen. Des Weiteren
gibt in diesem Bereich eine ehemalige Spielplatzflache, die nach der Nut-
zungsaufgabe ruderalisiert ist. Fir das artenreiche Grinland wurde ein
gesondertes floristisches Gutachten erstellt (s. Kap. 1.4, OKOPLAN), in
dem eine pflanzensozioligische Ansprache der Flache als ,ruderalisierten
Glatthaferwiese“ erfolgt ist. Einige festgestellte Arten - wie z.B. Acker-
Kratzdistel (Cirsium arvense) und Acker-Schachtelhalm (Equisetum ar-
vense) - sind nach dem floristischen Gutachten als Relikte der bis 2014
erfolgten Ackernutzung zu werten. Als bemerkenswerte Funde wurden im
floristischen Gutachten zwei Standorte der Eselsdistel (Onopordum
acanthium) festgestellt, die auf der landesweiten Roten Liste als gefahrdet
(RL 3) gilt. In vielen Naturraumen (Ballungsraum Ruhrgebiet, Westfali-
sches Tiefland, Niederrheinisches Tiefland) wird die Art als ausgestorben
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(RL 0) gefiihrt. Der Gutachter OKOPLAN geht davon aus, dass sich die
Eselsdistel aus abgelagerten Gartenabféllen angesiedelt hat. Ein naturli-
ches Vorkommen schlie3t er aufgrund der Nutzungsentwicklung aus. Bei
einem zweiten bedeutenden Pflanzenbestand handelt es sich um den
Acker-Krummhals (Anchusa arvensis). Der Acker-Krummbhals ist It. dem
Gutachten OKOPLAN regional in der Westfalischen Bucht/ Westfalisches
Tiefland sowie im Ballungsraum Ruhrgebiet geféahrdet (RL 3). Die Art be-
siedelt sandige Ackerflachen sowie auch Aufschittungen. Der Fundort
entspricht dieser Beschreibung idealtypisch, wobei der Gutachter den
Eintrag der Pflanze auch auf anthropogene Aufschittungen im nérdlichen
Teil der Planflache zurtckfuhrt. Das floristische Gutachten basiert auf Ve-
getationskartierungen aus dem Jahr 2018. In den beiden letzten Jahren
konnte eine weitere Ausbreitung der Art festgestellt werden, so dass sie
augenscheinlich derzeit glnstige Standortvoraussetzungen vorfindet. In
den intensiv genutzten Pferdewiesen konnten keine bemerkenswerten
Pflanzenfunde nachgewiesen werden. Die Vorwaldflachen im Norden
weisen typische Gehdlzarten einer sukzessiven Waldentwicklung auf. Ne-
ben der fast flachendeckend vertretenen Brombeere (Rubus spec.) konn-
ten sich vereinzelt Samlinge von typischen Pionierarten wie Sand-Birke
(Betula pendula), Schwarz-Erle (Alnus glutionsa) und Weiden (Salix
spec.) ansiedeln. Darlber hinaus deuten Arten wie der Sommerflieder
(Buddleia davidii) und der Neophyt Japanischer Staudenknoterich
(Fallopia japonica) auf lokal veranderte und z.T. auch gestdrte Standort-
verhaltnisse hin.

Im Rahmen des Artenschutzfachbeitrags GOESE (2021) wurden tieferge-
hende Untersuchungen beziiglich der Bedeutung des Plangebietes fiir die
Tiergruppen Vogel, Flederméuse, Insekten, Amphibien und Reptilien
durchgefihrt (GOESE ASF, s. Kap. 1.4). Von den Insekten wurden Heu-
schrecken, Laufkafer und Schmetterlinge als Indikatoren beziglich der
Wertigkeit des Plangebietes vertiefend betrachtet. Mit 16 Laufk&ferarten
wurden eine vergleichsweise hohe Anzahl an Arten nachgewiesen, die
malfigeblich ihren Lebensraum in der ruderalisierten Glatthaferwiese fin-
den. Bei den meisten Arten handelt es sich entsprechend der bundesweit
eingeschatzten Bestandssituation um ,maRig haufige bis sehr haufige*
Vertreter, die in Mitteleuropa nur gebietsweise selten vorkommen oder
fehlen. Nur im Bereich der sandigen Trampelpfade wurde eine Art ver-
zeichnet, die aufgrund ihres merklichen Bestandsriickgangs auf der Vor-
warnliste von Nordrhein-Westfalen mit einer Einstufung ,gefahrdet® ver-
zeichnet ist. Dabei handelte es sich um den Diinen-Sandlaufkafer (Ci-
cindela hybrida).
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Von den 15 im Plangebiet nachgewiesenen Schmetterlingsarten wird im
Artenschutzfachbeitrag GOESe der Kleine Heufalter (Coenonympha
pamphilus) als Charakterart des Untersuchungsgebietes besonders her-
vorgehoben. Der Kleine Heufalter wird sowohl in NRW als auch in den
regionalisierten Roten Listen auf der Vorwarnliste geflhrt. Er ist vor allem
auf mageren Brachflachen noch gelegentlich anzutreffen. Der ebenfalls
im Plangebiet festgestellte Schwalbenschwanz (Papillo machaon)
konnte nur mit einem einzelnen Falter ohne Nachweis von Raupen erfasst
werden. Der Einzelnachweis wird im Artenschutzfachbeitrag GOESE da-
rauf zuriickgefuhrt, dass Futterpflanzen der Art, wie bspw. Wilde M6hre
(Daucus carota), eher in den Randzonen oder in benachbarten Flachen
vertreten sind, so dass der Verbreitungsschwerpunkt der Art eher aul3er-
halb der Planflache zu sehen ist. Fur den ebenfalls auf der Vorwarnliste
der Roten Listen gefiihrte Jakobskraut-Bar (Tyria jacobaeae) wird durch
die Verbreitung der Futterpflanze grundsétzlich eine Bestandserholung
erwartet (GOESE, ASF 2021).

Innerhalb des Untersuchungsgebietes wurden sechs Heuschreckenarten
registriert, von denen die vier erfassten Langfuhlerschreckenarten typi-
sche Besiedler fur héherwiichsige Grasfluren sind und daher als Charak-
terarten von Brachflachen oder seltener geméahten Grinlandflachen gel-
ten. Insbesondere die starke Dominanz von Roesels Bei3schrecke (Ro-
eseliana roeselii, syn. Metrioptera roeselii) ist kennzeichnend fiir das Bra-
chestadium der zentralen Grinflache. Die im Plangebiet festgestellten
Heuschrecken und auch die potenziell noch zu erwartenden Vertreter ge-
hoéren zu den weiter verbreiteten Arten.

Die Ergebnisse des Artenschutzfachbeitrags zeigen eine vergleichsweise
geringe Bedeutung der Planflache als Habitat fir Fledermause. Bezuiglich
der Avifauna wurde festgestellt, dass fir keine der verzeichneten oder
potenziell zu erwartenden Vogelarten eine existenzielle Betroffenheit
durch das Vorhaben besteht. Der aktuell bereits bestehende Besucher-
druck durch die Bewohner benachbarter Wohnh&auser — vor allem durch
mitgefihrte Hunde — schranken das Vogelartenspektrum ein. Geeignete
Nahrungshabitate und Brutplatze bleiben im Umfeld erhalten. Fir Amphi-
bien bietet die Vorhabenflache keine geeigneten Lebensrdume. Eine exis-
tenzielle Bedrohung durch die Umsetzung der Planung wird daher nicht
erwartet (s. ASF Goese). Planungsrelevante Reptilienarten sind im be-
troffenen Messtischblatt nicht verzeichnet. Die fiir diese Artengruppe un-
zureichende Biotopausstattung und verschiedene Stoérfaktoren verhin-
dern ein entsprechendes Arteninventar. Auch der Biologischen Station lie-
gen im 300m-Umfeld um das Plangebiet keine Daten vor.
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Der geplante Standort des Regenrickhaltebeckens im Plangebiet Teil B
wird heute weitgehend von Lagerflachen eingenommen, auf denen Boden
und Wegebaumaterial gelagert wird. Die Bodenmieten weisen teilweise
einen Bewuchs mit Spontanvegetation auf. Im stiddstlichen Teil befindet
sich ein kleiner Longierzirkel mit randstandigen Strauchern und einer Ei-
che mittleren Alters. Die Eiche musste nach einem Sturmschaden 2020
entfernt werden. Ansonsten handelt es sich um den 0stlichen Randbe-
reich einer intensiv gedingten, artenarmen Frischwiese. Mit der geplan-
ten Leitungstrasse des Regenwasserkanals werden lediglich befestigte
Flachen sowie eine Pferdewiese gequert. Geholzbestand ist hiervon nicht
betroffen.

Die biologische Vielfalt ist nach den Ergebnissen der Untersuchungen
in der heutigen Ausgestaltung in weiten Teilen des Plangebietes Teil A
als hoch einzustufen, wobei es sich bei dem festgestellten Artenspektrum
meist um weiter verbreitete Arten handelt. Besondere Beachtung ist den
im Artenschutzfachbeitrag herausgestellten ,seltenen“ Arten und soge-
nannten ,Charakterarten® beizumessen. Ausgenommen von der Ein-
schatzung einer hohen biologischen Vielfalt sind die intensiv genutzten
Pferdewiesen und weite Teile der ehemaligen Spielplatzflache. Im Be-
reich der Teilflache B fir das RRB weist die biologische Vielfalt einen ge-
ringen Wert auf.

Potenzielle natirliche Vegetation

Die betroffenen Landschaftsraume und die potenzielle natirliche Vege-
tation (potnatveg) wurden in Kap. 2.1 erlautert. Bei einer fortschreiten-
den Sukzession ist zumindest in Teilbereichen der Waldflachen und Vor-
waldstadien von einer Vegetationsentwicklung entsprechend der potnat-
Veg auszugehen. Bei dem artenreichen Grinland handelt es sich um eine
Kulturflache, die bisher durch die landwirtschaftliche Nutzung frei von Ge-
hdlzaufwuchs gehalten wurde und somit keine Waldentwicklung entspre-
chend der potnatVeg aufweist. Da jedoch die Artenzusammensetzung
des Grunlands in weiten Teilen die Standortbedingungen wiederspiegelt,
kann dem Aspekt der potnatVeg ein mittlerer Bestandswert beigemessen
werden.

Schutzstatus

Die geplante Wohnbauflache (Plangebiet Teil A) liegt im Geltungsbereich
des Landschaftsplanes der Stadt Bottrop. Fiur die Bauflachen sieht der
Landschaftsplan die ,temporare Erhaltung bis zur Realisierung von Bau-
flachen® vor. Die Wohnbauflachen liegen aufderhalb von Landschafts- und
Naturschutzgebieten, so dass die Festsetzungen im Landschaftsplan
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dem Vorhaben nicht entgegen stehen. Die MalRnahmenflachen im Rand-
bereich wie auch das Regenriickhaltebecken (Teil B) sind Bestandteil des
Landschaftsschutzgebietes L2.2.14 des Landschaftsplanes der Stadt
Bottrop. Bei den Flachen ist von einem Verbleib in dem Schutzgebiet aus-
zugehen. Nach Kennzeichnung des FIS des LANUV ist sind beide Teilfla-
chen Bestandteil eines Biotopverbundkorridors mit ,besonderer Bedeu-
tung“ (VB-MS-4407-040 ,Freiraum zwischen Vonderort und der Bottroper
Innenstadt®). Sie liegen aufierhalb von FFH- und Vogelschutzgebieten
und stehen auch in keinem raumlichen Bezug zu diesen Gebieten. Der
Schutzstatus wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nur von
dem Biotopverbundkorridor reprasentiert.

Fur den Aspekt ,Natiirliche Ressourcen erfiillen die Flachen im Teil A
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 3.08/10 ,Am Freitagshof”
als unversiegelte, vegetationsbestandene Freiflachen einen hohen Be-
standswert. Im Teil B ist aufgrund der Teilversiegelung durch gelagerte
Schiittgiter dem Aspekt ein mittlerer Bestandswert beizumessen.

Planung
Die Planung beinhaltet die Entwicklung von knapp zwei Hektar Wohnbau-

flache im Teil A des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. Nach der
GRZ ist die Versiegelung von 60% der Wohnbauflachen zulassig, was
einer Flache von ca. 1,2 ha entspricht. Bei den im Wohngebiet herzustel-
lenden Griinflachen in einer GréZenordnung von ca. 0,8 ha ist mit der An-
lage von intensiv genutzten Zier- und Nutzgarten sowie Gemeinschafts-
grinflachen zu rechnen. Erfahrungsgemaf handelt es sich gerade bei
den Garten der Einfamilien- und Doppelhauser um Freiflachen mit hohem
Anteil an standortfremden Gehdlzen, die insbesondere aus Strauchern
bestehen werden. Die Grunflachen an den Mehrfamilienhdusern lassen
aufgrund ihrer Grol3e auch eine hohere Anzahl an Baumen und zusam-
menhangende Gebuschstrukturen erwarten. Die Verkehrsflachen umfas-
sen weitere 0,45 ha, die zuklnftig maRgeblich versiegelt sein werden und
daher nur noch einen geringen Wert fiir das Schutzgut aufweisen werden.
Zur Strukturanreicherung des Gebietes und zur Minderung negativer Kli-
matischer Auswirkungen sieht die Planung allerdings eine Durchgriinung
des neuen Wohnquartiers mit 35 Baumen und entsprechenden Baumbee-
ten vor. Die in verringertem Umfang neu entstehenden Freiflachen wer-
den zukinftig insbesondere den haufig im Siedlungsumfeld des Men-
schen anzutreffenden, an den Siedlungsbereich angepassten, sogenann-
ten ,ubiquitéaren Tierarten Lebensraum bieten kénnen. Der Geltungsbe-
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reich des Bebauungsplanes 3.08/10 setzt im Teilbereich A neben den ge-
planten Siedlungsflachen 0,8 ha private Grinflache und ca. 1 ha Wald
fest.

Die Wohnbaulandentwicklung erfolgt zu weiten Teilen im Bereich der ru-
deralisierten Glatthaferwiese, bei der in der betroffenen Teilflache von ei-
nem Verlust ausgegangen werden muss. Um auch fur die festgestellten
Charakterarten des Gebietes weiterhin geeignete Standortbedingungen
im Gebiet zu erhalten bzw. zu schaffen, istim Rahmen der Eingriffs-/ Aus-
gleichsbetrachtung des Landschaftspflegerischen Fachbeitrags ein Mal3-
nahmenkonzept entwickelt worden, das den funktionalen Ausgleich vor
Ort berticksichtigt. Nach dem Konzept sind am dstlichen und nérdlichen
Rand der Wohnbauflachen Offenlandbiotope zu erhalten bzw. zu schaf-
fen, in denen Gehdlzbestand integriert und Gebuschgruppen in lockerer
Anordnung neu gepflanzt werden. In breiten Krautsdume in sidwestex-
ponierter Lage sollen fur die thermophilen Offenlandarten in verringertem
Umfang geeignete Habitatstrukturen geschaffen bzw. erhalten und durch
PflegemalRnahmen auch nachhaltig gesichert werden. Mit einer geplan-
ten, ca. 0,3 ha grof3en Streuobstwiese kann fur Arten der ehemals klein-
bauerlichen Kulturlandschaft neuer Lebensraum geschaffen werden. Un-
ter Bertcksichtigung von Vermeidungsmafnahmen, die in die Konzeption
des LFBs aufgenommen wurden, stehen keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande i.S. des § 44 BNatSchG der Planung entgegen.

Der Verlust der ruderalisierten Glatthaferwiese soll dartuber hinaus durch
die Entwicklung von ca. 2,2 ha Intensivgriinland zu Extensivwiesen (Code
EA 21) auf planexternen Flachen in direkter Nahe zum Eingriffsort funkti-
onal und flachenmallig ausgeglichen werden. In der Planung ist die
Schaffung von rund 0,8 ha neuem Wald im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes 3.08/10 vorgesehen, was mehr als dem Doppelten bezogen
auf die Anforderungen des Forstes fur Waldersatz in einem Flachenanteil
von 1 zu 2 und, insgesamt betrachtet, mehr als dem Vierfachen im Ver-
gleich zum Waldbestand entspricht. Dartiber hinaus wird bei ca. 0,12 ha
nur der formale Waldstatus aufgegeben, die Baume bleiben aber erhal-
ten.

Bezogen auf die Eingriffsflachen stellt sich das Verhaltnis von 57% des
Plangebietes als Wohnbau- und Verkehrsflachen zu einem Anteil von
43% Malnahmenflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
nach der Bewertung im LFB als Uberdurchschnittlich hoch fur die Kom-
pensation dar. Dartber hinaus sind weitere 2,5 ha planexterne Maf3nah-
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menflachen herzustellen. Unter Bericksichtigung der geplanten Regen-
rickhalteanlage stehen somit 2,8 ha Eingriffsflachen 4,35 ha Mal3nah-
menflachen zur Kompensation gegentiber. Der hohe Kompensationsbe-
darf, der noch Uber die genannten MalRhahmen hinaus ein Defizit von
94.514 Okopunkten aufweist, ergibt sich aus der hohen Wertigkeit der Be-
standsflachen. Dies betrifft im Besonderen das artenreiche Griinland, das
sich durch die Rucknahme der landwirtschaftlichen Nutzung entwickelt
hat. Z.T. ahnliche Standortfaktoren sind im Bereich der externen Mafl3nah-
menflachen vorhanden, so dass bei einer Extensivierung der Flachen
ebenfalls eine artenreiche Entwicklung prognostiziert werden kann.

Unter Berticksichtigung der MaRnahmenkonzeption im LFB weist der Ein-
griff im Geltungsbereich A des Bebauungsplanes 3.08/10 ,Am Freitags-
hof* in Bezug auf die biologische Vielfalt eine geringe Wirkungsintensitat
auf. FUr den Aspekt ergibt sich aufgrund des hohen Bestandswertes somit
eine mittlere Umwelterheblichkeit (s. Matrix Tab. 2.4.1).

Im Teil B des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes soll ein Regen-
rickhaltebecken in Erdbauweise entstehen. Die Erschliel3ung erfolgt tiber
einen bestehenden geschotterten Weg. Der Anteil der neu versiegelten
Flachen belauft sich fur ein geplantes Drosselbauwerk, eine Pflasterrinne
im Becken auf wenige Quadratmeter. Fir die Unterhaltungsarbeiten kann
der vorhandene Weg genutzt werden, der nur westlich des Beckens er-
weitert werden soll. Der Eingriff ist daher im Wesentlichen im Verlust we-
niger randstandiger Gebiischstrukturen, einem Laubbaum mittleren Alters
sowie von ca. 1.000 m? Intensivgrinland zu sehen. Eine Neuanpflanzung
standortheimischer Gehdlze ist im Bereich des RRBs zukiinftig wegen der
notwendigen Unterhaltungsarbeiten nicht méglich. Die Umwelterheblich-
keit fur die Anlage des geplanten RRBs bezliglich negativer Auswirkun-
gen fur den Aspekt der biologischen Vielfalt wird als gering bewertet.

PotnatVeq
Mit der geplanten Waldentwicklung kann die potenzielle natirliche Ve-

getation (potnatVeg), die entsprechend der Ausfilhrungen in Kap. 2.1 des
Umweltberichtes aus feuchten und trockenen Auspragungen des Eichen-
Buchen- und des Birken-Eichenwaldes bestehen wirde, geférdert wer-
den. Weiterhin handelt es sich bei den Biotoptypen der Wiesenflachen
und Offenlandbiotope der MalRnahmenflachen um eine standortgerechte
Vegetationsentwicklung einer Kulturlandschaft entsprechend der Be-
standssituation. Erhebliche negative Auswirkungen auf den Aspekt der
potenziellen nattrlichen Vegetation sind daher nicht gegeben.
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Schutzstatus

Der Aspekt des Schutzstatus wird fir den Teil A des Plangebietes von
der Zugehodrigkeit zu einem Biotopverbundkorridor mit ,besonderer Be-
deutung” gebildet. Entsprechend der Erlauterungen in Kap.1.3 des Um-
weltberichtes handelt es sich bei dem Biotopverbundkorridor um ein Ge-
biet von ca. 77,9 ha Gr6R3e, so dass die geplante Wohnbebauung flachen-
mafig betrachtet rund 3% des Biotopverbundkorridors ausmacht. Die im
Plangebiet vorhandenen Vegetationsbestande bilden z.T. typische Be-
standteile dieses Biotopverbundkorridors. Mit der Umsetzung des Vorha-
bens werden sich die Flachen des betroffenen Biotopverbundkorridors um
die geplanten Bauflachen verringern. Im Gegenzug erfolgt durch das
MalRnahmenkonzept im LFB eine flachenméallige Erweiterung und Opti-
mierung von Waldflachen bodenstéandiger Gehdlzarten, der Erhalt und die
Entwicklung strukturreicher Kulturlandschaftsflachen und Sekundérbio-
tope mit wertvollen Hochstaudenfluren entsprechend den Schutzzielen
des betroffenen Biotopverbundkorridors, so dass ortsnah eine Aufwertung
von Biotopverbundflachen erfolgen kann. Dem Aspekt des Schutzstatus
kommt daher eine geringe Bedeutung im Plangebiet Teil A zu. Das ge-
plante Regenriickhaltebecken kann im Bereich des betroffenen Land-
schaftsschutzgebietes wie auch im Biotopverbund verbleiben. Es sind
keine negativen Auswirkungen flr geschiitzte Gebiete zu erwarten.

Natirliche Ressourcen

Die bisher unversiegelten Freiflachen gehen in weiten Teilen fur die an-
gestrebte Neubebauung verloren. Somit wird der Lebensraum fir Tiere
und Pflanzen als natiirliche Ressource eingeschrankt. Flachen zur Ent-
siegelung, um einen Ausgleich als Lebensraum zu schaffen, stehen im
Geltungsbereich nicht zur Verfigung. Dem Aspekt kommt daher eine
hohe Umwelterheblichkeit zu.

Der Bestand zeichnet sich durch folgende Aspekte fur das Schutzgut aus:

» Vorbelastung/ Bestand: Die bestehende extensive Bewirtschaf-
tung artenreichen Griinlandes im Uberwiegenden Teil des Plange-
bietes sowie das Vorhandensein von Waldbereichen fiihrt zur Be-
wertung einer hohen biologischen Vielfalt fur das Plangebiet.
Das gesamte Gebiet gehort zu einem Biotopverbundkorridor mit
,besonderer Bedeutung®. Weitere Schutzausweisungen liegen
fiir die geplanten Bauflachen nicht vor. Dem Aspekt der Uberein-
stimmung des Artenspektrums mit der potnatVeg kann im Plan-
gebiet ein mittlerer Bestandswert beigemessen werden. Der Wert
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des Plangebietes in Bezug auf den Aspekt ,Natirliche Res-
source® ist als hoch zu betrachten.

Durch die Planung sind folgende Veranderungen zu erwarten:

» Umwelterheblichkeit der Planung: Fir das Schutzgut ergeben sich
fur den Aspekt der biologischen Vielfalt unter Bertcksichtigung
des qualitativen und quantitativen Umfangs des MalRhahmenkon-
zeptes umwelterhebliche Auswirkungen mittlerer Intensitat. Arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestande i.S. des § 44 BNatSchG ste-
hen der Planung unter Beriicksichtigung von Vermeidungsmalfi-
nahmen nicht entgegen. Die geplanten Waldflachen werden in der
Artenzusammensetzung entsprechend der potnatVeg entwickelt.
Bei den Biotoptypen der Wiesenflachen und Offenlandbiotope der
Mafnahmenflachen handelt es um eine standortgerechte Vegeta-
tionsentwicklung einer Kulturlandschaft entsprechend der Be-
standssituation. Erhebliche negative Auswirkungen auf den As-
pekt der potenziellen natirlichen Vegetation sind daher nicht ge-
geben. Einziger die Wohnbauflachen betreffender Schutzstatus
ist die Ausweisung als ,Biotopverbundkorridor mit besonderer Be-
deutung“. Um den flachenmafigen Verlust im Biotopverbundsys-
tem auszugleichen werden MalRBnahmen zur Optimierung vorhan-
dener Flachen entsprechend der Schutz-/ Entwicklungsziele des
Biotopverbundkorridors vorgesehen. Fir den Aspekt des Schutz-
status sind daher nur geringe umwelterhebliche Auswirkungen im
Plangebiet festzustellen. Der Verlust der natirlichen Ressource
des Lebensraumes fur Tiere und Pflanzen ist wiederum mit einer
hohen Intensitat zu bewerten. Flachen zur Entsiegelung und zur
Wiederherstellung der Lebensraumfunktion sind nicht vorhanden.

2.4.3 Schutzgut Wasser

Der Landschaftsfaktor Wasser wird allgemein vom Grund- und Oberfla-
chenwasser bestimmt. Schutzziele sind grundsatzlich die Sicherung der
Qualitdt von Grundwasservorkommen sowie die Erhaltung und der
Schutz von Gewassern. Fliel3- und Stillgewasser sind im Geltungsbereich
selber nicht vorhanden.

Allerdings verlauft ca. 50 Meter dstlich des Plangebietes der ,Kornbach®.
Dem Kornbach soll gedrosselt Niederschlagswasser aus dem Baugebiet
zugefuhrt werden. Im weiteren Umfeld des Plangebietes befinden sich zu-
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dem mehrere Stillgewasser. Der Aspekt des Schutzes von Oberflachen-
gewassern wird vor diesem Hintergrund ebenfalls betrachtet. Weiterhin
findet der Schutz des Wassers als natlrliche Ressource gem. Anlage 1,
Abs. 2 b) Pkt. bb) zum BauGB besondere Bertcksichtigung.

Grundwasser

Zur Bewertung der Empfindlichkeit des Schutzgutes Grundwasser wer-
den die Ergiebigkeit von Grundwasservorkommen sowie der Schutzstatus
und die Schutzfunktion der Giberdeckenden Bodenschichten bewertet. In
einem zweiten Schritt werden die Auswirkungen der Planung auf das
Grundwasser dargelegt, wobei das Grundwasser als natlrliche Res-
source besondere Beriicksichtigung findet. Die Grundwasserfliel3richtung
ist von Nordwesten nach Stidosten in einer 2020 festgestellten Hohenlage
zwischen 52,42 und 42,93 m G.NHN (s. Kap. 1.9).

Nach der Bodenkarte BK50 befindet sich das Plangebiet im Bereich der
Grundwasserstufe ,0%, was ,keinem* Grundwasservorkommen entspricht.
Bei den Bodenuntersuchungen durch das Biro GEokom® wurden auch
erst vergleichsweise tief bei ca. 4,60 m Flurabstand der Grundwasser-
spiegel gemessen. Das Plangebiet liegt im Bereich von lokalen, wenig
ergiebigen Grundwasservorkommen in lokalen Porenaquiferens.
Somit kommt dem Aspekt der Ergiebigkeit von Grundwasservorkommen
eine nur geringe Bedeutung zu.

Das Plangebiet befindet sich au3erhalb von Grund- und Trinkwasser-
schutzgebieten (s. Erlauterungskarte 11.4.5-1 zum Regionalplan
Emscher-Lippe, 12.11.2004). Das nachstgelegene festgesetzte Trink-
wasserschutzgebiet ist das ca. 8 km suidwestlich des Plangebietes gele-
gene Trinkwasserschutzgebiet ,Milheim-Styrum* (Internetabfrage ELWAS
NRw, 11.02.2021; https://www.elwasweb.nrw.de/elwas-web/index.jsf).
Aufgrund der Entfernung besteht keine direkte raumliche oder funktionale
Verbindung zu dem Trinkwasserschutzgebiet. Beeintrachtigungen des
Schutzgebietes durch die Planung sind auszuschlieRen. Das Plangebiet
liegt auRRerhalb von gesetzlich festgesetzten sowie vorlaufig gesicherten
Uberschwemmungsgebieten, welche als Vorstufe fir amtliche festge-
setzte Uberschwemmungsgebiete gelten (Internetabfrage ELWAS NRw,
11.02.2021; https://mwww.elwasweb.nrw.de/elwas-web/index.jsf). Dem As-
pekt des Schutzstatus kommt daher im Geltungsbereich fir das Schutz-
gut Wasser keine Bedeutung zu.

35 Geokom (2020): Baugebiet ,Am Freitagshof* in Bottrop — Ergebnisse einer erganzen-
den Grundwasseruntersuchung — (Phase 1)
36 Karte ,Hydrologie* M. 1:50.000, DEuTLOFF, Planungsatlas NRW 1978
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Das Plangebiet liegt im Abstrom zweier Altlastenverdachtsflachen der Bo-
denauffillung ,In der Schanze“. Bei Untersuchungen des Grundwassers
durch das Biro GEOKoM (s. Kap. 1.9) wurde eine leichte Uberschreitung
der Geringfugigkeitsschwelle nach LAWA festgestellt. Der Parameter US
EPA-PAK entsprach der Geringfugigkeitsschwelle. Zur Einschatzung der
Erheblichkeit der Vorbelastungen, wurden die festgestellten Werte fur Ar-
sen und EPA-PAK daher noch einmal mit den Werten der Trinkwasser-
verordnung (TrinkwV 03/2016, Fassung 06/2020) abgeglichen (Biro GE-
OKOM, 29.03.2021). Der festgestellte Arsengehalt entspricht bei einem
Brunnen genau dem Grenzwert nach TrinkwV, alle anderen Werte liegen
unterhalb der Grenzwerte. Somit kdnnen die festgestellten Vorbelastun-
gen als nicht gesundheitsgefahrdend und somit als nicht erheblich bewer-
tet werden.

Die Boden werden im flr die neue Wohnbebauung vorgesehenen Teilbe-
reich A des Plangebietes weitgehend von Podsol-Braunerden gebildet,
die sich vereinzelt als ,tiefreichend humos“ darstellen (Bodeneinheit
L4506-P-B841). Lediglich der nérdliche Rand des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes wird von ,Auftrags-Regosol® eingenommen
(Bodeneinheit L4506_>Q721%). Die Regelungs- und Pufferfunktion
der Giberdeckenden Bodenschichten beider Bodenarten wird aufgrund der
sehr geringen Gesamtfilterfahigkeit der Béden als sehr_gering bewertet.
Der Grundwasserflurabstand wurde in dem Gutachten des Biros
GEOKOM mit rund 4,6 m unter Flur gemessen. Versickerndes Wasser hat
somit eine lange Versickerungsdauer, innerhalb welcher Stoffminde-
rungsprozesse wirken und das Grundwasser trotz der sehr geringen Re-
gelungs- und Pufferfunktion schiitzen kénnen. Dem Aspekt kommt daher
eine mittlere Empfindlichkeit zu.

Im Teilbereich B des Bebauungsplanes (RRB) werden die Boden von
Gley gebildet. Aufgrund des ebenfalls hohen Sandanteils und weiten
Grundwasserflurabstanden nimmt die Regelungs- und Pufferfunktion -
vergleichbar zu Teilbereich A - ebenfalls einen mittleren Wert ein.

Oberflachengewésser

Bei dem néachstgelegenen Oberflachengewasser handelt es sich um
den ,Kornbach®, der ca. 50 m 6stlich des Geltungsbereiches von Norden
nach Sudden verlauft. Im Rahmen der Renaturierung des Bachs wurde
2020 ein neuer Mischwasserkanal 6stlich des Plangebietes verlegt und

37 GEoLoGISCHER DIENST: Digitale Bodenkarte BK 1:50.000, NRW, Internetabfrage
23.09.2019
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das Bachwasser davon gesondert einem neuen oberirdischen Gewasser-
system zugefuhrt. Der Kornbach mindet ca. 1 km stdostlich des Plange-
bietes in die Emscher. Im Herbst 2020 war das Bachbett dstlich der Plan-
flache vollstéandig trocken gefallen.

Im weiteren Umfeld des Plangebietes befinden sich ca. 260 Meter sidlich
das gesetzlich geschitzte Feuchtbiotop am Haus Hove (GB 4407-0103),
ca. 330 Meter 0stlich das Feuchtbiotop am Rande des Donnerberges so-
wie zwei kleinere Teiche (zum einen ca. 114 Meter sudlich des Plange-
bietes auf dem Grundstiick der Haus Hove Immobilien GmbH und zum
anderen ca. 275 Meter sudostlich des Vorhabengebietes). Raumliche
und/ oder funktionale Zusammenhénge zwischen den Stillgewassern und
den neuen Wohnbauflachen sind nicht zu erkennen.

Planung
Mit der geplanten Wohnbaulandentwicklung werden Freiflachen neu ver-

siegelt. Hierbei ist Gberschlagig von ca. 1,2 ha neu versiegelter Flache fur
die Wohnbebauung und von ca. 0,45 ha Flacheninanspruchnahme fir
Verkehrsflachen auszugehen. Das oberflachig von den befestigten Fla-
chen im Plangebiet ablaufende Niederschlagswasser soll weitgehend
dem nattrlichen Wasserkreislauf wieder zugefiihrt werden. Da die Topo-
grafie des Plangebietes allerdings eine Versickerung des Niederschlags-
wassers von den Verkehrsflachen innerhalb der Teilflache A nicht zulésst
und fur die Privatflachen nur mit erhohtem Aufwand herzustellen ware,
soll alles oberflachig ablaufende Niederschlagswasser in ein neu herzu-
stellendes Regenrlickhaltebecken (RRB) suddstlich des Plangebietes
uber einen neuen Regenwasserkanal eingeleitet werden. Von dem Re-
genriickhaltebecken (RRB) wird das Niederschlagswasser gedrosselt
dem renaturierten Kornbach zugefihrt. Somit ist nur von einer geringen
Versickerungsleistung im Plangebiet selber und im Bereich des RRBs
auszugehen, so dass sich demzufolge die Grundwasserneubildungsrate
im Vorhabengebiet reduzieren wird. Dem Wasserkreislauf bleibt das Nie-
derschlagswasser durch die Einleitung in ein Gewasser grof3raumig be-
trachtet in weiten Teilen erhalten. Die Wirkungsintensitéat fir den Aspekt
der lokalen Grundwasserneubildung wird als ,mittel“ bewertet.

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Ful3-/ Radweg® im
Nordosten und Nordwesten des Plangebietes sind It. Bebauungsplan zur
Verringerung des Anteils voll versiegelter Flachen mit einer wassergebun-
denen Wegedecke herzustellen (772 m2). Besondere Risiken fir die na-
tarliche Ressource Wasser sind durch die Inhalte der Planung nicht zu
erkennen.
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Eine Beeintrachtigung des Kornbachs durch die geplante Einleitung des
Niederschlagswassers ist nicht erkennbar, da nach dem Trennerlass
NRW?8 in einem Wohngebiet nur von unbelastetem (Kategorie 1) oder ma-
ximal gering stofflich belastetem Niederschlagswasser (Kategorie 1) aus-
zugehen ist, das keiner gesonderten Reinigung bedarf. Die Menge/ Dros-
selung des schadlos einzuleitenden Niederschlagswassers ist in einem
gesonderten Genehmigungsverfahren festzulegen.

Fur die weiter entfernt liegenden Stillgewésser sind ebenfalls keine um-
weltrelevanten Beeintrachtigungen durch die Planung festzustellen, da
kein direkter rAumlicher oder funktionaler Bezug zu diesen Gewassern
besteht. Zwischen den Gewassern und dem Plangebiet befindet sich be-
reits bestehende Wohnbebauung. Allerdings finden Schutz und Optimie-
rung der Oberflachengewasser bei der Planung der Kompensationsmal3-
nahmen im LFB Berlcksichtigung: Landwirtschaftliche Flachen am rena-
turierten Kornbach sollen extensiviert und Intensivnutzungen der Land-
wirtschaft an dem Biotop ,Feuchtbiotop am Haus Hove* (GB 4407-0103)
aufgegeben werden. Mit den Ma3nahmen kdnnen Stoffeintrage in die Ge-
wasser reduziert werden, was zu einer Verbesserung der Gewéasserdko-
logie beitragen wird.

Aus den zuvor aufgefiihrten Aspekten ergeben sich bezliglich der Be-
standsbewertung und der Auswirkungen der Planung folgende Ergeb-
nisse fir das Schutzgut Wasser:

» Vorbelastung/ Bestand:

Im Grundwasser wurden leicht erhdhte Arsen-Werte nachgewie-
sen, die jedoch innerhalb der Grenzwerte der Trinkwasserverord-
nung liegen. Grundwasservorkommen sind nur lokale und wenig
ergiebig im Plangebiet bekannt, so dass sich fur diesen Aspekt
eine geringe Bedeutung ableiten lasst. Dem Aspekt des Schutz-
status kommt im Plangebiet keine Bedeutung zu. Die Uberdecken-
den Bodenschichten lassen aufgrund ihrer Machtigkeit trotz einer
sehr geringen Regelungs- und Pufferfunktion einen ausreichen-
den Grundwasserschutz erwarten, so dass eine nur mittlere Ge-
fahr gegenliiber Grundwasserverschmutzungen gesehen wird.

38 Trennerlasses NRW (Runderlass ,Anforderungen an die Niederschlagsentwasserung
im Trennverfahren®, Hrsg.: Ministerium fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz vom 26.05.2004, Anlage 1
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» Umwelterheblichkeit der Planung: Fur das Grundwasser ergeben
sich durch die lokale Reduzierung der Grundwasserneubildungs-
rate umwelterhebliche Veranderungen mittlerer Erheblichkeit. Von
den geplanten Wohnbauflachen gehen keine besonderen Risiken
fur die naturliche Ressource Wasser aus. Dies betrifft sowohl
das Grund- als auch die nahe gelegen Oberflachengewasser.

2.4.4 Schutzgut Boden/ Relief

Der Boden bildet den Lebensraum fur Tiere und Pflanzen und die Lebens-
grundlage fur die menschliche Ernédhrung. Der Boden archiviert in seiner
Entwicklung natirliche und kulturelle Prozesse. Dartber hinaus erftllt er
wesentliche Funktionen fir den Grundwasserschutz, die unter dem
Schutzgut ,Wasser® zuvor bewertet wurden. Die bodendkologischen
Funktionen lassen sich auf Grundlage der Bedeutung der Bdden als Ar-
chiv_der Natur-/ Kulturgeschichte, dem Biotopentwicklungspotential, der
natirlichen Bodenfruchtbarkeit und des Natirlichkeitsgrades ermitteln.
Weiterhin werden Bodenverunreinigungen mit bewertet. Das Relief be-
schreibt die Hohenverhéltnisse. Wesentlich ist in diesem Zusammenhang
z.B. das Vorkommen von topografischen Besonderheiten. Dariiber hinaus
finden die Aspekte der Anlage 1, Abs. 2 Pkt. b) BauGB Berticksichtigung.

Die Boden werden im Teilbereich A des Plangebietes im Bereich der ge-
planten Bebauung weitgehend von Podsol-Braunerden gebildet, die sich
vereinzelt als ,tiefreichend humos® darstellen (Bodeneinheit L4506-P-
B841). Lediglich der noérdliche Rand des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes, fiir den eine Waldentwicklung vorgesehen ist, wird von
LJAuftrags-Regosol“ eingenommen (Bodeneinheit L4506 _>Q721). Die Bo-
den des Teilbereiches B (Regenriickhaltebecken und Leitungsverlauf)
werden entsprechend der Darstellung in Abb. 2.4.4.1 iberwiegend von
Gleybodden (Bodeneinheit L4506_G732GWADS) gebildet®.

39 GEoLoGISCHER DIENST: Digitale Bodenkarte BK 1:50.000, NRW, Internetabfrage
23.09.2019
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Abb. 2.4.4.1: Bodeneinheiten des Plangebietes (Auszug digitale Boden-
karte NRW 1:50.000, Geologischer Dienst)
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Die Ergebnisse einer orientierenden Boden- und

Grundwasseruntersuchung durch das Biro GEokom* zeigen, dass sich
der Bodenaufbau fur das Plangebiet ohne die Waldentwicklungsflachen
im Norden wie folgt darstellt:

,Oberboden: 0,4 — 0,5 m machtiger, dunkelbrauner Oberboden
aus humosen, schwach feinkiesigen, schwach schluffigen bis
schluffigen Feinsanden

40 GEokom: Baugebiet ,Am Freitagshof“ in Bottrop — Ergebnisse einer orientierenden Bo-
den- und Grundwasseruntersuchung (Untersuchungsphase 1) — Dinslaken 8. Januar
2019
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- Gewachsener Boden:

Im Liegenden folgen nichtbindige Lockergesteine. Diese
werden bis 1,0 m unter Gelandeniveau von (hell-)braunen,
mittelsandigen Feinsanden gepragt. Anschliel3end setzt sich das
Bodenprofil  Gberwiegend aus hellboraunen Feinsanden
zusammen, die in der Regel bis zur maximalen Endteufe der
Bodenproben bis 3,5 m durchhalten. Lediglich bei einer
Rammkernsondierung im Nordosten gab es einen leicht streifigen
Aufbau mit gemischten feinkdrnigen Sedimenten.”

Bei den Bodenuntersuchungen durch das Biro GEOKOM wurden aus-
schlieBlich natirlich gelagerte Boden vorgefunden. Im Rahmen der Un-
tersuchung erfolgte eine chemische Analyse des Bodens und die
abfallrechtliche Zuordnung des Bodenaushubs fir die geplante Bebauung
nach den Zuordnungswerten der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall
(LAGA™). In den untersuchten Proben wurden, trotz der Lage im Grund-
wasserabstrom von zwei Altlastenverdachtsflachen der Bodenauffiillung
,In der Schanze®, keine wesentlichen Schadstoffkonzentrationen
nachgewiesen. Die Oberbodenanalysen belegen, dass in Bezug auf die
gefahrenbezogenen Prufwerte der Bundesboden-Schutzverordnung
(BBodSchV), Nutzungsszenario Kinderspielflachen, keine Auffélligkeiten
vorliegen. Vor Ort kann der Boden ohne Einschrankungen wieder einge-
baut werden. Bei einer externen Verwertung der Béden sind die abfall-
rechtlichen Schlussfolgerungen des Gutachtens GEOKOM zu berticksich-
tigen.

Nach den Angaben der Bodenkarte BK 50 weisen die Podsol-Braunerden
im fur die Bebauung vorgesehenen Teilbereich A mit Wertzahlen
zwischen 25 — 35 eine geringe Ertragsféahigkeit fur die landwirtschaftliche
Produktion auf. Die B&den neigen zur Erosion, besitzen keinen geschlos-
sen Grundwasserhorizont im Untergrund und weisen keine Staunasse
auf. Aufgrund des hohen Sandanteiles verfiigen sie uber eine sehr
geringe nutzbare Feld- und Kationenaustauschkapazitat, im Gegenzug
Uber eine hohe Luftkapazitat. Die dkologische Feuchtestufe wird in der
BK 50 als ,trocken® beschrieben. Fir die Béden liegt in der BK50 keine
Bewertung hinsichtlich der Schutzwiirdigkeit und des Biotopentwicklungs-
potenzials vor. Der bei den Bodenproben festgestellte hohe Sandanteil
sowie die naturnahen Bodenverhéltnisse lassen aber nicht ausschliel3en,
dass im Plangebiet — zumindest lokal — die im Landschaftsplan fur das

41 LANDERARBEITSGEMEINSCHAFT ABFALL (05.11.2004): Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Abfallen: Teil II: Technische Regeln fur die Verwertung.
1.2 Bodenmaterial (TR Boden)
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angrenzende Landschaftsschutzgebiet*? aufgeflihrten besonders schutz-
wirdigen Sandbdden (Swl) vorkommen.

Fur die geplanten Waldentwicklungsflachen im Bereich des Flurstlicks
572, Flur 127, Gem. Bottrop wurde durch die Stadt Bottrop eine ergén-
zende Bodenanalyse vorgenommen, da sich in diesem Bereich eine Bo-
denanflllung anthropogenen Ursprungs befindet. Nach den Ergebnissen
der Untersuchung konnten aber keine von der Flache ausgehenden Ge-
fahrdungen abgeleitet werden (s. Kap. 2.4.1).

Anhand der nachfolgenden Aspekte wird die Wertigkeit/ Empfindlichkeit
des Schutzgutes bewertet:

- Aspekt Schutzstatus Boden als Archiv der Natur-/ Kultur-
geschichte: aufgrund der Bodenart nicht gegeben

- Aspekt Schutzstatus Biotopentwicklungspotential / Ext-
remstandorte: in der BK50 flr das Plangebiet nicht bewertet,
allerdings Vorkommen lokal im Bereich der nattirlich gelager-
ten Boden nicht auszuschlie3en

- Aspekt natirliche Bodenfruchtbarkeit: geringe Bodenwert-
zahlen (25-35)

- Aspekt Natirlichkeitsgrad: natirlich gelagerte Boden mit
hohem Naturlichkeitsgrad im Bereich des Grunlandes; gerin-
ger Wert im Bereich der Auffillungen im Norden

- Bodenverunreinigungen: Keine nachgewiesenen Vorbelas-
tungen durch nahe gelegene Altlastenstandorte ,In der
Schanze*

Die Empfindlichkeit der natirlich gelagerten Boden in der bestehenden
Auspragung ist unter Berlcksichtigung aller Aspekte als hoch zu bewer-
ten. Dies gilt gleichermal3en fir Teil B des Bebauungsplanes fir das RRB.
Die Waldentwicklungsflachen im Norden weisen eine geringe Empfind-
lichkeit auf.

Relief

Das Plangebiet zeigt im Bereich der Bauflachen eine relativ gleichmafige
Neigung in stdlicher Richtung. Die absoluten Hohen im Norden liegen bei
rund 52 m Giber Normalhohe Null (. NHN)*. Im Bereich der MaRhahmen-
flachen steigt das Gelande in ndrdlicher Richtung bis zum Osselbruchweg
auf ca. 54 m 0. NHN an, der in diesem Wegeabschnitt auf einem fast

42 s, Landschaftsplan, Ziele LSG
43 TIM-ONLINE VERSION 2.0: DGK 5, Hohenlinien
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gleichbleibenden Niveau verlauft. Am sudlichen Rand des Plangebietes
liegen die Hohen bei ca. 46 m 4. NHN. Quer zum Hang betrachtet weist
das Plangebiet ein leichtes Gegengefalle in Ost-Westrichtung auf. Topo-
grafische Besonderheiten oder Gelandekanten sind nicht vorhanden.

Planung
Der Bebauungsplan Nr. 3.08/10 ,Am Freitagshof sieht eine Wohnbebau-

ung und verkehrliche ErschlieBung der Neubauflachen vor, sodass von
einer Versiegelung von etwa 1,65 ha des ca. 4,35 ha grofRen, fur die
Wohnbebauung vorgesehenen Teilbereiches A auszugehen ist. Die Ver-
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Full-/ Radweg® im Nordos-
ten und Nordwesten werden zur Eingriffsminderung mit einer wasserge-
bundenen Wegedecke hergestellt (772 m?). Im Teilbereich B werden fir
das RRB nur in ganz geringem Umfang fur das Drosselbauwerk Flachen
versiegelt. Die Erschlie3ung des Beckens fur Unterhaltungsarbeiten kann
weitgehend Uber bestehende geschotterte Wege erfolgen. Im Bereich der
Malnahmenflachen wird die bisherige Nutzung zurtickgenommen, so
dass in diesen Bereichen von einer naturnahen Entwicklung bzw. dem
Erhalt naturnaher, gewachsener Boden auszugehen ist. Zur Vermeidung
von Beeintrachtigung dieser Boden wahrend der Bauphase ist eine Oko-
logische Baubegleitung entsprechend der Beschreibung im LFB durchzu-
fuhren (s. Kap. 1.5).

Versiegelte Flachen verlieren ihre natirlichen Eigenschaften als Puffer,
Archiv der Natur-/ Kulturgeschichte sowie als Standort und Lebensraum.
Das Relief muss zur Realisierung der angestrebten Wohnbebauung nicht
wesentlich verandert werden.

Aus den zuvor aufgefiihrten Kriterien lasst sich folgende Bewertung fir
Bestand und Planung in Bezug auf das Schutzgut Boden/ Relief ableiten:

» Vorbelastung/ Bestand: Im Plangebiet sind weitgehend naturnahe
Bodenverhaltnisse gegeben, die durch eine extensive Grunland-
nutzung (bis 2014 ackerbaulich genutzt) keine nennenswerten
Vorbelastungen aufweisen. Diese B6den weisen daher eine hohe
Empfindlichkeit gegeniiber Verdnderungen auf. Demgegenuber
besitzen die geplanten Waldentwicklungsflachen im Norden auf-
grund der anthropogenen Aufflllungen im Untergrund eine nur ge-
ringe Empfindlichkeit gegeniuber Veranderungen. Das Gelande
weist im Bereich der Bauflachen eine Neigung in sudlicher Rich-
tung ohne besondere topographische Besonderheiten auf.
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» Umwelterheblichkeit der Planung: Der Verlust der natirlichen
Funktionen im Rahmen der Neuversiegelung fuhrt fir das Schutz-
gut Boden im Bereich der Bauflachen zu einer irreversiblen Zer-
stérung und damit zu einer hohen Umwelterheblichkeit. Zu Mini-
mierung des Umfangs der Inanspruchnahme naturnaher Boden
sind die MalRBnahmenflachen wirkungsvoll wahrend der Baumal3-
nahmen gegeniber Eingriffen zu schitzen.

2.4.5 Schutzgut Klima/ Luft

Wesentliche Schutzziele fur Klima und Lufthygiene sind die Erhaltung von
glinstigen mikro- und makroklimatischen Bedingungen unter Bertcksich-
tigung der Vermeidung von Verunreinigungen. Als Kriterien werden bei
der nachfolgenden Bewertung die vorhandenen klimatischen und lufthy-
gienischen Bedingungen und der Erhalt von klimatisch Gberregional be-
deutsamen Ausgleichsraumen herangezogen.

In der ,Synthetischen Klimafunktionskarte® der Klimaanalyse ist fur das
Plangebiet das Klimatop ,Parkklima“ dargestellt (s. Abb. 2.4.5.1). Dieses
zeichnet sich in Abhangigkeit zum Bewuchs durch mehr oder weniger
stark gedampfte Temperatur- und Strahlungsamplituden aus. Nach der
Darstellung in der ,,Synthetischen Klimafunktionskarte* handelt es sich um
»meist bioklimatisch wertvolle Stadtoasen ohne bedeutende Fernwirkung*
(Klimaanalyse der Stadt Bottrop, 2019). Nach Norden und Osten schlief3t
sich ein Waldklimatop an, mit positiven Auswirkungen auf Temperatur-
schwankungen bei gleichzeitig erhdhter Luftfeuchtigkeit und Luftreinheit.
Die zu Uberplanende Flache als auch die angrenzenden Waldflachen gel-
ten somit als innerstadtischer bioklimatisch wertvoller Ausgleichsraum.

Mit -0,5 bis +0,5 K verfugt die Planflache It. Klimaanalyse der Stadt
Bottrop (RVR 2019) derzeit Uiber ausgeglichene Temperaturverhaltnisse,
die sich im Norden und Osten durch Frei- und Waldflachen fortsetzen. Die
Flache grenzt sudlich und westlich an einen Wohnsiedlungsbereich mit
leicht erh6htem Temperaturniveau.
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Abb. 2.4.5.1: Ausschnitt aus der ,Synthetischen Klimafunktionskarte*
(Klimaanalyse der Stadt Bottrop, 2019, Abb. hier ohne Maf3stab)
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Legende Planzeichen zu Abb. 2.4.5.1:

Klimatope

Vorstadtklima: Die Siedlung steht im EinfluB des F

Gewasser-/Seeklima: Wasserflachen haben ein stark dén|
enden Einfluf auf die Lufttemperatur und tragen zur Feuch
anreicherung bei. Uber Wasserflichen sind die Austausch
oder Ventilationsbedingungen giinstig.

Freilandklima: Ungestorter Temperatur-/Feuchteverlauf, w
offen, normale Strahlung, keine Quellen fiir Luftverunreinig
gen, Frischluftgebiet fir die Stadt.

Waldklima: Im Vergleich zur offenen Landschaft werden d|
Strahlungs- und Temperaturschwankungen im Stammraun|
gedampit, die Luftfeuchtigkeit ist erhdht. Im Stammraum
hemrscht Windruhe und eine gréRere Luftreinheit.

Parkklima: Je nach Bewuchs werden die Temperatur- und|

Uberwiegend giinstiges Bioklima, leichte Dampfung
elemente, Temperatur, Feuchte, Wind und Strahlur|

Stadtrandklima: Die tiberwiegend locker bebautern
durchgriinten Wohnsiedlungen bewirken schwache|
seln, ausreichenden Luftaustausch und meist gute

Stadtklima: Die dichte stadtische Bebauung verurs|
pragte Warmeinseln mit eingeschrankten Austausc|
gen, z.T. unglnstigen Bioklimaten und erhéhter Luf|

Innenstadtklima: Im hochverdichteten Innenstadtb)
sich sehr starke Warmeinseln. Der verringerte Lufte
fihrt zu bioklimatischen und lufthygienischen Belas|

Strahlungsamplituden mehr oder weniger stark gedampft.
Meist bioklimatisch wertvolle Stadtoasen ohne bedeutende
Femwirkung.

Die Flache ist Bestandteil der Bottroper Umweltzone. Dartber hinaus ge-
hort die Flache zum wichtigen grof3flachigen Grinvernetzungsraum im
Bottroper Sudwesten. Dieser im Zusammenhang zu betrachtende Grin-
vernetzungsraum hat im dichtbesiedelten Stadtteil Vonderort eine sehr
hohe und wertvolle Klimafunktion. Lt. Umweltleitplan grenzt die Flache an
die Entwicklungsraume fur Natur- und Landschaftsentwicklung mit gleich-
zeitiger Klimaausgleichsfunktion. Aufgrund dieser hohen klimatischen Be-
deutung des Plangebietes fir das Klima wurde im Rahmen des Scopings
zu dem Bauleitplanverfahren ein gesondertes Klimagutachten zur Bewer-
tung moglicher negativer klimatischer Folgen durch das Bauvorhaben ge-
fordert. Hierdurch soll auch den Anforderungen an die Zielvorstellung
nach BauGB und BNatSchG Rechnung getragen werden. Als Bewer-
tungsgrundlage hinsichtlich klimatisch erheblicher Veranderungen ist u.a.
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die VDI-Richtlinie 3787 (2003) zu beriicksichtigen. Mit der gutachterlichen
Bewertung klimatischer Veranderungen durch das Bauvorhaben wurde
das Buro K.PLAN beauftragt. In dem Gutachten wurden der Ist-Zustand
und die Planung anhand eines mikroskaligen Klimamodells nach dem Mo-
dell ENVI-met4 verglichen*, wie im Kap. 1.8 des Umweltberichts ausfiihr-
lich dargelegt. Auch im Klimagutachten wird auf die glinstige, gegentuber
einem Freilandklima wenig vorbelastete klimatische Bestandssituation
hingewiesen. Aufgrund der topografischen Situation handelt es sich bei
dem Plangebiet um kein Kaltluftsammelgebiet, weil die Kaltluft dem Ge-
falle folgend in stdlicher Richtung abflie3t. Weiterhin liegt das Plangebiet
nicht direkt in einer Bellftungsbahn.

Das Emissionskataster Luft NRW*® des LANUV zeigt Luftbelastungen in
einem 1 x 1 km —Raster bzw. flichendeckend fir die Kreise und kreis-
freien Stadte an. Zur Bewertung lufthygienischer Vorbelastungen werden
die Werte im Emissionskataster fiir die Treibhausgase Distickoxid, Koh-
lendioxid, Methan sowie Staubbelastungen herangezogen.

Fur alle Emittentengruppen zusammen betrachtet liegt das Plangebiet in
einem Bereich mittlerer Emissionsbelastungen fiir Kohlendioxid (s. Abb.
2.4.5.2). Dies gilt auch fir Belastungen mit Distickoxid. Im Vergleich zu
den umgebenden Siedlungsflachen sind die Belastungen deutlich gerin-
ger. Bei Methan liegen die Belastungen etwas hoher als im westlich an-
grenzenden Siedlungsbereich. Dies resultiert aus Eintragen aus der
Landwirtschaft als Hauptemittent von Methan, die die Freiflachen dstlicher
des Ortsteils Vonderort und somit auch das Plangebiet betreffen. Bezug-
lich der Belastungen mit Stauben (hier Gesamtstaubgehalt) liegt das
Plangebiet entsprechend der Abb. 2.4.5.3 in einem mittleren Bereich und
somit unterhalb der Belastungen der benachbarten Siedlungsflachen.

44 K.PLAN KLIMA. UMWELT & PLANUNG GMBH: ,Klimagutachten zu den lokalklimatischen
Auswirkungen einer geplanten Bebauung in Bottrop Am Freitagshof*, Bochum, August
2018

45 LaNuv NRw (2020): Online-Emissionskataster Luft NRW (Onlineabfrage:
http://www.ekl.nrw.de/ekat/ am 07.07.2020)
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Abb. 2.4.5.2: Auszug Emissionskataster Luft fir Belastungen aller Emit-
tentengruppen fir Kohlendioxid (Quelle: Online Emissi-
onskataster Luft NRW, http://www.ekl.nrw.de/ekat/,

Abb. hier ohne Mal3stab)

Online-Emissionskataster Luft NRW Nordrhein-Westfalen

Plangebiet

© GeoBasis-DE/BKG 2020, © Geobasis NRW 2020, Planet Observer, © Land NRW, Recklinghausen, http://www.lanuv.nrw.de 29.03.2021
Emittentengruppe: Alle Emittentengruppen Emissionen je

Erhebungsjahr: 2016 Raster 1 x 1 km2

Schadstoff: Kohlendioxid (CO2) < 180 t/km?

Raumbezug: Raster 1 x 1 km?2 180 - 760 t/km?2

760 - 3100 t/km?
3100 - 12000 t/km?2
> 12000 t/km?
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Abb. 2.4.5.3: Auszug Emissionskataster Luft fir Belastungen aller Emit-

tentengruppen fur Staube (Quelle: Online Emissionskata-

ster Luft NRW, http://www.ekl.nrw.de/ekat/,

Abb. hier ohne Mal3stab)
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Emittentengruppe: Alle Emittentengruppen Emissionen je
Erhebungsjahr: 2016 Raster 1 x 1 km?
Schadstoff: Staub (Gesamtstaub) [ < 89 kg/km?
Raumbezug: Raster 1 x 1 km? D 89 - 340 kg/km?
[T] 340 - 1100 kg/km?
[] 1100 - 5300 kg/km?
[ > 5300 kg/km2

Planung
Mit der geplanten Bebauung gehen Freiflachen verloren, die in Verbin-

dung mit Vegetationsstrukturen bisher zu den festgestellten gtinstigen Kili-
matischen und lufthygienischen Bedingungen beitragen. Die Bildung von
Warmeinseln und die Verschlechterung der Bellftungssituation durch
eine Neuversiegelung, den Verlust von Vegetationsstrukturen wie auch
die Erh6hung der Rauigkeit der Oberflache durch Strémungshindernisse
kénnen negative Auswirkungen sowohl auf das Neubaugebiet als auch
auf die bestehende angrenzende Bebauung haben.

Zur qualitativen und quantitativen Bewertung der derzeitigen klimadkolo-
gischen Situation sowie zur Abschatzung des Einflusses der vorgesehe-
nen Bebauung auf das drtliche klimatische Wirkungsgeflige wurde daher
auf Grundlage vorhandener Klimadaten und mikroskaliger Modellrech-
nungen die klimadkologischen Positiv- und Negativeffekte bilanziert und
Mdglichkeiten zur Optimierung der lokalen Situation durch das Gutachter-
biro K.PLAN aufgezeigt.
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Kriterien fir die Bewertung waren mdogliche Beeintrachtigungen der Be-
lGftungssituation im Plangebiet, im Bereich der Neubauflachen sowie Be-
eintrachtigung der sudlich verlaufenden Luftleitbahn sowie die Bewertung
der zu erwartenden Erwarmung im Plangebiet wie auch in den bestehen-
den benachbarten Wohngebieten. Diese Verdnderungen wurden insbe-
sondere bei potenziell problematischen Schwachwindwetterlagen be-
trachtet.

Die Ergebnisse des Klimagutachtens zeigen, dass durch die zuséatzliche
Bebauung im Plangebiet der Wind nur wenig verandert wird. Eine Beein-
flussung der lber die Luftleitbahn der Gleisanlagen herangefiihrten Luft
durch das Bauvorhaben wird sowohl fiir die West- als auch fir die Ostan-
stromung des Untersuchungsgebietes vom Gutachter K.PLAN ausge-
schlossen. Bei Schwachwindwetterlagen wurden vom Gutachter inner-
halb des geplanten Neubaugebietes hinsichtlich der Beliftung Defizite
aufgezeigt. Demhingegen verschlechtert sich die Bellftungssituation in-
nerhalb der bestehenden Bebauung kaum. Die Planflache zeigt sich unter
dem Aspekt der Erwarmung und Bildung von Warmeinseln bereits im Ist-
Zustand als ,maRig warmebelastet®. Bis zu einer Entfernung von 100 m
westlich der geplanten Bebauung ist ein leichter Anstieg der Lufttempera-
turen nach den Berechnungsmodellen um rund 0,1 bis 0,2 K mdglich. Dies
bewertet der Gutachter als ,vernachlassigbar geringe Erwarmung®.

Durch eine optimierte Gestaltung der Quartiers- und Gebaudearchitektur
kann eine Verminderung der zukinftigen klimatischen Belastungen er-
reicht werden. Folgende Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen
wurden vom Gutachter K.PLAN vorgeschlagen und hinsichtlich der Effizi-
enz qualitativ und quantitativ iberpruift.

- Veranderung des StralRenbelags (von Asphalt auf ein helles Be-
tonpflaster)

- Dachbegriinung der Garagen und BHKW (Gebaude bis 3 m Hohe)

- Anpflanzen von 35 Baumen.

Unter Berticksichtigung dieser MaBhahmen sieht der Gutachter K.Plan
nur eine geringe Wirkungsintensitat der Neubebauung fir die genannten
klimatischen Faktoren. Von den aufgefiihrten MalRnahmen werden die
Dachbegriinung und die Baumpflanzung im Bebauungsplan festgesetzt
und im LFB als Vermeidungs- und Minderungsmalinahme konkretisiert.
Dartber hinaus sind im Bebauungsplan umfangreiche Grinflachen zur
Freiflachengestaltung und Waldentwicklung enthalten. Der Flachenanteil
der MaRRnahmenflachen, die das Plangebiet in nérdlicher und dstlicher
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Richtung einrahmen, liegt bei 43% im Vergleich zu 57% geplante Wohn-
bauflachen. Im Plangebiet wird rund viermal so viel Wald neu geschaffen,
wie fur die geplante Bebauung weichen soll bzw. fur die der formale Wald-
status aufgegeben wird. In den Freiflachen werden auch Pflanzungen mit
Baumen und Strauchern vorgenommen, die zum Erhalt guinstiger Klimati-
scher und lufthygienischer Bedingungen beitragen kénnen.

Von dem Wohngebiet gehen nur die durch Verkehr und Heizungsbrand
Ublichen Emissionen und Belastigungen aus, die mit anderen Wohnge-
bieten vergleichbar sind. Besondere belastende Emissionsquellen wer-
den im Plangebiet nicht geschaffen, so dass fir die lufthygienische Situ-
ation keine erhebliche Beeintrachtigung zu erwarten ist.

Fir das Schutzgut Klima/ Luft ergeben sich folgende Bewertungen bezig-
lich der Vorbelastung/ des Bestands und der zu erwartenden Auswirkun-
gen durch die Planung:

» Vorbelastung/ Bestand: Insgesamt kommt dem Plangebiet als bi-
oklimatischer Ausgleichsraum eine hohe Bedeutung fur das
Schutzgut zu. Fir die geplante Wohnnutzung weist es glnstige
klimatische Voraussetzungen auf. Die Vorbelastungen mit Emis-
sionen und Stauben liegen bis auf Emissionen, deren Hauptemit-
tent die Landwirtschaft ist, unter der Belastung benachbarter Sied-
lungsflachen.

» Umweltrelevante Auswirkungen durch die Planung: Mit der ge-
planten Bebauung gehen Freiflachen verloren, die bisher zu den
festgestellten ginstigen klimatischen Bedingungen beitragen.
Entsprechend der Ergebnisse einer gutachterlichen Uberpriifung
entstehen bei der Neubebauung in Verbindung mit der geplanten
Durchgriinung des Plangebietes mit Baumen und der Dachbegru-
nung der Flachdéacher nur geringe klimatische Auswirkungen
durch das Neubaugebiet, die auch fur die bestehenden angren-
zenden Wohnbauflachen als ,vernachlassigbar gering“ bewertet
wurden. Unter Bericksichtigung der hohen Bedeutung des Rau-
mes als bioklimatisch wertvoller Ausgleichsraum sind entspre-
chend der Matrix in Kap. 2.4.1 fur das Schutzgut Klima/ Lufthygi-
ene umwelterhebliche Auswirkungen mittlerer Intensitét zu erwar-
ten.
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2.4.6 Schutzgut Landschafts-/ Ortsbild

Das Schutzgut Landschaftsbild wird von der visuellen Eigenart, Vielfalt
und Schonheit der Landschaft bestimmt, die es zu erhalten gilt. Weiterhin
findet der Sichtraum, aus dem das Plangebiet optisch wahrgenommen
werden kann, Bericksichtigung. Der Aspekt der Eignung einer Landschaft
fur die Erholung wird bei dem Schutzgut Mensch bewertet.

Teil A des Plangebietes liegt in Randlage zu einem stark verdichteten
Siedlungsbereich. Mit den vorhandenen Grinlandflachen ist es derzeit
dem Freiraum zuzuordnen, der sich 6stlich an den Siedlungsbereich an-
schlief3t. Dieser umfasst die im Vorhaben befindliche Wiese, Pferdewei-
den, Gebusche, kleinere Waldabschnitte, eine groRere Streuobstwiese
ostlich der Planflache sowie die Hofstelle mit Gebaudebestand und Ge-
holzstrukturen um Haus Hove. Das Landschaftsbild wird im Bereich der
geplanten Neubauflachen von Wiesen, Brombeerhecken und angrenzen-
den Waldbereichen gepragt. Randstandige Gehdlze im Westen und Nor-
den in Verbindung mit den topografischen Gegebenheiten erhdhen die
erlebbare Vielfalt raumwirksamer Strukturen (s. Bild 1).

Bild 1: Blick aus sudwestlicher Richtung auf leicht hangige Wiese, die
bebaut werden soll (eigene Aufnahme April 2019)
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Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein Relikt der bauerlichen Kultur-
landschaft in dem anthropogen tberformten und dicht besiedelten Stadt-
teil Vonderort. In stdlicher und westlicher Richtung schlief3t das Plange-
biet an den vorhandenen Siedlungsraum an, der hier mehrgeschossige
Wohnhauser aufweist (s. Bild 2).

Bild 2: Blick auf Wiesenflache und bestehende Wohnbebauung an der
StralRe ,Am Freitagshof* aus nordlicher Richtung nach Stidwesten
(eigenen Aufnahme April 2019)

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Kulturlandschaft mit Gberwie-
gend extensiver landwirtschaftlicher Nutzung und angrenzenden Waldbe-
reichen. Gleichwohl vermittelt die Planflache durch die an zwei Seiten an-
grenzenden Flachen aus Wohn- und Gartenflachen bereits den Eindruck
- zumindest in Ortsrandlage - einen Teil des Siedlungsbereiches darzu-
stellen. Ebenso wie der westlich der Planflache gelegene Siedlungsrand
ist auch der an der Stral3e ,Am Freitagshof* gelegene Siedlungsbereich
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bisher nicht landschaftsgerecht eingegrint, sodass aus nordlicher Rich-
tung ein freier Blick auf die Wohnbebauung besteht und das Bild ebenfalls
deutlich bestimmt (s. Bild 2).

Das Plangebiet ist aus sudlicher Richtung von der Stralle ,Am Freitags-
hof* und aus nordéstlicher Richtung vom Osselbruchweg aus einsehbar.
Aus 0Ostlicher Richtung besteht eine Sichtbeziehung von der Armeler-
straRe bzw. der Haus-Hove-Stral3e zu dem Plangebiet, welches zudem
von mehreren Trampelpfaden durchzogen ist. In der Summe der genann-
ten Aspekte weist der Geltungsbereich Teil A eine mittlere Empfindlichkeit
gegenuber Veranderungen auf.

Teilbereich B des Plangebietes wird bisher weitgehend als Betriebsflache
genutzt. Aufgrund der Lage in einem strukturreichen Umfeld wird der
Empfindlichkeit gegenliber Verédnderungen ebenfalls ein mittlerer Wert
beigemessen.

Planung
Durch die geplante Bebauung wird die derzeitig unverstellte Sichtbezie-

hung von der Strale ,Am Freitagshof* zu den nérdlich/nordéstlich gele-
genen Waldbereichen vollstandig verlorengehen. Des Weiteren wird sich
die optische Wirkung dahingehend &ndern, dass sich der Ortsrand im Be-
reich des Vorhabengebietes arrondiert und in die Grunlandbereiche ver-
schoben wird.

Ostlich der geplanten Wohnbebauung sieht der Bebauungsplan fiir eine
optische Eingriinung die Pflanzung von Gehdlzgruppen vor, welche zur
schnelleren Funktionserfullung hochstammige Laubbaume enthalten. Fir
den Blick aus dstlicher Richtung bedeutet dies, dass der Ortsrand zukinf-
tig in diesem Teilabschnitt landschaftsgerecht eingegrint sein wird.

Im Norden grenzt die zuklnftige Bebauung an MalRBnahmenflachen zur
Kompensation des Vorhabens innerhalb des Geltungsbereiches an
(Streuobstwiese und lockere Geholzanpflanzung mit Strauchern sowie
vorhandener Baumbestand und Freiflache fur die Entwicklung als Offen-
landbiotop). Nérdlich daran anschlie3end befindet sich die Malinahmen-
flache M1 mit vorhandenen/ zu erhaltenden Waldbereichen sowie neu zu
schaffenden Waldflachen. Aus ndrdlicher Richtung — von dem Ossel-
bruchweg aus — wird die geplante Wohnbebauung daher zukinftig land-
schaftsgerecht eingegrint sein und das Landschaftsbild nicht beeintrach-
tigen. Innerhalb des Plangebietes werden die Begriinung von Flachda-
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chern und die Pflanzung von 29 Baumen im 6ffentlichen Stral3enraum so-
wie von 6 weiteren Baumen im Randbereich der Wohnbauflachen zur
Neugestaltung eines durchgriinten Wohngebietes beitragen.

» Vorbelastung/ Bestand: Das Plangebiet ist Bestandteil eines Frei-
raumes mit Relikten aus einer bauerlichen Kulturlandschaft in dem
dicht besiedelten Stadtteil Vonderort. Aufgrund vielféltiger Einbli-
cke und vorhandener ErschlieBung weist der asthetische Wert der
Planflache trotz mangelnder Eingriinung der Siedlungsflachen im
Westen und Suden eine mittlere Bedeutung auf.

» Umweltrelevante Auswirkungen durch die Planung: Fir das
Schutzgut Landschaft / Ortshild sind umweltrelevante Verande-
rungen mittlerer Intensitat durch die geplante Neubebauung zu er-
warten, da der Ortsrand in die Wiesenflachen verschoben und die
bestehende Eigenart des Plangebietes als Teil einer Kulturland-
schaft verlorengehen wird. Mit den geplanten Maflinahmenflachen
am ostlichen und nérdlichen Planungsrand kann der neue Orts-
rand landschaftsgerecht gestaltet und die negativen Auswirkun-
gen auf das Landschaftsbild somit vermindert werden.

2.4.7 Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachgtiter

Unter dem Begriff ,Kulturelles Erbe- und sonstige Sachguter werden Ob-
jekte von gesellschaftlicher Bedeutung, wie kulturelle Objekte, Natur- und
Bodendenkmaler sowie Sachguter unterschiedlicher Art verstanden. Ne-
ben den Bau- und Bodendenkmaéalern umfasst der Begriff des Kulturellen
Erbes nach den Grundlagen des Baugesetzbuches, des Bundesnatur-
schutzgesetzes, des Landesdenkmalschutzgesetzes und des Umweltver-
traglichkeitsprifungsgesetzes auch das landschaftliche Kulturerbe, die
Kulturlandschaftspflege, die Landespflege, Landschaftsplanung, den Na-
turschutz und die Heimatpflege. Daten zu den Kulturlandschaften Nord-
rhein-Westfalens sowie zu den historischen Kulturlandschaften und zum
landschaftlichen kulturellen Erbe sind im Internetportal des Landschafts-
verbandes Rheinland ,KuLaDig“*® aufbereitet.

Bestand und Planung
Gemal den Daten des Internetportals KuLaDig ist der Geltungsbereich
der ,Kulturlandschaft Ruhrgebiet“ zuzuordnen. Er liegt jedoch auferhalb

46 Landschaftsverband Rheinland (LVR): ,Kultur, Landschaft, Digital. Informationssystem
Uber die Historische Kulturlandschaft und das landschaftliche Kulturelle Erbe* (https://ku-
ladig.lvr.de), Internetabfrage 02/2021
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von ,historischen Kulturlandschaften und steht auch in keinem direkten
Bezug zu solchen Kulturlandschaften. Das Plangebiet ist Bestandteil ei-
nes Raumes mit Relikten einer b&auerlichen Kulturlandschaft in dem an-
sonsten anthropogen tberformten und dicht besiedelten Stadtteil Vonder-
ort. Dem Plangebiet ist daher ein mittlerer Bestandswert flir das Schutzgut
beizumessen. Durch die Planung kommt es zur flachenmagigen Reduzie-
rung dieser Kulturlandschaft. Erhebliche Beeintrdchtigungen durch den
Flachenverlust sind fur das Schutzgut jedoch nicht zu erkennen. Weiter-
hin sind keine Uber das Plangebiet hinausgehenden negativen Auswir-
kungen fur die verbleibende Kulturlandschaft, z.B. durch unmafstabliche
Gebaude oder Emissionen, gegeben, so dass die Wirkungsintensitat fiir
diesen Aspekt als gering betrachtet werden kann.

Im Plangebiet liegen keine Kenntnisse Uber Bodendenkmaler vor. Ge-
b&ude und somit auch Baudenkmadler sind im Geltungsbereich nicht vor-
handen. Néachstgelegenes Baudenkmal zum Geltungsbereich sind Teile
der Anlage ,Haus Hove“ an der Haus-Hove-Stral3e 30, welche sich ca.
100 Meter sidlich des Geltungsbereiches befinden und in der Denkmal-
liste der Stadt Bottrop unter der Ziffer 29 aufgefiihrt sind*’. Die Mauern
des Fundamentes mit Schief3scharten im Keller des Haupthauses sind
original erhalten sowie — bis es 1996 einstlrzte — das Torhaus aus dem
15. Jahrhundert, von dem erhaltene Torbogenfragmente in eine Rekon-
struktion (2004) des barocken Torhauses integriert wurden. Vom Plange-
biet aus besteht durch die Sichtverschattung der bestehenden Bebauung
an der Stralle ,Am Freitagshof* jedoch kein Sichtkontakt zu dem Bau-
denkmal. Der Blick von 6ffentlichen StraRen auf das Baudenkmal wird von
der geplanten Wohnbauflache daher nicht verstellt. Erhebliche Beein-
trachtigungen der denkmalgeschitzten Anlage durch die Planung sind
daher auszuschliel3en.

Sachguter betreffen z.B. Infrastruktureinrichtungen oder andere bauliche
Anlagen. Im sudlichen Randbereich des Bebauungsplanes der Stadt
Bottrop Nr. 3.08/10 ,Am Freitagshof* verlaufen eine Ferngasleitung sowie
ein Nachrichtenkabel; diese Elemente bleiben von der Planung unberiihrt.
Daruber hinaus sind keine Leitungen, Kandle etc. bekannt. Bausubstanz
ist lediglich marginal in Form von Teilen vollversiegelter Verkehrswege
vorhanden, welche in der Planung jedoch erhalten bleiben.

» Vorbelastung/ Bestand: Der Geltungsbereich liegt aul3erhalb von
historischen Kulturlandschaften, bildet jedoch einen Bestand-

47 Stadt Bottrop: Liste der Baudenkmaler der Stadt Bottrop, Denkmal-Nr. 29
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teil von Relikten einer bauerlichen Kulturlandschaft in dem an-
sonsten dicht besiedelten Stadtteil Vonderort. Dem Plangebiet ist
fur diesen Aspekt ein mittlerer Bestandswert flr das Schutzgut
beizumessen. Im Plangebiet selber sind keine Gebaude und somit
auch keine Baudenkmaéler vorhanden. Das Baudenkmal Haus
Hove liegt in ca. 100 m Entfernung zum Plangebiet. Es liegen
keine Kenntnisse tber unterirdische Kulturglter vor. Vorhandene
Sachguter betreffen infrastrukturelle Einrichtungen am sudlichen
Rand des Plangebietes. lhnen kommt ebenfalls ein mittlerer Be-
standswert zu.

» Umweltrelevante Auswirkungen durch die Planung: Fir das
Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter sind umwelt-
erheblichen Auswirkungen geringer Intensitat zu erwarten. Die fla-
chenmalige Reduzierung der bauerlichen Kulturlandschaft hat
keine Uber die Planflache hinausgehen erkennbaren negativen
Folgen fur das Kulturgut. Erhebliche Beeintrachtigungen der denk-
malgeschuitzten Anlage ,Haus Hove"“ sind durch die Planung aus-
zuschlieBen. Vorhandene Sachguter in Form einer Ferngaslei-
tung, eines Nachrichtenkabels sowie von Teilen vollversiegelter
Verkehrswege bleiben in der Planung erhalten und werden im Be-
stand Uber den Bebauungsplan gesichert.

2.4.8 Schutzgut Flache

Die Flache ist eine begrenzte Ressource, mit der nach verschiedenen ge-
setzlichen Vorgaben (s. UB Kap. 1.3) sparsam umzugehen ist. Als Krite-
rium fur die Bewertung des Schutzgutes Flache wird der Verlust von Frei-
flachen bei der Umsetzung der Planung unter Bericksichtigung der Lage
der betroffenen Vorhabengebiete herangezogen. In den Kapiteln 2.4.1 bis
2.4.7 wurde die Flacheninanspruchnahme bereits schutzgutbezogen be-
wertet. Nachfolgend werden die Aspekte noch einmal als eigenstandiger
Umweltbelang zusammengefasst.

Im Bestand handelt es sich bei dem Geltungsbereich weitgehend um
Griunland. Am nordlichen Rand werden Waldflachen in den Geltungsbe-
reich miteinbezogen. Intensive Nutzungen der Flache durch Anwohner
zum Spazieren gehen, insbesondere zum Ausfuhren von Hunden, wie
auch als Wegeanbindung zum Osselbruchweg werden durch die Tram-
pelpfade auf der Wiese widergespiegelt. In den letzten Jahren war durch
eine massive Verkotung durch Hunde eine Nutzung des Wiesenaufwuch-
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ses fir die Futtergewinnung unmdéglich. Umzaunungen des Flachenei-
gentumers wurden wiederholt beschadigt. Die landwirtschaftliche Nut-
zung wurde daher — auch im Vorgriff auf die Wohnbaulandentwicklung —
zuriick gestellt. Das Wohngebiet soll zur Landschaft in ndrdlicher und Ost-
licher Richtung eingegriint werden. Auch diese MalRBnahmen erfolgen im
Bereich landwirtschaftlicher Nutzflachen. Somit liegen im Plangebiet des
Bebauungsplanes 3.08/10 rund 2,8 ha landwirtschaftliche Nutzflache. Die
betroffenen landwirtschaftlichen Flachen haben im Osten direkten An-
schluss an weitere Grunlandflachen um ,Haus Hove®. Aufgrund des in
diesem Bereich extrem begrenzten Freiflachenanteils kommt den Freifla-
chen trotz derzeit eingeschrankter Nutzungsmdaglichkeiten ein hoher Be-
standswert zu. Fir die geplante Waldentwicklung werden Sukzessions-
flachen noérdlich angrenzend an das Griinland herangezogen. Diese Fla-
chen unterliegen derzeit keiner Nutzung mehr.

Planung
Fur das Schutzgut Flache gehen ca. 2,8 ha landwirtschaftliche Nutzfla-

chen verloren. Bezogen auf den Teilbereich A sind 57% des Plangebietes
fur eine Siedlungsentwicklung vorgesehen. In den MaRnahmenflachen im
Randbereich wird zuktnftig nur noch eine sehr eingeschrankte landwirt-
schaftliche Nutzung maoglich sein. Dem Verlust von Freiflachen ist gene-
rell eine hohe Wirkungsintensitat beizumessen, da fir die Flacheninan-
spruchnahme kein Ausgleich durch Entsiegelung gegentiber steht.

» Vorbelastung/ Bestand: Bei dem Plangebiet handelt es sich in gro-
Ben Teilen um landwirtschaftliche Nutzflachen in Randlage zu ei-
nem Grunlandkomplex um Haus Hove. Trotz massiver Einschrén-
kungen einer landwirtschaftlichen Nutzung weist das Plangebiet
aufgrund des in diesem Raum extrem begrenzten Freiflichenan-
teils einen hohen Bestandswert fir das Schutzgut auf.

» Umweltrelevante Auswirkungen durch die Planung: Mit der Um-
setzung der Planung ist ein Verlust von ca. 57% des Plangebietes
fur das Schutzgut und eine weitere Ricknahme landwirtschaftli-
cher Nutzungen im Bereich der MaBnahmenflachen zu prognosti-
zieren. Unter Beriicksichtigung eines hohen Bestandswertes fuhrt
dies entsprechend den Vorgaben der Matrix in Kap. 2.4.1 zu einer
hohen Umwelterheblichkeit fir das Schutzgut.
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2.4.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern, zu bestehenden
Schutzgebieten sowie kumulative Wirkungen von Planungen in ei-
nem engen rdumlichen Zusammenhang

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzguiter kén-

nen sich gegenseitig beeinflussen. Eine Verstarkung der erheblichen Um-

weltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen

(kumulative Effekte) der Schutzgiter untereinander ist im Geltungsbe-

reich nicht zu erwarten. Indirekte, sekundare oder grenziiberschreitende

Auswirkungen sind ebenfalls nicht zu erkennen, die tGber die bereits er-

folgten Erlauterungen hinausgehen. Wechselwirkungen zwischen den

Schutzgitern wurden im Rahmen der Schutzgutbetrachtung (Kap. 2.4.1

bis 2.4.8) dargelegt. Weitere Umweltauswirkungen sind nicht erkennbar.

Wechselwirkungen der Planung zu nationalen und/ oder européischen
Schutzgebieten sind weder raumlich noch funktional gegeben. Der Sach-
verhalt wurde zuvor ausfihrlich in Kap. 1.3 erlautert.

2.5 Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

Zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen sind

folgende MalRnahmen flr die Schutzgtter durchzufihren bzw. fanden bei

der Planung Beachtung:

Artenschutz

Zur Vermeidung der Verletzung und/ oder Tétung von Individuen pla-
nungsrelevanter Arten sowie der Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten wahrend ihrer Nutzungszeit ist das Plangebiet vor Beginn der
Baufeldraumung einer erneuten Sichtung zu unterziehen. Notwendigkeit
und Umfang der Untersuchungen sowie der Zeitpunkt sind mit der Unte-
ren Naturschutzbehdrde abzustimmen. Sollte die Baufeldraumung im
Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar aufgenommen werden, ist
dies nicht erforderlich, da artenschutzrechtliche Verbotstatbestande aus-
zuschlief3en sind.

Bei Rodungs- und Ruckschnittarbeiten von Gehdlzen ist die gesetzliche
Vogelschutzzeit zu berticksichtigen. Die Fallarbeiten sind daher im Zeit-
raum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar durchzufiihren. Vor einer Fal-
lung von Badumen am westlichen Rand des Plangebietes (iberwiegend
Robinien mit geringem bis mittlerem Baumholz) sowie der Enthahme von
Baumen nordlich angrenzend an die Wohnbauflachen sind diese zuvor
auf evtl. vorhandene Spalten und Hohlungen zu untersuchen. Falls ein
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Fledermausbesatz festgestellt wird, sind die Arbeiten sofort einzustellen
und das weitere Vorgehen mit der UNB abzustimmen.

Zur Minimierung negativer Auswirkungen durch neugeschaffene Aul3en-
beleuchtung ist auf Uberschissige Beleuchtung zu verzichten. Notwen-
dige Beleuchtung soll zielgerichtet ohne groRe Streuung (nicht nach oben
und nicht zu den Seiten) und mit entsprechenden "insektenfreundlichen
Lampen® (Wellenlangenbereich zwischen 590 bis 630 nm), ggfs. unter
Einsatz von Bewegungsmeldern, erfolgen. Ein Ausleuchten der neu ein-
zurichtenden randlichen Kompensationsflachen und Wegeverbindungen
zum Osselbruchweg ist unbedingt zu vermeiden.

Um dem allgemein zu verzeichnenden Verlust an Sommer- und Zwi-
schenquartieren der Flederm&use im Sinne eines vorbeugenden Arten-
schutzes entgegen zu wirken, ist an jedem Gebaude ein Spaltenkasten
anzubringen oder in die Fassade zu integrieren.

Boden- und Grundwasserschutz

Zur Eingriffsminderung ist das oberflachig von den bebauten und versie-
gelten Flachen ablaufende Niederschlagswasser gedrosselt dem Korn-
bach &stlich des Plangebietes zuzufuhren. Hierfir ist die Anlage eines
Regenrickhaltebeckens vorgesehen (Teilbereich B des Bebauungspla-
nes).

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Ful3-/ Radweg® im
Nordosten und Nordwesten des Plangebietes sind zur Verringerung ne-
gativer Folgen fir den Boden- und Wasserhaushalt mit einer wasserge-
bundenen Wegedecke herzustellen.

Zur Vermeidung/ Minderung des Eingriffs in die natirlich gelagerten Bo-
den sind die von hohen Sandanteilen gepréagten Bodenverhaltnisse in den
randlichen MaRRnahmenflachen im Bebauungsplan Nr. 3.08/10 zu erhal-
ten. Entsprechende Schutzmafinahmen sind wahrend der Bauphase zu
ergreifen und im Rahmen einer Okologischen Baubegleitung zu lberprii-
fen.

Klimaschutz, Landschafts- und Ortsbild, Flora und Fauna

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind insgesamt 35 hochstam-
mige Laubbaume zu pflanzen. Davon entfallen 29 Baume auf die offentli-
chen Verkehrsflachen und 6 Baume auf die privaten Grunflachen nérdlich
angrenzend zu den Wohnbauflachen. Fir die Pflanzung sind Laubbaum-
arten aus der Pflanzliste A (s. LFB) zu verwenden. Im StraRenraum sind
Zichtungen auszuwahlen, die die besonderen Standortgegebenheiten
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wie beschrankter Wurzelraum, erhthte Warmerickstrahlung, Trocken-
heit, beengte Verhéltnisse etc. tolerieren. Den verdnderten Klimaverhalt-
nissen ist dabei Rechnung zu tragen. Die offenen Baumscheiben sind im
Bereich der Verkehrsflachen mit bodendeckenden Strauchern, Stauden
und Grasern oder durch die Einsaat von Blihmischungen zu begriinen.

Garagendacher und die Dacher der Mehrfamilienhauser im WA2 sind ex-
tensiv zu begriinen und als Griindacher langfristig zu erhalten. Zur Anlage
— z.B. von Photovoltaikanlagen oder Beluftungseinrichtungen — kann die
Begrinung auf 80% der Dachflachen reduziert werden.

Im Bereich der Vorgarten sind Einfriedungen entlang offentlicher Ver-
kehrsflachen nur als Laubgehélzhecken zuldssig. Geeignete Gehdlzarten
sind im LFB aufgefuhrt. Zaune durfen mit den Hecken auf der von der
Verkehrsflache abgewandten Seite kombiniert werden.

Die KompensationsmalRhahmen beinhalten innerhalb des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes Nr. 3.08/10 ,Am Freitagshof‘ der Stadt
Bottrop den Erhalt und die Ergdnzung des Waldbestandes (M1: 9.886
m32), die Anlage einer Streuobstwiese (M2: 3.304 m?2), die Anlage einer
Feldhecke und von Offenlandbiotopen (M3: 1.795 m2) und den Erhalt des
Baumbestandes und der Offenlandbiotope (M4: gesamt 2.892 m?). Plan-
externe MalRnahmen sehen die Entwicklung von artenreichem Griinland
(ME1: gesamt 22.424 m?) und die Entwicklung eines Bachauengehoélzes
(MEZ2 extern: 3.447 m?) vor. Die Mal3nahmen sind im Kap. 1.5 ,Ergebnisse
des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages® ausfuhrlich erlautert.

Die MalRBhahmen wurden in die textlichen Festsetzungen zum Bebau-
ungsplan Nr. 3.08/10 Ubernommen. Dabei fanden auch die aus arten-
schutzrechtlicher Sicht notwendigen Vermeidungsmafinahmen Berick-
sichtigung.

Mit den aufgefihrten MaRnahmen kdnnen artenschutzrechtliche Verbots-
tatbestande i.S. des 8§ 44 BNatSchG mit hinreichender Sicherheit vermie-
den werden. Die Durchfuhrung sogenannter CEF-MalRnahmen (Conti-
nuous ecological functionality-measures) oder die Beantragung eines ar-
tenschutzrechtlichen Ausnahmeverfahrens gem. 8§ 45 BNatSchG Abs. 7
ist nicht erforderlich. Eine rechnerische Ermittlung von Eingriff und Aus-
gleich erfolgte nach der Bewertungsmethode der Stadt Bottrop. Fur die
beiden Teilflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3.08/10
sowie der Leitungstrasse und Unterhaltungsflachen am RRB ergibt sich
nach Durchfihrung der Vorhaben und Malinahmen ein Defizit von
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292.846 Okopunkten. Mit den beiden planextern gelegenen MaRnahmen
kann ein Ausgleich von 198.332 Okopunkten erbracht werden. Das rech-
nerische Defizit von 94.514 Okopunkten kann durch den Erwerb von Oko-
punkten aus dem Okokonto der Stadt Bottrop kompensiert werden.

Mensch, Erholung

Zur Schaffung einer nachhaltigen, 6ffentlich zuganglichen Wegeanbin-
dung von der Stralle Am Freitagshof an den Osselbruchweg sind zwei
Stichwege aus dem Wohngebiet in nérdlicher Richtung herzustellen. Die
Wege wurden in der ErschlieBungsplanung des Bebauungsplanes be-
rticksichtigt.

Im Plangebiet liegen erhdhte verkehrsbedingte Schallemissionen vor. Zur
Vermeidung gesundheitlich erheblicher Belastungen sind daher in Teilen
des Wohngebietes SchallschutzmalRnahmen an den Gebauden und zum
Schutz von Terrassen und Balkonen durchzufuhren. Diese wurden in die
textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan 3.08/10 ,Am Freitagshof*
aufgenommen.

2.6  Alternativenprifung

Die geplanten Wohnbauflachen kénnen aus dem GEP und dem FNP der
Stadt Bottrop entwickelt werden. Somit entspricht die vorgesehene Sied-
lungsentwicklung den Ubergeordneten Fachplanungen. Weiterhin werden
mit der Waldentwicklung nérdlich des Plangebietes ebenfalls Ziele des
Flachennutzungsplanes umgesetzt. Ein veranderter Flachenzuschnitt der
Wohnbauflachen ist nach den Vorgaben tbergeordneten Fachplanung
nicht moglich. Die randlichen Mal3nahmenflachen wie auch das RRB sind
Bestandteil eines Landschaftsschutzgebietes, in dem sie aus fachlicher
Sicht auch verbleiben kénnen.

Die Planung sieht erganzend zu der randlichen Bebauung entlang der
StralRe Am Freitagshof eine dreigeschossige Bebauung mit Mehrfamilien-
hausern, ansonsten eine zweigeschossige Bebauung mit Einfamilienhau-
sern vor. Somit finden unterschiedliche Wohnungsformen Beriicksichti-
gung. Gleichzeitig wird zum neu geschaffenen Siedlungsrand hin die Bau-
und Wohnungsdichte reduziert. Bei der Bauleitplanung wurden die Ge-
baudehdhen in Bezug auf neu geschaffene Stromungshindernisse wie
auch ein ausreichend hoher Grinanteil zur Vermeidung erheblicher kli-
matischer Beeintrachtigungen beriicksichtigt. Grundsatzlich andere Bau-
formen, die auch die Anforderungen an das Klima sowie das Schutzgut
Orts- und Landschaftsbild beriicksichtigen, sind daher nicht erkennbar.
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Weiterhin wurden im Rahmen der Planung alternative ErschlieBungsmog-
lichkeiten mit einer Durchbindung der StralRe ,Am Freitagshof in nordli-
cher Richtung an die Stralte ,Am Quellenbusch® sowie in &stlicher Rich-
tung zur Armelerstrafl3e geprift. Da der Gutachter bei beiden Anbindun-
gen eine Verlagerung zusatzlicher Verkehre in den Untersuchungsraum
prognostiziert, wurde die ErschlieBung Uber die Stralle Am Freitagshof
weiter verfolgt. Die von den zusatzlichen Verkehren betroffene Knoten-
punkte sind nach gutachterlicher Uberprifung ausreichend leistungsfahig,
so dass sich alternative Planungen hinsichtlich des Verkehrskonzeptes
erdbrigen.

Die geplante Wohnbauentwicklung ist Bestandteil des Bottroper Wohn-
bauflachenkonzeptes. Um den Bedarf an neuen Wohnungen zu decken,
sind jahrlich insgesamt ca. 300 Wohnungen im Bottroper Stadtgebet neu
zu schaffen. Alternative Planungen im Bereich des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes, die unter Berlcksichtigung der angestrebten
Wohnbaulandentwicklung von ca. 100 Wohneinheiten zu geringeren um-
welterheblichen Beeintrachtigungen fuhren, sind nicht zu erkennen.

2.7 Schwere Unfélle und Katastrophen

Im Rahmen der Umweltpriifung ist zu untersuchen, ob durch die Vorha-
ben des Bebauungsplanes eine besondere Anfalligkeit fir schwere Un-
falle oder Katastrophen fir die in Kap. 2.4 aufgeflihrten Schutzgiter zu
erwarten ist.

Mit der Umsetzung der Darstellungen des Bebauungsplanes, durch die
dem Eigenbedarf an Wohnraum fir die ortsansassige Bevélkerung ent-
sprochen werden soll, geht keine besondere Anfalligkeit fir schwere Un-
falle oder Katastrophen fur die in Kap. 2.4 aufgefuhrten Schutzguter ein-
her.
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3. Zusétzliche Angaben

3.1 Beschreibung der technischen Verfahren sowie Hinweise auf
Schwierigkeiten

Die Methodik der Umweltprifung fir die Bauleitplanung ergibt sich aus
den Vorgaben des Baugesetzbuches. Wesentliche Grundlage ist die An-
lage 1 zu 8§ 2 Abs. 4 und 88 2a und 4c BauGB. Die Analyse und Bewertung
der Umwelt erfolgt verbal-argumentativ in Anlehnung an die ,Okologische
Risikoanalyse® auf Grundlage der Auswertung schutzgutbezogener Da-
ten (s. Kap. 2.4). Die Planung neuer Wohnflachen begriindet sich in dem
Eigenbedarf der ortsansassigen Bevolkerung nach Wohnraum und wird
von den Zielen sowohl des Regionalplanes als auch des Flachennut-
zungsplanes gedeckt. Zur Bewertung der artenschutzrechtlichen Belange
wurden die Ergebnisse des Artenschutzfachbeitrags (ASP der Stufe II,
Biro PLAN+ und Biro GOESE FAUNISTIK, Milheim, Stand Méarz 2021) her-
angezogen. Festgesetzte Vermeidungs- und KompensationsmafRhahmen
wurden dem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag entnommen (PLAN +,
Duisburg, Marz 2021). Fur die Einschétzung von Schallimmissionen liegt
ein Gutachten des Biiros UPPENKAMP + PARTNER GMBH vor (Schallschutz-
immissionsgutachten, Ahaus, 21. Jan. 2019). Die Bewertung der verkehr-
lichen Auswirkungen der Planung erfolgte anhand einer Verkehrsuntersu-
chung (BRILON BONDZzIO WEISER Ingenieurgesellschaft fir Verkehrswesen
mbH, Bochum, August 2018). Die klimatischen Auswirkungen infolge ei-
ner Realisierung des Vorhabens wurden auf Grundlage eines Klimagut-
achtens bewertet (K.PLAN KLIMA. UMWELT & PLANUNG GMBH, Bochum,
August 2018). Zur Bewertung moglicher negativer Auswirkungen bekann-
ter Altlastenverdachtsfalle auf die Boden- und Grundwasserqualitat im
Plangebiet wurden die Ergebnisse einer orientierenden Boden- und
Grundwasseruntersuchung (GEokoM: Untersuchungsphase 1, Dinslaken
8. Januar 2019) sowie die Ergebnisse einer ergédnzenden Grundwasser-
untersuchung (GEokoM: Untersuchungsphase 2, Dinslaken 2. Oktober
2020) herangezogen. Weiterhin erfolgte durch das Biiro GEOKOM ein Ab-
gleich der Laborergebnisse der Wasserproben mit den Parametern der
Trinkwasserverordnung (GEokoM, 29.03.2021). Fir die Waldentwick-
lungsflachen im Norden des Plangebietes Teil A erfolgten erganzende bo-
denchemische Analysen durch den Fachbereich Umwelt und Grin zur
Geféahrdungsabschéatzung des Wirkungspfads Boden — Freizeitnutzung
(STADT BOTTROP, Bericht April 2021). Grundlage der Verkehrsflachen-
und Entwasserungsplanung ist eine mit den Fachdmtern der Stadt Bottrop
abgestimmte ErschlieRungsplanung durch das Ingenieurbiiro LEINFELDER
(Haan, Entwasserungskonzept, 08.04.2020, StraRenbaulageplan
28.09.2020).
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Daruber hinaus wurden digitale und analoge Daten entsprechend den
Quellenangaben zur Erstellung des Umweltberichts herangezogen.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht auf-
getreten.

3.2 Monitoring

Das Monitoring dient der Uberwachung der erheblichen negativen Um-
weltauswirkungen, die durch die Realisierung der Planung entstehen kén-
nen. Die Inanspruchnahme landwirtschaftlich extensiv genutzter Freifla-
chen fihrt bei verschiedenen Schutzgutfunktionen zu umwelterheblichen
Auswirkungen geringer bis hoher Intensitat. Zur Minimierung des Verlus-
tes naturnaher gewachsener Béden sind im Bereich der MaRhahmenfla-
chen ndrdlich und 6stlich des Plangebietes (M 1, 2, 3) Eingriffe in den
Boden zu vermeiden. Wahrend der Bauphase ist tiber eine Okologische
Baubegleitung die Einhaltung der im LFB vorgesehenen Schutzmaf3nah-
men sicherzustellen.

Weiterhin sieht der LFB ein Monitoring zur Uberprifung der Entwicklung
der Kompensationsflachen vor. Dies gilt sowohl flr die Flachen im Plan-
gebiet wie auch fir die planextern gelegenen Malinahmenflachen, deren
Vegetationsentwicklung nach zwei bis drei Jahren Uberprift und doku-
mentiert werden soll. Die Ergebnisse sind mit der UNB bezlglich der wei-
teren Verfahrensweise abzustimmen. Die Notwendigkeit dartiber hinaus-
gehender MalRnahmen flr ein Monitoring ist nicht erkennbar. Auf die Un-
terrichtungspflicht der Behérden gem. § 4 (3) BauGB wird hingewiesen.

3.3 Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3.08/10 ,Am Freitagshof*
will die Stadt Bottrop die bauleitplanerischen Voraussetzungen fiur die
Entwicklung von ca. 100 Wohneinheiten im Ortsteil Vonderort schaffen.
Das Plangebiet ist Bestandteil des Bottroper Wohnraumkonzeptes, in
dem jahrlich 300 neue Wohnungen zur Deckung der Nachfrage der ortli-
chen Bevolkerung geschaffen werden sollen. Der ca. 4,35 ha grofRe Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Teil A umfasst ca. 2 ha Wohnbaufla-
che, die als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen wird, sowie ca.
0,5 ha Verkehrsflachen fur die geplante innenliegende ErschlieRung. Im
neuen Wohngebiet sollen entlang der StraRe Am Freitagshof dreige-
schossige Mehrfamilienhduser mit ca. 45 Wohneinheiten und - nérdlich
daran anschlielend - ca. 60 zweigeschossige Einfamilienhduser entste-
hen. Die neuen Siedlungsflachen werden in ndrdlicher und 6stlicher Rich-
tung von ca. 0,85 ha MalRnahmenflachen, fur die der Bebauungsplan die
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Festsetzung privater Grunflachen vorsieht, sowie von ca. 1 ha Wald ein-
gerahmt. Die ErschlieBung der neuen Wohnbauflachen erfolgt tber die
Stralle Am Freitagshof, die auch die Planflache im Siden begrenzt. Um
das oberflachig von den befestigten Flachen ablaufende Niederschlags-
wasser dem naturlichen Wasserkreislauf wieder zuzufiihren, sieht der Be-
bauungsplan einen zweiten Teilbereich B in einer Flachengrdl3e von 0,16
ha siiddstlich der Wohnbauflachen fur die Herstellung eines Regenriick-
haltebeckens in Erdbauweise vor. Von dem Becken wird das Nieder-
schlagswasser gedrosselt an den in diesem Teilabschnitt renaturierten
Kornbach abgegeben. Fir die geplante Wohnbauentwicklung werden
malfgeblich extensiv genutzte, z.T. artenreiche Wiesenflachen einer
Glatthaferwiese in Anspruch genommen. Weiterhin muss fur knapp 2.000
mz2 Flache formal eine Waldumwandlung erfolgen. Die erforderlichen Fla-
chen fir den Waldersatz wurden in den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes mit einbezogen. Die Planung kann aus den libergeordneten Fach-
planungen (Regionalplan, FNP) entwickelt werden.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes, der fir
die Wohnbauflachen als Entwicklungsziel die temporare Erhaltung bis zur
baulichen Inanspruchnahme vorsieht. Die MaRhahmen- und Waldflachen
wie auch das geplante Regenriickhaltebecken sind Bestandteil des Land-
schaftsschutzgebietes Nr. L 2.2.14 ,Vonderort®.

Bei einer Nullvariante wirde die Flache weiterhin einer landwirtschaftli-
chen Nutzung unterliegen. Die Flachen waren weiterhin unversiegelt, was
unter klimatischen Aspekten, dem Bodenschutz, dem Grundwasser-
schutz und der Bewertung der Flache fur die landwirtschaftliche Produk-
tion zu einer glnstigeren Prognose im Vergleich zu einer Bebauung fuh-
ren wirde. Bei einem Verzicht der Umsetzung der Planung ware grund-
satzlich mit einer Nutzungsintensivierung zu rechnen, was in der Regel
mit einem Rickgang der Artenvielfalt verbunden ist. Weiterhin wéare damit
zu rechnen, dass ein privates Betreten durch die Anwohner durch eine
Umzaunung zukinftig nicht mehr maglich wéare. Bei vollstandiger Aufgabe
einer landwirtschaftlichen Nutzung wirde die Flache zunehmend verbu-
schen und sich zu Wald entwickeln, was fur die festgestellten Charakter-
arten der Wiesenflache zu einem vollstdndigen Verlust ihres Lebens-
raums im Plangebiet fihren wirde.

Fur die Umsetzung der Inhalte des Bebauungsplanes kénnen fir die
Schutzgiter Auswirkungen mit unterschiedlicher Umwelterheblichkeit
prognostiziert werden. Die Umwelterheblichkeit wird in Anlehnung an die
,Okologische Risikoanalyse“ anhand der Wertigkeit/ Empfindlichkeit der
Schutzgutfunktionen in ihrer aktuellen Ausprégung in Verbindung mit den
prognostizierten Folgen durch die Planung ermittelt.
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Fur das Schutzgut Mensch entstehen durch den Verlust landwirtschatftli-
cher Produktionsflachen bei Umsetzung der Planung fiir den Aspekt der
Landwirtschaft umweltrelevante Verdanderungen mit hoher Intensitét.
Fur den Verlust und die formale Umwandlung von Waldflachen kann im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes auf 8.049 m2 Ersatz geschaffen
werden, so dass sich die Waldflache gegentiber dem Bestand rund ver-
vierfacht. Umwelterhebliche Auswirkungen sind fur den Aspekt der
Forstwirtschaft daher nicht gegeben. Fir die Siedlungsentwicklung
stellt sich die Planung positiv dar. Unter Einbeziehung von Larmminde-
rungsmalf3nahmen sind fiir die menschliche Gesundheit keine besonde-
ren Risiken zu erkennen. Durch die Schaffung von Wegeverbindungen in
ndrdlicher Richtung kann eine Anbindung aus dem Siedlungsbereich an
den Erholungsraum um das Nachtigallental und ,Haus Hove" beibehalten
werden. In Verbindung mit geplanten MaRnahmen zur Strukturanreiche-
rung in Randlage des Plangebietes und im Umfeld von ,Haus Hove® ist
nur mit geringen umweltrelevanten Veranderungen fur den Aspekt der
Erholung zu rechnen.

Fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt ergeben sich
fiir den Aspekt der biologischen Vielfalt unter Berlicksichtigung des qua-
litativen und quantitativen Umfangs des Malinahmenkonzeptes umwelt-
erhebliche Auswirkungen mittlerer Intensitat. Artenschutzrechtliche Ver-
botstatbesténde i.S. des § 44 BNatSchG stehen der Planung unter Be-
ricksichtigung von Vermeidungsmafinahmen nicht entgegen. Die geplan-
ten Waldflachen werden in der Artenzusammensetzung entsprechend der
potnatVeg entwickelt. Bei den Biotoptypen der Wiesenflachen und Offen-
landbiotope der MaBnahmenflachen handelt es um eine standortgerechte
Vegetationsentwicklung einer Kulturlandschaft entsprechend der Be-
standssituation. Erhebliche negative Auswirkungen auf den Aspekt der
potenziellen natiirlichen Vegetation sind daher nicht gegeben. Einziger
die Wohnbauflachen betreffender Schutzstatus ist die Ausweisung als
,Biotopverbundkorridor mit besonderer Bedeutung®“. Um den flachenma-
Bigen Verlust im Biotopverbundsystem auszugleichen werden Mal3nah-
men zur Optimierung vorhandener Flachen entsprechend der Schutz-/
Entwicklungsziele des Biotopverbundkorridors vorgesehen. Fir den As-
pekt des Schutzstatus sind daher nur geringe umwelterhebliche Auswir-
kungen im Plangebiet festzustellen. Der Verlust der natirlichen Res-
source des Lebensraumes fur Tiere und Pflanzen ist wiederum mit einer
hohen Intensitat zu bewerten. Flachen zur Entsiegelung und zur Wieder-
herstellung der Lebensraumfunktion sind nicht vorhanden.
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Das Schutzgut Wasser wird von Grundwasser und Oberflachengewas-
sern reprasentiert. Im Grundwasser wurden bei Messungen leicht er-
hdhte Arsen-Werte nachgewiesen, die jedoch innerhalb der Grenzwerte
der Trinkwasserverordnung liegen. Grundwasservorkommen sind nur lo-
kale und wenig ergiebig im Plangebiet bekannt, so dass sich flr diesen
Aspekt eine geringe Bedeutung ableiten lasst. Dem Aspekt des Schutz-
status kommt im Plangebiet keine Bedeutung zu. Die tiberdeckenden Bo-
denschichten lassen aufgrund ihrer Machtigkeit trotz einer sehr geringen
Regelungs- und Pufferfunktion einen ausreichenden Grundwasserschutz
erwarten, so dass eine nur mittlere Gefahr gegentiber Grundwasserver-
schmutzungen gesehen wird. Fiir das Grundwasser ergeben sich bei Um-
setzung der Planung durch die lokale Reduzierung der Grundwasserneu-
bildungsrate umwelterhebliche Veranderungen mittlerer Erheblichkeit.
Von den geplanten Wohnbauflachen gehen keine besonderen Risiken fir
die naturliche Ressource Wasser aus. Dies betrifft sowohl das Grund-
als auch die nahe gelegenen Oberflachengewasser.

Im Plangebiet sind nach den Ergebnissen von Bodenuntersuchungen na-
turnahe Bodenverhéltnisse im Bereich der geplanten Wohnbauflachen
gegeben, die durch eine extensive Griinlandnutzung (bis 2014 ackerbau-
lich genutzt) keine nennenswerten Vorbelastungen aufweisen. Der Ver-
lust der natirlichen Funktionen im Rahmen der Neuversiegelung fuhrt fur
das Schutzgut Boden im Bereich der Bauflachen zu einer irreversiblen
Zerstérung und damit zu einer hohen Umwelterheblichkeit. Zu Minimie-
rung des Umfangs der Inanspruchnahme naturnaher Béden sind die Maf3-
nahmenflachen wirkungsvoll wahrend der Baumalinahmen gegeniber
Eingriffen zu schiitzen. Topografische Besonderheiten sind im Plangebiet
nicht gegeben, so dass fur das Relief keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen zu erkennen sind. Von den Auffillungen in den geplanten Waldent-
wicklungsflachen im Norden gehen nach ergdnzenden Untersuchungen
durch die Stadt Bottrop keine Geféahrdungen aus.

Dem Plangebiet kommt als bioklimatischer Ausgleichsraum eine hohe
Bedeutung fir das Schutzgut zu. Fir die geplante Wohnnutzung weist es
gunstige klimatische Voraussetzungen auf. Die Vorbelastungen mit Emis-
sionen und Stauben liegen bis auf Emissionen, deren Hauptemittent die
Landwirtschaft ist, unter der Belastung benachbarter Siedlungsflachen.
Mit der geplanten Bebauung gehen Freiflachen verloren, die bisher zu
den festgestellten gunstigen klimatischen Bedingungen beitragen. Ent-
sprechend den Ergebnissen einer gutachterlichen Uberpriifung entstehen
bei der Neubebauung in Verbindung mit der geplanten Durchgriinung des
Plangebietes mit BAumen und der Dachbegriinung der Flachdacher nur
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geringe klimatische Auswirkungen durch das Neubaugebiet, die auch fir
die bestehenden angrenzenden Wohnbauflachen als ,vernachlassigbar
gering“ bewertet wurden. Unter Bertcksichtigung der hohen Bedeutung
des Raumes als bioklimatisch wertvoller Ausgleichsraum sind fur das
Schutzgut Klima/ Lufthygiene umwelterhebliche Auswirkungen mittlerer
Intensitat zu erwarten.

Das Plangebiet ist Bestandteil eines Freiraumes mit Relikten aus einer
b&auerlichen Kulturlandschaft in dem dicht besiedelten Stadtteil Vonderort.
Aufgrund vielfaltiger Einblicke und vorhandener ErschlieBung weist der
asthetische Wert der Planflache trotz mangelnder Eingriinung der Sied-
lungsflachen im Westen und Siiden eine mittlere Bedeutung auf. Fur das
Schutzgut Landschaft / Ortsbild sind umweltrelevante Veranderungen
mittlerer Intensitat durch die geplante Neubebauung zu erwarten, da der
Ortsrand in die Wiesenflachen verschoben und die bestehende Eigenart
des Plangebietes als Teil einer Kulturlandschaft verlorengehen wird. Mit
den geplanten MaRnahmenflachen am dstlichen und nérdlichen Pla-
nungsrand kann der neue Ortsrand landschaftsgerecht gestaltet und die
negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild somit vermindert wer-
den.

Der Geltungsbereich liegt au3erhalb von historischen Kulturlandschaf-
ten, bildet jedoch einen Bestandteil von Relikten einer bauerlichen Kultur-
landschaft in dem ansonsten dicht besiedelten Stadtteil Vonderort. Fir
das Schutzqut Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiter sind umwelter-
heblichen Auswirkungen geringer Intensitat zu erwarten. Die flachenma-
Bige Reduzierung der bauerlichen Kulturlandschaft hat keine ber die
Planflache hinausgehenden erkennbaren negativen Folgen fur das Kul-
turgut. Erhebliche Beeintrachtigungen der denkmalgeschitzten Anlage
»Haus Hove“ sind durch die Planung auszuschlie®en. Vorhandene Sach-
guter in Form einer Ferngasleitung, eines Nachrichtenkabels sowie von
Teilen vollversiegelter Verkehrswege bleiben in der Planung erhalten und
werden im Bestand Gber den Bebauungsplan gesichert.

Die Flache ist eine begrenzte Ressource, mit der nach verschiedenen ge-
setzlichen Vorgaben sparsam umzugehen ist. Bei dem Plangebiet handelt
es sich in grofl3en Teilen um landwirtschaftliche Nutzflachen in Randlage
zu einem Grunlandkomplex um ,Haus Hove“. Trotz derzeit massiver Ein-
schrankungen einer landwirtschaftlichen Nutzung weist das Plangebiet
aufgrund des in diesem Raum extrem begrenzten Freiflachenanteils ei-
nen hohen Bestandswert fir das Schutzgut auf.
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Mit der Umsetzung der Planung ist ein Verlust von ca. 57% des Plange-
bietes fur das Schutzqut Flache und eine weitere Ricknahme landwirt-
schaftlicher Nutzungen im Bereich der MaRnahmenflachen zu prognosti-
zieren. Unter Bertcksichtigung eines hohen Bestandswertes fihrt dies zu
einer hohen Umwelterheblichkeit fiir das Schutzgut.

Wechselwirkungen im Sinne negativer kumulativer Effekte zwischen den
Schutzgutfunktionen sind nicht zu erkennen. Weiterhin sind durch die Pla-
nung weder rdumlich noch funktional Wechselwirkungen zu nationalen
und / oder européischen Schutzgebieten gegeben.

Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen fir den Artenschutz sind
eine Terminierung der BaufeldrGumung und die Berlcksichtigung von
Spalten und Hohlen bei Baumfallungen zu beachten. Weiterhin sind bei
der neu geschaffenen AuRenbeleuchtung ,insektenfreundliche Lampen*
zu verwenden, die gezielt zum Boden ausgerichtet werden sollen. Um
dem allgemein zu verzeichnenden Verlust an Sommer- und Zwischen-
quartieren der Flederméuse im Sinne eines vorbeugenden Artenschutzes
entgegen zu wirken, ist an jedem Gebaude ein Spaltenkasten anzubrin-
gen oder in die Fassade zu integrieren.

Fur den Boden- und Grundwasserschutz ist das oberflachig von den be-
festigten Flachen ablaufende Niederschlagswasser tiber das Regenriick-
haltebecken dem naturlichen Wasserkreislauf wieder zuzufiihren. Weiter-
hin sind untergeordnete ErschlieBungsflachen zur Verringerung negativer
Folgen fur den Boden- und Wasserhaushalt mit einer wassergebundenen
Wegedecke herzustellen. In den randlichen MalRnahmenflachen sind die
natirlich gelagerten Béden wéahrend der Bauphase zu schitzen.

Zur Minimierung negativer Auswirkungen fir Klima und Lufthygiene sowie
zur Neugestaltung des Ortsbildes sind 35 Baume im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes anzupflanzen und Flachdacher der Mehrfamilienh&u-
ser, Garagen und BHKW zu mindestens 80 % zu begriinen. Weiterhin
sind in entlang offentlicher Verkehrsflachen Zaune nur in Verbindung mit
Laubgehdlzhecken zulassig.

Die KompensationsmafRnahmen im Randbereich der Teilflache A des
Plangebietes enthalten den Erhalt und die Erg&nzung des Waldes (Malf3-
nahme M1, 9.886 m2), die Anlage einer Streuobstwiese (M2, 3.304 m2),
die Anlage von Feldhecken und von Offenlandbiotopen (M3, 1.795 m?)
und den Erhalt von Baumbestand des sudlichen Teiles des Waldstlickes
in Verbindung mit der Entwicklung von Offenlandbiotopen (M4, 2.892 m?2).
Daruber hinaus sieht das MalRnhahmenkonzept des LFBs vor, planextern
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zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes auf 22.424 m2 artenreiches
Grinland (ME 1.1, 1.2 und 1.3) und auf 3.447 m2 ein Bachauengeh6lz zu
entwickeln (ME 2). Mit den genannten MalRhahmen kann auch ein funkti-
onaler Ausgleich fur den Verlust von Lebensraumen im direkten raumli-
chen Zusammenhang zum Eingriffsort geschaffen werden.

Alternative Planungen im Bereich des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes, die unter Berticksichtigung der angestrebten Wohnbauland-
entwicklung von ca. 100 Wohneinheiten zu geringeren umwelterheblichen
Beeintrachtigungen fiihren, sind nicht zu erkennen.

Die Umweltprifung wurde auf Grundlage von Gutachten zu folgenden
Themen erstellt:

- Schall

- Klima

- Verkehr

- Boden/ Grundwasser

- Artenschutz

- Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

Daruber hinaus wurden digitale und analoge Daten zur Schutzgutbetrach-
tung herangezogen. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der An-
gaben sind nicht aufgetreten.

Im Rahmen des Monitorings ist der Schutz der natirlich gelagerten Boden
im Bereich der Malinahmenflachen wahrend der Bauphase sicherzustel-
len. Weiterhin ist ein Monitoring zur Feststellung der Vegetationsentwick-
lung und Pflege in den MalRhahmenflachen durchzufihren.
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