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A. Anlass und Ziele der Planung

Die Siedlung Welheim wurde von 1989 bis 2002 in insgesamt 11 Bauab-
schnitten mit erheblichem Mitteleinsatz seitens der Eigentiimerin, des
Landes Nordrhein-Westfalen und der Stadt Bottrop denkmalgerecht er-
neuert und modernisiert.

Der durch die Eigentiimerin Vonovia SE (ehemals Deutsche Annington
AG) in 2005 begonnene Verkauf der Hauser fiihrt zu Aus- und Umbau-
wlnschen der neuen Eigentimer in und an den Gebauden. Darluber hin-
aus gibt es Anfragen zur Bebaubarkeit bisher nicht bebauter Bereiche der
Siedlung Welheim.

Ein groRer Teil des dadurch entstandenen Regelungsbedarfs wird durch
die 1993 rechtskraftig gewordene Denkmalbereichssatzung sowie die im
Jahr 2008 beschlossene Gestaltungssatzung fir die Gartenstadt Welheim
abgedeckt. Nach neuerer Rechtsprechung durfen Gestaltungssatzungen
jedoch keine bodenrechtlichen Regelungen beinhalten. Aussagen uber
die Nutzung von Flachen und uber die Zulassigkeit von Bebauung sind
der Bauleitplanung und dem Instrumentarium des Bebauungsplanes vor-
behalten. Dies betrifft die Regelung sowohl der Zulassigkeit von Neubau-
vorhaben, Stellplatzen, Carports und Garagen als auch die Zulassigkeit
von Anbauten, wie z. B. Wintergarten.

Aus Anlass aktueller Anfragen zur Bebaubarkeit von bisher unbebauten
Flachen und Garten in der Siedlung Welheim und um zuséatzlich boden-
rechtliche Regelungen treffen zu kénnen, ist die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes mit den folgenden Regelungsinhalten fiir die Siedlung Wel-
heim vorgesehen:

¢ Weitgehender Ausschluss von Erganzungen der Siedlung durch
Bebauung, insbesondere im Inneren oder am Rand der heutigen
Blockstrukturen

e Regelungen zur Zulassigkeit von An- und Umbauten der beste-
henden Geb&ude, z. B. mit Wintergarten

o Regelungen zur Zulassigkeit von Stellplatzen, Garagen und Car-
ports

Insbesondere mit der expliziten Regelung der Zulassigkeit bzw. des Aus-
schlusses von erganzender Bebauung innerhalb des Denkmalbereiches
soll erreicht werden, dass die fur die Eigentiimer mit Auflagen versehenen
Moglichkeiten der denkmalgerechten Gestaltung der Bestandsgebdude
nicht durch denkmalunvertragliche Neubebauung konterkariert werden
kénnen und das heutige Erscheinungsbild gesichert bleibt.

A. Anlass und Ziele der Planung
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B. Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Boy sidlich der Zechenbahntrasse Glad-
beck — Gelsenkirchen. Ostlich begrenzt die Bundesstrale 224 /
BraukstralR3e das Plangebiet, dabei liegen die Flurstiicke 53, 55, 89, 90,
12 der Flur 28 und das Flurstiick 294 der Flur 30 sowie die ¢stlichen Gren-
zen der Flurstiicke 10, 13, 14, 15, 16 und 54 der Flur 28 und des Flur-
stiicks 304 der Flur 30 auRRerhalb des Geltungsbereichs. Der Geltungsbe-
reich erstreckt sich im Westen des Plangebietes entlang der Gungstralie
von Hausnummer 48 Richtung Siden bis zur Hausnummer 152 (inbegrif-
fen sind Gungstralie 48 - 64 und 110 - 152, Am Kampchen 54 — 60 und
51 - 61a, sowie Horstbruch 3 — 14 und 1 - 15). Die Hausnummern 40, 42
und 44 sowie 66 bis 80 der GungstraRe sind ausgenommen. Ostlich der
GungstralRe beinhaltet der Geltungsbereich die Hausnummern 39 — 77
und 101 — 149. Die Hausnummern 85 — 97 der Gungstral3e sind nicht
Bestandteil des Geltungsbereiches.

Der raumliche Geltungsbereich ist im folgenden Ubersichtsplan markiert.

B. Raumlicher Geltungsbereich
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C. Planungsrechtliche Situation

1. Landes- und Regionalplanung

Der Gebietsentwicklungsplan fir den Regierungsbezirk Munster - Teilab-
schnitt Emscher Lippe - stellt den Bereich der Siedlung Welheim als all-
gemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar.

2. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Bottrop stellt Wohnbauflachen
und in Teilbereichen Grunflachen dar. Des Weiteren ist als nachrichtliche
Ubernahme die Abgrenzung der Denkmalbereichssatzung enthalten.

3. Landschaftsplan

Der Planbereich liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplans der
Stadt Bottrop.

4.  Schutzgebiete

An der stidwestlichen Plangrenze schliel3t das Landschaftsschutzgebiet
Batenbrock (LSG 2.2.13) und 6stlich der B224 das Landschaftsschutzge-
biet Welheim (LSG 2.2.12) an. Dartber hinaus findet sich im angrenzen-
den Teil des Park Welheims ein nach § 30 BNatSchG bzw. § 42
LNatSchG NRW besonders geschiitztes Biotop (GB-4407-0104).

5. Umweltleitplan

Der Umweltleitplan flr das Stadtgebiet Bottrop beschreibt fur die unter-
schiedlichen Schutzgiiter im Plangebiet verschiedene Darstellungen und
Ziele. Im Abschnitt 3.5 des Umweltberichtes werden diese genauer aus-
gefuhrt.

0. Denkmalschutz

Der Bebauungsplanbereich entspricht im Wesentlichen dem Geltungsbe-
reich der seit 1993 rechtskraftigen Denkmalbereichssatzung fur die Berg-
arbeitersiedlung Welheim! sowie der Abgrenzung der Satzung Uber die
aulerliche Gestaltung baulicher Anlagen und unbebauter Flachen fir die
Gartenstadt Welheim in Bottrop-Boy (Gestaltungssatzung), deren Sat-
zungsbeschluss 2008 beschlossen wurde.?

1 ,Satzung fir den Denkmalbereich ,Bergmannssiedlung Welheim, Bottrop‘, Stadt
Bottrop, Bottrop, August 1993

2 ,Satzung der Stadt Bottrop tber die duRRere Gestaltung baulicher Anlagen und unbe-
bauter Flachen fiir die Gartenstadt Welheim in Bottrop-Boy (Gestaltungssatzung Wel-
heim)*, Stadt Bottrop, Bottrop, April 2008

C. Planungsrechtliche Situation
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D. Beschreibung des Bestandes

1. Stadtebauliche Situation

Bei der Gartenstadt Welheim handelt es sich um eine historische Arbei-
tersiedlung, welche nach dem Vorbild der englischen Gartenstadtarchi-
tektur zu Beginn des 20. Jahrhunderts errichtet wurde.

Die Wohngebaude sind in einer aufgelockerten Blockstruktur um grof3zi-
gige und intensiv genutzte Gartenflachen angelegt. Dartiber hinaus wird
die Siedlung durch eingestreute Griunflachen und einen alten Baumbe-
stand entlang der Platze und Stral3en charakterisiert. In der Siedlung do-
minieren zweigeschossige Wohngebéaude, welche nach einheitlichen Ge-
staltungsmustern aufgebaut sind. Trotz der architektonischen Mafl3gaben
finden sich in der Gartenstadt vierzig verschiedene Haustypen mit ab-
wechslungsreichem Erscheinungsbild.

D. Beschreibung des Bestandes
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2. Verkehr

Im nordlichen Bereich erschliel3t die Welheimer Stral3e, von der Gung-
straRe abgehend, das Plangebiet in norddstlicher Richtung. Die Flotte-
stralRe verlauft zentral im Plangebiet in Richtung Siden. Von diesen bei-
den Hauptachsen abgehend erschlieBen NebenstrafRen in Form von
Blockstrukturen das Plangebiet im Inneren. Im Stral3enraum finden sich,
im Siedlungsbereich verteilt, begrinte Platze und Inseln. Zudem begri-
nen mehrere Alleen die StralRenrdume.

Die Buslinie 263 verbindet die Gartenstadt Welheim mit der Bottroper In-
nenstadt. Im Plangebiet befinden sich die vier Haltestellen ,Gungstralle®,
.Flottestralte”, ,Mathias-Stinnes-Platz“ und ,Am Kampchen®. Auch der
Taxibus 294 halt an diesen Haltestellen und bietet zudem eine Verbin-
dung zum Bottroper Hauptbahnhof.

Im Osten angrenzend verlauft die Bundesstral3e B224. Das Plangebiet ist
derzeit Uber die Welheimer Straf3e an die Bundesstral3e angebunden. Die
BundesstralRe soll zuklnftig als A52 ausgebaut werden. Im Zuge des
Planfeststellungsverfahrens ist es geplant, die Welheimer Stral3e am ost-
lichen Ende mit einer Wendeanlage zu versehen. Die Anbindung des
Plangebietes an die zur A52 ausgebaute B224 ist dann nicht mehr gege-
ben.

3. Umwelt

Natur- und Landschaft, Artenschutz

Der Kernbereich der Gartenstadt Welheim wird vornehmlich durch Wohn-
bebauung charakterisiert, welche in aufgelockerter Blockstruktur um
grof3ziigige und intensiv genutzte Gartenflachen angelegt wurde. Dartber
hinaus wird die Siedlung durch eingestreute Griinflachen und einen zum
Teil alten Baumbestand entlang der Platze und StraRen charakterisiert.
Zudem bestehen im ¢stlichen Bereich der Gartenstadt an der Grenze zur
B224 noch einige private Grunflachen. Hierbei handelt es sich um verwil-
derte Gartenbrachen, Vorwaldflachen sowie ausgepragte Gehdlzbe-
sténde.

Das Plangebiet stellt mit seinen eingestreuten Park- und Gartenflachen
sowie den ausgepréagten Alleen und Altbaumbestéanden einen verhaltnis-
mafig reich strukturierten Siedlungsbereich dar, der eine Vielzahl an (po-
tenziellen) Lebensrdumen fir verschiedene Artengruppen bietet. Das zu
erwartende Artenspektrum beschrankt sich dabei nicht nur auf typische
Arten des Siedlungsbereiches, sondern umfasst auch anspruchsvollere
Arten, welche vom Strukturreichtum im Plangebiet und dessen Umge-
bung profitieren.3

3 Umweltbericht zur Aufstellung des Bebauungsplanes 8.10/1 ,Gartenstadt Welheim*,
Stadt Bottrop, Bottrop, Januar 2020

D. Beschreibung des Bestandes
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Klima und Lufthygiene

Laut der aktuellen Klimaanalyse der Stadt Bottrop (RVR 2019) ist die
Siedlung Welheim Uberwiegend als Stadtrandklima charakterisiert.
Hierbei handelt es sich um aufgelockerte und durchgriinte Wohnsiedlun-
gen mit schwach ausgepragten Warmeinseln, einem ausreichenden Luft-
austausch und meist guten Bioklimaten. Diese Stadtrdaume werden als
wohnklimatische Gunstrdume gewertet. Das Plangebiet ist von
Grinzugen (Park Welheim), Waldflachen und begriinten Aufschittungen
umgeben. Insbesondere die dstlich angrenzenden Grinflachen (6stlich
B224) verfugen klimadkologisch Uber einen Kaltluftvolumenstrom
mittlerer Bedeutung (>500 - 1.000 m?3 /s). Auch die westlichen Bereiche,
hier speziell die Haldenflichen sind Flachen, die Uber einen
Kaltluftvolumenstrom mittlerer Bedeutung (>500 - 1.000 m3 /s) mit einer
hohen Kaltluftproduktionsrate von 216 m3/ mz2 /h) verfiigen. #

Laut Umweltleitplan gehort der Siedlungsraum Welheim zu den
Lastraumen der Uberwiegend locker und offen bebauten Wohngebiete.
Dartber hinaus gehort der Siedlungsbereich zu den stadtischen
Grunvernetzungsraumen.

Die Siedlung Welheim gehort zur Umweltzone Bottrop. Erhdhte Immis-
sionen von Luftschadstoffen sind in den angrenzenden Siedlungsberei-
chen von der B224 mdglich. Auch im Zusammenhang mit windschwa-
chen Strahlungswetterlagen besteht die Gefahr von Immissionen von
Luftschadstoffen durch Industrie und Gewerbe.

Ferner liegt die Siedlung im Einflussbereich der Kokerei. Problematische
Zielwerte fur Benzo(a)pyren sind in den vergangenen Jahren wiederholt
aufgetreten. Derzeit wird ein 2018 grof3angelegtes Messprogramm fur
Bioindikatoren durch das LANUV durchgefiihrt. Seit 2019 bestehen fiir die
gesamte Siedlung Welheim Anbau- und Verzehrhinweise hinsichtlich
moglicher Schadstoffe im selbstangebauten Gemiise und Obst.®

Larm

Im Umfeld der Siedlung Welheim sind unterschiedliche Larmquellen, die
Larmimmissionen in das Plangebiet eintragen. Ein Hauptemittent ist unter
anderem der Verkehrs- und Schienenlarm. So befindet sich das Plange-
biet im direkten Einwirkungsbereich der BundesstralRe B224. Zwischen
den vorhandenen Wohnhausern und der Bundesstral3e befinden sich im
Bestand keine Schallschutzwande oder Larmschutzwélle. Des Weiteren
verlauft im Stden des Plangebietes die Schienenverkehrsstrecke 2206
zwischen Bottrop und Essen. Weitere Emissionen gehen aufgrund der
Gemengelage von Gewerbe und Industrie im Umfeld der Siedlung aus.
Es sind Beurteilungspegel durch Gewerbelarm von >40 dB(A) nachts zu
erwarten. Ostlich des Plangebietes im Stadtgebiet Essen befindet sich ein
Glaswerk und sudostlich ein Heizkraftwerk. Des Weiteren liegen im

4 Klimaanalyse Stadt Bottrop“, Regionalverband Ruhr, Essen, Februar 2019
5 Umweltbericht zur Aufstellung des Bebauungsplanes 8.10/1 ,Gartenstadt Welheim*,
Stadt Bottrop, Bottrop, Januar 2020

D. Beschreibung des Bestandes
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Bottroper Stadtgebiet sudlich der Gartenstadt Welheim eine Klaranlage
und eine Kokerei.

Alle Gebaude im Plangebiet befinden sich mindestens im Larmpegelbe-
reich Il der DIN 4109-1, Tabelle 7. Im Bereich stdlich und o6stlich der
StralRe Am Kampchen befinden sich die Gebaude im Larmpegelbereich
IV der DIN 4109 (Ulmenplatz 4a - 7, Am Kampchen 1 - 49 und 51 -
61a, GungstralBe 145 - 149 sowie 142 - 152). Entlang der
Braukstraf3e (B224), sind Larmpegelbereiche V und VI der DIN 4109 vor-
handen (Ulmenplatz 3 - 4, Im Gungfeld 33 — 37, Am Hasenbrink 50 - 52).
Nach Umsetzung des Planfeststellungsverfahrens zum Neubau der A52
ergeben sich fur die Untergeschosse auch Fassaden mit den Larmpegel-
bereichen Il - 1V. ©

Im Bebauungsplan wurden verschiedene Larm-Bereiche mit dem Buch-
staben A, B und C gekennzeichnet. Fur den Uberwiegenden Bereich (mit
Ausnahme vom Bereich C) sind bei einem Umbau fir die zum Schlafen
genutzten Raume schallgedammte Luftungseinrichtungen vorgesehen.

4. Altlasten

Innerhalb des Plangebietes gibt es kleine Bereiche in denen es in der
Vergangenheit zu anthropogenen Auffullungen auf der Geléandeoberfla-
che gekommen ist. Dies ist in weiten Teilen von Altbottrop der Fall und
resultiert z. B. aus Gelandeegalisierungen nach dem zweiten Weltkrieg.
Bei den Aufschittungen handelt es sich vorwiegend um Bodenmaterial,
welches mit verschieden hohen Anteilen von z. B. Bauschutt, Haus- und
Industrieabfallen, Hausbrandaschen und dhnlichem durchmengt ist.
Weiterhin befindet sich im Plangebiet die Verdachtsflache 5910-04, die
als Betriebsstandort fiir ein zahntechnisches Labor gefiihrt wird. *

5. Gemeinbedarfseinrichtungen

Im Plangebiet befinden sich zwei Gemeinbedarfseinrichtungen. Es han-
delt sich zum einen um den Hochbunker Welheim am Matthias —Stinnes-
Platz, der zu kulturellen Zwecken genutzt wird, und zum anderen um den
Kindergarten ,Regenbogen®, der sich in der Erlengasse befindet.

6. Technische Infrastruktur (Ver- und Entsorgung)

Das Plangebiet ist vollstandig erschlossen. Im gesamten Geltungsbereich
sind Mischwasserkandle vorhanden, in denen das im Plangebiet anfal-
lende Schmutzwasser eingeleitet wird. Im Zuge der Modernisierung des
Siedlungsbestandes sind im mittleren und stdlichen Teil des Plangebie-
tes dezentrale Versickerungsanlagen (Rasenmulden) fir das auf den pri-
vaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser errichtet worden.

6 Umweltbericht zur Aufstellung des Bebauungsplanes 8.10/1 ,Gartenstadt Welheim*,
Stadt Bottrop, Bottrop, Januar 2020
7 Umweltbericht zur Aufstellung des Bebauungsplanes 8.10/1 ,Gartenstadt Welheim*,
Stadt Bottrop, Bottrop, Januar 2020

D. Beschreibung des Bestandes
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Insgesamt wurden so ca. 31.000 m2 versiegelte Flache von dem stadti-
schen Kanalnetz abgekoppelt. In den nérdlichen und 6stlichen Bereichen
erfolgt die Niederschlagswasserentwasserung der privaten Grundstiicke
weiterhin Gber den stadtischen Kanal, da die Versickerungsleistung der
Boden nicht ausreichend ist.®

7. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Zur Erhaltung des stadtebaulichen Erscheinungsbildes und zur Sicherung
des historischen Siedlungsgrundrisses wurde die Gartenstadt Welheim im
Jahr 1993 als Denkmalbereich festgesetzt.® Diese Denkmalbereichssat-
zung wurde im Jahr 2008 durch eine Gestaltungssatzung ergéanzt, um die
Gestaltungsmerkmale des Gebaudebestandes und der Freiflachen zu si-
chern sowie unerwiinschte Entwicklungen zu verhindern und auf eine po-
sitive Gestaltungspflege hinzuwirken. 1©

8 Umweltbericht zur Aufstellung des Bebauungsplanes 8.10/1 ,Gartenstadt Welheim*,
Stadt Bottrop, Bottrop, Januar 2020

9, Satzung fiir den Denkmalbereich ,Bergmannssiedlung Welheim, Bottrop‘, Stadt
Bottrop, Bottrop, August 1993

10 Satzung der Stadt Bottrop tiber die &uRere Gestaltung baulicher Anlagen und unbe-
bauter Flachen fiir die Gartenstadt Welheim in Bottrop-Boy (Gestaltungssatzung Wel-
heim)*, Stadt Bottrop, Bottrop, April 2008

D. Beschreibung des Bestandes
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E. Stadtebauliche Konzeption

Der Bebauungsplan hat den Zweck, die vorhandenen Strukturen und Nut-
zungen im Plangebiet zu bestatigen. Er soll in erster Linie den Denkmal-
charakter der Gartenstadt Welheim erhalten und die bereits rechtswirksa-
men Denkmalbereiches- und Gestaltungssatzung erganzen, an deren
Geltungsbereiche sich der Bebauungsplan zum grofR3en Teil orientiert.

F. Planinhalte - Begrundung der Festsetzungen im
Einzelnen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als ,Allgemeines Wohngebiet® (WA) gemal § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Die Sicherung der
Wohnfunktion flr das Plangebiet wird durch die Festsetzung, dass
o Wohngebaude
o die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und
e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke
allgemein zulassig sind, gestutzt.

Nicht zulassig sind die in § 4 Abs. 3 Nr. 2 bis 5 BauNVO genannten Nut-
zungen

o Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

e sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,

e Anlagen fur Verwaltung,

e Gartenbaubetriebe und

e Tankstellen.
Diese weisen einen hdéheren Flachenbedarf auf, sind emissionstrachtig
oder fiigen sich hinsichtlich der Bebauungsstruktur nicht in das Wohnge-
biet ein. Diese Nutzungen und die davon ausgehenden Belastigungen
entsprechen nicht dem stadtebaulichen Ziel des Bebauungsplanes, den
Charakter der Gartenstadt Welheim als Wohnsiedlung zu erhalten und zu
bestatigen, und werden daher ausgeschlossen.

Im Geltungsbereich werden drei allgemeine Wohngebiete ausgewiesen:
WAL, WA2 und WAS. Diese Gliederung orientiert sich an den Gebaude-
typen im Geltungsbereich, sodass zum einen die im WA1 siedlungstypi-
schen Geb&ude in ihrer Gestalt geschitzt werden und zum anderen fur
die in den Wohngebieten WA2 und WA3 befindlichen Nachkriegsbauten
angepasste Festsetzungen moglich sind.
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1.2 Mal3 der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl

Das zulassige Mal3 der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch
die Festsetzung von GRZ (Grundflachenzahl) und GFZ (Geschossfla-
chenzahl) geregelt. Die Grundstlicksgrof3en im Plangebiet variieren sehr
stark — es gibt Grundsttcke die Gber 600 m2 grof3 sind, aber auch solche,
die kleiner als 200 m2 sind. Um auch im Bereich der eher kleineren Grund-
stiicke eine angemessene Bebauung mit Nebenanlagen (z.B. Gartenhaus
oder Terrasse) zu erméglichen, wurde die maximal zulassige GRZ mit 0,4
festgesetzt. Die Grundflachenzahl wird auf 1,2 festgelegt. Diese Werte
richten sich nach den im §17 BauNVO dargestellten Orientierungswerten
fur die Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung.

1.3 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundsticksflache ist gem. § 23 BauNVO durch die
Festsetzung von umlaufenden Baugrenzen bestimmt, welche sich streng
an der vorhandenen Baustruktur orientieren. Mit dieser Festsetzung wird
sichergestellt, dass keine Uber die festgesetzten Flachen hinausgehende
Bebauung sowie keine Errichtung von weiteren (Wohn-)Gebauden er-
moglicht wird, um eine Beeintrachtigung des historischen Erscheinungs-
bildes der Siedlung durch Anbauten zu vermeiden.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile ist
im WAL nicht zulassig. Die Gebaudegestalt und das Erscheinungsbild der
Siedlung sind gemaf der Denkmalbereiches- und der Gestaltungssat-
zung geschiitzt und wiirden durch eine Uberschreitung der Baugrenzen
im WAL beeintrachtigt werden. Im WA2 ist eine Uberschreitung der Bau-
grenze auf der strallenabgewandten Gebaudeseite durch Balkone bis zu
1,80 m ausnahmsweise zuldssig. In den Bereichen der Wohngebiete
WAZ2 wurden Nachkriegsbauten errichtet, bei denen eine Anpassung an
moderne Wohnstandards durch Schaffung von Balkonen ermgglicht wer-
den soll. Im WAZ3 ist die vorherrschende Baustruktur geprégt durch Rei-
hen- und Doppelh&user, die im spéaten 20. bzw. im frihen 21. Jahrhundert
erbaut wurden, sowie ein Ladenlokal an der Gung-stralRe. Diese Gebaude
des WAS sind nur vereinzelt im Plangebiet zu finden oder liegen separat
in NebenstraRen bzw. am Rande des Plangebietes. Die Uberschreitung
der Baugrenzen ist im WA3 im Einzelfall zu prifen, ob diese zuldssig ist
oder das Erscheinungsbild der Siedlung beeintrachtigen wirde. Die Ge-
baude in den Wohngebieten WA2 und WA3 befinden sich im Geltungs-
bereich der Denkmalbereiches- und der Gestaltungssatzung, sind aber
als Gebaude nicht schitzenswert. Hier liegt der Fokus auf dem Erschei-
nungsbild der Siedlung im Gesamten. Daher ist eine Uberschreitung der
Uberbaubaren Grundsticksflache im WA2 nur auf der stral3enabgewand-
ten Gebaudeseite bzw. im WA3 nach Prifung des Einzelfalls zulassig.
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1.4 Stellplatze, Carports, Garagen und Nebenanlagen

Das stadtebauliche Erscheinungshbild des Plangebietes gilt es gemal der
Denkmalbereichssatzung zu schitzen. Dieses ist u. a. durch die parkar-
tige Wirkung der straRenbegleitenden Flachen gepragt, die den Stral3en-
raum optisch bis zur Hauskante ausdehnen. Um den Gesamteindruck des
offentlichen Raums in der Gartenstadt hinsichtlich der Satzung planungs-
rechtlich sicherzustellen, sind in den o6ffentlich wirksamen Bereichen der
Wohngebiete WAL und WA2, die im Plan gekennzeichnet sind, Stell-
platze nicht zulassig. Die Kennzeichnung dieser Flachen orientiert sich an
den vorderen zur Stral3e gewandten Gebaudekanten der Wohngebaude
und wird bei Eckgebauden bis zur hinteren straf3enseitigen Gebaude-
kante erweitert. Bei grof3flachigen Eckbereichen, die mehr als 10m Tiefe
vorweisen, werden die vorderen Gebaudekanten der beiden Eckgebaude
bis zum jeweiligen Schnittpunkt verlangert.

Eine weitere Festsetzung zum Schutz des stadtebaulichen Erscheinungs-
bildes der Siedlung ist, dass Garagen, Carports und Nebenanlagen erst
hinter der rickwartigen Gebaudeflucht errichtet werden dirfen (siehe
Zeichnung).

Carpatt Garage
ige Geb4udeflucht ige Geb#iudeflucht rickwirtige Gebiudeflucht mckwﬁr?ge Gebéum‘iemcht
irstinie ﬁ&%ﬁe \/ \V u Fistie | 5 w / Mme
N A l N A
‘ Sirasse Sirasse

Garagenhofe auf kleineren Brachflachen im Innenbereich sind nach den
Festsetzungen des Bebauungsplans grundsatzlich zulassig und auch
stadtebaulich erwiinscht. GemaR 8§ 23 Abs. 5 BauNVO kodnnen auf den
nicht dberbaubaren Grundstiicksflaichen Nebenanlagen im Sinne des §
14 zugelassen werden, wenn diese mit den denkmalrechtlichen Regelun-
gen vereinbar sind. Hierzu bedarf es keiner weiteren Regelung im Bebau-
ungsplan

Die im WAS3 befindlichen Geb&ude sowie das Ladenlokal an der Gung-
stral3e verfligen nicht Uber die parkartigen stral3enbegleitenden Flachen,
die das Erscheinungsbild der Siedlung pragen. Daher sind sie von der
oben dargestellten Festsetzung nicht betroffen.

1.5 Gemeinbedarfseinrichtungen

Der Hochbunker Welheim am Matthias—Stinnes-Platz wird fur kulturelle
Zwecke genutzt und soll fur diese Nutzung erhalten bleiben. Daher wird
er als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Kulturellen Zwe-
cken dienendes Gebaude* festgesetzt und in seiner Nutzung bestatigt.
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Ebenso wird der Kindergarten ,Regenbogen® in der Erlengasse in seiner
Nutzung bestétigt und als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestim-
mung ,Einrichtung fur Kinder (Kindergarten)“ festgesetzt.

1.6 Flachen fur Versorgungsanlagen

Im Plangebiet befinden sich zwei Standorte von Transformatoren, die in
ihrer Nutzung bestatigt werden. Beide Standorte, zum einen an der Wel-
heimer Strafl3e und zum anderen an der Straf3e Im Gungfeld, werden als
Flachen fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Elektrizitat*
geman § 9 Abs. 1 Nummer 12 BauGB festgesetzt.

1.7 Offentliche und private Griinflachen

Die verschiedenen Grunstrukturen in der Gartenstadt Welheim haben ei-
nen pragenden Einfluss auf deren Erscheinungsbild, welches es zu schiit-
zen gilt. Daher werden die vorhandenen Grinstrukturen im Plangebiet be-
statigt. Als 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,,Parkanlage*
wird der Park Welheim festgesetzt. Die bestehenden Spielflachen im
Plangebiet (Matthias-Stinnes-Platz, Ulmenplatz) werden als 6ffentliche
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz” festgesetzt und in ihrer
Nutzung bestéatigt. Die Grinflache an der Welheimer StraRe wird als 6f-
fentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Rasenflache® festge-
setzt. Die Nutzung als Spielplatz wird nicht mehr weitergefihrt, diese Fl&-
che soll aber als Griinflache erhalten bleiben, um den Gartenstadtcharak-
ter der Siedlung zu stéarken.

Die Griunflache an der Welheimer StralRe / Am Holzgrund liegt im Eigen-
tum der Vonovia SE und wird als private Grinflache mit der Zweckbestim-
mung ,Rasenflache” ausgewiesen.

1.8 Immissionsschutz

Aufgrund verschiedener Larmquellen im Umfeld des Plangebietes und
der Hohe der Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungs-
werte nach DIN 18005 sind bei der Sanierung der vorhandenen Gebaude
im Plangebiet SchallschutzmalRnahmen erforderlich. Der Bebauungsplan
enthalt daher entsprechende Festsetzungen zu Schallschutzmal3nah-
men.

2. Festsetzungen gemaR § 86 Bauordnung NRW

Der Gebaudebestand des Plangebietes liegt mit Ausnahme des Gebéau-
des Am Hasenbrink Nr. 50-52 im Geltungsbereich einer Gestaltungssat-
zung. Die Satzung der Stadt Bottrop Uber die dul3ere Gestaltung bauli-
cher Anlagen und unbebauter Flachen fir die Gartenstadt Welheim in
Bottrop Boy (Gestaltungssatzung Gartenstadt Welheim) vom 07.11.2008
ist zu beachten.

E. Stadtebauliche Konzeption
F. Planinhalte
G. Bodenordnung

Mai 2022
17



Bebauungsplan Nr. 8.10/1 ,Gartenstadt Welheim*®

Stand:
Seite:

3. Nachrichtliche Ubernahmen

3.1 Denkmalbereichssatzung

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindlichen Bestandsge-
baude liegen mit Ausnahme des Gebaudes Am Hasenbrink Nr. 50-52 im
Geltungsbereich einer Denkmalbereichssatzung (Satzung fur den Denk-
malbereich ,Bergmannssiedlung Welheim, Bottrop“ vom 18.08.1993). Die
Abgrenzung des Geltungsbereichs wurde nachrichtlich in den Bebau-
ungsplan tbernommen.

4. Hinweise

4.1 Alleen

Die im Plangebiet befindlichen Alleen sind fiir das Erscheinungsbild der
Siedlung und zum Erhalt des Lebensraumpotenzials maf3geblich. Sie sind
zum Teil im Alleenkataster aufgenommen und stehen gemal § 41
LNSchG NRW unter gesetzlichem Schutz. Die Alleen sind dauerhaft zu
erhalten. Der Bebauungsplan enthélt einen entsprechenden Hinweis.

4.2 Versickerungsanlagen

Im Zuge der Modernisierung des Siedlungsbestandes sind in Teilen des
Plangebietes dezentrale Versickerungsanlagen (Rasenmulden) fur das
auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser errichtet
worden. Der Umweltbericht fordert zur Sicherung der Versickerungsanla-
gen eine entsprechende Festsetzung im Bebauungsplan. Da jedoch eine
genaue Verortung der Rasenmulden im Plangebiet nicht méglich ist, wird
ein entsprechender Hinweis aufgenommen, in dem die Erhaltung und
Pflege dieser Versickerungsanlagen geregelt wird.

4.3 Fernleitungen

An den stdwestlichen Grundstiicksgrenzen Horstbruch 2 — 14 und Am
Kampchen 61a sowie an den hinteren Grundstiicksgrenzen der Gebaude
GungstralRe 48 — 62 und Hugo-Stinnes-Stral3e 1 — 9 und der nérdlichen
Grundstiicksgrenze des Grundstiickes Gungstraf3e 39 verlauft ein unter-
irdisches Fernleitungsbindel der Westgas GmbH. Der dazugehdérige
Schutzstreifen mit einer Breite von 10 m ist von jeglicher Bebauung frei-
zuhalten. Der Verlauf des Leitungsbtindels ist im Bebauungsplan darge-
stellt, dabei ist zu beachten, dass die tatsachliche Lage der Fernleitungen
von der Darstellung im Bebauungsplan abweichen kann. Ein entspre-
chender Hinweis ist im Bebauungsplan aufgenommen.

E. Stadtebauliche Konzeption
F. Planinhalte
G. Bodenordnung

Mai 2022
18



Bebauungsplan Nr. 8.10/1 ,Gartenstadt Welheim*®

Stand:
Seite:

4.4 Verhalten bei Entdeckung von Bodendenkmaélern

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen bei Boden-
arbeiten archaologische Bodenfunde entdeckt werden. Dem entspre-
chend enthélt der Bebauungsplan einen Hinweis auf die Verhaltensver-
pflichtung bei der Entdeckung von Bodendenkmalern.

4.5 Kampfmittelverdachtspunkte

Die vom KampfmittelrAumdienst ausgewerteten Luftbilder lassen eindeu-
tige Hinweise auf Kampfmittelbelastungen im Plangebiet erkennen. Ein
Hinweis mit den vom KampfmittelrAumdienst beschriebenen MaRnahmen
ist im Bebauungsplan aufgenommen.

4.6 Anbauverbots- und Beschrankungszonen

Die Grenzen der Planfeststellung zum Ausbau der A52 sind zu beriick-
sichtigen. Dazu wurden Anbauverbots- und Beschrankungszonen defi-
niert und als Hinweis im Bebauungsplan aufgenommen.

G. Bodenordnung

Bodenordnerische MaRnahmen (Umlegung) sind nicht erforderlich.
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H. Umweltbericht

Der folgende Umweltbericht wurde vom Fachbereich Umwelt und Griin —
Umweltplanung (68/2) der Stadt Bottrop erarbeitet.!!

1. Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Bei der Gartenstadt Welheim handelt es sich um eine historische Arbei-
tersiedlung, welche nach dem Vorbild der englischen Gartenstadtarchi-
tektur zu Beginn des 20. Jahrhunderts errichtet wurde. Die Grundziige der
Siedlung entstanden in den Jahren 1914 bis 1922 und boten den Arbeits-
kréften der neu in Betrieb genommenen Zeche ,Vereinigte Welheim®
Wohn- und Lebensraum.

Die Wohngebaude sind in einer aufgelockerten Blockstruktur um grof3zi-
gige und intensiv genutzte Gartenflachen angelegt. Dartiber hinaus wird
die Siedlung durch eingestreute Grinflachen und einen alten Baumbe-
stand entlang der Platze und Stral3en charakterisiert. In der Siedlung do-
minieren zweigeschossige Wohngebaude, welche nach einheitlichen Ge-
staltungsmustern aufgebaut sind. Trotz der architektonischen MalRgaben
finden sich in der Gartenstadt vierzig verschiedene Haustypen mit ab-
wechslungsreichem Erscheinungsbild.

Im Rahmen der Internationalen Bauausstellung Emscher-Park wurde die
Gartenstadt Welheim im Zeitraum von 1989 bis 2002 umfassend moder-
nisiert. Hierbei wurde der denkmalerische Wert der Gebaude voll erhal-
ten.

Seit 1993 besteht eine rechtskraftige Denkmalbereichssatzung zum
Schutz und Erhalt des Erscheinungsbildes der Siedlung. Diese wird durch
eine im Jahr 2008 beschlossene Gestaltungssatzung erganzt.

In den vergangenen Jahren wurden seitens der Anwohner bzw. Eigenti-
mer vermehrt Aus- und Umbauwtinsche an den Gebauden geaufiert. Ein
Grol3teil des dadurch entstehenden Regelungsbedarfs wird bereits durch
die Denkmalbereiches- und Gestaltungssatzung geregelt. Allerdings wer-
den Anfragen zur Neubebauung von Flachen (z. B. durch Stellplatze, Car-
ports, Garagen, Wintergarten) nicht durch die Satzungen abgedeckt, so-
dass der Schutz und Erhalt des Denkmalcharakters zum jetzigen Zeit-
punkt nicht ausreichend sichergestellt ist.

Um zukunftig die Nutzung und Bebauung von Flachen in der Gartenstadt
Welheim regeln und zusétzlich bodenrechtliche Regelungen treffen zu

11 Umweltbericht zur Aufstellung des Bebauungsplanes 8.10/1 ,Gartenstadt Welheim®,
Stadt Bottrop, Bottrop, Januar 2020
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koénnen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Hierbei
sollen inshesondere folgende Ziele verfolgt werden:

e Sicherung des Denkmalcharakters und heutigen Erscheinungsbil-
des der Siedlung

e Weitgehender Ausschluss von Neubebauung, insbesondere in
Blockinnenbereichen

e Festsetzungen zur Zulassigkeit von Stellplatzen, Carports, Gara-
gen Wintergéarten etc.

Um die Zielsetzungen im Bebauungsplan umzusetzen, wird der Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes an die rechtskraftige Denkmalbereichssat-
zung angelehnt und folgende Festsetzungen getroffen:

Die bestehende Wohnbebauung sowie die dazugehérigen Gartenflachen
werden als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Die Baugrenzen
orientieren sich dabei streng an der vorhandenen Baustruktur, sodass
eine Errichtung weiterer (Wohn-)Gebaude nicht ermdglicht wird. Des Wei-
teren enthalt der Bebauungsplan eine besondere Festsetzung zur géartne-
rischen Gestaltung der Vorgartenflaichen entlang der StraRenzilge.

Auch die vorhandenen Griinstrukturen werden im Bebauungsplan besta-
tigt und somit als offentliche Grinflachen mit der Zweckbestimmung
.Parkanlage® (Park Welheim, Matthias-Stinnes-Platz) oder ,Spielplatz*
(Welheimer Stral3e, Ulmenplatz) festgesetzt.

Daruber hinaus sind im Bebauungsplan zwei isolierte Gemeinbedarfsfla-
chen festgesetzt. Hierbei handelt es sich zum einen um den Hochbunker
Welheim am Matthias-Stinnes-Platz, welcher zu kulturellen Zwecken ge-
nutzt wird, und zum anderen um die Kindertagesstatte ,Regenbogen® in
der Erlengasse.

2. Beschreibung des Plangebietes

2.1 Lage und Kurzcharakteristik

Das Plangebiet liegt im sudlichen Stadtgebiet von Bottrop im Staditteil
Welheim und umfasst eine Flache von ca. 41 ha. Es wird an der nordli-
chen Seite von der alten Zechenbahntrasse Bottrop-Gladbeck-Gelsenkir-
chen und im Osten von der B224 (Braukstral3e) begrenzt. Im westlichen
Bereich orientiert sich die Grenze des Plangebietes an der Gungstralie
sowie den Strafen ,An St. Franziskus® und ,Horstbruch®.

Zum aktuellen Zeitpunkt wird das Plangebiet durch zweigeschossige
Wohnbebauung charakterisiert, welche in aufgelockerter Blockbauweise
ausgefihrt ist. In den Innenbereichen dieser Bldcke finden sich Uberwie-
gend intensiv genutzte Gartenflachen, aber auch vereinzelt Garagenhdofe.
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Im stidlichen und westlichen Umfeld des Plangebietes schlie3en sich wei-
tere Siedlungsbereiche der Stadtteile Welheim und Boy sowie die halbof-
fenen Flachen des Parkes Welheim an. Auf dem ehemaligen Betriebsge-
lande der Huls AG nérdlich der stillgelegten Zechenbahntrasse finden
sich aktuell Gewerbe- und Grunflachen. Jenseits der B224 befindet sich
der Welheimer Wald sowie der Industriebrachenkomplex der ehemaligen
Flotationsteiche.

2.2 Naturraumliche Ausstattung

Das Bottroper Stadtgebiet liegt zu Uberwiegenden Teilen am sudwestli-
chen Rand der Westfalischen Tieflandsbucht (Haupteinheitengruppe 54),
wobei dieser Randbereich mit dem Naturraum des Emscherlandes
(Haupteinheit 543) Ubereinstimmt. Naher betrachtet, befindet sich das
Plangebiet im Emschertal (Untereinheit 543.2) bzw. der Emscherniede-
rung (534.20).

Der geologische Untergrund der Westfélischen Bucht wird durch einen
paldozoischen Sockel, in welchem auch die wirtschaftlich bedeutsamen
oberkarbonischen Steinkohlefloze lagern, gebildet. Dieser wird von einer
nach Norden méachtiger werdende Decke von Oberkreide-Schichten Giber-
lagert. Dartber findet sich ein kleinraumiges Mosaik aus quartaren Abla-
gerungen.

Das Emschertal verlauft in ostwestlicher Richtung und erreicht im Osten
eine Breite von 8 bis 10 km. Nach Westen hin verjingt es sich zuneh-
mend, sodass es bei Bottrop nur noch ca. 2 km breit ist. Die Emschernie-
derung ist mit Niederterassensanden erfillt. DarUber liegt ein verzweigtes
Netz aus holozanen Ablagerungen der Emscher und ihrer Nebenflisse.

Bis Anfang des 20. Jahrhunderts war die Emscher ein m&andrierender
Fluss mit ausgepragter FlieRgewasserdynamik, sodass haufig gro3e Teil-
bereiche der Emscherniederung tberflutet wurden. Heute sind die Grund-
wasserbedingungen und die naturliche Vorflut weitgehend und grof3rau-
mig durch die Begradigung und Kanalisierung der Emscher sowie die Ein-
flisse des Steinkohlebergbaus gestort. In der Emscher-niederung hat
sich ein Geflige aus Industrie-, Gewerbe- und Siedlungskomplexen ent-
wickelt, welches den heutigen Kernraum des Ruhrgebietes bildet (von
Karten 1977).

Das Klima ist vorwiegend ozeanisch gepragt mit einer jahrlichen Durch-
schnittstemperatur von 10,1 °C und einer mittleren Jahresniederschlags-
summe von 970 mm (Wetterstation Essen-Bredeney, Bezugszeitraum
1981-2010).

Als potentielle natirliche Vegetation ist im Bereich des Plangebietes vor-
wiegend ein artenarmer Eichen-Hainbuchenwald (Stellario-Carpinetum)
mit Durchdringungen von Buchen-Eichenwéldern (Fago-Quercetum) zu
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erwarten (Burrichter 1973). Im auRRersten Norden des Plangebietes stel-
len trockene Buchen-Eichenwalder (Fago-Quercetum typicum) die poten-
tielle natirliche Vegetation dar.

3. Planerische Vorgaben

3.1 Landes- und Regionalplanung

Der Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (Fassung vom
06.08.2019) stellt das Plangebiet als Siedlungsraum dar. Auf Ebene der
Regionalplanung ist der Gebietsentwicklungsplan des Regierungsbezirks
Munster (Teilabschnitt ,Emscher-Lippe“) rechtswirksam (Fassung vom
12.11.2004). Auch hier wird das Plangebiet als Allgemeiner Siedlungsbe-
reich (ASB) dargestellt.

3.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fur das Stadtgebiet von Bottrop (Fassung vom
09.09.2004) stellt im Plangebiet sowohl Wohnbauflachen als auch die
Grunflachen in den Blockinnenbereichen dar. Auch der Standort der Kin-
dertagesstatte ist auf dieser Planungsebene bereits vermerkt. Darliber
hinaus wurde der Geltungsbereich der Denkmalbereichssatzung nach-
richtlich in den Flachennutzungsplan tibernommen.

3.3 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes der
Stadt Bottrop.

3.4 Schutzgebiete

Das Plangebiet enthélt zahlreiche straf3enbegleitende Alleen, wovon vier
im Alleenkataster des LANUYV gefuhrt werden (AL-BOT-0009 bis AL-BOT-
0012). Diese werden uberwiegend von Linde, Spitz-Ahorn und Platane
dominiert und orientieren sich an den Hauptstral’enziigen der Garten-
stadt. Alle Alleen im Plangebiet sind - unabh&ngig von ihrer Fihrung im
Alleenkataster - nach § 41 LNatSchG NRW gesetzlich geschitzt.

An der stidwestlichen Plangrenze schliel3t das Landschaftsschutzgebiet
Batenbrock (LSG 2.2.13) und 6stlich der B224 das Landschaftsschutzge-
biet Welheim (LSG 2.2.12) an. Dariiber hinaus findet sich im angrenzen-
den Teil des Park Welheims ein nach § 30 BNatSchG bzw. § 42
LNatSchG NRW besonders geschiitztes Biotop (GB-4407-0104).

3.5 Umweltleitplan

Der Umweltleitplan fur das Stadtgebiet von Bottrop sieht fur das Plange-
biet die folgenden Darstellungen und Ziele vor. Sofern nicht anders ange-
geben, gelten die Darstellungen und Ziele fir die gesamte Flache des
Plangebietes.
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Tabelle 1: Vorgaben des Umweltleitplans fur das Plangebiet

Bodenschutz

Darstellungen:
- Dezentrale Versickerung Stufe 1 (geeignet bis bedingt geeignet)
- Humose und torfige Einlagerungen (norddstlicher Randbereich)
- Standort ohne Wasserlberschuss

- Veranderte Béden: Abgrabungen, kiinstliche Aufschiittungen, techno-
gene Substrate (6stlicher Randbereich)

Ziele: -

Freizeit und Erholung

Darstellungen:
- Flachen mit lokaler Bedeutung fur die Freizeit- und Erholungsnutzung
(Park- und Spielflachen)
- Regionale Rad- und Wanderwege
Ziele:

- Erhalt und Entwicklung freizeitpragender Strukturen

Klimaschutz und Lufthygiene

Darstellungen:
- Luftschadstoffe im StraRenraum PMio: >=40-50 pug/m3 (Welheimer
StralRe, GungstralRe)
- Ausgeglichene Temperaturverhaltnisse -0,5 bis +0,5 K

- Stadtrandklima: Die Giberwiegend locker bebauten und gut durchgriin-
ten Wohnsiedlungen bewirken schwache Warmeinseln, ausreichen-
den Luftaustausch und meist gute Bioklimate

- Erhalt und Entwicklung von Rdumen zum Klimaausgleich und Luft-
austausch:
Luftaustausch fordern und Erhalten (zum Park Welheim)

- Verbesserung des Luftaustauschs, Durchfihrung von Entsiegelungs-
und Begrinungsmalinahmen

- Freihalten des klimatisch positiven AulRenraumes oder Begrenzung
von Lastrdumen, Schutz klimatisch empfindlicher Zonen: Anstreben
von Immissionsschutzpflanzungen (entlang der B224)

Larmbelastung
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Darstellungen:
- Larmbelastung durch StralRenverkehr am Tag von >45-50 dB(A)
bis
>70- 75 dB(A); in der Nacht von >35-40 dB(A) bis >60-65 dB(A)
- Larmbelastung durch Schienenverkehr am Tag von >40-45 dB(A)
bis >55-60 dB(A); in der Nacht von >40-45 dB(A) bis >55-60 dB(A)

- Umsetzung der Larmminderungsplanungen Boy/Welheim
- Erhalt, Ausbau und Erweiterung der Verkehrsberuhigung (Tempo 30
Zonen)

- Larmsanierung an Stral3en und Schienen bzw. Optimierung vorhan-
dener Larmschutzmalnahmen (entlang der B224 bzw. der zukinfti-
gen A52)

- Schallschutzanforderungen bei Neubau und Modernisierungen

Natur und Landschaftsentwicklung

Darstellungen:
- mittlerer (Blockinnenbereiche und Stra3engriin) bis hoher (Park Wel-
heim) dkologischer Wert der
Biotoptypen
Ziele:
- Besondere Priufung bei Inanspruchnahme der Flachen (mittlere Be-
deutung fur die Biotopfunktion)
- Keine Inanspruchnahme der Flachen/Erhalt (hohe Bedeutung fir die
Biotopfunktion)

Gewasserentwicklung

Darstellungen: -

Ziele:
- Vorranggebiet fir Entsiegelungsmal3nahmen: Entwicklung und Um-
setzung entsprechender Konzepte und EinzelmalZnahmen
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4. Darstellung relevanter Fachgesetze

Tabelle 2: Zielaussagen relevanter Fachgesetze zu den Schutzgutern

Schutzgut

Quelle

Zielaussage

Mensch

BauGB

Beriicksichtigung der allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse, sowie Be-
ricksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei
der Aufstellung der Bauleitplane, insbesondere die
Vermeidung von Emissionen

BImSchG und
BImSchV

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des
Bodens, des Wassers, der Atmosphére sowie der
Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umweltaus-
wirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hin-
sichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefah-
ren, erhebliche Nachteile und Beldstigungen durch
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen,
Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Erscheinun-
gen).

TA Larm

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdausche
sowie deren Vorsorge

DIN 4109

Schallschutz im Hochbau; Anforderungen an die
Schallddammung von Bauteilen schutzbedurftiger
R&aume von (Nicht-)Wohngeb&auden.

DIN 18005

Als Voraussetzung fur gesunde Lebensverhéltnisse
fur die Bevolkerung ist ein ausreichender Schall-
schutz notwendig, dessen Verringerung insbeson-
dere am Entstehungsort, aber auch durch stadtebau-
liche MalRnahmen in Form von Larmvorsorge und -
minderung bewirkt werden soll.

BNatSchG und
LNatSchG NRW

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen
Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen,
auch in Verantwortung fiir die kinftigen Generatio-
nen, im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu
schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit er-
forderlich, wiederherzustellen, dass die Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, die Re-
generationsfahigkeit und die nachhaltige Nutzungs-
fahigkeit der Naturglter, die Tier- und Pflanzenwelt
einschl. ihrer Lebensstatten und Lebensrdaume sowie
die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erho-
lungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesi-
chert sind.

Tiere und
Pflanzen

BNatSchG und
LNatSchG NRW

siehe oben; weiterhin allgemeines und besonderes
Artenschutzrecht gemaR BNatSchG

BauGB

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbeson-
dere die Belange des Umweltschutzes einschl. des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu bertick-
sichtigen, insbesondere die Auswirkungen auf Tiere,
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft
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Schutzgut

Quelle

Zielaussage

und die biologische Vielfalt; sowie die Vermeidung,
und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leis-
tungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes in
seinen in 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten
Bestandteilen (Eingriffsregelung nach BNatSchG)

Boden

BBodSchG

Ziele des BBodSchG sind der langfristige Schutz des
Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im Naturhaus-
halt, insbesondere als: Lebensgrundlage und -raum
fur Menschen, Tiere, Pflanzen; Bestandteil des Natur-
haushaltes mit seinen Wasser- und Néhrstoffkreislau-
fen; Ausgleichsmedium flr stoffliche Einwirkungen
(Grundwasserschutz); Archiv fur Natur- und Kulturge-
schichte; Standorte fiir Rohstofflagerstétten, fiir land-
und forstwirtschaftliche sowie siedlungsbezogene
und offentliche Nutzungen; der Schutz des Bodens
vor schadlichen Bodenveréanderungen; Vorsorgere-
gelungen gegen das Entstehen schadlicher Boden-
veranderungen; die Forderung der Sanierung schéad-
licher Bodenveranderungen und Altlasten

BauGB

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und
Boden durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verringe-
rung zusatzlicher Inanspruchnahme von Bbéden

Wasser

WHG

Sicherung der Gewéasser als Bestandteil des Natur-
haushaltes und als Lebensraum fir Tiere und Pflan-
zen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allge-
meinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beein-
trachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen

LWG NRW

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewas-
ser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen, die spar-
same Verwendung des Wassers sowie die Bewirt-
schaftung von Gewéassern zum Wohle der Allgemein-
heit.

Luft

BImSchG und
BImSchV

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des
Bodens, des Wassers, der Atmosphéare sowie der
Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich
des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebli-
che Nachteile und Belastigungen durch Luftverunrei-
nigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht,
Warme, Strahlen und &hnliche Erscheinungen)

TA Luft

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunrei-
nigungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung eines
hohen Schutzniveaus fiir die gesamte Umwelt

Klima

BNatSchG und
LNatSchG NRW

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
schaft zur Sicherung der Leistungsféhigkeit des Na-
turhaushaltes (und damit auch der klimatischen Ver-
haltnisse) als Lebensgrundlage des Menschen und
Grundlage flr seine Erholung
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5. Beschreibung der Umweltauswirkungen

5.1 Methodische Grundlagen

Das Vorhaben ist nach Nr. 18.8 in Verbindung mit Nr. 18.7.1 der Anlage
1 des Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetzes (UVPG) einer allgemeinen
Vorprufung des Einzelfalls nach § 7 Abs. 1 UVPG zu unterziehen, da die
Grundflache des Bebauungsplanes (ca. 410.000 m?2) den entsprechenden
Prufwert (20.000 m?) Uberschreitet. Allerdings wird bei der Aufstellung,
Anderung oder Erganzung von Bebauungsplanen, insbesondere bei Vor-
haben nach Anlage 1 Nr. 18.1 bis 18.9 UVPG, die Umweltvertraglichkeits-
prufung einschliellich der Vorprifung im Aufstellungsverfahren als Um-
weltprifung nach den Vorschriften des BauGB durchgefihrt (8 50 Abs. 1
S. 1 UVPG). Nach den Vorgaben von 8§ 50 Abs. 1 S. 2 UVPG entfallt die
vorgeschriebene Vorprifung, wenn fir den entsprechenden Bebauungs-
plan eine Umweltprifung (Umweltbericht) nach den Vorgaben des BauGB
durchgefuhrt wird.

Im Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes 8.10/1 ,Gartenstadt
Welheim® werden die vorhabenbezogenen Umweltauswirkungen im vor-
liegenden Umweltbericht nach den Vorgaben des BauGB behandelt, so-
dass auf eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls nach UVPG verzich-
tet werden kann.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Belange des Umweltschutzes,
einschliel3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 und § 1la BauGB zu bericksichtigen und in einer Umweltpri-
fung darzustellen. Die inhaltlichen und methodischen Vorgaben zur
Durchfuhrung einer Umweltprtfung richten sich nach Anlage 1 zu § 2 Abs.
4 BauGB. Sie umfassen zunéchst eine Bestandsaufnahme der einschla-
gigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands, einschlie3lich der Um-
weltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich durch die Pla-
nungen beeintrachtigt werden. Im néachsten Schritt erfolgt eine Prognose
uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung. Hieraus ergeben sich wiederum Mafinahmen zur Vermeidung, Ver-
ringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Wirkungen. Weiterhin sind
auch in Betracht kommende alternative Planungsmaoglichkeiten zu Uber-
prifen sowie eine Prognose uber die Umweltauswirkungen bei Nicht-
durchfihrung der Planung (Nullvariante) zu erbringen. Dieser Struktur fol-
gen die nachstehenden Kapitel.

Bei der Ermittlung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen lassen sich
bau-, anlage- und nutzungsbedingte Primarwirkungen (Wirkfaktoren) un-
terscheiden. Zusatzlich ergeben sich hierdurch ggf. Folgewirkungen, wel-
che im Zuge der Umweltpriifung ebenfalls betrachtet werden. Als Grund-
lage hierflr dient der gegenwartige Wissensstand, die allgemein aner-
kannten Prifmethoden sowie die Vorgaben aus den Fachgesetzen und
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bestehenden Fachplanen (s. Kapitel 3 und 4). Welche Umweltauswirkun-
gen fur das Planvorhaben letztendlich als relevant und erheblich zu be-
trachten sind, wird in den Fachkapiteln zu den jeweiligen Schutzgitern
behandelt (s. Kapitel 6).

Die verschiedenen Arten von Wirkfaktoren unterscheiden sich hinsichtlich
ihrer Dauerhaftigkeit, Reversibilitat und Erheblichkeit und sind unter die-
sen Gesichtspunkten auf ihre Umweltauswirkungen hin zu tberprifen. So
handelt es sich bei baubedingten Wirkfaktoren meistens um zeitlich be-
grenzte und zum Teil reversible Beeintrachtigungen, wie z.B. Larm-,
Staub- und Schadstoffbelastungen durch den Baubetrieb oder die Fla-
cheninanspruchnahme durch Baumaterial und Fahrzeuge. Der fir anla-
genbedingte Wirkfaktoren zu betrachtende Beeintrachtigungszeitraum er-
streckt sich hingegen von der Fertigstellung bis zum Abriss der baulichen
Anlage und berlicksichtigt somit beispielsweise den dauerhaften Verlust
von unversiegelten Flachen. Mit Inbetriebnahme der baulichen Anlage
kénnen weitere nutzungsbedingte Wirkfaktoren unterschiedlicher Dauer
und Reversibilitat, z. B. dauerhafte oder periodisch auftretende Emissio-
nen, beschrieben werden.

5.2 Baubedingte Wirkfaktoren

Der Bebauungsplan bestatigt die bereits vorhandenen baulichen Struktu-
ren, sodass keine neuen Baurechte geschaffen werden. Fir die Bewer-
tung der Umweltauswirkungen sind somit baubedingte Wirkfaktoren, wie
sie z. B. im Zuge einer Baustelleneinrichtung und der Durchflihrung von
Bauarbeiten entstehen wirden, nicht von Relevanz.

5.3 Anlagebedingte Wirkfaktoren

Durch die Bestandsbebauung sind bereits gro3e Teilflachen des Plange-
bietes dauerhaft versiegelt, sodass in dieser Hinsicht bereits eine gewisse
Vorbelastung besteht. Allerdings wird eine Ausweitung der Wohnbebau-
ung durch die strikte Orientierung der Baugrenzen an den jetzigen Be-
standsgeb&duden ausgeschlossen. Somit sind auch anlagebedingte Wirk-
faktoren — analog zu den baubedingten Wirkfaktoren - fiir die Bewertung
der Umweltauswirkungen nicht weiter von Relevanz.

5.4 Nutzungsbedingte Wirkfaktoren

Das Plangebiet ist zum jetzigen Zeitpunkt bereits vollstandig erschlossen.
Es dominiert eine wohnbauliche Nutzung, sodass bereits eine entspre-
chende Vorbelastung (z. B. LA&rm- und Lichtimmissionen) besteht. Eine
Anderung der Nutzungsintensitét oder die Aufnahme neuer Nutzungen ist
nicht mit dem Bebauungsplan verbunden, sodass auch nutzungsbedingte
Wirkfaktoren fur die Bewertung der Umweltauswirkungen nicht relevant
sind.
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6. Bestandsaufnahme des Naturhaushaltes und Prognose uber
die Umweltauswirkungen der Planung

6.1 Boden/Altlasten
6.1.1 Beschreibung und Bewertung des Plangebietes

Der Boden im gesamten Plangebiet setzt sich Uberwiegend aus schwach
schluffigen Sanden zusammen, welche nur eine sehr geringe Filterfahig-
keit haben und sich fir eine landwirtschaftliche Nutzung kaum bis nicht
eignen. Aufgrund der unterschiedlichen Grundwasserverhaltnisse hat
sich im nordlichen Planbereich ein Gleyboden gebildet, wahrend im zent-
ralen und sudlichen Bereich die Podsol-Braunerde der dominierende Bo-
dentyp ist.

Innerhalb des Plangebietes gibt es kleine Bereiche in denen es in der
Vergangenheit zu anthropogenen Auffillungen auf der Gelandeoberfla-
che gekommen ist. Dies ist in weiten Teilen von Altbottrop der Fall und
resultiert z. B. aus Gelandeegalisierungen nach dem zweiten Weltkrieg.
Bei den Aufschittungen handelt es sich vorwiegend um Bodenmaterial,
welches mit verschieden hohen Anteilen von z. B. Bauschutt, Haus- und
Industrieabfallen, Hausbrandaschen und &hnlichem durchmengt ist.

Weiterhin befindet sich im Plangebiet die Verdachtsflache 5910-04, die
als Betriebsstandort fir ein zahntechnisches Labor geftihrt wird. Fir das
Bebauungsplanverfahren ergibt sich hieraus aktuell jedoch kein Hand-
lungsbedarf.

6.1.2 Prognose lber die Umweltauswirkungen der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sind keine Eingriffe in den Bo-
den oder anderweitige negative Veranderungen dieses Schutzgutes zu
erwarten. Vielmehr wird eine weitere Versiegelung von Boden durch die
bestandsbezogenen Baugrenzen und Festsetzung von Griunflachen in
den Vorgartenbereichen verhindert. Fir den Bebauungsplan besteht so-
mit bezlglich des Schutzgutes Boden kein weiterer Regelungsbedarf.

6.2 Pflanzen, und Tiere, biologische Vielfalt
6.2.1 Beschreibung und Bewertung des Plangebietes

Der Kernbereich der Gartenstadt Welheim wird zum aktuellen Zeitpunkt
vornehmlich durch Wohnbebauung charakterisiert, welche in aufgelocker-
ter Blockstruktur um grof3ziigige und intensiv genutzte Gartenflachen an-
gelegt wurde. In der Siedlung dominieren zweigeschossige Wohnge-
baude.

Daruber hinaus wird die Siedlung durch eingestreute Grinflachen und ei-
nen zum Teil alten Baumbestand entlang der Platze und StraRen charak-
terisiert. Die offentlichen Grinflachen, welche zum Teil als reine Parkan-
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lagen oder auch in Kombination mit Spielplatzen (Welheimer Stral3e, Ul-
menplatz, Matthias-Stinnes-Platz) angelegt wurden, verteilen sich in der
gesamten Gartenstadt. Zwischen der Welheimer StralRe, Gungstraf3e und
der Erlengasse reichen die Altbaumbestande des Park Welheim in das
Gebiet hinein. Insbesondere die StralRenzlige im Zentrum des Plangebie-
tes sind stark durchgrunt. Hier finden sich alte Einzelbdume und straf3en-
begleitende Alleen, welche pragend fur das Erscheinungsbild der Garten-
stadt sind und nach § 41 LNatSchG NRW gesetzlich geschutzt sind. Die
groBen Alleen entlang der Hauptstral3enziige werden im Alleenkataster
des LANUV gefuhrt. Darlber hinaus bestehen im ¢stlichen Bereich des
Plangebietes an der Grenze zur B224 noch einige private Grinflachen.
Hierbei handelt es sich um verwilderte Gartenbrachen, Vorwaldflachen
sowie ausgepragte Geholzbestande.

Das Plangebiet stellt mit seinen eingestreuten Park- und Gartenflachen
sowie den ausgepréagten Alleen und Altbaumbestanden einen verhaltnis-
mafig reich strukturierten Siedlungsbereich dar. Er bietet somit eine Viel-
zahl an (potentiellen) Lebensrdumen fur verschiedene Artengruppen. Das
zu erwartende Artenspektrum beschrankt sich dabei nicht nur auf typische
Arten des Siedlungsbereiches, sondern umfasst auch anspruchsvollere
Arten, welche vom Strukturreichtum im Plangebiet und der Umgebung
profitieren.

Eine ausfihrliche Beschreibung und Bewertung des Lebensraumpotenti-
als im Plangebiet und der Umgebung findet sich in der separat vorliegen-
den Artenschutzrechtlichen Priifung (ASP Stufe 1)2.

6.2.2 Prognose uber die Umweltauswirkungen der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sind keine Eingriffe in die vor-
handenen Grinstrukturen oder anderweitige negative Veranderungen fir
Pflanzen und Tiere bzw. die biologische Vielfalt zu erwarten. Vielmehr
wird mit der Festsetzung der vorhandenen Grinflachen, insbesondere in
den Vorgartenbereichen, einem weiteren Verlust von Lebensraumen ent-
gegengewirkt. Zusétzlich sollten die stral3enbegleitenden Alleen durch
eine nachrichtliche Ubernahme des gesetzlichen Schutzstatus und der
Fuhrung im Alleenkataster im Bebauungsplan festgesetzt werden. Hiermit
wird sowohl der Erhalt des Lebensraumpotentials als auch der Erhalt des
Erscheinungsbildes der Siedlung entsprechend gewiirdigt.

Ein Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestidnde nach § 44 Abs. 1
BNatSchG kann in Verbindung mit dem Vorhaben ebenfalls ausgeschlos-
sen werden.

12 Artenschutzrechtliche Prifung Stufe | zur Aufstellung des Bebauungsplanes 8.10/1
,Gartenstadt Welheim*, Stadt Bottrop, Bottrop, Januar 2020
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6.3 Oberflachengewasser
6.3.1 Beschreibung und Bewertung des Plangebietes

Es sind keine natdrlichen Oberflachengewasser im Plangebiet bzw. im
Wirkbereich des Vorhabens vorhanden.

Die nachstgelegenen Kleingewasser finden sich im sudlich an das Plan-
gebiet angrenzenden Park Welheim und weisen eine unterschiedliche Bi-
otopausstattung auf. Das Kleingewasser im 0stlichen Parkteil ist durch
den umgebenden Baumbestand und den Gehdlzaufwuchs am Ufer stark
beschattet und bereits teilweise verlandet. Es bietet lediglich einige Quad-
ratmeter offene Wasserflache, die in der Vergangenheit im Laufe des
FrUhjahrs bzw. Sommers regelmaRig ausgetrocknet ist. Das zweite Klein-
gewasser liegt im sudlichen Parkteil aul3erhalb des Untersuchungsgebie-
tes und ist deutlich starker besonnt. Es weist einen ausgepragten Roh-
richtbestand auf und ist nach § 30 BNatSchG besonders geschitzt (GB
4407-0104). Auch hier fehlt eine gréRere offene Wasserflache.

6.3.2 Prognose Uber die Umweltauswirkungen der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sind keine Eingriffe oder ander-
weitigen negativen Beeintrachtigungen von Oberflachengewéssern zu er-
warten. Es besteht somit kein weiterer Regelungsbedarf bezliglich dieses
Schutzgutes.

6.4 Grundwasser
6.4.1 Beschreibung und Bewertung des Plangebietes

Die allgemeine Grundwasserflierichtung ist gen Siden ausgerichtet.
Hierbei liegen die geringsten zu erwartenden Flurabstande fir den groi3-
ten Teil des Plangebietes bei Uber zwei Meter unter der Gelandeober-
kante. Nur im norddstlichen Teilbereich kann das Grundwasser teilweise
bis zur Geldndeoberkante ansteigen.

Im nordwestlichen Bereich der Gartenstadt zwischen Gungstral3e, Wel-
heimer Stral3e und Lindenstral3e liegt eine Belastung des Grundwassers
vor, welche aus dem Werksbetrieb der ehemaligen Hiils-AG auf den nord-
lich angrenzenden Flachen resultiert. Im Rahmen einer Gefahrdungsab-
schatzung fir das ehemalige Werksgelande im Jahr 1997 wurden geringe
Schadstoffgehalte festgestellt, die lediglich eine mdgliche Gefahrdung bei
einer Grundwasserforderung durch Hausbrunnen ergaben. Daraufhin
wurde die Nutzung von Hausbrunnen durch die Untere Wasserbehdrde
aus Vorsorgegriinden untersagt.

6.4.2 Prognose Uber die Umweltauswirkung der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sind keine Eingriffe oder ander-
weitigen negativen Beeintrachtigungen des Grundwassers zu erwarten.
Das bereits ausgesprochene Nutzungsverbot von Hausbrunnen ist in den
betroffenen Bereichen weiterhin zu beachten.
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6.5 Niederschlagswasser
6.5.1 Beschreibung und Bewertung des Plangebietes

In der Gartenstadt Welheim sind im Zuge der Modernisierung des Sied-
lungsbestandes in groRen Teilen des Plangebietes dezentrale Versicke-
rungsanlagen (Rasenmulden) fir das auf den privaten Grundstiicken an-
fallende Niederschlagswasser errichtet worden.

Insgesamt wurden so ca. 31.000 m2 versiegelte Flache von dem stadti-
schen Kanalnetz abgekoppelt. Diese Flachen umfassen insbesondere die
stidlichen und mittleren Bereiche des Gebietes, waéhrend in den nordli-
chen und 6stlichen Bereichen, aufgrund einer nicht ausreichenden Versi-
ckerungsleistung der Bdden, die Niederschlagswasserentwasserung der
privaten Grundstiicke weiterhin tber den stadtischen Kanal erfolgt.

Im Zuge von erfolgten Kanalsanierungen wurden diese abgekoppelten
Flachen als nicht mehr abflusswirksam betrachtet und bei der Dimensio-
nierung der neuen Kanale nicht mehr beriicksichtigt.

6.5.2 Prognose liber die Umweltauswirkungen der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sind zunachst keine negativen
Beeintrachtigungen der vorhandenen Versickerungsanlagen zu erwarten.
Jedoch sind unter 6kologischklimatischen Gesichtspunkten und auch im
Hinblick auf die zuvor beschriebenen Kanalsanierungen entsprechende
Festsetzungen zur Sicherung der Versickerungsanlagen aufzunehmen,
um so einen Wiederanschluss der bereits abgekoppelten Flachen an das
stadtische Kanalnetz zu verhindern.

Folgende textliche Festsetzung sollte in den Bebauungsplan mit aufge-
nommen werden: Die vorhandenen, dezentralen Versickerungsanlagen
(Mulden) zur Niederschlagswasserentwéasserung der privaten Dach- und
Hofflachen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bereits Uberbaute
Versickerungsanlagen sind wiederherzustellen. Ein Anschluss ehemals
und aktuell abgekoppelter versiegelter Flachen an den stadtischen Kanal
ist nur mit Zustimmung des FB Tiefbau zulassig.

6.6 Klima und Lufthygiene
6.6.1 Allgemeines

Freiflachen im Stadtgebiet konnen fur klimatisch bzw. lufthygienisch be-
lastete Siedlungsbereiche entlastende Funktionen erfullen. Fir die Beur-
teilung des sogenannten klimatischen und lufthygienischen Ausgleichspo-
tenzials sind die Luftregenerations- und Luftleitungsfunktion sowie die
Temperaturausgleichsfunktion der jeweiligen Flache relevant.

Einen weiteren Gesichtspunkt stellt die Luftbelastung mit Schadstoffen
dar, die sich einerseits aus dem tatsachlichen Immissionsaufkommen
(Messwerte) ergibt, andererseits aus der Flachennutzung, Emittenten-
dichte bzw. -ndhe, Windrichtung, Durchliftung, Lage zu Luftleitbahnen
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ableiten lasst. Freiflachen, die innerhalb von Ventilationsbahnen liegen,
sind dabei fur die Luftregeneration von besonderer Bedeutung.

Besonders im stadtischen und innerstadtischen Bereich gilt es, alle Fla-
chen zu erhalten bzw. zu entwickeln, die der Verbesserung der klima- und
lufthygienischen Situation dienen.

6.6.2 Beschreibung und Bewertung des Plangebietes

Laut der aktuellen Klimaanalyse der Stadt Bottrop (RVR 2019) ist die
Siedlung Welheim Uberwiegend als Stadtrandklima charakterisiert. Hier-
bei handelt es sich um aufgelockerte und durchgrinte Wohnsiedlungen
mit schwach ausgepragten Warmeinseln, einem ausreichenden Luftaus-
tausch und meist guten Bioklimaten. Diese Stadtraume werden als wohn-
klimatische Gunstraume gewertet.

Am ostlichen Rand des Gebietes fuhrt die B224 entlang, die zu den be-
lasteten Luftleitbahnen gehort. Ferner ist der Siedlungsbereich von Grin-
ziigen (Park Welheim), Waldflachen und begriinten Aufschiittungen um-
geben.

Insbesondere die dstlich angrenzenden Griinflachen (dstlich B224) verfi-
gen klimaokologisch tiber einen Kaltluftvolumenstrom mittlerer Bedeutung
(>500-1.000 m3/s). Auch die westlichen Bereiche, hier speziell die Hal-
denflachen sind Flachen, die Uber einen Kaltluftvolumenstrom mittlerer
Bedeutung (>500-1.000 m?/s) mit einer hohen Kaltluftproduktionsrate von
216 m¥m?/h) verfligen.

Laut den Planungshinweisen gehort der Siedlungsraum Welheim zu den
Lastraumen der uberwiegend locker und offen bebauten Wohngebiete.
Es gilt diesen Charakter durch den Erhalt der glinstigen Bebauungs- und
Geholzstrukturen sowie kleinrdumige Entsiegelungsmaflinahmen zu er-
halten. Daruber hinaus gehort der Siedlungsbereich zu den stadtischen
Grunvernetzungsraumen. Insbesondere in westlicher Richtung hin zum
Park Welheim ist der Luftaustausch durch das Offnen von Bebauungs-
und Vegetationsrandern zu fordern. Zur Wahrung der positiven klimati-
schen Bedingungen sollten in weiten Teilen keine weiteren baulichen
Nachverdichtungen erfolgen.

Die Siedlung Welheim gehort zur Umweltzone Bottrop. Erhéhte Immissi-
onen von Luftschadstoffen sind in den angrenzenden Siedlungsbereichen
von der B224 mdglich. Puffer- und Immissionsschutzpflanzungen gegen-
Uber der Wohnbebauung sind zu errichten bzw. weiter auszubauen. Auch
im Zusammenhang mit windschwachen Strahlungswetterlagen besteht
die Gefahr von Immissionen von Luftschadstoffen durch Industrie und Ge-
werbe.

Ferner liegt die Siedlung im Einflussbereich der Kokerei. Problematische
Zielwerte fur Benzo(a)pyren sind in den vergangenen Jahren wiederholt
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aufgetreten. Derzeit wird ein grofRangelegtes Messprogramm fir Bioindi-
katoren durch das LANUV durchgefihrt. Seit 2019 bestehen fir die
gesamte Siedlung Welheim Anbau- und Verzehrhinweise hinsichtlich
mdglicher Schadstoffe im selbstangebauten Gemuse und Obst.

6.6.3 Prognose lber die Umweltauswirkungen der Planung

Die Gunstfaktoren der Siedlung - locker und offen bebaut, hoher Grinfla-
chenanteil - stehen den Ungunstfaktoren wie erhéhte Immissionsbelas-
tungen durch Industrie und Gewerbe entgegen. Die kleinrAumigen Klima-
oasen innerhalb der Wohnsiedlungen und die insgesamt positiven biokli-
matischen Verhaltnisse sind zu erhalten. Einer weiteren Versiegelung der
Flachen durch Nachverdichtung sowie Flachen und Gebaude fur das Par-
ken sollte entgegengewirkt bzw. vermieden werden.

Da der Bebauungsplan keine neuen EingriffsrAume ermaoglicht und so-
wohl die bestehenden baulichen als auch die Grinstrukturen bestehen
bleiben, ist eine Verschlechterung der klimatkologischen bzw. lufthygie-
nischen Situation nicht zu erwarten.

6.7 Menschen
6.7.1 Beschreibung und Bewertung des Plangebietes

Verkehrsldrm — Stral3e

Das Plangebiet befindet sich im direkten Einwirkungsbereich der Bundes-
stralBe B224 (BraukstraRe). Zwischen den vorhandenen Wohnhausern
und der BundesstralRe befinden sich im Bestand keine Schallschutz-
wande oder Larmschutzwélle.

Die Bundesstral3e soll zukiinftig als A52 ausgebaut werden. Im Zuge des
aktuellen Planfeststellungsverfahrens fur den Bau der A52 zwischen dem
Autobahnkreuz Essen-Nord und dem Autobahnkreuz Essen/Gladbeck
wurde von den Landesbetrieben StralRenNRW neben der Planung und
Verkehrsuntersuchung auch eine schalltechnische Untersuchung vom In-
genieurburo fur Verkehrsanlagen GmbH zur Verfigung gestellt.

Zukunftig wird eine Verkehrserhfhung um 4.400 Kfz/24 h fir den Prog-
nose-Bezugsfall 2030 erwartet. Es ergibt sich eine durchschnittliche tag-
liche Verkehrsstarke von DTV = 44.300 Kfz/24 h und ein Schwerlastanteil
von 7,4 %. Fir den malRgebenden Prognose-Bezugsfall 2030 (mit B224)
wurden Verkehrslarmberechnungen fur den StraRenverkehrslarm durch-
gefuihrt und als farbige Rasterlarmkarten im Plangebiet dargestellt. Es er-
geben sich Beurteilungspegel von bis zu 67 dB(A) tags und 62 dB(A)
nachts im direkten Einwirkungsbereich der B224. In den wesentlichen Be-
reichen des Plangebietes ergeben sich Beurteilungspegel von 50-60
dB(A) tags und von 45-55 dB(A) nachts.

Mit Ausbau der A52 wird die Umsetzung von aktiven Schallschutzmaf3-
nahmen in Form von larmmindernden Asphalt und Schallschutzwand-
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/Wallkonstruktion zum Plangebiet erforderlich. Zuséatzlich sind passive
Schallschutzmalinahmen an einzelnen Wohnhausern in den Oberge-
schossen vorgesehen.

Verkehrsldrm — Schiene

Sudlich des Plangebietes befindet sich die Schienenverkehrsstrecke
2206 (ca. km 12 bis 16) zwischen Bottrop und Essen. Die Strecke ist eine
Guterverkehrsstrecke mit derzeitig 56 Fahrten tags und 46 Fahrten
nachts. Im Prognosefall 2030 ist mit 129 Fahrten tags und 84 Fahrten
nachts zu rechnen.

Fur den mafigebenden Prognosefall 2030 wurden die Verkehrslarmbe-
rechnungen (ohne zusatzliche Schallschutzmal3nahmen) durchgefiihrt Es
ergeben sich Beurteilungspegel von bis zu 53 dB(A) tags und 52 dB(A)
nachts im sidlichen Plangebietsbereich. In den wesentlichen Bereichen
des Plangebietes ergeben sich Beurteilungspegel tags und nachts von
40-50 dB(A).

Verkehrslarm — Summe von Strafle und Schiene

In den wesentlichen Bereichen des Plangebietes ergeben sich Beurtei-
lungspegel tags von 50-60 dB(A) und nachts von 45-55 dB(A). Im &stli-
chen Bereich des Plangebietes ergeben sich Beurteilungspegel von bis
zu 67 dB(A) tags und 62 dB(A) nachts und im sidlichen Bereich des Plan-
gebietes von bis zu 65 dB(A) tags und bis zu 58 dB(A) nachts. Lediglich
in Teilbereichen des nérdlichen Plangebietes liegen Beurteilungspegel
von < 50 dB(A) nachts vor.

Das Plangebiet wird aufgrund der vorhandenen Nutzung als Allgemeines
Wohngebiet (WA) ausgewiesen werden. Die schalltechnischen Orientie-
rungswerte der DIN 18005-1 Beiblatt 1 fiir Verkehrslarm von 55 dB(A)
tags und 45 dB(A) nachts werden im Plangebiet Uberschritten. Berlick-
sichtigt wurde bei den schalltechnischen Berechnungen jeweils die maxi-
male Verkehrsbelastung ohne zusatzliche aktive Schallschutzmal3nah-
men.

Im Bereich der B224 wurden SchallschutzmalRnahmen im Zuge des Aus-
baus der B224 zur A52 untersucht. Mit der Ausfihrung von larmmindern-
den Asphalt und einer Wall- bzw. Wandkonstruktion ergeben sich deutli-
che Reduzierungen der Verkehrslarmbelastungen im gesamten Plange-
biet fir die Wohngeb&aude und Terrassen (mit Ausnahme einzelner Ober-
geschosse). Die Beurteilungspegel sind der aktuellen schalltechnischen
Untersuchung zum Planfeststellungsverfahren zu entnehmen. Aufgrund
des laufenden Verfahrens sind diese Beurteilungspegel jedoch derzeitig
noch nicht anwendbar.

Gewerbelarm
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Nordlich des Plangebietes befindet sich ein Mébelhaus mit Lkw-Anliefer-
zone an der Sudfassade. Zwischen der Wohnbebauung und dem Mébel-
haus befindet sich ein Wall (ehemalige Zechenbahntrasse). Mit relevan-
ten Gerauschimmissionen im Plangebiet ist nicht zu rechnen. Ostlich des
Plangebietes im Stadtgebiet Essen befindet sich ein Glaswerk und sud-
Ostlich ein Heizkraftwerk. Fir die Anlagen wurden flachenbezogene
Schallleistungspegel von LWA* = 60 dB(A) und LWA"* = 55 dB(A)
tags/nachts bericksichtigt. Des Weiteren befinden sich im Bottroper
Stadtgebiet stdlich eine Klaranlage und eine Kokerei. Fir die Anlagen
wurden flachenbezogene Schallleistungspegel von LWA" = 64/64 dB(A)
und LWA" = 60/57 dB(A) tags/nachts bertcksichtigt.

Es ergeben sich im Nachtzeitraum Beurteilungspegel von bis zu 45 dB(A)
im Plangebiet. Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005-
1 Beiblatt 1 von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts werden im Nachtzeit-
raum Uberschritten. Bei Berticksichtigung der o.g. Berechnungsansatze
ergeben sich deutliche Uberschreitungen der schalltechnischen Orientie-
rungswerte von bis zu 5 dB(A).

Mit Umsetzung des Bebauungsplanes ergeben sich keine Anderungen fiir
Gewerbe und Wohnbebauung. Es besteht weiterhin eine Gemengelage
im Bestand.

6.7.2 Prognose Uber die Umweltauswirkungen der Planung

Bei einem Umbau (z. B. Austausch von Fenstern, energetische Sanierung
des Daches) ist die erforderliche Luftschallddmmung der Auf3enbauteile
der DIN 4109, Teil 1 'Schallschutz im Hochbau - Mindestanforderungen'
(2018:01) zu beachten:

Alle Gebaude befinden sich mindestens im Larmpegelbereich Ill der DIN
4109-1, Tabelle 7. Die Gebaude im Bereich sudlich und Ostlich der Stralle
'Am Kampchen' befinden sich im Larmpegelbereich 1V der DIN 4109 (Ul-
menplatz 4a - 7, Am Kampchen 1 - 49 und 51 - 61a, Gungstral3e
145 - 149 sowie 142 - 152). Entlang der BraukstralRe (B224)sind Fas-
saden im Larmpegelbereich V und VI der DIN 4109 (Ulmenplatz 3 - 4, Im
Gungfeld 33 — 37a, Am Hasenbrink 50 - 52,) vorhanden. Nach Umsetzung
der Planung des Planfeststellungsverfahrens zum Neubaus der A52 er-
geben sich fur die Untergeschosse auch Fassaden mit den LArmpegelbe-
reichen 1lI-IV. Die jeweiligen Beurteilungspegel sind fur die jeweils be-
troffenen Fassaden zu ermitteln.

Bei einem Umbau sind fir die R&ume die nachts genutzt werden (i.d.R.
Schlaf- und Kinderzimmer), auf Grund der Beurteilungspegel nachts von
L, > 50 dB(A), schallgedammte Luftungseinrichtungen vorzusehen. Eine
Ausnahme ergibt sich fiir den nérdlichen Bereich des Plangebietes an der
Hugo-Stinnes-Stralie.
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Von den textlichen Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn gut-
achterlich der konkrete Beurteilungspegel fiir das Geb&ude unter Berlck-
sichtigung der maximalen Verkehrsbelastungen (Analyse bzw. hier Prog-
nosefall) ermittelt wird.

Die Immissionsrichtwerte fur allgemeine Wohngebiete (WA), Absatz 6.1
der TA Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm) von 40
dB(A) nachts werden, bedingt durch die Gemengelage, in Summe Uber-
schritten. Zuséatzliche Schallschutzmaflinahmen zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen durch Gewerbelarm ergeben sich daraus
nicht.

6.8 Kultur- und Sachgtter, Denkmalschutz
6.8.1 Beschreibung und Bewertung des Plangebietes

Zur Erhaltung des stadtebaulichen Erscheinungsbildes und zur Sicherung
des historischen Siedlungsgrundrisses wurde die Gartenstadt Welheim im
Jahr 1993 als Denkmalbereich festgesetzt. Diese Denkmalbereichssat-
zung wurde im Jahr 2008 durch eine Gestaltungssatzung erganzt, um die
Gestaltungsmerkmale des Gebaudebestandes und der Freiflachen zu si-
chern sowie unerwiinschte Entwicklungen zu verhindern und auf eine po-
sitive Gestaltungspflege hinzuwirken.

6.8.2 Prognose Uber die Umweltauswirkungen der Planung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes orientiert sich im Wesentli-
chen an den Geltungsbereichen der bereits rechtskraftigen Denkmalbe-
reiches- und Gestaltungssatzung fur die Gartenstadt Welheim und er-
ganzt diese sinnvoll.

7. Eingriffsbilanzierung

Aus dem geplanten Vorhaben sind keine Eingriffe in Natur und Landschaft
nach 8§ 14 BNatSchG zu erwarten, sodass auf eine Eingriffsbilanzierung
im weiteren Verlauf verzichtet werden kann.

8. Prognose uUber die Umweltauswirkungen alternativer
Planungen

8.1 Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde sich die Bestandssituation be-
zuglich der Bebauung aber auch der vorhandenen Biotopstrukturen zu-
nachst nicht unmittelbar verandern. Allerdings bliebe dann auch der pla-
nungsrechtliche Regelungsbedarf im Hinblick auf die Neubebauung von
Flachen (z. B. durch Garagen, Carports, Stellplatze etc.) und die damit
verbundene Versiegelung von Bdéden und Inanspruchnahme von Biotop-
strukturen erhalten, sodass bei Nichtdurchfiihrung der Planung mittel- bis
langfristige eine Verschlechterung des Umweltzustandes nicht ausge-
schlossen werden kann.
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8.2 Planungsvariante

Aufgrund des besonderen zugrundeliegenden Regelungsbedarfes des
Bebauungsplanes sind keine alternativen Planungsvarianten in Betracht
zu ziehen. Die planungsrechtliche Ergdnzung der bereits bestehenden
Denkmalbereiches- und Gestaltungssatzung ist nur mithilfe des Bebau-
ungsplanes und den darin getroffenen Festsetzungen zu erreichen. Bei
der Analyse der Umweltauswirkungen wurden keine negativen Auswir-
kungen auf die Schutzglter prognostiziert. Vielmehr kénnen sich mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes fir einige Schutzgiter sogar positive
Wirkungen ergeben. Folglich erscheint eine Entwicklung einer alternati-
ven Planung nicht notwendig.

9. MaRnahmenibersicht

Zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich der Umweltauswirkungen
sind die folgenden Malinahmen im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes festzusetzen:

M1: Darstellung gesetzlich geschutzter Alleen

Die stral3enbegleitenden Alleen sind - unabhangig von ihrer Fihrung im
Alleenkataster - zum Erhalt des Lebensraumpotentials und des Erschei-
nungsbildes der Siedlung durch eine nachrichtliche Darstellung des ge-
setzlichen Schutzstatus im Bebauungsplan festzusetzen.

M2: Erhalt der Versickerungsanlagen

Die vorhandenen, dezentralen Versickerungsanlagen (Mulden) zur Nie-
derschlagswasserentwasserung der privaten Dach- und Hofflachen sind
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bereits Uberbaute Versickerungs-
anlagen sind wiederherzustellen. Ein Anschluss ehemals und aktuell ab-
gekoppelter versiegelter Flachen an den stadtischen Kanal ist nicht ge-
stattet. (alternativ: ...nur mit Zustimmung des FB Tiefbau zulassig.).

M3: Schallschutz bei baulichen Anderungen

Bei baulichen Anderungen der Gebé&ude ist der Schallschutz gegen Au-
Renlarm nach DIN 4109, Teil 1 ‘Schallschutz im Hochbau — Mindestanfor-
derungen’ zu beachten. Aufgrund der Beurteilungspegel L, > 50 dB(A)
nachts im gesamten Plangebiet (Ausnahme nordlicher Bereich an der
Hugo-Stinnes-StralRe) sind bei baulichen Anderungen fiir die Raume, die
nachts genutzt werden, schallgedammte Liftungseinrichtungen vorzuse-
hen.

10. Zusammenfassung

H. Umweltbericht

Mai 2022
39



Bebauungsplan Nr. 8.10/1 ,Gartenstadt Welheim*®

Stand:
Seite:

Der Bebauungsplan 8.10/1 ,Gartenstadt Welheim® soll in erster Linie die
Nutzung und Bebauung von Flachen in der denkmalgeschutzten Siedlung
regeln und erganzt somit die bereits rechtskraftige Denkmalbereiches-
und Gestaltungssatzung.

Hierbei sollen der Denkmalcharakter und das heutige Erscheinungsbild
der Siedlung erhalten, eine Neubebauung weitestgehend ausgeschlos-
sen, sowie Festsetzungen zur Zulassigkeit von Stellplatzen und Gebau-
deanbauten getroffen werden.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen orientieren sich durch-
weg an den bestehenden Baukorpern, sodass durch den Bebauungsplan
keine neuen Eingriffsrdume entstehen. Folglich sind mit der Aufstellung
des Bebauungsplanes keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutz-
glter nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sowie keine weiteren Eingriffe nach §
14 BNatSchG zu erwarten.

Ein Eintreffen artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach § 44 Abs.
1 BNatSchG kann ebenfalls ausgeschlossen werden.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist mittel- bis langfristig mit einer wei-
teren und ungeregelten Errichtung von z. B. Gebaudeanbauten, Stellplat-
zen oder Carports zu rechnen, sodass zunehmend bisher unversiegelte
Bdden und Biotopstrukturen in Anspruch genommen werden. Dies betrifft
insbesondere die vorhandenen Versickerungsanlagen zur Entwasserung
des Niederschlagswassers auf privaten Grundstiicken. Der Erhalt, die
Pflege und Wiederherstellung dieser Anlagen ist im Bebauungsplan mit
entsprechenden Festsetzungen sicherzustellen. Weiterhin sollen die stra-
Renbegleitenden Alleen im Plangebiet zum Erhalt des Lebensraumpoten-
tials und des Erscheinungsbildes der Siedlung durch eine nachrichtliche
Ubernahme des gesetzlichen Schutzstatus festgesetzt werden. Vor dem
Hintergrund des Ausbaus der dstlich angrenzenden B224 zur A52 werden
weiterhin SchallschutzmaRnahmen bei baulichen Anderungen an Gebau-
den festgesetzt.

Alternative Planungsvarianten kommen aufgrund des besonderen Rege-
lungsbedarfes des Bebauungsplanes nicht in Betracht.
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Planungsgrundlagen

o Artenschutzrechtliche Prifung Stufe | zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes 8.10/1 ,Gartenstadt Welheim*, Stadt Bottrop, Bottrop,
Januar 2020

¢ Klimaanalyse Stadt Bottrop®, Regionalverband Ruhr, Essen, Feb-
ruar 2019

o ,Satzung fir den Denkmalbereich ,Bergmannssiedlung Welheim,
Bottrop®, Stadt Bottrop, Bottrop, August 1993

o ,Satzung der Stadt Bottrop Uber die dufdere Gestaltung baulicher
Anlagen und unbebauter Flachen fir die Gartenstadt Welheim in
Bottrop-Boy (Gestaltungssatzung Welheim), Stadt Bottrop,
Bottrop, April 2008

o  Umweltbericht zur Aufstellung des Bebauungsplanes 8.10/1 ,Gar-
tenstadt Welheim*, Stadt Bottop, Bottrop, Januar 2020

I. Planungsgrundlagen
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