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Regelungen zur Gestaltung baulicher Anlagen und Denkmalschutz (§§ 5, 6 und 9 DSchG NW)
8 1. Artund MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ) Satzung der Stadt Bottop fiir den "Denkmalbereich Bergmannsiedlung Welheim"
’—_ L Ula 3 1 g 1.1 Fir das Plangebiet werden drei Allgemeine Wohngebiete (WA1, WA2, WA3) gemal} § 4 BauNVO Das als Denkmalbereich - D - bezeichnete Gebiet ist der Geltungsbereich der Denkmalbereichssatzung
\ o festgesetzt. _ _ _ o Bergannsiedlung Welheim der Stadt Bottrop vom 18.08.1993. Vorhaben unterliegen hier den
1.2 Inden Aligemeinen Wohngebieten sind geméf § 1 Abs. 6 BauNVO die in § 4 Abs. 3 BauNVO Vorschriften des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Land Nordrhein-Westfalen
5 ausnahmweise zuldssigen Nutzungen nicht zulassig. (DSchG).
Im Geltungsbereich der Satzung ist das Erschienungsbild des Gesamtsiedlung, der baulichen Anlagen,
2. Uberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) der StraBenraume und der Griin- und Freiflaichen geschiitzt. Mallnahmen, die das &ussere
% 2.1 Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist gem. § 23 BauNVO durch die Festsetzung von Baugrenzen Erscheinungsbild betreffen, unterliegen einer Erlaubnispflicht gem. § 9 DSchG.
# bestimmt. Dariiber hinaus gilt die Satzung der Stadt Bottrop iiber die dussere Gestaltung baulicher Anlagen und
2.2 Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile ist im WA1 nicht zulassig. Im WA2 unbebauter Flachen fir die Gartenstadt Welheim (Gestaltungssatzung) vom 07.11.2008, die erganzende
5 ist eine Uberschreitung der Baugrenzen auf der straBenabgewandten Gebaudeseite durch Balkone bis Vorschriften zur Gestaltung von Fassaden und Freiflachen sowie verbindliche Farbfestiegungen
zu 1,80 m ausnahmsweise zuléssig. Im WA3 ist die Zulassigkeit einer Uberschreitung der Baugrenzen enthalt.
im Einzelfall zu prifen.
3. Zulassigkeit von Garagen, Carports, Stellplitzen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 | IV Hinweise .
Abs. 6 BauNVO, § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO)
g 3.1 Inden nicht iberbaubaren, im Plan gekennzeichneten Grundstiicksflachen sind Stellplatze unzuldssig. 1. Alleen
3.2 In den Allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 sind Garagen, Carports und Nebenanlagen erst hinter Die im Plangebiet befindlichen Alleen (AL-BOT-0009, AL-BOT-0010, AL-BOT-0011,
der rickwartigen Gebaudeflucht zulassig (siehe folgende Zeichnung). AL-BOT-0012) stehen geman § 41 LNatSchG unter gesetzlichen Schutz und sind im
S Alleenkataster NRW aufgenommen. Die Alleen sind dauerhaft zu erhalten.
T = ebauungsplan Nr
2.  Versickerungsanlagen B b g pl N 8 1 0 I 1
2 ) ) o ) Die vorhandenen, dezentralen Versickerungsanlagen (Mulden) zur Niederschlagswasserentwésserung . *
o Ry riickwartige Gebaudeflucht riickwartige Gebaudeflucht riickwartige Gebaudeflucht der privaten Dach- und Hofflachen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Ein Anschluss ehemals " on
x | ] T [ e N I 2 SR il Y und aktuell abgekoppelter versiegelter Flachen an den stadtischen Kanal ist nur mit Zustimmung des Ga rte nSta dt wel hel m
! j il Fachbereichs Tiefbau (66) der Stadt Bottrop zuléssig.
3. Fernleitungen h
An den stidwestlichen Flurstiicksgrenzen Horstbruch 2 - 14 und Am Kampchen 61a verlauft ein
unterirdisches Fernleitungsbiindel der Westgas GmbH. Hierbei handelt es sich um ein MaRstab 1:1000
Fernleitungsbiindel von 7 Fernleitungen. Die Breite des zugehérigen Schutzstreifens liegt bei 10,00 m. '
= ! ; Der Verlauf des Leitungsbundels ist im Bebauungsplan dargestelit. Die tatséchliche Lage der
i Rat der Stadt Bottrop hat in seiner Sitzu 05.09.2006 :
E;: ;ﬁﬁ::mn';ngfézfﬁ::sﬁeﬁ:ﬁl:’ ;;?Ebﬂ:’;he:mm ?:esrcmos;rn, fiir de: é:fei:;. ;’Egﬁch ae, zgﬂ,?e?,";‘hmm e Fernleitungen kann von der Darstellung in den Planunterlagen abweichen. Der 10 m breite
Gladbeck - Gelsenkirchen, westlich der B224 / BraukstraRe Schutzstreifen ist von jeglicher Bebauung freizuhalten. S Bl i Bastilt
ottrop. 0F 40 sowie dstlich der Gungstrafte (auBer Miihlenfltte und e .. r uungsplan besteht aus:
Boliop, don A O ADRL Gungstrale Nm.153-163) und westlich der Gungstra D 4.  Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
(Gungstrafie Nrn. 48-64 und 110-150, Ampiammpchen Nrn. 51-61 9 b Bei einem Umbau (z.B. Austausch von Fenstern, energetische Sanierung des Daches) ist die 4.  Verhalten bei der Entdeckung von Bodendenkmadlern - Grundriss
sowie Am Horstbruch Nrn. 1-15) den 26 ‘Tﬁgﬁa" 8.101 0y erforderliche Luftschallddmmung der AuRenbauteile der DIN 4109, Teil | ,Schallschutz im Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist bei Bodeneingriffen moglicherweise mit
Rt Wehein™ sucsicl 11 O Hochbau - Mindestanforderungen* (2018:01) zu beachten: archdologischen Bodenfunden zu rechnen. Erste Erdbewegungen sind 2 Wochen vor Beginn dem
‘. Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Archaologie fiir Westfalen, Au3enstelle Miinster, An den Anlagen:
/ Alle Gebdude im Plangebiet befinden sich mindestens im Larmpegelbereich Ill der DIN 4109-1, Tabelle 7. Speichern 7, 48157 Munster schriftlich mitzuteilen.GemaR §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes _ Bearind
Stédt. Vermessungsdirektor 3 Die Gebé&ude in dem mit dem Buchstaben A gekennzeichneten Bereich befinden sich im NW sind der Unteren Denkmalbehérde der Stadt Bottrop (Tel.: 02041/70-3362) oder dem - Begrundung
v 3 2 _ N Larmpegelbereich IV der DIN 4109 (Ulmenplatz 4a - 7, Am K&mpchen 1 - 49 und 51 - 61a, Gungstralie LWL-Arch&ologie (Tel.: 0251/591-8911) die Entdeckung von Bodendenkmaélern (kulturgeschichtliche
= Al PN e 145 - 149 sowie 142 - 152). Bodenfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Rechtsgrundlagen:
e @ SR SR ! In dem mit dem Buchstaben B gekennzeichneten Bereich westlich der BraukstraRe (B224) sind Bodenbeschaffenheit, Fossilien) unverziglich zu melden. Ihre Lage darf nicht verandert werden.
N R N Fassaden im Larmpegel V und VI der DIN 4109 (Uimenplatz 3 - 4, Im Gungfeld 33 - 37a, Am Gemal § 28 DSchG ist der LWL-Archaologie oder ihrer Beauftragten das Betreten des betroffenen - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S.
oo i . ; . . . = R0 S ¥ i - ; ¥y ; f. archéologische Unteresuchungen durchfiihren zu kénnen. Die dafir 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
Die friih Btailiciing dér Diariichieit 66 der Bais Diéser Planentwur und die Begrindiing haben gemat §:3 Abs: = . OV . Hasenbrink 50 - 52) vorhanden. Nach Umsetzung der Planung des Planfeststellungsverfahrens zum Grundstlicks zu gestatten, um gg - 3 ;
g:;nﬁﬁ ;e;‘fgs. :tga'ﬁgag ine\;erbin[:!t:ﬁg mit?;;n ?om ;:xdg]e?rgut;%t 2 BauGB in der Zeit vom 0?-032?%%%?; eimch:i;:ﬂﬁoh ’ 3 NN Neubau der BAB 52 ergeben sich fiir die Untergeschosse auch Fassaden mit den Larmpegelbereichen bendtigten Flachen sind der Dauer der Untersuchungen freizuhalten. geandert worden ist
beschlossenen Richtlinien fand im Rahmen einer 14-tagigen 11.03.2022 &ffentlich ausgelegen. 0 / N Il - IV. Die jeweiligen Beurteilungspegel sind fiir die jeweils betroffenen Fassaden zu ermitteln. Bei einem - Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
A an ol n e Zaityom 25 002000 e Botiop, den 2 .00 4022 R Umbau sind in den iiberwiegend zum Schlafen genutzten Raumen auf Grund der Beurteilungspegel 5.  Kampfmittelverdachtspunkte (BGBI. I S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
o ' 1 gL 7 - 2 : nachts von Lr > 50 dB(A), schallgedammte Luftungseinrichtungen vorzusehen. Diese Regelung gilt fur Bei der Auswertung der Luftbilder wurden eindeutige Hinweise auf Kampfmittelverdachtspunkte im geéndert worden ist
Bottrop, den ;27 .D{’ 037 1) Der Oberbiirgermeister das g_;esamte Plangebiet. Eine Ausnahme ergibt sich fiir den mit dem Buchstaben C gekennzeichneten Plangebiet festgestellt (mehrere Blindgangerverdachtspunkte, Bombenabwurfsbereich und i .
i.A. = N Bereich. stallunabereiche). Es sind folaehde Maftnahmen laut i fmitialraumdionst edforderich: - Bauordnung fiir das Land Nordrhein- Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW
Der Oberbiirgermeister ' S 2 ellungbereiche). Es sind folgende Maknahmen laut Kampfmittelraumdienst erforderlich: 2018) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt gesndert durch das Gesetz vom 30.
i.A. \ R - Die Bearbeitung der vermutlichen Blindgangerstellen, sofern sich diese weniger als 20 Meter von Juni 2021 (GV. NRW. S. 822)
. “ . i & 3 Von den zuvor genannten MaRnahmen kann abgewichen werden, wenn gutachterlich der konkrete der geplanten Baumaf3nahme entfernt befinden.
( . [ > Ltd. Stédt. Baudirektorin RN LN Beurte_ilungspegel fur das ('%ebéud_e unter Berlicksichtigung der maximalen Verkehrsbelastung (Analyse - Es ist eine Flacheniiberpriifung der Flachen und Baugruben im Bereich der Bombardierung - Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
td. Stadt. Baudirektorin i = g bzw. hier Prognosefa“) ermrttelt w“-d_ durchzuﬁ.ihren, wenn del’ BOdeﬂeingriﬁ 0,8’0 Metel‘ ﬁberschreitet. Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |S. 1802) geandert worden ist
' & 2 - Es ist eine Flachenliberpriifung der Stellungsbereiche durchzufiihren, falls diese nicht nach dem
} / Die I_mmissionsrichMer’te fuir AI!_gemeine Wohngebiete (WA), Absatz 6_.1 der TA Lam'l (technische ) zweiten Weltkrieg Giberbaut worden sind.
_ ) _ . b Anleitung zum Schutz gagen Larm) von 40 dB(A) nactits werden, bedingt durch/die (semengelage, in - Das "Merkblatt fiir Baugrundeingriffe auf Flichen mit Kampfmittelverdacht ohne konkrete Gefahr”
Dieser Bebauungsplan gehort zum Beschluss des Rates der Stadt Der Satzungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan sowie Ort N Summe Uberschritten. Zusatzliche Schallschutzmalnahmen im Plangbebiet zum Schutz vor schadlichen findet Anwendung
vom 21.06.2022 durch den der Plan mit seiner Anderung nach der und Zeit der Mﬁglichls?lél %.qu Einsichtnahme in den Plan und die Z s Umwelteinwirkungen durch Gewerbelarm ergeben sich daraus nicht. !
dffentlichen Auslegung gema §10 BauGB als Satzung beschlos- Begriindung sind am €& 2042 ortsiiblich bekanntgemacht 1 e > Fiir die stadtebauliche Planung
sen worden ist. worden. o4 Vs = - y 9 6. Anbauverbots- und Beschrankungszonen
Bottrop, den Bottrop, den 0. 09,4024 - / / ol - Langs der Bundesautobahnen dirfen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 40 m, Baud t s
. - 4 Il. Gestalterische Vorschriften gemaR § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 86 gemessen vom dusseren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet werden (§ 9 Abs. 1, Satz AUGaLaMmA tadtplanungsamt
Der Oberbirgermeister Der Ober?irgermeister ! _ N Bauordnung NRW (BauO NW) 1, Nr. 1 FStrG).
i.A. ;. 5 ; £ " . . < - ~
7 X o A e N 4 & . . = § = -
o, YV >, . Der Gebaudebestand im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt mit Ausnahme des Gebaudes Am Geman § 8 Abe. 2FBHG bedllimin bauliche Aniegen dor Zuctimmurg fos Femstraften " % L
i 8 AN 5 ; S ; Bundesamtes, wenn sie langs der Bundesautobahnen in einer Entfernung bis zu 100 m und langs A
A /o N > Hasenbrink Nr. 50-52 im Geltungsbereich einer Gestaltungssatzung. Die Satzung der Stadt Bottrop : . .. .
- ‘ ; 8 N .. _— : 3 Gt S der Bundesstraen auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten
Y { L . 2 tber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen und unbebauter Flachen fiir die Gartenstadt Welheim in Telle dot Ortsdirchiabeten bis zii 40 t- A6MmpEsan vom dlsseren Rand der befestiaten Eakibafin )
Ltd. Stadt. Baudirektorin 4 ; - A Bottrop Boy (Gestaltungssatzung Gartenstadt Welheim) vom 07.11.2008 ist zu beachten. -k tot: arfabiich aaindedt oder anide g o ol 9 s (Klaus Mdiller) (Christina Kleinheins)
L ¢ % \ B s emiciinl,-erenlicn geandar oner ancers geny werden sollen. ) _ Techn. Beigeordneter Ltd. Stadt. Baudirektorin
( b 5 N N 4 - Konkrete Bauvorhaben in den Anbauverbots- und Beschrankungszonen beddrfen einer
oy 4 A > A N Ausnahmegenehmigung bzw. Zustimmung durch das FernstraRen-Bundesamt. Diese Regelung
h AN ) -4 & THm D gilt auch fiir Werbeanlagen aller Art und fiir samtliche temporére Baustellenschilder.
“.-g-"l\ . % £ ,/ = : % 7 d
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Zeichénerklérung

l. Festsetzungen des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

. Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNvO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

()  Geschossflichenzahl (GF2)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

==m======  Baugrenze

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und
Dienstleistungen des o6ffentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den




