Textliche Festsetzungen

l. Festsetzungen gem. § 9 (1) und § 9 (3) BauGB

1.

Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen
In den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen (Vorgarten) sind Garagen, Stellplatze und
Nebenanlagen mit Ausnahme derjenigen nach § 14 (2) BauNVO unzulassig.

. Unzuldssige Nutzungen in den WA-Gebieten

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind gemaf § 1 (6) BauNVO die in § 4 (3) Nr. 1
bis 5 BauNVO genannten Nutzungen auch ausnahmsweise nicht zuldssig.

. Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist gemaR § 23 BauNVO durch die Festsetzung von

Baugrenzen bestimmt. Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone bis zu 1,50 m
und Erkern bis zu 1,00 m ist ausnahmsweise zul3ssig.

. Héchstzuldssige Zahl der der Wohnungen in Wohngebauden

Je Einzelhaus oder Doppelhaushalfte ist maximal eine Wohnung zuléssig. In Einzelh&u-
sern ist eine Einliegerwohnung ausnahmsweise zuléssig, wenn ein Nachweis zur
Unterbringung der notwendigen Stellplatze auf dem Grundstiick erbracht werden kann

. MaBnahmen zur Erhaltung, zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft

5.1 Bodenversiegelnde, ganzflachig verarbeitete Materialien wie Beton, Asphalt oder
Kunststoff sowie Betonunterbau fur die Befestigung von Wegen, Zufahrten u.4. sind
nur dann zu verwenden, wenn dies zur Sicherheit der tatsachlichen Nutzungsintensi-
tat unvermeidlich ist ( maximal 20% der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflache).

5.2 Zufahrten, Gehwege sowie Stellplatzzufahrten sind in wasserdurchléssigem Material
(wie Rasenpflaster, breitfugiges Pflaster 0.4.) anzulegen.

5.3 50% der nicht Uiberbaubaren Grundstiicksflache ist mit einheimischen standorttypi-
schen Pflanzenarten (Baume, Straucher, Krauter, Graser / Pflanzliste "Naturnahe
Garten") zu begriinen. Hierbei ist pro Garten mindestens ein Obstbaum (Pflanzenliste
"Obstbaume") zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

. Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen

6.1 Bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsénderung von Gebduden

sind nach auRen abschlieBende Bauteile von schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen
nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau Ausgabe Januar 2018) zum Schutz vor
einwirkenden Larm so auszufihren, dass sie die Anforderungen an das gesamte
bewertete Bau-Schallddmm-Mal R'w.ges gemal DIN 4109-1 (2018-01) erfiillen.
Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Mafe (R'w.ges) der
AuRenbauteile von schutzbedirftigen Rdumen ergeben sich unter Beriicksichtigung
der unterschiedlichen Raumarten (Kraumat) und des maBgeblichen AuRenlarmpegels
(La) wie folgt: R'w.ges = La - Kraumat- und sind folgender Tabelle zu entnehmen:

Gesamtes bewertetes Bau-Schalldamm-Mal
R'w,gas in dB
MaRgeblicher
AuRenlarmpegel Aufenthaltsrdume in Wohnun- Biroraume und
(gemaR dargesteliten gen, Unterrichtsraume Ahnliches
Isophon-Linien) und Ahnliches
La in dB(A)
Kraumart = 30 db(A) Kraumart = 35 db(A)
58 30 30
59 30 30
60 30 30
61 31 30
62 32 30
63 33 30
64 34 30
65 35 30
66 36 31
67 37 32
68 38 33
69 39 34

6.2 Die daraus resultierenden Schallddmm-Male einzelner unterschiedlicher
AuBenbauteile oder Geschosse kénnen unterschritten werden, wenn im
Baugenehmigungsverfahren gutachterlich niedrigere maigebliche AuRenlarmpegel
nachgewiesen werden.

6.3 Bei AuRenpegeln > 50 dB(A) nachts mussen gemafl VDI 2719 die Fenster
grundsatzlich geschlossen bleiben, um die Einhaltung der in der Richtlinie
empfohlenen Innenpegel zu gewahrleisten. In diesem Fall ist eine
fensterunabhangige Liftung Uber geeignete schallgedammte Liftungselemente
erforderlich. Fur alle Fassaden von geplanten Wohnh&usern, bei denen
Beurteilungspegel nachts von > 50 dB(A) auftreten, sind fur alle eventuellen Schiaf-
und Kinderzimmer schallgedammte Luftungselemente einzubauen. Alternativ wéren
auch eine entsprechende Grundrissgestaltung oder auch (teil)verglaste Vorbauten
maoglich. Zur Luftung von Raumen, die nicht zum Schlafen benutzt werden, kann die
StoRluftung verwendet werden.

6.4 Auflenwohnbereiche sind im Bereich mit Beurteilungspegeln tagsiiber von > 62 dB(A)
nicht zugelassen. Die Beurteilungspegel sind im Rahmen des Bauantrages
darzustellen.

Hinweis: Die DIN 4109 liegt wéahrend der Dienststunden im Fachbereich Umwelt und

Griin (68) der Stadt Bottrop, Braker Strae 74, zur Einsichtnahme bereit.

Il. Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB in Verbindung

1.

mit § 86 (4) BauO NW

Hoéhenlage der Gebdude und Gebédudeteile

1.1 Die nachfolgenden Héhen von Erdgeschossfultboden (EFH), Traufe und Gesamthshe
werden Uber dem Bezugspunkt gemessen. Bezugspunkt ist die Hohe der Stralen-
oberkante bzw. der errechnete Wert zwischen den beiden nachstgelegenen Kanal-
deckeloberkanten zum Baugrundstiick an der Stelle, die von der StralRenachse aus
gesehen der Mitte der stralRenseitigen Gebaudeseite gegenuberliegt. Traufe im Sinne
dieser Vorschrift ist die Schnittlinie der AuRenfiachen der AuRenwand und der
Oberkante der Dachhaut.

1.2 Die Hohe des ErdgeschossfulRbodens (EFH) darf hdchstens 0,50 m Giber dem
Bezugspunkt liegen.

1.3 Im WA 1 darf die Hohe der Traufe héchstens 4,50 m iiber dem Bezugspunkt liegen.
Die Hohe der Firste darf héchstens 10,75 m iber dem Bezugspunkt liegen.

1.4 Im WA 3 darf die H6he des Fulbodens der Staffelgeschosse héchstens 9,50 m tiber
dem Bezugspunkt liegen. Die Gesamthéhe der Gebaude darf héchstens 14,50 m
tiber dem Bezugspunkt liegen.

1.5 Im WA 7 darf die Hohe des Fulbodens der Zweiten Obergeschosse hdchstens 6,75
m Uber dem Bezugspunkt liegen. Die Gesamthéhe der Gebaude darf hdchstens 9,50
m Uber dem Bezugspunkt liegen.

1.6 Im WA 8 darf die Hohe der Traufe héchstens 6,75 m iber dem Bezugspunkt liegen.
Die Gesamthéhe der Gebaude darf héchstens 10,75 m tiber dem Bezugspunkt liegen.

1.7 Ausnahmen von diesen Héhen kénnen z.B. aus tiefbautechnischen Griinden zugelas-
sen werden oder um eine einheitlichen Trauf- und Firstlinie zu erreichen.

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegen-
schaftskataster und der Ortlichkeit werden als richtig bescheinigt.

r Oberbiirgermeister

Der Ausschuss fur Stadtplanung und Umweltschutz der Stadt
Bottrop hat in seiner Sitzung am 17.06.2021 beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 48 "Schultenkamp / Dorfheide" im vereinfach-
0).dodd ten Verfahren gemaR § 13 Baugesetzbuch i
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2. Gestaltung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen
Die nicht Giberbaubaren, im Plan gekennzeichneten Grundstulcksfidchen (Vorgérten) sind
zu mindestens 40 % zu bepflanzen. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten. Die Fla-
chen durfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen benutzt werden. Innerhalb der vorge-
nannten Flachen sind Abgrabungen unzulassig. Lichtschachte sind nur bis zu einer Tiefe
von max. 1,00 m - gemessen von der Gebaudevorderseite - zulassig. Einfriedungen sind
nur bis zu einer Hohe von 0,60 m zulassig.

3. Gestaltung der Standorte fiir Abfallbehditer

AuRerhalb von Gebauden sind Abfallbehalter derart mit Pflanzen und Strauchern zu um-
stellen, dass sie vom 6ffentlichen Stralenraum aus nicht sichtbar sind, oder in Schrénken
unterzubringen, die mit Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen sind.

lll. Kennzeichnung gemaR § 9 (5) BauGB

Der Planbereich gehoért zu den Gebieten, unter denen der Bergbau umgeht. Auf Grund
méglicher bergbaulicher Einwirkungen ist der Bauherr gehalten, im Zuge der Planung
Zwecks eventuell notwendig werdender Anpassungs- und SicherungsmaRnahmen mit der
Deutschen Steinkohle AG, Herne Kontakt aufzunehmen.

IV. Hinweise

1. Dachbegriinung

Um die Auswirkungen des Klimawandels zu mindern, sollten Dachflachen mit einer
Neigung von 15° oder weniger zu mindestens 80 % extensiv begrint werden. Die
Mindeststarke des Schichtaufbaus solite 12 cm betragen. Es sollten standortgerechte
bodendeckende Pflanzen und méglichst Saat- und Pflanzengut regionaler Herkunft
verwendet werden. Die Pflanzenauswahl sollte auf das Substrat abgestimmt werden.

2. Verhalten bei der Entdeckung von Kampfmitteln

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst hat festgestellt, dass keine unmittelbare
Kampfmittelgefahrdung vorliegt (keine Bombardierung, aber Stellungsbereiche entlang
der Rentforter StraRe). Es wird empfohlen, die Stellungsbereiche entlang der Rentforter
Stra’e zu sondieren (falls diese nach dem zweiten Weltkrieg nicht iberbaut wurden). Die
Durchfuhrung aller bodeneingreifenden Baumalinahmen muss mit der gebotenen
Vorsicht erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht véllig ausgeschlossen werden
kann. Dieser Hinweis kann nicht als Garantie der Freiheit von Kampfmitteln gewertet
werden. Sofern der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt ist die Arbeit sofort einzustellen
und der Staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst iiber den Fachbereich Sicherheit und
Ordnung 30/2 der Stadt Bottrop zu verstandigen.

. Verhalten bei der Entdeckung von Bodenverunreinigungen

Werden bei Bauarbeiten Boden-, Grundwasserverunreinigungen und / oder geruchliche
Auffalligkeiten festgestellt, so sind die Arbeiten unverziglich einzustellen und die Untere
Bodenschuitzbehdrde der Stadt Bottrop einzuschalten. Die Untere Bodenschutzbehdrde
der Stadt Bottrop entscheidet Gber das weitere Vorgehen.

. Verhailten bei der Entdeckung von Bodendenkmadlern

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist bei Bodeneingriffen mit archio-
logischen Bodenfunden zu rechnen. Erste Erdbewegungen sind zwei Wochen vor Beginn
der LWL-Arch&ologie fiir Westfalen - AuRenstelle Minster - An den Speichern 7, 48157
Minster schriftlich mitzuteilen. Der LWL-Arché&ologie fir Westfalen - AuRenstelle Minster
oder der Stadt Bottrop als Untere Denkmaibehdrde sind Bodendenkmaler (kulturge-
schichtliche Bodenfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit, Fossilien) unverziiglich zu melden. ihre Lage im Gelande darf nicht
verandert werden (§8§§ 15 und 16 DSchG). Der LWL-Archaologie fur Westfalen oder ihren
Beauftragten ist das Betreten des betroffenen Grundstlicks zu gestatten, um ggf. archéo-
logische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§ 28 DSchG NRW). Die dafiir bené-
tigten Flachen sind fur die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.
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Zeichenerklarung

|. Festsetzungen des Bebauungsplanes (59 (1) BauGB)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVvO)

WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 Baunvo)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossfléachenzahl (GF2)
Il Zahl der Voligeschosse

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
0 offene Bauweise

—————— Baugrenze

é nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig

+— —  Firstrichtung

Verkehrsfldachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Verkehrsflache

= Strallenbegrenzungslinie

Griinflachen (59 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflache mit Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen (Einzelheiten sind
im Kompensationsplan zum Bebauungsplan Nr. 48 dargestellt)

Sonstige Planzeichen

I:I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

+eeee Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten oder
Abgrenzung des Mal3es der Nutzung innerhalb von Baugebieten

Isophon-Linien

60 (siehe textliche Festsetzung Teil |, Nr. 6)

schéadlichen Umwelteinwirkungen
hier: Larmschutzwall/~-wand, Héhe 4,50 m bzw. 2,00 m {iber der Bezugslinie
(Bezugslinie ist der nachstgelegene Fahrbahnrand der angrenzenden StraRenflache)

m Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehgen zum Schutz vor

Il. Gestaltungsfestsetzungen (s 86 Bauonw)

Gestaltung der nicht iiberbaubaren Grundsticksflachen
(Vorgarten) - siehe textliche Festsetzung Teil Il Nr. 2

SD/WD  Satteldach oder Walmdach
FD/PD Flachdach oder Pultdach
FD Flachdach
ZD Zeltdach
45° Dachneigung

<-— —»  Firstrichtung

lll. Bestandsangaben vom April 2022

% Wohngebé&ude

Nebengebéude

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB

in Verbindung mit den vom Rat der Stadt beschlossenen Richtlinien
fand im Rahmen einer 14-tagigen Auslegung der Planunterlagen in
der Zeit vom 02.08.2021 bis zum 16.08.2021 statt

Bottrop, dendl & 041

Der Oberbiirgermeister
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(Stadt. Vermessungsdirektor)

(Ltd. Stadt. Baudirektorin)

Dieser Planentwurf und die Begriindung haben gemaR § 3 (2) BauGB
in der Zeit vom 11.04.2022 bis einschlieRlich 11.05.2022 éffentlich

ausgelegen. beschlossen worden ist.
Bottrop, dendd 04 LA Bottrop, den/d_.08 /0] A TA O
Der Oberbiirgermeister Der Oberbirgermeister
| g, SN
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(Ltd. Stadt. Baudirektorin)

Dieser Bebauungsplan gehoért zum Beschluss des Rates der Stadt
vom 21.06.2022 durch den der Plan gemé&R §10 BauGB als Satzung

Der Satzungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan sowie Ort und Zeit
der Maglichkeit zur Einsichtnahme in den Plan und die Begriindung
sind am2 0¥.{ %L ortstiblich bekanntgemacht worden.

———  Flurgrenze
——  Flursticksgrenze
——~— Topographische Umrisslinie
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Bebauungsplan Nr. 48
Schultenkamp / Dorfheide

6. Anderung

MaRstab 1:1.000

Der Bebauungsplan besteht aus:

- Grundriss

Anlagen:

- Begruindung

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |
S. 1802) geandert worden ist

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
geandert worden ist

- Landesbauordnung (BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt
gedandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. September 2021 (GV. NRW. S. 1086)

- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

Fiir die stadtebauliche Planung

Baudezernat Stadtplanungsamt
(Maller) (Kleinheins)

Techn. Beigeordneter Ltd. Stadt. Baudirektorin




