Textliche Festsetzungen
l. Festsetzungen gem. § 9 (1) und § 9 (3) BauGB

1. Zuldssige Nutzungen in den Gewerbegebieten
1.1 In den Gewerbegebieten (GE) sind gemaR § 8 (2) BauNVO in Verbindung mit § 1 (6)
BauNVO folgende Nutzungen zulassig:
- Gewerbebetriebe aller Art mit Ausnahme von Einzelhandelsbetrieben, Lagerhauser,
Lagerplatze und éffentliche Betriebe,
- Geschafts-, Biro- und Verwaitungsgebsude.
1.2 Folgende Nutzungen sind unzuldssig:
- Tankstellen,
- Anlagen fiir sportliche Zwecke.
1.3 Diein § 8 (3) BauNVO genannten Nutzungen:
- Wohnungen fiir Aufsichts- und Beritschaftspersonen sowie fiir Betreibsinhaber und
Betriebsleiter,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
- Vergniigungsstatten
sind nicht zulassig.

2. Hohenlage der Gebiude und Gebaudeteile

2.1 Die nachfolgenden Gebaudehdhen werden tiber dem Bezugspunkt gemessen.
Bezugspunkt ist die Hohe der StraRenoberkante bzw. der errechnete Wert zwischen
den beiden nachstgelegenen Kanaldeckeloberkanten zum Baugrundstiick an der
Stelle, die von der Strallenachse aus gesehen der Mitte der straRenseitigen
Gebaudeseite gegenuberliegt.

2.2 Die Gesamthohe des Gebaudes darf hochstens 10,00 m tiber dem Bezugspunkt
liegen.

3. Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen

In den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen (Vorgarten) sind Garagen, Stellplatze und
Nebenanlagen mit Ausnahme derjenigen nach § 14 (2) BauNVO unzul&ssig.

4. MaRnahmen zur Erhaltung, zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

4.1 Bodenversiegeinde, ganzflachig verarbeitete Materialien wie Beton, Asphalt oder
Kunststoff sowie Betonunterbau fir die Befestigung von Wegen, Zufahrten u.4. sind
insgesamt nur zu maximal 20 % der Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

4.2 Stellplatze sind in wasserdurchlassigem Material (wie Rasenpflaster, breitfugiges
Pflaster 0.4.) anzulegen.

4.3 Je angefangene Gruppe von 3 Stellplatzen ist ein groBkroniger Baum von mindestens
25 cm Stammumfang, gemessen in 1 m Héhe uber der Bodenoberflache zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Je Baum ist eine offene Vegetationsflache von mindestens
12 m? vorzusehen. Die Kronen haben sich aus klimadkologischen Griinden tber den
Stellflachen zu befinden.

4.4 Dachflachen mit einer Neigung von 15° oder weniger sind zu mindestens 80 %
dauerhaft und fachgerecht mit bodendeckenden Pflanzen zu begriinen. Die Dicke der
Substratschicht muss bei mindestens 10 cm liegen. Hiervon ausgenommen sind
Dacher mit weniger als 5 m? Flache sowie Dachbereiche, die fur eine Beleuchtung
der Innenrdaume durch Tageslicht vorgesehen sind.

ll. Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB in Verbindung
mit § 86 (4) BauO NW

1. Gestaltung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen
Die nicht Gberbaubaren, im Plan gekennzeichneten Grundstticksflachen (Vorgarten) sind
zu mindestens 40 % zu bepflanzen. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten. Die Fla-
chen darfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen benutzt werden. Innerhalb der vorge-
nannten Flachen sind Abgrabungen unzulassig. Lichtschéachte sind nur bis zu einer Tiefe
von max. 1,00 m - gemessen von der Gebdudevorderseite - zulassig.

2. Lagerplitze

Lagerplatze sind durch bauliche Anlagen oder gartnerische MalRnahmen so zu gestalten,
dass Lagerungen zum &ffentlichen Verkehrsraum nicht sichtbar werden.

3. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Sie durfen die Hohe des
zugehdrigen Betriebsgebaudes nicht (iberschreiten.

lll. Kennzeichnung gemaR § 9 (5) BauGB

1. Bergbauliche Einwirkungen

Der Planbereich hat bergbaulichen Einwirkungen unterlegen. Im Zuge der Planung sollte
zwecks eventuell notwendig werdender Anpassungs- und Sicherungsmal3nahmen eine
Abstimmung mit der RAG Aktiengesellschaft erfolgen.

2. Ehemaliger Bergbauschacht
Im Plangebiet befindet sich ein Schacht der RAG Aktiengesellschaft:

- Betriebscode 2566 5711 002
- Name Arenberg Fortsetzung 2
- Rechtswert 2566672,29
- Hochwert 5711334,14
- Schachtschutzbereich
Standsicherheit Durchmesser = 88,50 m (50,00 m), Radius = 25,00 m
- Schachtschutzbereich
Ausgasung Durchmesser = 50,00 m, Radius = 25,00 m

Bei einer Nutzung der Flache im Schachtbereich (hierzu zahlen auch voriibergehende
Bauarbeiten) sind die nachfolgend aufgefiihrten Schachtschutzbereiche sowie die
folgende Schachtschutzklausel zwingend einzuhalten.

Schachtschutzbereich aus Grinden der Standsicherheit

Innerhalb von Schutzbereichen, wie oben aufgefilhrt (gemessen vom Schachtmittelpunkt),
durfen nur dann bauliche Anlagen - hierzu zahlen auch Verkehrs- und Lagerflachen -
errichtet werden, wenn die Standsicherheit des Schachtkopfes, einschlieRlich der
vorhandenen Abdeckplatte(n) in Abhangigkeit von der geplanten Nutzung innerhalb der
Schachtschutzbereiche, entsprechend den jeweils giiltigen Auflagen und Richtlinien der
zustandigen Behoérde des Landes Nordrhein, durch ein Standsicherheitsgutachten (das
geplante Baumaftnahmen beriicksichtigt) nachgewiesen wird.

Schachtschutzbereich aus Grinden méglicher Ausgasung

Innerhalb kreisférmiger Gasschutzbereiche, wie ocben aufgefiihrt (gemessen vom
jeweiligen Schachtmittelpunkt) sind im Falle einer Nutzung Vorsorgemafinahmen gegen
maégliche Ausgasungen der Schachte vorzunehmen. Ver- und Entsorgungsleitungen sind
gasundurchlassig zu verlegen und elektrische Anlagen miissen explosionsgeschitzt
ausgefiihrt sein. Gasleitungen dirfen in dem Schachtschutzbereich nicht verlegt werden.

Art und Umfang von VersiegelungsmalRnahmen im Schachtschutzbereich missen durch
ein Gutachten (das die geplanten Manahmen beriicksichtigt) belegt werden. Dariber
hinaus kann in Einzelfallen nicht ausgeschlossen werden, dass gasdurchlassige
Anschittungen in den Schachtbereichen, nicht ausreichend abgedichtete Anschlisse an
den Schachten - wie z.B. Wetterkanale, Seilfahristollen, Rohranschliisse, u. &. - oder sehr
stark ausgasende Schéchte zu Gasmigrationen in vom Schachtmittelpunkt entferntere
Bereiche fithren. Zur Ermittlung der im Einzelfall vorhandenen bzw. der méglichen
Gasaustritte und der hierdurch betroffenen Flachen ist ein Sachverstandiger hinzuzu-
ziehen. Die ordnungs- und sachgemaRe Durchfihrung der angeordneten/durchgefithrten
VorsorgemaRnahmen muss durch den Gutachter schriftlich bestatigt werden.

Zur Durchfiihrung séamtlicher technisch erforderlicher und bergbehérdlich angeordneter
MaRnahmen an den Schachten, insbesondere zum Zwecke der Kontrolle und Nachver-
fallung, ist zudem sicherzustellen, dass die Grundstiicke durch das Konzernunternehmen
RAG oder deren Rechtsnachfolger, jederzeit zu betreten und zu befahren sind. Hierzu
muss eine Zufahrt per LKW maglich sein. BaumafRnahmen innerhalb der Schachtschutz-
bereiche mussen der RAG Aktiengeselischaft angezeigt werden.

IV. Hinweise

1. Starkregenvorsorge

Das Plangebiet befindet sich in einer natiirlichen Geldndesenke von bis zu einem Meter
Tiefe. Im Falle eines Starkregens sind Einstautiefen von bis zu einem Meter méglich. In
der Planung sollten daher MaBnahmen zum Regenwasserriickhalt sowie zum Fernhalten
des Niederschlagswassers von Gebaudekorpern umgesetzt werden. Zuséatzlich soliten
Gebaude baulich gezielt gegeniiber den Risiken eines Starkregens geschitzt werden.

2. Verhalten bei der Entdeckung von Kampfmitteln

Es wurde eine Luftbildauswertung durchgefiihrt. Fiir das Plangebiet wurde keine
unmittelbare Kampfmittelbelastung festgestellit. Wegen erkennbarer Kriegsbeeinflussung
(Bombenabwurfgebiet auf der gesamten Antragsfléche) kann eine, derzeit nicht erkenn-
bare, Kampfmittelbelastung der beantragten Flache nicht ganzlich ausgeschlossen
werden. Eine systematische Oberflachendetektion ist fir den Bereich der zu bebauenden
Flachen und Baugruben (nach bauseitigem Abtrag der Oberflache bis zum gewachsenen
Boden) erforderlich, soweit ein Bodeneingriff iber 0,80 m vorgenommen wird. Das
Merkblatt der Bezirksregierung Arnsberg ist anzuwenden. Die Durchfiihrung aller
bodeneingreifenden BaumaRnahmen sollte mit der gebotenen Vorsicht erfolgen, da ein
Kampfmittelvorkommen nicht véllig ausgeschlossen werden kann. Sofern der Verdacht
auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit sofort einzustellen und der Kampfmittelraum-
dienst Uber den Fachbereich Sicherheit und Ordnung (30/2) der Stadt Bottrop zu
verstandigen.

. Verhalten bei der Entdeckung von Bodenverunreinigungen

Werden bei Bauarbeiten Boden-, Grundwasserverunreinigungen und / oder geruchliche
Auffalligkeiten festgestellt, so sind die Arbeiten unverziglich einzustellen und die Untere
Bodenschuitzbehorde der Stadt Bottrop einzuschalten. Die Untere Bodenschutzbehérde
der Stadt Bottrop entscheidet iiber das weitere Vorgehen.

4.

5.

Verhalten bei der Entdeckung von Bodendenkmalern

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist bei Bodeneingriffen mit archéo-
logischen Bodenfunden zu rechnen. GemaR §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes
NW sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem Landschaftsverband
Westfalen-Lippe, Westfalisches Museum flr Archaologie, Amt fur Bodendenkmalpflege,
Miinster die Entdeckung von Bodendenkmalern unverziiglich anzuzeigen. Es besteht die
Verpflichtung, die entdeckten Bodendenkmaler und die Entdeckungsstatte mindestens
drei Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige mindestens eine
Woche nach deren Absendung, in unverandertem Zustand zu erhalten.

Artenschutz

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande sicher auszuschlieRen, sind die ggf. zu
fallenden Baume auf von Tierarten bewohnte Hohlen (Vogel/Fledermause) zu
untersuchen. Sofern sich im Verlaufe der Bauausfiihrung Hinweise auf Vorkommen von
europaisch geschitzten Arten ergeben, hat der Bauherr/die Bauherrin alle Handlungen zu
unterlassen, die zu einem Versto3 gegen die artenschutzrechtlichen Verbote fiithren. Bei
Zuwiderhandlungen drohen die BuRgeld- und Strafvorschriften der §§ 69 ff. BNatSchG.

6. Vogelschutzzeit/Rodungen

Rodungs- oder Fallarbeiten sind nur auerhalb der Vogelschutzzeit (Vogelschutzzeit: 01.
Marz bis 30. September) vorzunehmen. GemaR § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG ist es verboten,
Baume, die in Haus- und Kleingérten, auf Rasensportanlagen, in Parkanlagen, auf
Friedhéfen und auf Flachen fur den Erwerbsgartenbau stehen, sowie Hecken, lebende
Zaune, Geblsche und andere Gehdlze in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September
abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen.

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegen-
schaftskataster und der Ortlichkeit werden als richtig bescheinigt.

Bottrop, dent] 8 4044

aufzustellen.

Der Ausschuss fur Stadtplanung und Umweltschutz der Stadt
Bottrop hat in seiner Sitzung am 24.03.2021 beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 6.11/4 "Sportanlage Rhenania" - 1. Anderung
im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a Baugesetzbuch

Bottrop, dendd &8 o))
Der QOberbiirgermeister

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB

in Verbindung mit den vom Rat der Stadt beschlossenen Richtlinien
fand im Rahmen einer 14-t4gigen Auslegung der Planunterlagen in
der Zeit vom 28.04.2021 bis zum 12.05.2021 statt.

Bottrop, dendd_ .%2022

Der Oberbiirgermeister

(Stadt. Vermessungsdirektor)

(. (Lo

(Ltd. Stadt. Baudirektorin)

Dieser Planentwurf und die Begriindung haben gemaR § 3 (2) BauGB
in der Zeit vom 07.02.2022 bis einschlieBlich 11.03.2022 &ffentlich
ausgelegen.

Bottrop, den.Q_,Q_? M

Dieser Bebauungsplan gehort zum Beschluss des Rates der Stadt
vom 21.06.2022 durch den der Plan gemaR §10 BauGB als Satzung
beschlossen worden ist.

Bottrop, dendd 0¥ £G4l

Der Oberbiirgermeister

Der Satzungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan sowie Ort und Zeit
der M&glichkeit zur Einsichtnahme in den Plan und die Begrindung
sind am 30 0§ 102] ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Bottrop, den 0 {4041

Der Oberbirgermeister
A

(h- k&

(Ltd. Stadt. Baudirektorin

Zeichenerklarung

l. Festsetzungen des Bebauungsplanes (59 (1) BauGb)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

GE Gewerbegebiete (§ 8 BauNvO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
0,8 Grundflachenzahl (GRZ)

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

swewwewm  Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

=eeees  StralBenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

ll. Gestaltungsfestsetzungen (s 8s BauoNw)

Gestaltung der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflaichen
(Vorgarten) - siehe textliche Festsetzung Teil Il Nr. 1

lll. Bestandsangaben vom Januar 2021

% Wohngebaude

Nebengebaude

Flurgrenze
Flurstlicksgrenze
Topographische Umrisslinie
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Bebauungsplan Nr. 6.11/4
Sportanlage Rhenania

1. Anderung

1:500
22.03.2022

Malstab
Datum

Der Bebauungsplan besteht aus:

- Grundriss

Anlagen:

- Begriindung

Rechtsgrundlagen:

bottrop

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |
S. 1802) geandert worden ist

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. 1 S. 1802)
geandert worden ist

- Landesbauordnung (BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. September 2021 (GV. NRW. S. 1086)

- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |1 S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist

Fiir die stidtebauliche Planung

Baudezernat Stadtplanungsamt
(Mller) ' (Kleinheins)

Techn. Beigeordneter Ltd. Stadt. Baudirektorin




