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A. Anlass und Ziele der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 7.11/8 ist seit dem 19.09.1998 rechtskréaftig. Der
Plan bildet die Grundlage fir die Neuordnung des ehemaligen Gelandes
der Hils AG und schuf die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur An-
siedlung eines Mobelhauses und eines Baumarktes sowie zur Entwick-
lung von Gewerbe- und Wohnflachen. Eine erste Anderung wurde am
22.04.2006 rechtskréftig und eine zweite am 12.12.2015.

Sudlich der Ruhrdlstral3e — im Bereich der Flursticke 95, 225 und 261
befand sich bis vor einigen Jahren eine Umspannanlage, die aber mittler-
weile zuriickgebaut wurde. Die Flache ist im Bebauungsplan als Flache
fur Versorgungsanlagen mit der naheren Zweckbestimmung Elektrizitat
ausgewiesen. Die Westnetz AG als Eigentiimerin der Flache hat die An-
derung des Bebauungsplans beantragt, um ihr Grundstiick als Gewerbe-
flache an eine in Bottrop anséassige Firma veréauf3ern zu kénnen.

B. Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Boy, sudlich der Ruhrdlstral3e. Es
besteht aus den Flurstiicken 95, 225 und._261 in Flur 31 der Gemarkung
Bottrop. Das Plangebiet ist im folgenden Ubersichtsplan markiert.

Hiorster Sinfi

‘(‘/ ﬂ Eoynrmm &Iw)’ﬂur‘—.‘ i
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C. Planverfahren

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im be-
schleunigten Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB) aufgestelit.

Die allgemeinen Voraussetzungen fir die Anwendung des beschleunig-
ten Verfahrens sind gegeben, da es sich bei der Planung um eine bauli-
che Nachverdichtung im Innenbereich und somit um eine MaRnahme der
Innenentwicklung handelt.

Das Verfahren nach § 13a BauGB ist dariiber hinaus nur zuléassig, wenn

= bestimmte GrélRenwerte (hier zunachst die zuldssige Grundflache ge-
maf § 19 (2) Baunutzungsverordnung von 20.000 m2) unterschritten
werden,

= keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von Schutzgebieten ge-
meinschaftlicher Bedeutung oder von europaischen Vogelschutzge-
bieten bestehen und

= durch den Bebauungsplan keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet
wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prifung (UVP) nach dem Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung (UVPG) oder nach dem Landesrecht unterliegt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans hat eine Grof3e von insgesamt
ca. 3.800 m2 und bleibt damit deutlich unterhalb des fir die zuldssige
Grundflache geltenden Schwellenwertes von 20.000 m2.

Schutzgebiete gemal § 1 (6) Nr. 7b BauGB sind im Plangebiet und sei-
nem ndheren Umfeld nicht vorhanden und werden daher nicht beeintrach-
tigt.

Im beschleunigten Verfahren gelten nach § 13a (2) Nr. 1 BauGB die Vor-
schriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 (2) und (3) Satz 1
BauGB entsprechend. Im vereinfachten Verfahren wird von der Umwelt-
prufung nach 8 2 (4) BauGB, dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und
von der Angabe nach § 3 (2) Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezo-
gener Informationen verfiigbar sind sowie von der Durchfiihrung eines
Monitorings nach § 4c BauGB abgesehen.

Allerdings missen die Umweltbelange im Verfahren selbstverstéandlich er-
mittelt und bertcksichtigt werden — auch wenn von einer formalen Um-
weltprifung abgesehen wird.

Begriindung
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D. Planungsrechtliche Situation
1. Landes- und Regionalplanung

Regionalplan Minster — Teilabschnitt Emscher Lippe

Der Regionalplan Minster, Teilabschnitt Emscher Lippe legt das Plan-
gebiet als allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) fest.

Entwurf des Regionalplans Ruhr

Im Entwurf des neuen Regionalplans Ruhr ist das Plangebiet ebenfalls
als allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) festgelegt.

2. Flachennutzungsplan

Wie der nachstehende Auszug zeigt, stellt der Flachennutzungsplan
(FNP) das Plangebiet als Flache fiir Versorgungsanlagen mit der naheren
Zweckbestimmung Elektrizitat dar.
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Ziel der Bauleitplanung ist die Entwicklung einer gewerblichen Bauflache.
Die Festsetzungen des kunftigen Bebauungsplanes kénnen somit nicht
aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt werden. Da
die Aufstellung des Bebauungsplans nach § 13a BauGB erfolgt, wird der
Flachennutzungsplan tber den Weg der Berichtigung angepasst.

Begriindung
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3. Bebauungspléane

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des in seiner Ursprungsfassung
seit dem Jahr 1998 wirksamen Bebauungsplans Nr. 7.11/8. Eine erste
Anderung wurde 2006 rechtskréaftig und eine zweite im Jahr 2015. Die
Geltungsbereiche des Bebauungsplans Nr. 7.11/8 sowie der 2. Anderung
sind im folgenden Ubersichtsplan orange-gelb dargestellt.

e

LY ]

" B-Plan7.118 |
2. Anderung \ B

Wie der folgende Auszug zeigt, setzt der Bebauungsplan Nr. 7.11/8 fir
das neue Plangebiet eine Flache flr Versorgungsanlagen mit der ndheren
Zweckbestimmung Elektrizitéat fest. Die Umspannanlage befand sich auf
der rot markierten Flache. Fir diesen Bereich soll der Bebauungsplan ge-
andert und den stadtebaulichen Zielen entsprechend ein Gewerbegebiet

ausgewiesen werden.

Die Festsetzung der westlich auRerhalb des Anderungsbereichs angren-
zende Flache als Flache fur Versorgungsanlagen wird beibehalten. Dort
betreibt die ELE ein Schalthaus.

Begriindung
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Plan srtr'aéfe; B

°
Private Griinfiache

4.  Planfeststellungsverfahren zum Bau der A 52

Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Nahe der Braukstra3e (B 224), in
deren Trasse der Bau der A 52 geplant ist. Ein entsprechendes Planfest-
stellungsverfahren ist eingeleitet, wurde aber noch nicht abgeschlossen.
Die geplante Anderung des Bebauungsplans liegt im Bereich der fiir das
Planfeststellungsverfahren geltenden Veré&nderungssperre. Die Details
der baulichen Nutzung des Grundstlicks sind daher im weiteren Verfahren
mit dem StralRenbaulasttrager abzustimmen.

5. Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplans der
Stadt Bottrop.

6. Umweltleitplan

Die Gesamtzielkarte des Umweltleitplans enthdlt fur das Plangebiet keine
Zielaussagen.

7. Klimaanalyse

Wie die folgende Abbildung zeigt, kennzeichnet die Klimaanalyse des Re-
gionalverbands Ruhr das Plangebiet als Lastraum der Gewerbe- und In-
dustrieflachen. Diese Gebiete sind durch starke Emissionen, Larm und
Staubbelastungen charakterisiert. Dort sollen nach Mdoglichkeit Belif-
tungsbahnen freigehalten sowie Freiflachen und grof3raumige Lager-

Begriindung
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bzw. Parkplatze entsiegelt und begriint werden. Insbesondere im Uber-
gangsbereich zu angrenzender Wohnnutzung sollten Immissionsschutz-
planzungen erfolgen.

Begriindung
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E Beschreibung des Bestands

1. Stadtebauliche Situation

Auf dem Gelande befand sich bis vor einigen Jahren eine Umspannan-
lage der Westnetz GmbH. Die Anlage und eine von Norden kommende
oberirdische Hochspannungsleitung wurden mittlerweile zuriickgebaut.
Heute liegt die Flache brach. Unmittelbar westlich angrenzend betreibt die
ELE ein Schalthaus. Dahinter liegt der Parkplatz eines Mdbelhauses.
Nordlich der RuhrélstraBe befindet sich ein Baumarkt. Ostlich findet sich
zur Zeit noch eine Grinflache. Dort wird allerdings im Zuge des Baus der
A 52 eine neue Anschlussstelle entstehen.

Das folgende Luftbild aus dem Jahr 2019 vermittelt einen Eindruck des
Plangebietes und seiner Umgebung.

2. Verkehr

Die Flache liegt unmittelbar an der RuhrdlstralRe, die im Nordwesten mit
der Horster Straf3e und im Osten mit der BraukstraBe (B224) verbunden
ist. Die Planungen fur den Bau der A 52, die in der Trasse der heutigen B
224 verlaufen wird, sehen im Bereich der Horster StraRe den Bau einer
Anschlussstelle vor. Wie der folgende Auszug aus den Planfeststellungs-
unterlagen zeigt, wird dadurch der Anschluss der Ruhrélstral3e an die B
224 entfallen.

Begriindung
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Die RuhrolstraBe wird also kiinftig im Bereich des Plangebiets in einer
Wendeanlage enden und wird dann nur noch tber die Horster Strafl3e mit
dem Verkehrsnetz verbunden sein.

3.  Technische Infrastruktur (Ver- und Entsorgung)

In der Ruhrélstral3e befinden sich sowohl ein Regenwasserkanal, als
auch ein Schmutzwasserkanal. Der Regenwasserkanal reicht bis an das
Grundstlick heran. Der Schmutzwasserkanal endet ca. 25 m vor der west-
lichen Grundstiicksgrenze.

4, Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im Plangebiet befinden sich keine denkmalwerten baulichen oder sonsti-
gen Anlagen.

Begriindung
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F. Stadtebauliche Konzeption

Es ist vorgesehen, das gesamte Plangebiet als Gewerbegebiet auszuwei-
sen. Einzelhandelsnutzungen sollen vor dem Hintergrund dringend bend-
tigter Gewerbeflachen ausgeschlossen werden.

Die folgende Abbildung zeigt das schematische Plankonzept fir den Be-
bauungsplan.

Flur 99

G. Planungsstatistik

GroRRe des Plangebiets ca. 3.800 m2
davon: Gewerbegebiet ca. 3.800 m?

Begriindung
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H. Planinhalte — Begrindung der Festsetzungen im
Einzelnen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung

In Anlehnung an die bestehende Nutzungsstruktur in der Umgebung des
Plangebiets wird ein Gewerbegebiet gemaR § 8 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) festgesetzt. Zulassig sind dort:

= Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche
Betriebe,
= Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude.

Da die Flache einer originar gewerblichen Nutzung vorbehalten bleiben
soll sind die folgenden Nutzungen unzuldssiq:

Einzelhandelsbetriebe,

Tankstellen,

Anlagen fur sportliche Zwecke,

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Be-

triebsinhaber und Betriebsleiter

= Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
und

= Vergnlgungsstatten.

1.2 Mal der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ)

Es wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Die festgesetz-
ten Werte entsprechen den durch den § 17 BauNVO geregelten Orientie-
rungswerten flr Gewerbegebiete und spiegeln den Gebietscharakter der
Umgebung wider. Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GFZ)
wird verzichtet. Die stadtebaulich erwiinschte Steuerung der Gebaudeku-
batur wird Uber die Festsetzung einer maximal zulassigen Geb&udehdhe
erreicht (siehe unten).

Hohe baulicher und sonstiger Anlagen / Hohenlage der Gebdude und Ge-
baudeteile

Um eine harmonische Hohenentwicklung zu der umgebenden Bestands-
bebauung zu erreichen, werden Festsetzungen bezlglich der maximalen
Gebaudehohen getroffen. Grundlage fir die Bemessung der zulassigen
Hohen baulicher und sonstiger Anlagen ist eine absolute Bezugshéhe in
Metern tGber Normalhéhennull (NHN). Diese orientiert sich an den Kanal-
deckelhéhen in der vorhandenen Ruhrdlstrale (NHN zwischen 36,90 m
und 36,50 m).

Begriindung
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Die absolute Bezugshohe liegt bei 36,70 m tiber NHN. Die Héhe der Ge-
baude und baulichen Anlagen darf héchstens 13 m Uber dieser Bezugs-
hoéhe liegen.

1.3 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO) wird durch umlau-
fende Baugrenzen ausgewiesen. Der Bereich der Anbauverbotszone der
kunftigen A 52 wird dabei ausgespart.

1.4 Malnahmen zur Erhaltung, zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft und zum Artenschutz

Befestigung von Wegen, Zufahrten und Stellplatzen

Bodenversiegelnde, ganzflachig verarbeitete Materialien wie Beton, As-
phalt oder Kunststoff sowie Betonunterbau fiir die Befestigung von We-
gen, Zufahrten u.a. sind insgesamt nur zu maximal 20 % der tUberbauba-
ren Grundstiicksflache zulassig. Stellplatze sind in wasserdurchlassigem
Material (wie Rasenpflaster, breitfugiges Pflaster 0.4.) anzulegen.

Anpflanzen von B&dumen

Je angefangene Gruppe von 4 Stellplatzen ist ein gro3kroniger Baum von
mindestens 25 cm Stammumfang, gemessen in 1 m Hohe Uber der Bo-
denoberflache zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Je Baum ist eine
offene Vegetationsflache von mindestens 12 m2 vorzusehen. Die Kronen
haben sich aus klimadkologischen Griinden ber den Stellflachen zu be-
finden.

Dachbegriinung

Dachflachen mit einer Neigung von 15° oder weniger sind zu mindestens
80 % dauerhaft und fachgerecht mit bodendeckenden Pflanzen zu begri-
nen. Die Dicke der Substratschicht muss bei mindestens 10 cm liegen.
Hiervon ausgenommen sind Dacher mit weniger als 5 m? Flache sowie
Dachbereiche, die fur eine Beleuchtung der Innenraume durch Tageslicht
vorgesehen sind.

Okologische Baubegleitung

Abbrucharbeiten sind durch einen qualifizierten Fachgutachter auf Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten von Vogel- und Fledermausarten zu kontrol-
lieren. Sollten bei der Kontrolle Hinweise auf entsprechende Lebensstat-
ten festgestellt werden, sind die Abbrucharbeiten nur nach Riicksprache
mit der Unteren Naturschutzbehérde der Stadt Bottrop sowie unter Ein-
satz einer 6kologischen Baubegleitung durchzufiihren. Unter Berlcksich-
tigung der Vogelbrutzeiten sowie des Quartierpotentials fur Fledermause
empfiehlt sich fir den Rickbau des Stationsgebaudes der Zeitraum von
September bis Mitte November.

Begriindung
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Grundwassernutzung

Vor dem Hintergrund der Nutzungsgeschichte des Gelandes wurde im
Rahmen der Anderung des Bebauungsplans eine Festsetzung aufgenom-
men, nach der eine Brauchwassernutzung des Grundwassers unzuléssig
ist.

2.  Gestalterische Vorschriften gemaf § 9 (4) BauGB in Verbin-
dung mit § 89 Bauordnung NRW (BauO NRW)

Fur die Gestaltung der baulichen Anlagen innerhalb des Plangebietes
werden gemalR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 89 BauO NRW
ortliche Vorschriften als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenom-
men. Diese beschranken sich auf die Gestaltung der Vorgartenbereiche
und von Lagerplatzen sowie auf die Zulassigkeit von Werbeanlagen.
Diese Vorschriften sind als Rahmenvorgaben fir die Gestaltung des 6f-
fentlichen (Stral3en)Raumes zu verstehen und sollen zur Bildung eines
stadtebaulich ansprechenden Ortsbildes beitragen.

2.1 Gestaltung der nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen

Um einen ansprechenden Gesamteindruck des o6ffentlichen Raumes si-
cherzustellen und den Anteil an versiegelter Flache so gering wie moglich
zu halten, sind die nicht tGiberbaubaren, im Plan gekennzeichneten Grund-
stiicksflachen (Vorgarten) zu mindestens 40 % zu bepflanzen. Die Be-
pflanzung ist dauerhaft zu erhalten. Die Flachen durfen nicht als Arbeits-
oder Lagerflachen genutzt werden. Innerhalb der vorgenannten Flachen
sind Abgrabungen unzuldssig. Lichtschachte sind nur bis zu einer Tiefe
von maximal 1,00 m zulassig.

2.2 Lagerplatze

Lagerplatze sind durch bauliche Anlagen oder gartnerische MalRnahmen
SO zu gestalten, dass Lagerungen zum offentlichen Verkehrsraum nicht
sichtbar werden.

2.3 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Sie durfen die
Hohe des zugehorigen Betriebsgebaudes nicht Uberschreiten.

3. Kennzeichnungen — Bergbauliche Einwirkungen

Der Planbereich hat bergbaulichen Einwirkungen unterlegen. Im Zuge der
Planung sollte zwecks eventuell notwendig werdender Anpassungs- und
SicherungsmalRhahmen eine Abstimmung mit der RAG Aktiengesell-
schaft erfolgen.

Begriindung
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4. Hinweise

4.1 Kampfmittel

Der KampfmittelrAumdienst hat zum Bebauungsplan wie folgt Stellung ge-
nommen:

~,ES wurde eine Luftbildauswertung durchgefiihrt. Dabei wurden eindeu-
tige Hinweise auf eine Kampfmittelbelastung festgestellt (ein Blindgénger-
verdachtspunkt, Bombenabwurfgebiet). Es sind folgende MalRnahmen er-
forderlich:

= Bearbeitung der vermutlichen Blindgangereinschlagstelle Nr. 2445, so-
fern sich diese weniger als 20 m von der geplanten Baumalnahme
entfernt befindet,

= Sondieren der zu bebauenden Flachen und Baugruben im Bereich der
Bombardierung, wenn der Bodeneingriff 0,80 m tberschreitet und

= Anwendung des Merkblatts der Bezirksregierung Arnsberg im Bereich
der Bombardierung.

Die Durchfuhrung aller bodeneingreifenden Baumalnahmen sollte stets
mit der gebotenen Vorsicht erfolgen. Sofern der Verdacht auf Kampfmittel
aufkommt, ist die Arbeit sofort einzustellen und der Kampfmittelraum-
dienst Uber den Fachbereich Sicherheit und Ordnung (30/2) der Stadt
Bottrop zu verstandigen.”

Diese Stellungnahme wurde als Hinweis in den Bebauungsplan aufge-
nommen.

4.2 Bodenverunreinigungen

Werden bei Bauarbeiten Boden-, Grundwasserverunreinigungen und / o-
der andere geruchliche Auffalligkeiten festgestellt, so sind die Arbeiten
unverziglich einzustellen und die

Untere Bodenschutzbehoérde der Stadt Bottrop

einzuschalten. Sie entscheidet tiber das weitere Vorgehen.

4.3 Bodendenkmaler

Im r&dumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist bei Bodenein-
griffen moglicherweise mit archdologischen Bodenfunden zu rechnen.
Gemal 88 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes NW sind der

Unteren Denkmalbehdrde der Stadt Bottrop

oder dem

Landschaftsverband Westfalen-Lippe
Archéologie fur Westfalen, AuRenstelle Miinster

die Entdeckung von Bodendenkmalern unverziiglich anzuzeigen. Es be-
steht die Verpflichtung, die entdeckten Bodendenkmaler und die Entdeck-
ungsstatte mindestens drei Werktage nach Zugang der Anzeige, bei

Begriindung
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schriftlicher Anzeige mindestens eine Woche nach deren Absendung, in
unverandertem Zustand zu erhalten.

4.4 Neubau der Bundesautobahn 52

Das Plangebiet liegt sowohl im Bereich der Anbaubeschrankungszone
(100 Meter ab befestigtem Fahrbahnrand), als auch in der Anbauverbots-
zone (40 Meter ab befestigtem Fahrbahnrand) der im Zuge des Neubaus
der Bundesautobahn (BAB) 52 geplanten BAB-Anschlussstelle.

In der Anbauverbotszone gemafl § 9 Abs. 1 Bundesfernstral3engesetz
(FStrG) durfen Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden und Aufschit-
tungen und AbgrabungengréfReren Umfangs nicht durchgefiihrt werden.
Ebenfalls unzuléssig sind Anlagen der AuRenwerbung. Sicht- und Larm-
schutzwdlle bedirfen der Genehmigung der StralRenbauverwaltung.

In der Anbaubeschrankungszone gemaf § 9 Abs. 2 FStrG dirfen

= nur solche baulichen Anlagen errichtet, erheblich geéandert oder anders
genutzt werden, die die ,Sicherheit und Leichtigkeit” des Verkehrs auf
der Autobahn weder durch Lichteinwirkung, Dampfe, Gase, Rauch,
Gerausche, Erschitterungen und dgl. gefahrden oder beeintrachtigen.
Ebenfalls dirfen Ausbauabsichten der Stral3e oder StraRenbauge-
staltung nicht entgegenstehen. Anlagen der AulRenwerbung stehen
den baulichen Anlagen gleich.

= sind alle Beleuchtungsanlagen, Gebaudefassaden aus Glas/glatten
Materialien, aber auch mdglicher PKW/LKW Verkehr auf dem
Firmengelande, so zu gestalten oder abzuschirmen, dass die
»oicherheit und Leichtigkeit” des Verkehrs auf der BAB nicht durch
Blendung oder in sonstiger Weise beeintrachtigt wird. Ggf. sind
entsprechende Blendgutachten beizubringen.

= bediurfen Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben iber die Art von

Anlagen oder sonstige Hinweise mit Wirkung zur Autobahn einer
stral3enrechtlichen Prufung und Zustimmung.

Die Anbauverbots- und Anbaubeschrankungszone der zuktinftigen BAB
A52 sind im Bebauungsplan zeichnerisch dargestellt.

4.5 Zeitraum fir Rodungsarbeiten und Baufeldraumung

Rodungs- oder Féllarbeiten sowie die Raumung des Baufeldes sind nur
auBBerhalb der Vogelschutzzeit (Vogelschutzzeit: 01. Marz bis 30.
September) vorzunehmen. Gemald § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ist es
verboten, Bdume, die auf3erhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen
oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, sowie Hecken, lebende
Zaune, Gebusche und andere Gehdlze in der Zeit vom 01. Mérz bis 30.
September abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen.
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.  Umweltbelange

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemafl? § 13 a
BauGB aufgestellt. Im beschleunigten Verfahren wird, wird auf die Durch-
fuhrung einer Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB und die Erstellung ei-
nes Umweltberichtes nach § 2a BauGB verzichtet. Gemal § 13a (2) Nr.4
BauGB gelten Eingriffe, die Aufgrund der Aufstellung des Bebauungs-
plans zu erwarten sind, als im Sinne des § l1a (3) Satz 5 BauGB als vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Ein Ausgleich ist da-
her nicht erforderlich.

Unabhangig von der Durchfiihrung einer formalen Umweltprifung sind im
Bebauungsplanverfahren aber in jedem Falle die Umweltbelange zu er-
mitteln und darzustellen.

1. Boden

Bodenbeschaffenheit

Innerhalb des Anderungsbereiches sind keine natirlichen Boden mehr
vorhanden.

Bodenbelastungen

Der Bereich der Anderung befindet sich innerhalb der Verdachtsflache
5911-21 mit der ortsliblichen Bezeichnung ,,Chemische Werke Hiils AG /
VEBA Ruhrél / Schachtanlage Vereinigte Welheim®. Die vorgefundenen
Bodenbelastungen sind in der Vergangenheit saniert bzw. gesichert wor-
den. Die beiden errichteten Sicherungsbauwerke befinden sich am sudli-
chen und westlichen Rand des Plangebietes. Eine Beeinflussung des An-
derungsbereiches durch die Sicherungsbauwerke lasst sich in den Daten
des fortlaufenden Monitoringprogramms nicht mehr erkennen. Gleichwohl
ist fir den Bereich der Plananderung der Nachweis gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse gemaf 8 1 Abs. 6 BauGB zu erbringen. Hierzu wur-
den durch das Biro Ahlenberg Ingenieure GmbH entsprechende Unter-
suchungen durchgefuhrt!. Die Untersuchungen kommen zu folgendem
Ergebnis:

,Nach den Analysenergebnissen ist von einer Nutzung der untersuchten
Flache in Hinsicht auf Kinderspielflachen oder Wohngebieten abzusehen.
Die Prufwerte liegen jedoch unter denen fir Park- und Freizeitanlagen
sowie fur Industrie- und Gewerbegrundstticke.*

Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser ist in den vorhandenen Regenwas-
serkanal einzuleiten. Ob hierfir auf dem Grundstiick eine Rickhaltung
vorzusehen ist, ist mit dem Fachbereich Tiefbau (66) abzustimmen. Es

1 Zufahrt UA Welheim Ruhrolstrafte Bottrop-Boy — Beurteilung chemischer Analysen®,
Ahlenberg Ingenieure GmbH, Herdecke, 12.11.2021
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wird empfohlen die abflusswirksame Flache durch eine Dachbegriinung
steuernd zu reduzieren.

2. Wasser

Oberflachengewasser

Sowohl innerhalb des Plangebietes als auch in der ndheren Umgebung
befinden sich keine Oberflachengewasser. Eine Betroffenheit von Ober-
flachengewdassern kann vor diesem Hintergrund ausgeschlossen werden.

Grundwasser

Die generelle Grundwasserflierichtung ist mit Ost bis Sudost festzustel-
len. Die modellierten geringsten Flurabstdnde liegen im Bereich der
Plananderung bei 2-5 m unter GOK. Dieser Wertebereich lasst sich auch
in den gemessenen Daten des Grundwassermonitorings erkennen. Vor
dem Hintergrund der Nutzungsgeschichte des Gelandes wurde im Rah-
men der Anderung des Bebauungsplans eine Festsetzung aufgenom-
men, nach der eine Brauchwassernutzung des Grundwassers unzulassig
ist.

3. Natur und Landschaft

Das Plangebiet umfasst das Geldnde einer ehemaligen Umspannanlage.
Die technische Infrastruktur ist bis auf ein Geb&ude (Schalthaus) bereits
zurlickgebaut worden. Das Gelande liegt brach und unterliegt aktuell kei-
ner weitergehenden Nutzung. An den nordlichen und westlichen Randbe-
reichen des Plangebietes finden sich Hecken und Gebuschreihen. An der
suidostlichen Ecke stockt aul3erhalb des Plangebietes ein Einzelbaum mit
mittlerem Baumholz.

Im vorliegenden Verfahren liegen die Voraussetzungen fur ein beschleu-
nigtes Verfahren nach 8§ 13a BauGB vor, sodass eine Bilanzierung und
ein Ausgleich von Eingriffen nicht erforderlich werden.

Um zu prifen, ob im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestédnde nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG eintre-
ten kdnnen, wurde durch das Biro Hamann & Schulte eine Artenschutz-
rechtliche Potenzialanalyse erarbeitet?. Die Untersuchung kommt zu fol-
gendem Ergebnis:

,Die artenschutzrechtliche Potenzialanalyse zur Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 7.11/8 "Neuordnung Huls-Gelande" bzw. zur Umnutzung
der ehemaligen Umspannanlage Welheim in Bottrop kommt zu dem Er-

2 Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7.11/8 Neuordnung Hiils-Gelande' — Nutzungs-
anderung Station Welheim — Artenschutzrechtliche Potenzialanalyse®, Hamann &
Schulte — Umweltplanung « Angewandte Okologie, Gelsenkirchen, 15. Oktober 2021

Begriindung

Méarz 2022
20



Bebauungsplan Nr. 7.11/8 ,Neuordnung Hiils-Gelénde“ — 3. Anderung

Stand:
Seite:

gebnis, dass Konflikte fiir die meisten nach LANUV (2021) potenziell vor-
kommenden planungsrelevanten Arten (vgl. Kapitel 4.4) nicht zu erwarten
bzw. sehr unwahrscheinlich sind. Eine erhebliche Beeintrachtigung von
planungsrelevanten Arten und ihrer Fortpflanzungsstadien bzw. deren Le-
bensstatten durch das Bauvorhaben kann fiir die meisten Arten ausge-
schlossen werden.

Zur Vermeidung individueller Verluste im Rahmen der Baufeldraumung
und des moglichen Gebauderickbaus werden Planungshinweise zu ge-
eigneten Bauzeiten und ggf. zu treffender SchutzmaRnahmen (Kontrolle
auf Brutvorkommen und Fledermausbesatz, 6kologische Baubegleitung)
gegeben (s. Kapitel 7).

Insgesamt ergibt sich, dass unter Beachtung der Planungshinweise ar-
tenschutzrechtliche Verbotstatbestande nicht erfiillt werden.

4, Klima und Lufthygiene

Die aktuelle Situation im Plangebiet weist eine im Bebauungsplan ehe-
malige, durch eine Versorgungsanlage (Elektrizitat) genutzte Flache auf,
die teils versiegelt, teils durch sukzessiven Pflanzbewuchs charakterisiert
ist. Diese soll mit der vorliegenden Anderung in eine gewerbliche Baufla-
che entwickelt werden. Die umgebende vorhandene Bebauungsstruktur
mit grofRen Sonder- und Gewerbebauten samt Parkplatzflachen stellen
einen Versiegelungsschwerpunkt dar. Dariiber hinaus ist ein erhdhtes Im-
missionspotenzial im Einflussbereich bodennaher Schadstoffemittenten
(Kfz-Verkehr) infolge schlechter Austauschverhéltnisse durch die B 224
und durch den erhdhten an- und abflieRenden Gewerbeverkehr gegeben.
Lineare Emissionen der B 224 aufgrund eines erhohten Verkehrsaufkom-
mens sind mdglich. Die Umgebung der Planflache ist durch eine hetero-
gene Auspragung verschiedener Klimatoptypen gepragt (Gewerbe-,
Park-, Stadtrandklima).

Der raumliche Geltungsbereich des Plangebietes gehdrt geman Klimaan-
alyse (RVR 2019) zum Lastraum der Gewerbe-/Industrieflachen. Eine
hohe Versiegelung bedeutet hier eine starke sommerliche Aufheizung,
Trockenheit und Emissionen von Larm und Schadstoffen. Die unmittelbar
sud- und 6stlich umgebenden Flachen des Plangebietes sind Griin- und
Freiflachen, welche als TeilrAume zur gesamtstadtischen Griinvernet-
zung im Stadtgebiet gehoéren, dstlich angrenzend an die B 224 als belas-
tete Luftleitbahn. Durch die Grinstrukturen werden Temperatur- und
Strahlungsamplituden gedampft und Kaltluft produziert. Ferner ist ein aus
nordéstlich in Richtung stidwestlich durchstreifender nachtlicher Kaltluft-
abfluss zu verzeichnen.

Die Planungsempfehlungen der Klimaanalyse (RVR 2019) sehen fir stad-
tische Lastrdume keine weitere Verdichtung und Versiegelung vor. Vor
dem Hintergrund der bisherigen Nutzung der Flache (Umspannanlage)
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wird es durch die geplante gewerbliche Entwicklung zu keiner weiteren
Versiegelung und Verdichtung kommen.

Um den negativen bioklimatischen und lufthygienischen Eigenschaften
der stadtischen Lastrdume entgegenzuwirken, konnen allgemein fol-
gende Klimaanpassungs- und KlimaschutzmaRnahmen ergriffen werden:

Klimawandelangepasste Gestaltung der Parkplatzflachen:

= Reduzierung der Vollversiegelung auf ein Minimum unter Verwendung
teildurchlassiger Oberflachen (z. B. Rasengittersteine oder Sicker-
pflaster im Bereich der Stellplatzflachen),

= Verwendung hellen Betonpflasters um die Albedo (Malf? fiir das Riick-
strahlvermdgen von Oberflachen) zu erhéhen und einer extremen Er-
warmung der Oberflachen und Warmespeicherung entgegenzuwirken,

= hoher Anteil natirlicher Verschattung durch die strategische Anord-
nung groRkroniger Baume und

= bauliche Alternativen zur Verschattung von Parkplatzen, die nicht auf
natlrliche Weise verschattet werden konnen (z. B. durch begrinte
Uberdachungen).

Klimawandelangepasste Gebaudegestaltung:

= Begrinung von Dachflachen mit variierender Substratschichtdicke
(hierzu zahlt u.a. auch die Ausgestaltung eines sogenannten ,Naturda-
ches” oder auch ,Biodiversitatsdaches®),

= gleichzeitige Nutzung eines Teils dieser Dachflachen fir Begriinung
und Photovoltaik,

= Begriinung sonnenexponierter Fassaden zur Reduzierung der Aufhei-
zung von Oberflachen sowie Innenrdaumen,

= Begriinung von Nebenbauten wie Fahrradabstellanlagen etc. und

= Verwendung von hellen Farben fur bauliche Oberflachen im Aul3enbe-
reich (z. B. nicht begrtinbare Aul3enwénde und Dachflachen sowie Bo-
denbelage).

Klimawandelangepasste Gestaltung sonstiger Freiflachen:

= Erhaltung bestehende Baume bzw. erforderliche Ersatzpflanzungen
direkt im Plangebiet,

= Anlegen nicht Uberbaubarer Grundstiicksflachen als Vegetationsfla-
chen (z.B. Rasen, Graser, Stauden, Kletterpflanzen, Geholze).

5. Mensch

Verkehrslarm

Derzeitig sind zwei Situationen zu betrachten: Zum einen der Prognose-
Ohne-Fall mit der BundesstralRe B 224 und zum anderen der Prognose-
Mit-Fall mit veranderter Verkehrsfiihrung und der Bundesautobahn A 52.
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Es ist keine Schallschutzwand zum Schutz vor Verkehrslarm fur das Ge-
werbegebiet (ehemaliges Hilsgelande) im Bestand vorhanden und auch
zukUnftig nicht in Planung. Sofern schutzbedirftige Aufenthaltsraume im
Sinne der DIN 4109 auf der geplanten Gewerbegebietsflache geplant
sind, ist der Schallschutz gegen AufRenlarm durch passive Larmschutz-
maflnahmen einzuplanen.

Gewerbelarm

Im Rahmen des Bauantrages gelten die Immissionsrichtwerte der TA
Larm an der nachstgelegenen Wohnbebauung von 55 dB(A) tags und 40
dB(A) nachts (0,5 m vor dem gedéffneten Fenster; Werte fur allgemeine
Wohngebiete (WA)). Fir den Nachweis ist die vorhandene gewerbliche
Vorbelastung zu berilicksichtigen. Im Zuge des Baus zur A 52 werden die
schutzbedurftigen Wohnraume der 6stlich gelegenen Wohnhauser durch
eine Larmschutzeinrichtung (Wall-/Wandkonstruktion) abgeschirmt, so
dass dann in diesem Wohngebiet keine relevanten Gerauschimmissionen
mehr durch die geplante Gewerbeflache zu erwarten sind.

6. Kultur und Sachgiter
Eine Betroffenheit von Kultur- bzw. Sachgtitern ist nicht zu erwarten.

7. Landschaft und Erholung

Die Grundstlicke im Plangebiet befinden sich in privatem Eigentum und
sind nicht fur die Offentlichkeit zuganglich. Eine besondere Funktion fir
das Landschaftsbild oder die Naherholung liegt nicht vor.
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Planungsgrundlagen

,Zufahrt UA Welheim Ruhrélstral3e Bottrop-Boy — Beurteilung chemi-
scher Analysen®, Ahlenberg Ingenieure GmbH, Herdecke, 12.11.2021

,Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7.11/8 ,Neuordnung Hiils-Ge-
l&nde' — Nutzungsanderung Station Welheim — Artenschutzrechtliche
Potenzialanalyse“, Hamann & Schulte — Umweltplanung « Angewandte
Okologie, Gelsenkirchen, 15. Oktober 2021
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