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A. Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Batenbrock an der Stral3e Im Blankenfeld.
Es besteht aus einem Teil des Flurstiicks 348 in Flur 99 der Gemarkung
Bottrop. Im folgenden Ubersichtsplan sind mit einer diinnen roten Linie
das Plangebiet — der Bereich der 1. Anderung — markiert und mit einer
dickeren schwarzen Linie der Geltungsbereich des Ursprungsbebauungs-
plans.
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B. Anlass und Ziele der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 6.11/4 ist seit dem 21.12.2007 rechtskraftig und
bildete die planungsrechtliche Grundlage fur die Verlagerung des Rhena-
nia-Sportplatzes auf das ehemalige Geldnde der Firma Holter. Im Bereich
der Zufahrt zur Sportanlage — an der Stra3e Im Blankenfeld — setzt der
Bebauungsplan eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung fest.
Auf diesem stadtischen Grundstiick sollte urspriinglich ein 6ffentlicher
Parkplatz mit ca. 90 Stellplatzen entstehen, der zum einen als zusétzli-
cher Parkplatz fir die Sportanlage dient und zum anderen von den Be-
trieben im angrenzenden Gewerbegebiet Arenberg-Fortsetzung genutzt
werden kann. Der Parkplatz wurde bisher nicht realisiert. Fur sportliche
Zwecke ist er auch nicht mehr erforderlich, weil fur die Sportanlage der
eigene Parkplatz ausreicht.

Der ndrdlich angrenzende Betrieb bendtigt dringend Erweiterungsflachen.
Daher ist vorgesehen, den ehemals als Parkplatz vorgesehenen Bereich

Begriindung
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klinftig in Ganze als Gewerbegebiet auszuweisen. Hierzu ist die Aufstel-
lung des Bebauungsplans Nr. 6.11/4 — 1. Anderung erforderlich.

Bei Einleitung des Anderungsverfahrens war zunéchst noch vorgesehen,
eine kleinere Teilflache weiterhin als Parkplatz vorzuhalten, um so bei Be-
darf noch etwa 40 Stellplatze fur die Betriebe im Gewerbegebiet Aren-
berg-Fortsetzung herstellen zu kénnen. Allerdings wurde diese Uberle-
gung wieder verworfen, weil der angrenzende Betrieb die Gesamtflache
bendtigt, um seinen Erweiterungsbedarf zu decken. Hintergrund sind un-
ter anderem die Einschrankungen, die sich durch den auf dem Gelande
vorhandenen ehemaligen Bergbauschacht ergeben (siehe dazu weiter
unten).

Begriindung
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C. Planverfahren

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im be-
schleunigten Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellit.

Die allgemeinen Voraussetzungen fir die Anwendung des beschleunig-
ten Verfahrens sind gegeben, da es sich bei der Planung um eine bauli-
che Nachverdichtung im Innenbereich und somit um eine MalRnahme der
Innenentwicklung handelt.

Das Verfahren nach § 13a BauGB ist dariiber hinaus nur zuléassig, wenn

= bestimmte GrélRenwerte (hier zunachst die zuldssige Grundflache ge-
maf § 19 (2) Baunutzungsverordnung von 20.000 m2) unterschritten
werden,

= keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von Schutzgebieten ge-
meinschaftlicher Bedeutung oder von europaischen Vogelschutzge-
bieten bestehen und

= durch den Bebauungsplan keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet
wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prifung (UVP) nach dem Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung (UVPG) oder nach dem Landesrecht unterliegt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans hat eine Grél3e von insgesamt
ca. 2.500 m2 und bleibt damit deutlich unterhalb des fir die zuldssige
Grundflache geltenden Schwellenwertes von 20.000 m2.

Schutzgebiete gemal § 1 (6) Nr. 7b BauGB sind im Plangebiet und sei-
nem nadheren Umfeld nicht vorhanden und werden daher nicht beeintrach-
tigt.

Im beschleunigten Verfahren gelten nach § 13a (2) Nr. 1 BauGB die Vor-
schriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 (2) und (3) Satz 1
BauGB entsprechend. Im vereinfachten Verfahren wird von der Umwelt-
prufung nach 8 2 (4) BauGB, dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und
von der Angabe nach § 3 (2) Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezo-
gener Informationen verfiigbar sind sowie von der Durchfiihrung eines
Monitorings nach § 4c BauGB abgesehen.

Allerdings missen die Umweltbelange im Verfahren ermittelt und bertick-
sichtigt werden — auch wenn von einer formalen Umweltpriifung abgese-
hen wird.

Begriindung
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D. Planungsrechtliche Situation
1. Landes- und Regionalplanung

Regionalplan Minster — Teilabschnitt Emscher Lippe

Der Regionalplan Minster, Teilabschnitt Emscher Lippe stellt das Plan-
gebiet als allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar.

Entwurf des Regionalplans Ruhr

Im Entwurf des neuen Regionalplans Ruhr ist das Plangebiet ebenfalls
als allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt.

2. Flachennutzungsplan

Wie der nachstehende Auszug zeigt, stellt der Flachennutzungsplan
(FNP) das Plangebiet als Gewerbeflache dar. Das Planzeichen Schacht
stillgelegt/verfillt weist auf den verfillten Schacht 2 des ehemaligen Berg-
werks Arenberg-Fortsetzung hin.
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Da der Bebauungsplan eine gewerbliche Entwicklung zum Ziel hat, ist er
aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt.

3. Bebauungsplane

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des seit dem Jahr 2007 wirksa-
men Bebauungsplans Nr. 6.11/4. Der Geltungsbereiche des Bebauungs-
plans Nr. 6.11/7 ist im folgenden Ubersichtsplan orange-gelb dargestellt.

Begriindung

Marz 2022
8



Bebauungsplan Nr. 6.11/4 ,Sportanlage Rhenania“ — 1. Anderung

Stand:
Seite:

By

{
1
%
.
BB
HT )
e

S

!

.\‘- ’l E
9308 5
=

l‘,F
4 - 4
=4 c
S @

I

S SR
=

TR i

—jguY!
==

Are e7un 3\ \ 2
=\
- 7 \

ARG S
R\ N

Wie der folgende Auszug zeigt, setzt der Bebauungsplan Nr. 6.11/4 fir
den Anderungsbereich eine Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestim-
mung - Parkplatz fest.

T

Die Lage des verflillten Schachts 2 des ehemaligen Bergwerks Arenberg-
Fortsetzung ist zusammen mit dem Schachtschutzbereich (Radius 25 m)
als zeichnerischer Hinweis in den Plan lbernommen worden.
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4. Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplans der
Stadt Bottrop.

5. Umweltleitplan

Die Gesamtzielkarte des Umweltleitplans enthélt fir das Plangebiet keine
Zielaussagen.

6. Klimaanalyse

Wie die folgende Abbildung zeigt, kennzeichnet die Klimaanalyse des Re-
gionalverbands Ruhr das Plangebiet als Lastraum der Gewerbe- und In-
dustrieflachen. Diese Gebiete sind durch starke Emissionen, Larm und
Staubbelastungen charakterisiert. Dort sollen nach Mdglichkeit Beluf-
tungsbahnen freigehalten sowie Freiflachen und grol3rdumige Lager-
bzw. Parkplatze entsiegelt und begriint werden. Insbesondere im Uber-
gangsbereich zu angrenzender Wohnnutzung sollten Immissionsschutz-
planzungen erfolgen.

Begriindung
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E Beschreibung des Bestands

1. Stadtebauliche Situation

Der Anderungsbereich stellt sich zur Zeit als Brachflache dar und ist auf
allen Seiten von Gewerbebetrieben umgeben. Das folgende Luftbild aus
dem Jahr 2019 vermittelt einen Eindruck des Plangebietes und seiner
Umgebung.

Auf dem Gelédnde befindet sich der verfillte Schacht 2 des ehemaligen
Bergwerks Arenberg-Fortsetzung. Die Bezirksregierung Arnsberg — Ab-
teilung Bergbau und Energie in NRW hat hierzu mitgeteilt:

sDer in Rede stehende Schacht wurde im November 1976 bis Januar
1977 im Auftrag der Ruhrkohle AG gesichert. Dabei wurde der Schacht
vom Schachttiefsten bis zur Rasenhangebank dauerstandsicher mit ei-
nem kohésiven Fullgut nach statischen Vorgaben verfullt.

Aufgrund der Verflllung muss der Schachtschutzbereich nicht eingehal-
ten zu werden, d.h. die Nutzung der Tagesoberflache ist hinsichtlich der
Standsicherheit von Ingenieurbauwerken nicht an besondere Beschran-
kungen durch das Vorhandensein des Schachtes gebunden, solange die
standfeste Verfiullung nicht abgegraben oder in ihrer Funktion gestort
wird.

Wenn der Schachtkopf allerdings im Druckausbreitungsbereich von Fun-
damenten liegt, ist bei dem Standsicherheitsnachweis fur geplante Bau-
werke das Lastverformungsverhalten des Fillgutes im Schacht und der
Ausflllung unmittelbar gebirgsseitig des Schachtausbaus (ehem. Arbeits-
raum) zu beachten.

Begriindung
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Es wird jedoch empfohlen in einem Bereich von etwa 25 m um den
Schachtmittelpunkt bauliche Veranderungen nur mit Zustimmung des
Bergwerkseigentimers, hier der RAG Aktiengesellschaft, Im Welterbe 10
in 45141 Essen, auszufiihren.”

Die RAG Montan Immobilien GmbH wurde im Planverfahren beteiligt und
hat zu dem Schacht folgendes mitgeteilt:

,Gemaf den uns zugesandten Unterlagen teilen wir Ihnen mit, dass sich
im Planungsbereich Ihrer Anfrage abgeworfene Schachte der RAG Akti-
engesellschaft befinden.

Betriebscode 2566 5711 002
Name Arenberg Fortsetzung 2
Rechtswert 2566672,29
Hochwert 5711334,14
Standsicherheit Durchmesser = 88,50 m
(50,00 m)
r=2500m
Ausgasung Durchmesser = 50,00 m
r=2500m

Bei einer Nutzung der Flache in den Schachtbereichen (hierzu z&hlen
auch voribergehende Bauarbeiten) sind die nachfolgend aufgefiihrten
Schachtschutzbereiche sowie die Schachtschutzklausel zwingend einzu-
halten.

Schachtschutzklausel
1. Schachtschutzbereich aus Griinden der Standsicherheit

Innerhalb von Schutzbereichen, wie in der oben aufgefihrten Tabelle er-
fasst — gemessen vom Schachtmittelpunkt —, dirfen keine baulichen An-
lagen errichtet werden; hierzu zéhlen auch Verkehrs- und Lagerflachen.
Sollte die Flache der Schachtschutzbereiche genutzt werden, so ist die
Standsicherheit des Schachtkopfes, einschlie3lich der vorhandenen Ab-
deckplatte(n) in Abhangigkeit von der geplanten Nutzung innerhalb der
Schachtschutzbereiche, entsprechend den jeweils giltigen Auflagen und
Richtlinien der zustédndigen Behodrde des Landes Nordrhein, durch ein
Standsicherheitsgutachten (das geplante Baumal3nahmen bericksich-
tigt) nachzuweisen.

2. Schachtschutzbereich aus Grinden mdglicher Ausgasung

Innerhalb kreisférmiger Gasschutzbereiche, wie in der oben aufgefihrten
Tabelle erfasst (ggf. Ausgasungsgutachten beachten) — gemessen vom
jeweiligen Schachtmittelpunkt — sind im Falle einer Nutzung Vorsorge-
mafinahmen gegen mogliche Ausgasungen der Schéchte vorzunehmen.
Ver- und Entsorgungsleitungen sind gasundurchlassig zu verlegen und

Begriindung
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elektrische Anlagen mussen explosionsgeschitzt ausgefihrt sein. Gas-
leitungen durfen in dem Schachtschutzbereich nicht verlegt werden. Eine
Versiegelung der Flache in dem Schachtschutzbereich ist nicht zulassig.
Art und Umfang der insoweit notwendigen MalZnahmen missen durch ein
Gutachten (das die geplanten Mal3nahmen berticksichtigt) belegt werden.
Dartuber hinaus kann in Einzelfallen nicht ausgeschlossen werden, dass
gasdurchlassige Anschittungen in den Schachtbereichen, nicht ausrei-
chend abgedichtete Anschliisse an den Schachten — wie z.B. Wetterka-
nale, Seilfahrtstollen, Rohranschliisse, u.&. — oder sehr stark ausgasende
Schachte zu Gasmigrationen in vom Schachtmittelpunkt entferntere Be-
reiche fihren. Zur Ermittlung der im Einzelfall vorhandenen bzw. der még-
lichen Gasaustritte und der hierdurch betroffenen Flachen fordern wir
ebenfalls das Hinzuziehen eines Sachverstandigen.

Die ordnungs- und sachgemaf3e Durchfihrung der angeordneten/durch-
gefuhrten Vorsorgemalinahmen muss uns durch den Gutachter schriftlich
bestatigt werden.

Kosten, fir die unter 1. und 2. genannten Gutachten und die sich daraus
ergebenden MalRnahmen, hat der jeweilige Veranlasser zu tragen.

Zur Durchftihrung samtlicher technisch erforderlicher und bergbehdrdlich
angeordneter Ma3nahmen an den Schachten, insbhesondere zum Zwecke
der Kontrolle und Nachverfillung, ist zudem sicherzustellen, dass die
Grundstuicke durch das Konzernunternehmen RAG oder deren Rechts-
nachfolger, jederzeit zu betreten und zu befahren sind. Hierzu muss eine
Zufahrt per LKW moglich sein.

BaumafRnahmen innerhalb der Schachtschutzbereiche miissen der RAG
Aktiengesellschaft angezeigt werden.®

Im Ergebnis ist eine Bebauung des Gelandes also mdglich, wenn dies, im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durch entsprechende Gutach-
ten belegt wird.

2. Verkehr

Das Plangebiet liegt an der StraRe Im Blankenfeld, die nérdlich in die
Horster Stral3e einmindet.

3.  Technische Infrastruktur (Ver- und Entsorgung)

In der StralRe Im Blankenfeld befindet sich ein Mischwasserkanal, in den
das auf dem Gelande anfallende Schmutzwasser eingeleitet werden
kénnte. Der Umgang mit dem anfallenden Niederschlagswasser muss im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens geklart werden.

4, Denkmalschutz und Denkmalpflege

Etwa 80 m nordwestlich des Anderungsbereichs liegt die denkmalge-
schitzte Lohnhalle des ehemaligen Bergwerks Arenberg-Fortsetzung.
Das Baudenkmal wird durch die geplante gewerbliche Nutzung nicht be-
eintrchtigt.

Begriindung
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F. Stadtebauliche Konzeption

Es ist vorgesehen, das gesamte Plangebiet — der Umgebungsnutzung
entsprechend — als Gewerbegebiet auszuweisen.

Bei Einleitung des Anderungsverfahrens war zunéachst noch vorgesehen,
eine kleinere Teilflache weiterhin als Parkplatz vorzuhalten, um so bei Be-
darf noch etwa 40 Stellplatze fur die Betriebe im Gewerbegebiet Aren-
berg-Fortsetzung herstellen zu kénnen. Allerdings wurde diese Uberle-
gung wieder verworfen, weil der angrenzende Betrieb die Gesamtflache
bendtigt, um seinen Erweiterungsbedarf zu decken. Hintergrund sind un-
ter anderem die Einschréankungen, die sich durch den auf dem Geléande
vorhandenen ehemaligen Bergbauschacht ergeben.

\ Flur99 -~

v

G. Planungsstatistik

GroRRe des Plangebiets ca. 2.500 mz2
davon: Gewerbegebiet ca. 2.500 mz2
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H. Planinhalte — Begrindung der Festsetzungen im
Einzelnen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung

In Anlehnung an die bestehende Nutzungsstruktur in der Umgebung des
Plangebiets wird ein Gewerbegebiet gemaR § 8 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) festgesetzt. Zulassig sind dort:

= Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche
Betriebe,
= Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude.

Da die Flache einer originar gewerblichen Nutzung vorbehalten bleiben
soll sind die folgenden Nutzungen unzuldssiq:

Einzelhandelsbetriebe,

Tankstellen,

Anlagen fur sportliche Zwecke,

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Be-

triebsinhaber und Betriebsleiter

= Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
und

= Vergnlgungsstatten.

1.2 Mal der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ)

Es wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Die festgesetz-
ten Werte liegen innerhalb der durch den § 17 BauNVO geregelten zulas-
sigen Werte fur Gewerbegebiete und spiegeln den Gebietscharakter der
Umgebung wider. Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GF2)
wird verzichtet. Die stadtebaulich erwinschte Steuerung der Gebaudeku-
batur wird Uber die Festsetzung einer maximal zuldssigen Gebaudehohe
erreicht (siehe unten).

Hohe baulicher und sonstiger Anlagen / Hohenlage der Gebdude und Ge-
baudeteile

Um eine harmonische Hohenentwicklung zu der umgebenden Bestands-
bebauung zu erreichen, werden Festsetzungen bezlglich der maximalen
Gebaudehohen getroffen. Die Hohen werden tber einem Bezugspunkt
gemessen. Bezugspunkt ist die Hohe der StralRenoberkante bzw. der er-
rechnete Wert zwischen den beiden néchstgelegenen Kanaldeckelober-
kanten zum Baugrundstiick an der Stelle, die von der StraRenachse aus
gesehen der Mitte der stra3enseitigen Gebaudeseite gegeniberliegt. Die

Begriindung
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Gesamthdhe der Gebaude darf héchstens 10,00 m tber dem Bezugs-
punkt liegen. Diese Mal3 fir die maximal zulassige Gebaudehothe orien-
tiert sich an den in der Umgebung vorhandenen Gebauden.

1.3 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO) wird durch umlau-
fende Baugrenzen ausgewiesen.

1.4 MaRnahmen zur Erhaltung, zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft und zum Artenschutz

Befestigung von Wegen, Zufahrten und Stellplatzen

Bodenversiegelnde, ganzflachig verarbeitete Materialien wie Beton, As-
phalt oder Kunststoff sowie Betonunterbau fiir die Befestigung von We-
gen, Zufahrten u.a. sind insgesamt nur zu maximal 20 % der Uberbauba-
ren Grundstiicksflache zuléassig. Stellplatze sind in wasserdurchlassigem
Material (wie Rasenpflaster, breitfugiges Pflaster 0.4.) anzulegen.

Anpflanzen von Baumen

Je angefangene Gruppe von 3 Stellplatzen ist ein gro3kroniger Baum von
mindestens 25 cm Stammumfang, gemessen in 1 m Hohe Uber der Bo-
denoberflache zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Je Baum ist eine
offene Vegetationsflache von mindestens 12 m2 vorzusehen. Die Kronen
haben sich aus klimadkologischen Griinden Uber den Stellflachen zu be-
finden.

Dachbegriinung

Dachflachen mit einer Neigung von 15° oder weniger sind zu mindestens
80 % dauerhaft und fachgerecht mit bodendeckenden Pflanzen zu begri-
nen. Die Dicke der Substratschicht muss bei mindestens 10 cm liegen.
Hiervon ausgenommen sind Dacher mit weniger als 5 m? Flache sowie
Dachbereiche, die fir eine Beleuchtung der Innenraume durch Tageslicht
vorgesehen sind.

2.  Gestalterische Vorschriften gemal § 9 (4) BauGB in Verbin-
dung mit § 89 Bauordnung NRW (BauO NRW)

Fur die Gestaltung der baulichen Anlagen innerhalb des Plangebietes
werden gemalR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 89 BauO NRW
ortliche Vorschriften als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenom-
men. Diese beschranken sich auf die Gestaltung der Vorgartenbereiche
und von Lagerplatzen sowie auf die Zulassigkeit von Werbeanlagen.
Diese Vorschriften sind als Rahmenvorgaben fir die Gestaltung des 6f-
fentlichen (StraRen)Raumes zu verstehen und sollen zur Bildung eines
stadtebaulich ansprechenden Ortsbildes beitragen.

Begriindung
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2.1 Gestaltung der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen

Um einen ansprechenden Gesamteindruck des 6ffentlichen Raumes si-
cherzustellen und den Anteil an versiegelter Flache so gering wie moglich
zu halten, sind die nicht Giberbaubaren, im Plan gekennzeichneten Grund-
sticksflachen (Vorgarten) zu mindestens 40 % zu bepflanzen. Die Be-
pflanzung ist dauerhaft zu erhalten. Die Flachen dirfen nicht als Arbeits-
oder Lagerflachen genutzt werden. Innerhalb der vorgenannten Flachen
sind Abgrabungen unzuldssig. Lichtschachte sind nur bis zu einer Tiefe
von maximal 1,00 m zulassig.

2.2 Lagerplatze

Lagerplatze sind durch bauliche Anlagen oder gartnerische Malinahmen
S0 zu gestalten, dass Lagerungen zum offentlichen Verkehrsraum nicht
sichtbar werden.

2.3 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Sie dirfen die
Hohe des zugehorigen Betriebsgebaudes nicht Gberschreiten.

3. Kennzeichnungen

3.1 Bergbauliche Einwirkungen

Der Planbereich hat bergbaulichen Einwirkungen unterlegen. Im Zuge der
Planung sollte zwecks eventuell notwendig werdender Anpassungs- und
SicherungsmaBhahmen eine Abstimmung mit der RAG Aktiengesell-
schaft erfolgen.

3.2 Ehemaliger Bergbauschacht
Im Plangebiet befindet sich ein Schacht der RAG Aktiengesellschaft:

Betriebscode 2566 5711 002

Name Arenberg Fortsetzung 2
Rechtswert 2566672,29

Hochwert 5711334,14
Schachtschutzbereich Durchmesser = 88,50 m (50,00 m)
Standsicherheit Radius = 25,00 m
Schachtschutzbereich Durchmesser = 50,00 m
Ausgasung Radius = 25,00 m
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Bei einer Nutzung der Flache im Schachtbereich (hierzu zahlen auch vo-
ribergehende Bauarbeiten) sind die nachfolgend aufgefiihrten Schacht-
schutzbereiche sowie die folgende Schachtschutzklausel zwingend ein-
zuhalten.

Schachtschutzbereich aus Griinden der Standsicherheit

Innerhalb von Schutzbereichen, wie oben aufgefiihrt (gemessen vom
Schachtmittelpunkt), dirfen nur dann bauliche Anlagen — hierzu zahlen
auch Verkehrs- und Lagerflachen — errichtet werden, wenn die Standsi-
cherheit des Schachtkopfes, einschliel3lich der vorhandenen Abdeck-
platte(n) in Abhangigkeit von der geplanten Nutzung innerhalb der
Schachtschutzbereiche, entsprechend den jeweils gultigen Auflagen und
Richtlinien der zustandigen Behorde des Landes Nordrhein, durch ein
Standsicherheitsgutachten (das geplante Baumalinahmen beriicksich-
tigt) nachgewiesen wird.

Schachtschutzbereich aus Griinden mdglicher Ausgasung

Innerhalb kreisformiger Gasschutzbereiche, wie oben aufgefihrt (gemes-
sen vom jeweiligen Schachtmittelpunkt) sind im Falle einer Nutzung Vor-
sorgemalRnahmen gegen mdgliche Ausgasungen der Schéchte vorzu-
nehmen. Ver- und Entsorgungsleitungen sind gasundurchlassig zu verle-
gen und elektrische Anlagen muissen explosionsgeschiitzt ausgefiihrt
sein. Gasleitungen dirfen in dem Schachtschutzbereich nicht verlegt wer-
den.

Art und Umfang von Versiegelungsmafinahmen im Schachtschutzbereich
missen durch ein Gutachten (das die geplanten Malinahmen beriicksich-
tigt) belegt werden. Darlber hinaus kann in Einzelfallen nicht ausge-
schlossen werden, dass gasdurchlassige Anschittungen in den Schacht-
bereichen, nicht ausreichend abgedichtete Anschliisse an den Schachten
— wie z.B. Wetterkanale, Seilfahrtstollen, Rohranschliisse, u.a. — oder
sehr stark ausgasende Schachte zu Gasmigrationen in vom Schachtmit-
telpunkt entferntere Bereiche fihren. Zur Ermittlung der im Einzelfall vor-
handenen bzw. der mdglichen Gasaustritte und der hierdurch betroffenen
Flachen ist ein Sachverstandiger hinzuzuziehen. Die ordnungs- und sach-
geméale Durchfiihrung der angeordneten/durchgefihrten Vorsorgemal-
nahmen muss durch den Gutachter schriftlich bestatigt werden.

Zur Durchfuhrung samtlicher technisch erforderlicher und bergbehdrdlich
angeordneter MaRnahmen an den Schachten, insbesondere zum Zwecke
der Kontrolle und Nachverfillung, ist zudem sicherzustellen, dass die
Grundstucke durch das Konzernunternehmen RAG oder deren Rechts-
nachfolger, jederzeit zu betreten und zu befahren sind. Hierzu muss eine
Zufahrt per LKW moglich sein.

Baumal3nahmen innerhalb der Schachtschutzbereiche missen der RAG
Aktiengesellschaft angezeigt werden.
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4. Hinweise

4.1 Starkregenvorsorge

Das Plangebiet befindet sich in einer naturlichen Gelandesenke von bis
zu einem Meter Tiefe. Im Falle eines Starkregens sind Einstautiefen von
bis zu einem Meter moglich. In der Planung sollten daher MaRnahmen
zum Regenwasserriickhalt sowie zum Fernhalten des Niederschlagswas-
sers von Gebaudekdrpern umgesetzt werden. Zusatzlich sollten Gebaude
baulich gezielt gegeniiber den Risiken eines Starkregens geschuitzt wer-
den.

4.2 Kampfmittel

Der KampfmittelrAumdienst hat zum Bebauungsplan wie folgt Stellung ge-
nommen:

»,ES wurde eine Luftbildauswertung durchgefiihrt. Fir das Plangebiet
wurde keine unmittelbare Kampfmittelbelastung festgestellt. Wegen er-
kennbarer Kriegsbeeinflussung (Bombenabwurfgebiet auf der gesamten
Antragsflache) kann eine, derzeit nicht erkennbare, Kampfmittelbelastung
der beantragten Flache nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Eine sys-
tematische Oberflachendetektion ist fur den Bereich der zu bebauenden
Flachen und Baugruben (nach bauseitigem Abtrag der Oberflache bis
zum gewachsenen Boden) erforderlich, soweit ein Bodeneingriff Gber
0,80 m vorgenommen wird. Das Merkblatt der Bezirksregierung Arnsberg
ist anzuwenden. Die Durchfuhrung aller bodeneingreifenden Baumal3-
nahmen sollte mit der gebotenen Vorsicht erfolgen, da ein Kampfmittel-
vorkommen nicht vollig ausgeschlossen werden kann. Sofern der Ver-
dacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit sofort einzustellen und der
KampfmittelrAum- dienst Gber den Fachbereich Sicherheit und Ordnung
(30/2) der Stadt Bottrop zu versténdigen.*

Diese Stellungnahme wurde als Hinweis in den Bebauungsplan aufge-
nommen.

4.3 Bodenverunreinigungen

Werden bei Bauarbeiten Boden-, Grundwasserverunreinigungen und / o-
der andere geruchliche Auffalligkeiten festgestellt, so sind die Arbeiten
unverziglich einzustellen und die

Untere Bodenschutzbehoérde der Stadt Bottrop

einzuschalten. Sie entscheidet tiber das weitere Vorgehen.

4.4 Bodendenkmaler

Im r&dumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist bei Bodenein-
griffen moglicherweise mit archdologischen Bodenfunden zu rechnen.
Gemal 88 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes NW sind der
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Unteren Denkmalbehérde der Stadt Bottrop

oder dem

Landschaftsverband Westfalen-Lippe
Archéologie fur Westfalen, AuRenstelle Miinster

die Entdeckung von Bodendenkmalern (kultur- und/oder erdgeschichtli-
che Bodenfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der na-
turlichen Bodenbeschaffenheit) unverziglich anzuzeigen. Es besteht die
Verpflichtung, die entdeckten Bodendenkmaéler und die Entdeckungs-
statte mindestens drei Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftli-
cher Anzeige mindestens eine Woche nach deren Absendung, in unver-
andertem Zustand zu erhalten.

4.5 Artenschutz

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde sicher auszuschlie3en,
sind die ggf. zu fallenden Baume auf von Tierarten bewohnte Hohlen
(Vogel/lFledermause) zu untersuchen. Sofern sich im Verlaufe der
Bauausfuhrung Hinweise auf Vorkommen von europdisch geschutzten
Arten ergeben, hat der Bauherr/die Bauherrin alle Handlungen zu
unterlassen, die zu einem Verstol3 gegen die artenschutzrechtlichen
Verbote fuhren. Bei Zuwiderhandlungen drohen die Buf3geld- und
Strafvorschriften der 88 69 ff. BNatSchG.

4.6 \Vogelschutzzeit/Rodungen

Rodungs- oder Fallarbeiten sind nur auRerhalb der Vogelschutzzeit
(Vogelschutzzeit: 01. Marz bis 30. September) vorzunehmen. Gemal
839 (5) Nr. 2 BNatSchG ist es verboten, Baume, die in Haus- und
Kleingarten, auf Rasensportanlagen, in Parkanlagen, auf Friedhéfen und
auf Flachen fir den Erwerbsgartenbau stehen, sowie Hecken, lebende
Zaune, Gebusche und andere Gehodlze in der Zeit vom 01. Marz bis zum
30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen.
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.  Umweltbelange

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemafl3 § 13 a
BauGB aufgestellt. Im beschleunigten Verfahren wird, wird auf die Durch-
fuhrung einer Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB und die Erstellung ei-
nes Umweltberichtes nach § 2a BauGB verzichtet. GemalR § 13a (2) Nr.4
BauGB gelten Eingriffe, die Aufgrund der Aufstellung des Bebauungs-
plans zu erwarten sind, als im Sinne des § la (3) Satz 5 BauGB als vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Ein Ausgleich ist da-
her nicht erforderlich.

Unabhangig von der Durchfiihrung einer formalen Umweltprifung sind im
Bebauungsplanverfahren aber in jedem Falle die Umweltbelange zu er-
mitteln und darzustellen.

1. Boden

Bodenbeschaffenheit

Innerhalb des Anderungsbereiches ist aufgrund der Nutzungshistorie
(ehemaliger Zechenstandort) nicht mehr mit natirlich gelagerten Béden
zu rechnen.

Bodenbelastungen

Im weiteren Genehmigungsverfahren ist der Nachweis gesunder Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse zu erbringen.

Niederschlagswasser

In der Vergangenheit ist das Niederschlagswasser ungeregelt in den Bo-
den versickert, da die Flache unversiegelt und mit Vegetation bestanden
war. Die Eignung des Untergrundes zur Versickerung von Niederschlags-
wasser sollte gutachterlich untersucht werden. Hierbei spielen zum einen
die stofflichen Belastungen in den vorhandenen (Auffillungs-)Bdden als
auch die Lage des Schachtes 2 und seines Schutzstreifens innerhalb des
Plangebietes eine Rolle. Ist eine gezielte Versickerung nicht mdoglich,
sollte fur Stellplatze eine wasserdurchlassige Befestigung gewahlt und far
die Gebaude eine Dachbegrinung festgesetzt werden.

2. Wasser

Oberflachengewdésser

Sowohl innerhalb des Anderungsbereiches als auch in der naheren Um-
gebung befinden sich keine Oberflachengewésser. Eine Betroffenheit von
Oberflachengewassern kann vor diesem Hintergrund ausgeschlossen
werden.
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Grundwasser

Eine Beeinflussung des Grundwassers ist durch die geplante Anderung
des Bebauungsplans aufgrund der geringen Gro3e der Flache nicht zu
erwarten. Es ist mit geringsten Flurabstdnden im Bereich von 3-5 m zu
rechnen.

3. Natur und Landschaft

Der Anderungsbereich umfasst einen ehemaligen Schachtstandort des
Bergwerks Arenberg-Fortsetzung, welcher im rechtskraftigen Bebau-
ungsplan Nr. 6.11/4 bisher als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbe-
stimmung (6ffentlicher Parkplatz) festgesetzt ist. Da der Parkplatz bisher
jedoch nicht umgesetzt wurde, haben sich auf dem Gelande in der Ver-
gangenheit Pioniergehdlze und Ruderalvegetation in freier Sukzession
entwickelt. Im Jahr 2020 wurden die Vegetationsbestdnde gerodet und
die Flache fur eine bauliche bzw. gewerbliche Nutzung vorbereitet. Bei
einer aktuellen Ortsbegehung im Jahr 2021 wurde der gesamte Ande-
rungsbereich bereits vollstandig als Bau- und Lagerflache genutzt. Ein
Vorkommen nennenswerter Biotop- oder Habitatstrukturen war zu diesem
Zeitpunkt nicht mehr erkennbar.

Der Anderungsbereich wird an der westlichen und sudlichen Grenze von
Strallenbaumen (Winter-Linden) eingefasst. Diese liegen zwar aul3erhalb
des Anderungsbereiches, jedoch kann eine negative Beeintrachtigung
der Geholze im Zuge der ErschlieBung der geplanten Gewerbe- und Park-
platzflache nicht ausgeschlossen werden. Zum Erhalt ihrer Habitatfunk-
tion und klimadkologischen Bedeutung sowie zum Erhalt des Ortsbildes
sind die StralRenbdume zu erhalten und im Zuge der zu erwartenden Bau-
malnahmen zu schitzen.

Im vorliegenden Verfahren liegen die Voraussetzungen fir ein beschleu-
nigtes Verfahren nach 8§ 13a BauGB vor, sodass eine Bilanzierung und
ein Ausgleich von Eingriffen nicht erforderlich werden.

Ein Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach 8§ 44 Abs.
1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist im Zuge des geplanten An-
derungsverfahrens nicht zu erwarten, da die betroffene Flache bereits in-
tensiv genutzt wird und keine nennenswerten Biotop- oder Habitatstruk-
turen mehr bestehen. Vor diesem Hintergrund kann auf die Erstellung ei-
ner artenschutzrechtlichen Prufung verzichtet werden.

4, Klima und Lufthygiene

Der Anderungsbereich gilt gemaR Klimaanalyse des RVR (2019) als
Parkklimatop mit bioklimatisch wertvollem Stellenwert ohne bedeutende
Fernwirkung. Vor Ort zeigt sich jedoch, dass die Flache bereits gerodet
ist und vollstandig als Bau- und Lagerflache genutzt wird. Die klimatische
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Ausgleichsfunktion eines Parkklimatops ist entsprechend nicht mehr ge-
geben. Stattdessen ist davon auszugehen, dass sich im Anderungsbe-
reich, ebenso wie in den umliegenden Bereichen, ein Gewerbeklimatop
ausgepragt hat, welches von starker sommerlicher Aufheizung, relativ ho-
her Trockenheit und Emissionen von Larm und Schadstoffen gepragt ist.

Entsprechend der Annahme, dass mit dem Gewerbeklimatop ein Last-
raum vorzufinden ist, sehen die Planungsempfehlungen vor, Entsiege-
lungs- und BegrinungsmalRnahmen zu treffen, Immissionsschutzpflan-
zungen zu tatigen und Gehdélz- und Baumreihen an Straf3en und Grund-
stiicksgrenzen aufzubauen. Emissionen und Verkehr sollen reduziert wer-
den. Die Klimaanalyse weist explizit sowohl fiir den Anderungsbereich als
auch fur die westlich angrenzenden Gewerbebereiche darauf hin, dass
kleinrdaumige Begrinungen vorzunehmen sind, um die klimatische und
lufthygienische Situation zu verbessern. Dazu sollen Parkplatze, Re-
serve-, Lager- und Abstandsflachen sowie Dacher und Fassaden begrunt
werden. Vorhandene Vegetation soll erhalten und erweitert werden.

Der Bebauungsplan in seiner Ursprungsfassung steht ebenso wie das zu-
kunftige Vorhaben und bereits getatigte Eingriffe (z. B. Rodung) im Ge-
gensatz zu den Planungsempfehlungen der Klimaanalyse fir diesen
Stadtraum. Um den negativen bioklimatischen und lufthygienischen Ei-
genschaften des Lastraumes entgegenzuwirken, sollten bei der Realisie-
rung des Planvorhabens Klimaanpassungs- und KlimaschutzmaRnah-
men ergriffen werden:

= ein mdglichst hoher Griinflachenanteil bei gleichzeitiger Reduzierung
der Versiegelung,

= im Sinne des Klima- und Arbeitsschutzes eine hochwertige Bauweise,
die auf natirliche Weise sowohl die sommerliche Aufheizung von In-
nenraumen verhindert als auch die Abgabe von Warmestrahlung an
die Umgebung reduziert,

= die Begrunung aller vorhandenen Flachdachflachen mit mindestens 10
cm Substratschichtdicke,

= die Begriinung sonnenexponierter Fassaden zur Reduzierung der Auf-
heizung von Oberflachen sowie Innenrdumen und

= die Verwendung heller Farben fur bauliche Oberflaichen im Aul3enbe-
reich (z. B. nicht begriinbare Aul3enwéande und Dachflachen sowie Bo-
denbelage) um die Albedo zu erhéhen und einer Erwarmung der Ober-
flachen und Warmespeicherung entgegenzuwirken.

Im Anderungsbereich befindet sich gemaR Starkregenanalyse (2019)
eine Geldndesenke von bis zu einem Meter Tiefe. Im Falle eines Starkre-
genereignisses fuhrt diese Gelandesenke zu Einstautiefen von bis zu 0,5
Metern bei 45 mm Niederschlag pro Stunde bzw. 1,0 Metern bei 90 mm
Niederschlag pro Stunde. Die Flie3geschwindigkeit ist dabei aufgrund der
geringen Gelandeneigung relativ gering. Dennoch sollten bei der Umset-
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zung der Planung MaRnahmen zum Regenwasserriickhalt und zur zeit-
verzogerten Beseitigung getroffen werden (z. B. Riickhaltevolumen unter-
halb der Flache, gezielte Nutzung als temporare Rickhalteflache, Not-
wasserwege etc.). Dabei ist darauf zu achten das Niederschlagswasser
von Gebaudekoérpern fernzuhalten. Zusatzlich missen Gebaude baulich
gezielt gegenluber den Risiken eines Starkregenereignisses geschutzt
werden (Anpassung der Gebaudeotffnungen, Rickstauklappen etc.).

5. Mensch

Im direkten Umfeld befinden sich ausschliel3lich gewerbliche Nutzungen.
Mit der Planung soll auch wieder eine gewerbliche Nutzung ermdglicht
werden. Dadurch ergeben sich grundsatzlich keine relevanten Anderun-
gen aus Sicht des Gerauschimmissionsschutzes. Im Rahmen des Bauan-
trages gelten die Immissionsrichtwerte der TA Larm an der nachstgelege-
nen Wohnbebauung von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts (0,5 m vor
dem gedffneten Fenster, Werte flr allgemeine Wohngebiete). Beim Nach-
weis ist die vorhandene gewerbliche Vorbelastung zu bertcksichtigen.

6. Kultur und Sachgiter

Unmittelbar westlich des Anderungsbereiches befinden sich die denkmal-
geschitzten Gebaude und die Zufahrtsallee inkl. Baumbestand des ehe-
maligen Bergwerks Arenberg-Fortsetzung. Eine Beeintrachtigung des
Baudenkmals ist jedoch nicht zu erwarten. Eine anderweitige Betroffen-
heit von Kultur- oder Sachgditer ist ebenfalls nicht zu erwarten.

7. Landschaft und Erholung

Der Anderungsbereich ist bisher nicht fur die Offentlichkeit zuganglich.
Eine besondere Funktion fur die Naherholung oder das Landschaftsbild
liegt nicht vor. Allerdings werden die StralRenraume des Gewerbegebietes
Arenberg-Fortsetzung (vor allem die Robert-Florin-Straf3e und die Stral3e
Im Blankenfeld) durch einen ausgepragten Baumbestand charakterisiert.
Die pragende Platanen-Allee im denkmalgeschiitzten Bereich des ehe-
maligen Bergwerks Arenberg-Fortsetzung wird durch jingere Anpflan-
zungen in den anschlieRenden StralBenraumen fortgefuhrt. Um das cha-
rakteristische Erscheinungsbild des StralRenraumes und die alleeartige
Bepflanzung zu erhalten, sind Eingriffe in den Baumbestand im Zuge der
ErschlieRung des Anderungsbereiches unbedingt zu vermeiden.
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