Textliche Festsetzungen

l. Festsetzu ngen gem. § 9 (1) und § 9 (3) BauGB stellen, dass sie vom o6ffentlichen StraRenraum aus nicht sichtbar sind, oder in Schranken

1. Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen

In den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Vorgarten) sind Garagen, Stellplatze und Ill. Kennzeichnun emaR § 9 (5) BauGB
Nebenanlagen mit Ausnahme derjenigen nach § 14 (2) BauNVO unzulassig. g g § ( )

2. Unzuldssige Nutzungen in den WA-Gebieten

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind gemaf § 1 (6) BauNVO diein § 4 (3) Nr. 1
bis 5 BauNVO genannten Nutzungen auch ausnahmsweise nicht zulassig.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die iiberbaubare Grundstiicksflache ist gemaR § 23 BauNVO durch die Festsetzung von IV. Hinweise
Baugrenzen bestimmt. Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone bis zu 1,50 m

und Erkern bis zu 1,00 m ist ausnahmsweise zulassig.

4. MaRnahmen zur Erhaltung, zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur Neigung von 15° oder weniger zu mindestens 80 % extensiv begrint werden. Die
und Landschaft Mindeststarke des Schichtaufbaus sollte 12 cm betragen. Es sollten standortgerechte
4.1 Bodenversiegelnde, ganzflichig verarbeitete Materialien wie Beton, Asphalt oder bodendeckende Pflanzen und moglichst Saat- und Pflanzengut regionaler Herkunft

Kunststoff sowie Betonunterbau flr die Befestigung von Wegen, Zufahrten u.3. sind verwendet werden. Die Pflanzenauswahl sollte auf das Substrat abgestimmt werden.

3. Gestaltung der Standorte fiir Abfallbehalter
Aulerhalb von Gebauden sind Abfallbehalter derart mit Pflanzen und Strauchern zu um-

unterzubringen, die mit Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen zu begrinen sind.

Der Planbereich gehort zu den Gebieten, unter denen der Bergbau umgeht. Auf Grund
maglicher bergbaulicher Einwirkungen ist der Bauherr gehalten, im Zuge der Planung
Zwecks eventuell notwendig werdender Anpassungs- und Sicherungsmafinahmen mit der
Deutschen Steinkohle AG, Herne Kontakt aufzunehmen.

1. Dachbegriinung
Um die Auswirkungen des Klimawandels zu mindern, sollten Dachflachen mit einer

nur dann zu verwenden, wenn dies zur Sicherheit der tatsachlichen Nutzungsintensi-
tat unvermeidlich ist ( maximal 20% der nicht GUberbaubaren Grundstucksflache).

4.2 Zufahrten, Gehwege sowie Stellplatzzufahrten sind in wasserdurchlassigem Material

(wie Rasenpflaster, breitfugiges Pflaster 0.a.) anzulegen.

4.3 50% der nicht Uberbaubaren Grundstucksflache ist mit einheimischen standorttypi-
schen Pflanzenarten (Baume, Straucher, Krauter, Graser / Pflanzliste "Naturnahe
Garten") zu begriinen. Hierbei ist pro Garten mindestens ein Obstbaum (Pflanzenliste
"Obstbaume") zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

5. Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
5.1 Die erforderliche Luftschalldammung der Au3enbauteile muss an folgenden
Gebaudefassaden die Anforderungen an den Larmpegelbereich Il der
DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen® erfillen:

Geb.Nr. Etage Fassade Geb.Nr.
1 1.0G Nord 17
2.0G Nord, Sid
3.0G Nord, Std 18

2 1.0G  West
3.0G Nord, Sud
3 1.0G West
2.0G Siud 19
3.0G Nord, Sud
4 1.0G  Sidwest
2.0G  Nordwest
3.0G  Nordwest, Stidost
5 1.0G  Sldwest
2.0G Sudost
3.0G  Nordwest, Stdost

5.2 Die erforderliche Luftschallddmmung der Auf3enbauteile muss an folgenden
Gebaudefassaden die Anforderungen an den Larmpegelbereich 1V der
DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen® erflllen:

Geb.Nr. Etage Fassade Geb.Nr.
1 1.0G West 4
2.0G West
3.0G West 5
2 2.0G West
3.0G West
3 2.0G West
3.0G West

5.3 Zur Sicherstellung der Schallddmmung und eines ausreichenden hygienischen
Mindestluftwechsels sind in den geplanten Schlafraumen und Kinderzimmern mit
Beurteilungspegeln von > 50 dB(A) nachts schallgedammte Liftungseinrichtungen

auszufuhren.

5.4 Von den unter 5.1 und 5.2 genannten Festsetzungen kann im Einzelfall abgewichen
werden, wenn sich fir das konkrete Objekt im Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens aus Detailberechnungen geringere Anforderungen an den baulichen Schall-

schutz ergeben.

5.5 Balkone oder Dachterrassen sind ab dem ersten Obergeschoss nur mit zusatzlichen
schallabschirmenden MafRnahmen (z.B. Verglasung der Balkone, Errichtung von
Wintergarten, abschirmende Elemente) zulassig. Im Einzelfall (z.B. bei kompletter
Abschirmung des Balkons oder der Dachterrasse durch den Baukdrper) kann von
dieser Festsetzung abgewichen werden. Ein Nachweis ist zu erbringen.

Hinweis:

Die DIN 4109 liegt wéhrend der Dienststunden im Fachbereich Umwelt und Griin (68) der
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Stadt Bottrop, Braker Stral3e 74, zur Einsichtnahme bereit.

ll. Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB in Verbindung

mit § 86 (4) BauO NW

1. Hohenlage der Gebaude und Gebaudeteile

1.1 Die nachfolgenden Héhen von Erdgeschossfulboden (EFH), Traufe und Gesamthéhe
werden Uber dem Bezugspunkt gemessen. Bezugspunkt ist die Hohe der Strallen-
oberkante bzw. der errechnete Wert zwischen den beiden nachstgelegenen Kanal-
deckeloberkanten zum Baugrundstiick an der Stelle, die von der Stral’enachse aus
gesehen der Mitte der strallenseitigen Gebaudeseite gegeniiberliegt. Traufe im Sinne
dieser Vorschrift ist die Schnittlinie der AuRenflachen der AulRenwand und der

Oberkante der Dachhaut.

1.2 Die Hohe des Erdgeschossfutbodens (EFH) darf hdchstens 0,50 m liber dem “o

Bezugspunkt liegen.

1.3 Im WA 3 darf die Hohe des Ful3bodens der Staffelgeschosse hdochstens 9,50 m Uiber

dem Bezugspunkt liegen.

1.4 Im WA 3 darf die Gesamthdhe der Gebaude hdchstens 14,50 m iber dem Bezugs- Flur 75

punkt liegen.

1.5 Ausnahmen von den vorgenannten Hohen kdnnen z.B. aus tiefbautechnischen
Grinden oder zur Erreichung einer einheitlichen Trauf- und Firstlinie zugelassen

werden.

2. Gestaltung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen

Die nicht Gberbaubaren, im Plan gekennzeichneten Grundstlicksflachen (Vorgarten) sind
zu mindestens 40 % zu bepflanzen. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten. Die Fla-
chen durfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen benutzt werden. Innerhalb der vorge-
nannten Flachen sind Abgrabungen unzuldssig. Lichtschachte sind nur bis zu einer Tiefe
von max. 1,00 m - gemessen von der Gebaudevorderseite - zulassig. Einfriedungen sind

nur bis zu einer H6he von 0,60 m zulassig.

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegen-

schaftskataster und der Ortlichkeit werden als richtig bescheinigt.

Bottrop, den 03.07.2020
Der Oberbirgermeister
i.A.
gez.:.Petri

(Stadt. Vermessungsdirektor)

2. Verhalten bei der Entdeckung von Kampfmitteln

Der staatliche Kampfmittelrdumdienst hat keine wesentlichen Funde im Plangebiet
festgestellt. Vor jedem Baubeginn soll bei Bauantragsstellung der Nachweis gefuhrt
werden, dass die staatliche Behoérde schriftlich Gber den Baubeginn informiert wurde.

3. Verhalten bei der Entdeckung von Bodenverunreinigungen
Werden bei Bauarbeiten Boden-, Grundwasserverunreinigungen und / oder geruchliche
Auffalligkeiten festgestellt, so sind die Arbeiten unverziglich einzustellen und die Untere
Bodenschuitzbehdérde der Stadt Bottrop einzuschalten. Die Untere Bodenschutzbehdrde

der Stadt Bottrop entscheidet Gber das weitere Vorgehen.

4. Verhalten bei der Entdeckung von Bodendenkmalern

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist bei Bodeneingriffen mit archao-
logischen Bodenfunden zu rechnen. Gemaf §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes
NW sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehdérde oder dem Landschaftsverband
Westfalen-Lippe, Westfalisches Museum fiir Archaologie, Amt fir Bodendenkmalpflege,
Minster die Entdeckung von Bodendenkmalern unverziglich anzuzeigen. Es besteht die
Verpflichtung, die entdeckten Bodendenkmaler und die Entdeckungsstatte mindestens
drei Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige mindestens eine
Woche nach deren Absendung, in unverandertem Zustand zu erhalten.
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Der Ausschuss fur Stadtplanung und Umweltschutz der Stadt Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geméaR § 3 (1) BauGB
Bottrop hat in seiner Sitzung am 26.03.2019 beschlossen, den wurde in Verbindung mit den vom Rat der Stadt beschlossenen
Bebauungsplan Nr. 48 "Schultenkamp / Dorfheide" im vereinfach- Richtlinien im Rahmen einer 14-tdgigen Auslegung der Planunter-
ten Verfahren gemaR § 13 Baugesetzbuch zu &ndern. lagen in der Zeit vom 06.05.2019 bis zum 20.05.2019 durchgeflhrt.
Bottrop, den 18.07.2020 Bottrop, den 10.07.2020
Der Oberblrgermeister Der Oberbirgermeister
i.A.

gez:Tischler
gez.:.Kleinheins

(Ltd. Stadt. Baudirektorin)

Dieser Planentwurf und die Begriindung haben gemaf § 3 (2) BauGB
in der Zeit vom 03.03.2020 bis einschlieRlich 03.04.2020 &ffentlich
ausgelegen.
Bottrop, den 10.07.2020
Der Oberbirgermeister
iLA.
gez:.Kleinheins

(Ltd. Stadt. Baudirektorin)

Dieser Bebauungsplan gehort zum Beschluss des Rates der Stadt
vom 25.06.2020 durch den der Plan gemaR §10 BauGB als Satzung
beschlossen worden ist.

Bottrop, den 18.07.2020

Der Oberblirgermeister

gez:Tischler

Der Satzungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan sowie Ort und Zeit
der Mdglichkeit zur Einsichtnahme in den Plan und die Begriindung
sind am 12.08.2020 ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Bottrop, den
Der Oberblirgermeister
i.A.
gez:.Kleinheins

(Ltd. Stadt. Baudirektorin)

Zeichenerklarung

l. Festsetzungen des Bebauungsplanes (59 (1) BauGB)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

WA

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNvO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4

&

Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl (GFZ)

Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

(0]

offene Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Verkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

®

Offentliche Griinflache - Regenwasserriickhalteraum

Sonstige Planzeichen

|

A AAA

®

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
Larmschutzwand, Hohe 3,00 m Uber der Bezugslinie (Bezugslinie ist der nachst-
gelegene Fahrbahnrand der angrenzenden Stral3enflache)

Nummerierung der Gebaude
(siehe textliche Festsetzung Teil I, Nr. 5)

Il. Gestaltungsfestsetzungen (s 86 BauoNw)

15°

Gestaltung der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen
(Vorgarten) - siehe textliche Festsetzung Teil Il Nr. 1

Flach- oder Pultdach
Dachneigung

Firstrichtung

lll. Bestandsangaben vom september 2017

Wohngebaude

Nebengebaude

Flurgrenze
Flursticksgrenze

Topographische Umrisslinie
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Bebauungsplan Nr. 48
Schultenkamp / Dorfheide

4. Anderung

Malstab 1:1.000

Der Bebauungsplan besteht aus:

- Grundriss

Anlagen:

- Begrindung

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017

(BGBI. | S. 3634), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587)
geandert worden ist.

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017

(BGBI. | S. 3786)

- Landesbauordnung (BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421)

- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt

durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist

Fiir die stadtebauliche Planung

Baudezernat Stadtplanungsamt
gez:.Mduller gez:.Kleinheins
(Techn. Beigeordneter) (Ltd. Stadt. Baudirektorin)
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