N 527 o
\ can F~s o] o 400 . . = 5
X Legende | Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB Zeichnerische Festsetzungen des vorhabenbezogenen
EETEE \ __ 22 und ergdnzende Festsetzungen gemaR § 12 Abs. 3 BauGB Bebauungsplanes
\ \ \ P Dachflache - Pultdach EKW - Box Flache/ Pflasterstein
\ \ \ \ \ A Gebaude - Lebensmittelmarkt 399 3>
k=1 \ i ®
N401 Q 1. Art der baulichen Nutzung Art der baulichen Nutzung
=
: Q.
Dachflache - Flachdach anflach ) SB-Markt
525 Gebaude - Lebensmittelmarkt Grinflache m-:'_";‘ Vi biet SB-Mark
Q‘%:) In dem Vorhabengebiet mit der Zweckbestimmung .SB-Markt* sind zulassig: orabengablet SNt
@ . T i
extensive Dachbegrinung (80% der Dachflache) W Fullkorperrigole 402 s Ein Lebensmitteldiscounter mit einer Verkaufsfidche von max. 1.375 m?
Gebaude - Lebensmittelmarkt etk i * Nutzungsbezogene Stellplatze
404 o M Baiiliehen Nt g MaR der baulichen Nutzung
4 2 MR Renbaichen Miing @ Sibe: i1 BRCH) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21a BauNVO)
@ % g‘i‘;’:béihfkfgé]:;;%%ﬁ;?i?e Baum Neupflanzung : Die festgesetzte maximale Hohe baulicher Anlagen darf um erforderliche haustechnische Anlagen um bis zu 1,50 m
Uberschritten werden. GRZ Grundfladchenzahl
Die zulassige Grundfiiche darf durch Stellplatze mit inren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 THmax maximale Traufhdhe in Metern Giber Normalhtihennull (4. NHN)
Bestandsgebaude Werbepylon 403 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 Uberschritten werden (§ 19 Abs. 4 BauNVO). )
FHmax maximale Firsthéhe in Metern Uber Normalhéhennull (4. NHN)
, 2 05 3. Betriebsgerdusche
; ; ) I\_ Zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA-L4rm an den bestehenden schiitzenswerten Nutzungen gelten ) .
Schrammbord/ Plattierung Schallschutzwand \\ folgende Nutzungsbedingungen: Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
> Die Betriebs- und Anlieferzeiten sind auf den Zeitraum werktags (Mo—Sa) tagstiber von 6.00 bis 22.00 Uhr zu
beschrénken. Betriebliche Aktivitdten auRerhalb dieses Zeitraumes sind nicht zul&ssig.
Anlieferungsrampe/ Beton P Parkplatz 406 BTN Baugrenze
08 Die Einkaufswagensammelbox auf dem Kundenparkplatz ist dreiseitig einzuhausen. Eine Offnung ist nur in Richtung
% der Schallschutzwand (8stliche Richtung) zulassig.
|
Fahrspuren/ Asphalt 5219/522¥ 5228 | Parkplatzniveau m (. NHN \\ Die Oberflache des Kundenparkplatzes ist in Asphalt oder Betonstein ohne Fase auszufiihren. Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
407 (§ 8 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Eine Schallschutzwand ist gem&R dem in der Planzeichnung festgesetzten Verlauf in schallabsorbierender Weise
(SchallddmmmaR mind. 24 dB(A), Schallabsorption > 8 db(A)) zu errichten. Die Wand muss eine Héhe von mind. ) ]
Stellplatze/ Pflasterstein % xx — Hohenkote 54,18 m 4. NHN, entsprechend mind. 1,80 m Gber Parkplatzniveau, und eine L&nge von mind. 56,30 m aufweisen. \ 4 Ein-/Ausfahrtbereich
4. Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
\ Stellplatze sind nur innerhalb der festgesetzten Flachen fur Stellplétze zuldssig. Garagen sind unzulassig. Grunflachen
g e g W \ 8 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
= - \ (§
- ;,[“’gf’\’ ) e 5. Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
SRR eue - o1\ 2 e RO
- 1T ; g 440
- ache -l e ; ' . ;
’.Jﬁu@bﬂi;“ -~ \ 2 AuRerhalb des im Bebauungsplan an der Horster StralRe festgesetzten Ein- und Ausfahrtbereiches sind weitere Ein- & liche Grinfia
‘.-\'" =T e T A\ e A\ OV und Ausfahrten nicht zuléssig. ffentliche Grinflache
5 - - \ el
' e 6. Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen in dem Vorhabengebiet ,,SB-Markt*
= (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB) Zweckbestimmung: Parkanlage
"""" Anlage einer extensiven Dachbegriinung
Mindestens 80 % der Dachflachen sind extensiv zu begriinen. Die Starke der Dran-, Filter- und
Vegetationstragschicht betragt mindestens 8 cm. Zu verwenden sind Sedum-Arten mit Flachballen. Die Begriinung 8 Zweckbestimmung: Spielplatz
ist dauerhaft zu erhalten.
SB_Markt Baumpflanzungen auf dem Kundenparkplatz
73 ——— Innerhalb des Geltungsbereichs des Vorhaben- und ErschlieRungsplans sind im Bereich des Kundenparkplatzes Planunaen. Nutzunasregelunaen. MaRnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz. zur Pflege und zur
° GRZ 0,8 mind. 12 hochstdmmige B&ume mit einem Stammumfang von mind. 16 cm zu pflanzen. Die Artenauswahl erfolgt Jngen, gsregeimngen, ‘ g
THmax = 58.50 ii. NHN gem4nR nachstehender Pflanziiste A. Die Baumscheiben sind offen zu halten und betragen je eine Gréfe von 4 m2 Entwicklung von Natur und Landschaft
: ’ Dariiber hinaus sind die Baumscheiben mit Bodendeckern entsprechend der Pflanzliste B zu begriinen und mit (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB)
FHmax = 59,50 (. NHN_/ - 414 einem Anfahrschutz zu versehen.
\ Die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellten Baumstandorte sind im Rahmen der Ausfilhrungsplanung zu = )
Konkretisieren. “ Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strduchern
1 3 und sonstigen Bepflanzungen
241 Strauchpflanzungen 8stlich der L&rmschutzwand und nérdlich sowie westlich des Geb&udes
. 4 440 Innerhalb des Geltungsbereichs des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ist im Bereich &stlich der Larmschutzwand
< eine Strauchpflanzung bestehend aus standorttypischen, heimischen Arten zu pflanzen. Die Auswahl der
Pflanzenarten und deren Mindestqualitat erfolgt gem&R nachstehender Pflanzliste C. Der Pflanzabstand der Pflanzmalnahmen
einzelnen Strauchgruppen betrédgt 1-1,5 m.
44
Bepflanzungen zur randlichen Parkplatzeinfassung f dlichen Parkol inf
Innerhalb des Geltungsbereiches des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind die festgesetzten randlichen Bepflanzungen zur randlichen Parkplatzeinfassung
Parkplatzeinfassungen mit Bodendeckern flachendeckend zu begriinen. Die Auswahl der Pflanzenarten erfolgt
§ gemaR nachstehender Pflanzliste B.
Innerhalb dieser Pflanzflichen sind eine L&rmschutzwand und eine Werbetafel gemaR der 6rtlichen Festlegungen ) ) . . .
des Vorhaben- und ErschlieBungsplans zulassig. Strauchpflanzungen 8stlich der Larmschutzwand sowie nérdlich und westlich des Geb&audes
'5 3.5 Alle Pflanzungen sind fachgerecht anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Die Auswahl der Pflanzen der
nachstehenden Pflanzlisten richtet sich weitestgehend nach dem .Ratgeber Nr. 3, Pflanzliste zur Begriinung
t her Garten” (Juli | ; o
naturnaner SA°/(ull:1D8G) ider Siadt Baticp Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
Pflanzliste A im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
Botanischer Name Deutscher Name Mindestqualitat (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
B&ume |. Ordnung
Acer platanoides ,Farlakes's Green'  Spitzahorn HSt., StU: 16-18 cm, 3xv., m. B.
: Castanea sativa Esskastianie HSt., StU: 16-18 cm, 3xv., m. B. A A A A |dmschutzwand
3 Fraxinus excelsoir ,Atlas’ Gemeine Esche HSt., StU: 16-18 cm, 3xv., m. B.
%
B&ume Il. Ordnung
Crataegus laevigata ,Pauls's Scarlet’ Rotdorn HSt., StU: 16-18 cm, 3xv., m. B. Sonstige Planzeichen
Acer campestre Feldahorn HSt., StU: 16—18 cm, 3xv., m. B.
Sorbus aria Mehlbeere Hst., StU: 16-18 cm; 3xv. m.B. |
| St | Flachen fur Stellplatze
; I
(HSt. = Hochstamm/StU = Stammumfang in cm/3xv. = 3 mal verpflanzt/m. B. = mit Ballen) R A
Pflanzliste B ; ;
oTanischat Nk Beitscher Maine Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Vinca minor Kieines Immergriin vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
772 Centaurea montana Bergflockenblume (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Kissenprimel Kissenprimel
Geranium sylvaticum Weillstorchschnabel _ ]
Pulmonaria officinalis Lungenkraut r L 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
Pflanzliste C 9 Abs. 7 BauGB)
Botanischer Name Deutscher Name Mindestqualitat L e J ®
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball v. Str., m. B., 4 Tr,, H: 60—-100 cm
N 326 Crataegus monogyna Weilkdorn v. Str., m. B., 3 Tr., H: 100-150 cm - o o @ Abgrenzung unterschiedlicher Grinflaichen
Rosa canina Hundsrose v. Str., m. B, 3 Tr.,, H: 60—-100 cm
Cornus sanguinea Roter Hartriegel v. Str., m. B., 4 Tr., H: 60-100 cm
Salix caprea Salweide v. Str.,, m. B., 4 Tr., H: 100-150 cm
Corylus avellana Haselnuss v. Str.,, m. B., 3 7Tr., H: 80-100 cm
32 Cornus mas Kornelkirsche v. Str., m.B., 3 Tr., H: 125-150 cm
Sambucus nigra Schwarzer Holunder v. Str.,, m. B., 3 Tr., H: 60-100 cm
- 762 97 (v. Str. = verpflanzter Strauch/Tr. = Triebe/m. B. = mit Ballen/H = H&he in cm)
1
P \ 7. Erhalt von Bidumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen in &éffentlichen Griinflichen
| (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB)
G
70 0 e Innerhalb der Fl&che zum Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen in der 6ffentlichen
408 200 3
Grunfldche sind die vorhandenen Gehélz- und Biotopstrukturen zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
194 65 329
V h b b B b | 8. Versickerung von Niederschlagswasser
ornapenbezogener bepauungspian - i
MaRstab: 1:500 g g p VOrhaben und ErSChlleBllngsplan Das in dem Vorhabengebiet .SB-Markt* anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Vorhabengebietes iiber
o MaRstab: 1:500 Rigolen zu versickern. Ausgenommen ist der Einfahrtbereich des Kundenparkplatzes mit Gefélle zur Horster Stralte.
Stadtplanungsamt 61
Il Hinweise
Vorhabentrager: 1. Kampfmittel
Es liegt keine unmittelbare Kampfmittelgefahrdung vor. Wegen erkennbarer Kriegsbeeinflussung (teilweise
Bombardierung, Artilleriebeschuss) kann eine — derzeit nicht erkennbare — Kampfmittelbelastung der beantragten
L|d| Diensﬂeistung GmbH & CO KG Flache nicht génzlich ausgeschlossen werden.
. ’ ! Es sind folgende Mafnahmen erforderlich:
Ka mp-Lln'['fort 1. Sondieren der zu bebauenden Flachen und Baugruben, sowie die Anwendung des Merkblatts der
: ot B g Bezirksregierung Arnsberg im Bereich der Bombardierung V h b b
| = ! _ = T ' 2. Sondieren des Bereiches des Artilleriebeschusses, soweit dieser nach dem Zweiten Weltkrieg nicht tiberbaut o r a e n ezog e ne r
- > 4 1" oy - 4 s | e = e
—_— — 254 - 3 E“] P s - ; : ‘% €. E“] i t P wurde.
- L ‘.“- R e K = J J | ' _] - s CCY o 3| | = - _ ' Die Durcihfuhrung aller bodeneingreifenden BaumaRnahmen solite mit der gebotenen Vorsicht erfolgen, da ein Be bau u n S Ia n N r 6 1 1 15
! 1 -z [y E EY g - E Kampfmittelvorkommen nicht véllig ausgeschlossen werden kann. . .
Su— i == : Sofern der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit sofort einzustellen und der Kampfmittelrdumdienst
R . RS Gber den Fachbereich Sicherheit und Ordnung (30/2) zu verstandigen. VO rh a be n 1 u n d E rS Ch | Ie B u n g S pl a n
. 1
Vorhabenplanung' 2. Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen B M t t t “
2.1 Avifauna S - k H S B
. Zur Vermeidung baubedingter Tétungen infolge einer Zerstdrung besetzter Brutstatten ist die Rodung von Baumen ar O rS er ra e
Hoste rey Heg selmann PartG mbB, und Strauchern auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit (auRerhalb der Zeit vom 01. Mé&rz bis 30. Sept.) " E .
durchzufiihren. Bei einem Rodungsvorhaben innerhalb der Brutvogelzeit sind die Gehdélze zuvor durch einen 1 A d g d g g
SChwe rte Fachbiologen auf besetzte Neststandorte zu untersuchen. Gegebenenfalls ist eine Aufschiebung bis zum Ende des ) n eru n u n r anzu n
Brutgeschehens, das heift bis zum Ausflug der Jungvégel, erforderlich.
Das Bestandsgebaude ist vor dem Abriss diesbeziiglich zu kontrollieren, da Brutstétten (z. B. von Meisen,
Zaunkd&nig im Bereich der Firstabschlusspfanne) nicht sicher auszuschlieRen sind. Wird dabei ein aktives
Brutgeschehen festgestellt, ist der Rlickbau des Gebé&udes so zu koordinieren, dass der Bereich mit dem
Neststandort bis zum Ausflug der Jungvégel unangetastet bleibt.
. Malstab 1:500
_ e r Vorhabenbezogener Bebauungsplan: 2.2 Fledermause
E> _ R I T e o B PRt B S g e Ot U L e S _ : _ Phioatnsy i I g e & —— LT T 1 || Da sich zum aktuellen Zeitpunkt potenzielle Quartierstrukturen fir Flederméause an den zu rodenden Gehdlzen nicht Stand 22 03.2019
1 | | : | | | | ‘ | Y ]] ' vollstandig ausschlieRen lassen, sind diese vor der Rodung vollsténdig auf entsprechende Strukturen (Baumhéhlen,
—_— | ] | ] | | | J 1 ] ] | s @ N rheinruhr Stadtplaner Spalten, etc.) zu Gberpriifen. Sollten im Rahmen dieser Kontrolle besetzte Quartiere festgestellt werden, so ist die
= = ~ | B l ]' " ! Rodung so lange aufzuschieben, bis die Tiere ihr Quartier selbststéndig verlassen haben. Abweichungen von
ﬂ r‘l r‘l . | N BE Essen diesem Vorgehen sind mit der Unteren Naturschutzbehdrde der Stadt Bottrop abzustimmen.
TN | - e e = L : _ - - + o - - = - ) o _IE I _ _ _ | ‘ - =
Im Rahmen des Riickbaus des Geb&udes ist der Dachraum zuvor von einer Fachperson fur Fledermé&use zu
: i kontrollieren. Soliten dabei nicht einsehbare Versteckméglichkeiten fiir Flederm&use gesichtet werden (z. B. Rechtsgrundlagen:
Pt Nowd =Nl aseor S zwischen Isolierung und Dachabdeckung) sind diese vor dem Rickbau freizulegen. Werden bei dieser Begehung " =
des Dachraums oder bei der Freilegung von Spaltenverstecke Flederm&use oder Hinweise auf ein Vorkommen - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
gesichtet, ist das weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehérde der Stadt Bottrop abzustimmen. (BGBI. 1 S. 3634)
3. Ergdnzende betriebsbezogene SchallschutzmaBnahmen - Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990 in der Fassung der Bekanntmachung vom
- . . Es sind entsprechend dem Schalltechnischen Prognosegutachten (BPlan Anderung 6.11 fir den Lidl-Markt in 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
GebaUdeanSIChten des vorhaben' und ErSChlleBu ngs planes Bottrop, Graner und Partner Ingenieure, Bergisch Gladbach, Juni 2018) 4 haustechnische Geréte auf dem Dach der )
MaRstab: 1:250 Warenanlieferung so zu beriicksichtigen, dass sie auch nachts in Betrieb sein kénnen. Die Hinweise zum - Landesbauordnung (BauONW) in der Fassung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256),
entsprechenden Abstrahlverhalten werden in den Durchfuhrungsvertrag aufgenommen. zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.05.2014 (GV NRW S. 284)
: : - Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV S0) vom 18.12.1980 (BGBI. | S. 58), zuletzt
4. Extomne Skologische Ausgleichsmanahmen =~ _ gesndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)
Ein Kompensationsdefizit in Hohe von 19.180 Werteinheiten erfolgt Uber die Okokonto-Fl&che an der
Wilhelm-Tenhagen-Strate. Diese ca. 0,6 ha grolle Ausgleichsflache befindet sich in der Gemarkung Bottrop 5130,
Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Der Ausschuss fur Stadtplanung und Umweltschutz der Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung an der Bau- Dieser Planentwurf und die Begriindung haben Die rote Anderung ist wahrend der Prifung der Dieser Bebauungsplan gehtirt zum Beschluss des Der Satzungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan Flur 31, auf den Flurstiicken 149, 251 und 713. Sie ist in eine néhrstoffarme Blihwiese umgewandelt worden.
Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit, die Stadt Bottrop hat in seiner Sitzung am 20.08.2015 leitplanung gemaR § 3 (1) BauGB in Verbindung mit den gemal § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 04.02.2018 vorgebrachten Anregungen vom Rat der Stadt am Rates der Stadt vom 02.07.2018, durch den der sowie Ort und Zeit der Moglichkeit zur Einsichtnahme Weiterhin ergibt sich ein Ausgleichserfordernis gemaR Baumschutzsatzung der Stadt Bottrop. Es sind 5 heimische
kartographische Darstellung sowie die geometrische beschlossen, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan vom Rat der Stadt beschlossenen Richtlinien fand im bis einschlieBlich 11.03.2018 &ffentlich ausgelegen. __.__.20__ beschlossen worden. Plan gerpaB § 10 BauGB als Satzung beschlossen in den Plan und die Begrundung sind am (Y. U AUA] Laubb&ume auf Standorten am ehemaligen Friedhof an der GungstraRe zu pflanzen (Gemarkung Bottrop, Flur 30,
Festlegung und Darstellung der neuen stadtebaulichen Nr. 6.11/5 .VEP SB-Markt Horster Strale”, 1. Anderung Rahmen einer 14-tagigen Auslegung der Planunterlagen . 3 worden ist. ortstblich bekanntgemacht worden.
i o : : ; Bottropiden 26: € ] C.(? Flurstick 271 und 185).
Planung werden als richtig bescheinigt. und Erganzung aufzustellen. in der Zeit vom 28.10.2015 bis zum 11.11.2015 statt. oftrop, den ¢ < Bottrop, den o L : : s . = -
Bottrop, den m_o}zoAn Bottrop, den 6 CF Ji A5 Die AusgleichsmaRnahmen werden im Sinne von § 1a Abs. 3 Satz 4 vertraglich im Durchfiihrungsvertrag geregelt.
ll/:?_7 { 'L re=g5 den U4 ¢ )‘7?( 75 Bottrop, den :3_ C#. ZCIIq Der OberbUrgermeister Der Oberblrgermeister
ks 5 ) _ i. A Der Oberbtrgermeister 0 T \\_ Der Oberblrgermeister 5. Okologische Baubegleitung
N Das Obe(bzrgem\emer ~ e \ A Zur Begleitung von Umweltmafnahmen, insbesondere der vorsorgenden ArtenschutzmaRnahmen und auch der
e ' - 3 \ &' . Baustelleneinrichtung, die nur innerhalb des Baufeldes vorzusehen ist, ist eine 6kologische Baubegleitung zu
o e () U/ EASY \ C% ([ 4 installieren.
Gy ) Ut = U -
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur ‘ﬁ / Ly L \)_
Ltd. Stadt. Baudirgktorin Ltd. Stadt. Baudiektorin % Ltd. Stadt. Baudirektirin M O
N ,J::_\- ; J Q\




