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L FESTSETZUNGEN GEM. § 9 ABS. 1 BAUGB Betriebsarten der nichstniedrigeren Abstandskiasse kénnen in den jeweiligen Be- 7. Dle nachfolgenden Hohen von ErdgeschofifuBboden, Traufe und First werden (ber i
1. In den nicht dberbaubaren Grundsticksfilichen zwischen StraBenbegrenzungsiinie und reichen, nach Priifung im Einzelfall, susnahmaweise zugelassen werden. dem Bezugspunkt gemessen.
vorderer Baugrenze sind Garagen, Steliplétze und Nebenanlagen unzullssig. Hlervon Die beigefiigie Aniage - Abstandsliste: Stand 1990 - ist Bestandtell des Babauungs- Bezugspunkt ist die Hhenlage der Begrenzung der zum Anbau bestimniten Verkehrs-
susgenommen sind Nebenanlagen gem#B § 14 Abs. 2 BauNVO. planes. filche zum Baugrundstiick an der Stelle, die von der StraBenachse aus gesshen der

- Mitte der straBenseitigen GebSude gegendberliegt (s. Skize).
2. Bei den privaten Steliplétzen ist fir je angefangene 4 ebenerdige Stellpliitze eln hoch-

: atimwniger Bt vat elnwm Btammysient Yoi find. 30 0o~ gemastan 1.1 m H0 5. In dem mit 1.1 gekennzeichneten Teil des Gewerbegebietes sind nur Betriebe und 74 dis Hohe das Erdgeschodtubbodens: (EFH) dart hochstens 0.50 m Gber dem Be-
iber der Bodenfliiche - der Arten Platane oder Stisleiche (oder gleichwertige) fachge- Anlagen zullissig, deren gesamte Schallemissionen nachfolgenden immissionswirk- zugspunkt liegan.
recht zu pfianzen und davarhaft zu unterhaltsn. samen flichenbezogenen Schalleistungspegel (Lw") nicht {iberschreiten:
= 7.2 Bei den dreigeschossigen Gebduden im MI-Gebiet darl die Hohe der Traufe
"
ol 3. Im Mi-Geblet |st eine Wohnnutzung nur innerhalb der im Plan ausgewlesenen 3-ge- . _ hochstens 6,60 m, die Hahe des Firstes hichstens 11,30 m Gber dem

schossigen (berbaubaren Grundstiicksfidche entlang der StraBe An der Sandgrube zu- ' Bezugspunkt lisgen.
lissig. Nebenfirste sind unterhalb des Hauptfirstes snzuordnan, wobel der Hohenunter-
; : Bereich A1 Lw'= 60 dB(A) tagsiber schied mind. 1,20 m betragen muB.
4. In den mit 1.1 - 1.3 gekennzeichneten Gebleten (eingeschrénkte Gewerbegebiete gem, Lw'= 50 dB(A) nachts Im GE-Gebiet darf die HOhe der Traufe hdchstens 10,00 m iber dem Bezugs-
il § 1 Abs. 4 BauNVvO) sind die nachfolgendan - in der Abstandsiiste aufgefihrien - Be- punkt liegen.
trichsarten zullisslg. Bereich B:  LW'= 60 dB(A) tagsiber Traufe Im Sinne dieser Vorschrift ist die Schnittiinle der Auenfiiche von Au-
Lw" = 56 dB(A) nachts Benwand und Dach.
Bereich 1.1:  Betriebsarten der Abstandsklasse Vil mit den unter Ausnshmen von den in Punkt 7.1 und 7.2 genannten H8hen kdnnen nur aus
Pkt. 5 genannten Einschriinkungen. 6. Gemiif § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO sind von den in § 8 Abs. 2 Nr. 1 Baunutzungs- tiefbautechnischen Griinden zugelessen werden.
verordnung (BauNVO ) aufgefiihrten Anisgen isolierte Einzaihandelsbetriebe nicht zu-
Bereich 1.2: Betriebsarten der Abstandsklasse VI und Vil. lissig. Der Einzelhandel kann ausnahmsweise zugelassen werden, wenn er Im Zusam-
menhang mit sinem produzierenden Gewerbe baw. Dienstieistungsbetrieb steht. Il. FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (4) BAUGB V. MIT § 81 (4) BAUO NW

Bereich 1.3: Betriehsarten der Abstandsklasse V, Vi und VIl

1. Riumlicher Geltungsbeareich
Die Gestaltungsvorschriften gelten filr den Bereich des Bebasuungsplanes Nr. 64

N_e_pendarstellung \ wemwmm Bereich der 1 Anderung
1. Anderung
M. 1:1000 |

2. Fir des Gewerbegebiet gilt:
2.1 For alle Vorhaben sind Flachdiicher oder flachgenelgte Dicher bis 15° zullissig.

e . | ———— e — S (I ———

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Die 1. Anderung des Bebauungsplanes

| Nr. 64 (vereinfachte Anderung nach § 13 Nr. 64 ist in entsprechender Anwendung
BauGB) ist vom Rat der Stadtam 23 0937 des § 12 BauGB am 4.4 1, A99% ortstblich
als Satzyng beschlossen worden, bekanntgemacht worden.
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3. Fiir das MI-Gebiet gilt:
3.1 Die im Plan engegebenen Dachformen und Dachneigungen sind einzuhalten.

ottrop, den
er Oberbirgermeister

3.2 Dachgauben und sonstige Dachaufbauten sind bel Gebliuden mit Dachneigungen
< 38° unzulissig. Darilber hinaus sind Dachgauben und sonstige Dachaufbauten
zuléissig, wobel die Gesamtliinge aller Dachgsuben und sonstigen Dechaufbauten
65 % der Traufenlinge der zugehdrigen Dachfiiche nicht Oberschreiten darf.

Bel allen Gebduden sind Im Bereich des Spitzbodens in den Dachfiichen
stehende Fenster und Dacheinschnitte nicht zullsslg.

3.3 Bei den Gebéiuden mit der Dachneigung < 38" sind Drempel bis zu 0,60 m Hoéhe
(gemessen von OK RAohbaudecke bis zum Schnittpunkt der AuBenkante des
lingsseitigen AuBenmauerwerks mit der OK Dach) zuléssig.

Bel Dachneigungen < 368° sind Drempel unzullssig.

3.4 Die nicht liberbaubaren im Plan gekennzeichneten Grundstiicksflichen (Vorgiir-
e ten) sind gértnerisch zu gestaiten. Hiervon ausgenommen sind Zufahrten zu
Garagen bzw. Stellpliitzen.

Die Fiichen dirfen nicht sls Arbeits- oder Lagerfiichen benutzt werden.
Innerhalb der vorgenannten Fliichen sind Abgrabungen unzulissig und Licht-
schiichte nur bis zu einer Tiefe von max. 1,00 m - gemessen von der Gebiiude-

vorderseite - zuliissig.

4. Werbeanlagen
im Planbereich sind Werbeanlagen, die Inhaber und Art der gewerblichen Betriebe
kennzeichnen, nur an der Stiitte der Lelstung zullissig. Anlagen flr Fremdwerbung

sind untersagt.
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Sl — !'f" : : | . '_" S B T — T s ) RN il 1 W N i | 1. Gemild §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes NW sind der Gemeinda als Untere Denk-
| : : 3 e S R s e g S AL A T \ - - : = malbehdrde oder dem Landschaftsverband - Westf. Amt fir Bodendenkmalpfiege Mdnster -
die Entdeckung von Bodendenkmiilern (kulturgeschichtliche Bodenfunde, erdgeschichtliche
Bodenfunde, aber auch Veriinderungen und Verfiirbungen in der natdriichen Bodenbe-
schaffenheit) unverziiglich anzuzeigen. Es besteht die Verpfiichtung, die entdeckten
Bodendenkmiler und die Entdeckungsstiitte mindestens 3 Werktage nach Zugang der An-
zeige, bel schriftlicher Anzeige mind. 1 Woche nach deren Absendung, In unverndartem

Zustand zu erhalten.

SKIZZE ZU PKT.7 DER TEXTL. FESTSETZUNGEN 2. Durch MaBnahmen, wie z.B. Fassadenbegrinung, Versickerung von Niederschiagwasser,
NACH §9(1) BAUG

bl g wassardurchifissiger Belagsarten bal Nebenanlagen usw. sind die Folgewirkungen der
Versiegelung zu minimieren.

3. Eine Bepflanzung der mit sinem Leitungsrecht belasteten Fliche zugunsten der RWE
Energie AG ist mit dem Versorgungstriiger abzustimmen.
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