Begrilindung

zum Bebauungsplan Nr, 5.09/1 fiir den Bereich BahnhofstraBe, Bundesbahn-
strecke Oberhausen - Hamm, SteigerstraBe, Piekenbrocksbach, Holbeinstra-

Be, KnappenstraBe und Polderstrafle,

Die Entwicklung der letzten Jahre hat gezeigt, daB die bisher im Fléchen-
nutzungsplan dargestellten Industriefléchen fiir eine notwendige Struktur-

verbesserung nicht ausreichen,

Insbesondere auch deshalb, weil der grdBte Teil dieser Fléchen im Besitz
des Bergbaues ist. Durch die Schrumpfung des Bergbaues und durch die fort-
schreitende Automation ist die Ausweisung neuer Industriefléchen erforder-
lich geworden, um die einseitige Wirtschaftsstruktur der Stadt zu ver-

bessern.

Nach langjéhrigen Verhandlungen ist es der Stadt nun gelungen, von Rhein-
stahl im Bereich der Knippenburg ca. 42,0 ha Grundstiicksfldchen zu erwer-
ben. Ein Teil dieses Geliéndes, nimlich der Bereich zwischen Bundesbahn,
BrakerstraBe, StraBe "An der Knippenburg" und BahnhofstraBe, ist im gelten-
den Fléchennutzungsplan schon als Industriegebiet ausgewiesen. Die anderen
Flédchen des Planbereiches sind im Fldchennutzungsplan als landwirtschaft-
liche Flichen, Landschaftsschutzgebiet und Verbandsgriinfléche dargestellt.
Der GCebietsentwicklungsplan sieht fiir den gesamten o. g. Raum Industrie-

ansiedlungsbereich vor,.

Um eine geordnete Nutzung der Grundstiicksflachen im Planbereich fiir gewerb-
liche und industrielle Zwecke zu erlangen, ist die Aufstellung eines Be-

bauungsplanes erforderlich.

Zur ErschlieBung des Geldndes wird die StraBe "An der Knippenburg" bis zur
KnappenstraBe durchgefiihrt. Damit ist der Planbereich im Westen iiber die
BahnhofstraBe an die L 631 (Freiherr-vim-Stein-StraBe, Essener und Hafen-
straBe) und im Osten {iber die KnappenstraBe an die L 1204 (ProsperstraBe)
an zwei Hauptverkehtsverbindungen angeschlossen, Die Brakerstrafie mulBl aus
verkehrlichen Griinden begradigt werden. Je nach Bedarf iet die Ansiedlung
kleinerer und groéBerer Betriebe im Planbereich mdglich.



Die im Norden an das Wohngebiet angrenzenden Grundstiicke sind als Gewerbe-
gebiet ausgewiesen, Hier sollen nur emissionsschwache Betriebe angesiedelt
werden. Lbenfalls im Gewerbegebiet liegen die Grundstiicke zwischen Knappen=-
straBe, PolderstraBe, Brakerstrafe und der nach Osten verlédngerten StraBe
"An der Knippenburg" und die Grundstiicke an der Bahnhofstrafle zwischen der
StraBe "An der Knippenburg" und dem Bahngelinde in einer Tiefe von 200,00 m,
Im Winkel zwischen Bahnhof- und PolderstraBe liegt ein 3geschossiges Misch-
pebiet, Das dahinterliegende Waldstiick und die Wiesen nérdlich des ehem.
Yauses Knippenburg sowie der Waldatreifen an der Poldaratraﬁa bleiben als
Griinfliche erhalten., Die iibrigen Flichen nordlich und slidlich der StraBe

"An der Knippenburg" sind Industriegebiet.

Fiir die Art der baulichen Nutzung gelten nunmehr die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes nach MaBgabe der Baunutzungsverordnung. Das Maf der baulichen
Nutzung wird durch die Zahl der Vollgeschosse, die Grundfléchenzahl, die
GeschoBfldchenzahl und die Baumassenzahl bestimmt, Die i{iberbaubaren Grund-

gtiicksflichen liegen innerhalb der Baugrenzen.

Neben den Auswéisungen im Bebauungsplan sind Binzelfestsetzungen und Aus-
nahmen im textlichen Teil getroffen, die Bestandteile des Bebauungsplanes

sind.

Die Versorgung des Bereiches mit Wasser, Strom und Gas sowle eine Entwisse-

rung sind mdglich.

Um die in dem Planbereich vorhandenen Grundstiicke entsprechend ihrer Aus-

weisung zu nutzen, ist die Enteignung nach §§ 85 ff. des BBauG vorgesehen.

Fiir den StraBenbau einschl. Kanalisation und Beleuchtung sowie fiir die Her-
richtung der iibrigen &ffentlichen Flichen entstehen Koasten in Hahélvun
3,140,000 DM. Von dieser Summe hat die Stadt voraussichtlich 350,000 DM

selbst zu tragen.

Der Rat der Stadt hat die vorstehende Begriindung gemilB § 9 Abs. 6 BBauG
im &ffentlichen Teil der Sitzung am 21.Juni 1968 beschlossen und gemiB
§ 2 Abs. 6 BBauG zur &ffentlichen Auslegung bestimmt,

Bottrop, den 21, Juni 1968
gez. Wileczok gez. Ldsche gez, Brabiniok

Oberbilirgermeister Ratsherr Schriftfihrer



