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1.

Lage des Plangebietes

Stand Januar 2012

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Bottrop-Kirchhellen. Es umfasst den gesamten Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 75. Der Anderungsbereich ist im nachfolgenden Ubersichtsplan
gekennzeichnet.
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2.

Verfahrensablauf

Der Bebauungsplan Nr. 75 ,Tappenhof* ist seit dem 20.12.2001 rechtsverbindlich. Mit dem
Bebauungsplan sind die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine bauliche Entwicklung
nordlich und sudlich der Strafl3e Tappenhof, ostlich der Stral3e Dorfheide, geschaffen worden.
Die bisherige ErschlieBung und Bebauung im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 75 hat im
Wesentlichen im nérdlichen Bereich stattgefunden. Bis auf eine Ausnahme ist dieser Bereich,
der durch die StralRen Habichtweg und Sperberweg an das umliegende Strallennetz
angebunden ist, bebaut. FiUr den siudlichen Abschnitt des Bebauungsplanes ist in der
Zwischenzeit die Umlegung abgeschlossen worden, so dass auch die Erschliefung und
Bebauung dieses Teilabschnittes durchgefuhrt werden kann. Die ErschlieBungsanlagen
(Kanal und Baustral3e) werden zurzeit hergestellt.

Der Rat der Stadt Bottrop hat in seiner Sitzung am 09.12.2008 den Beschluss zur 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75 ,Tappenhof* gefasst.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs.1 BauGB in Verbindung mit den vom
Rat der Stadt beschlossenen Richtlinien fand vom 19.01.2009 bis zum 02.02.2009 statt. Die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind geméalR § 4 Abs.1 BauGB schriftlich
gebeten worden, in der Zeit vom 16.01.2009 bis 16.02.2009 Stellung zu nehmen.

In seiner Sitzung am 18.05.2010 hat der Rat der Stadt Bottrop das Ergebnis der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung und der Beteiligung von Behérden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange zur Kenntnis. Er billigte den vorgelegten Planentwurf und beschloss die
Offenlage

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs gemaiR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in
der Zeit vom 29.06.2010 bis einschlie3lich 29.07.2010. Parallel wurde die Beteiligung von
Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt.

Der Bebauungsplan wurde nach der Offenlage geandert. Der Rat der Stadt Bottrop hat in der
Sitzung am 12.07.2011 die erneute Offenlage beschlossen. Die Offenlage wurde fristgerecht
von 19.09.2011 bis einschlie3lich 19.10.2011 durchgeftihrt.

Durch Beschluss des Rates der Stadt Bottrop am 13.03.2012 ist der Bebauungsplan als
Satzung beschlossen worden.

Anlass und Ziele der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 75 ,Tappenhof* ist seit dem 20.12.2001 rechtsverbindlich. Mit dem
Bebauungsplan sind die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine bauliche Entwicklung
ndrdlich und sudlich der StraRe Tappenhof, dstlich der Stral3e Dorfheide, geschaffen worden.
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Die bisher erfolgte Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplanes im nérdlichen
Bereich, aber auch Anderungswiinsche, die im Rahmen des Umlegungsverfahrens fiir den
sudlichen Bereich vorgebracht worden sind, wurden zum Anlass genommen, die
Festsetzungen des Bebauungsplanes insgesamt zu tberprifen.

Die Verwaltung kommt nach eingehender Priifung zu der Auffassung, dass eine Anderung des
Bebauungsplanes stadtebaulich notwendig ist. Wesentliche Ziele der Plandnderung sind u.a.,
durch Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten einer Bebauungsverdichtung entgegen zu
wirken und die Planfestsetzungen entsprechend den Anregungen aus dem
Umlegungsverfahren anzupassen.

Berlcksichtigung der Umweltbelange

Sind bei der Anderung, Aufstellung oder Aufhebung von Bebauungsplanen Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten, sind diese gem. § 2a BauGB i.V. mit § 21 BNatSchG zu
bewerten, zu minimieren, auszugleichen oder zu unterlassen.

Bei der vorliegenden Planung ist jedoch zu beachten, dass eine ErschlieBung und Bebauung
bereits auf der Rechtsgrundlage des verbindlichen Bebauungsplanes méglich gewesen und
zum Teil auch durchgefihrt worden ist. Daher ist bei der Beurteilung, ob die Darstellungen des
neuen Bebauungsplanes einen erheblichen Eingriff in den Naturhaushalt darstellt, darauf
abzuzielen, ob uber das rechtsverbindlich festgesetzte MalR hinaus eine weitergehende
ErschlieRung und Bebauung erméglicht wird. Dies ist im vorliegenden Bebauungsplan nicht
der Fall.

Vielmehr wird eine Reduzierung der méglichen Versiegelung die Begrenzung der Anzahl der
Wohneinheiten in Teilen erreicht.

Durch die Beschrankungen der Wohneinheiten und Anpassungen der Uberbaubaren Flache
sind keine nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten. Hierzu gelten demzufolge fiur die 1.
Anderung des Bebauungsplanes die Aussagen der UVP vom September 1999.

Eine Uberpriifung der Eingriffsfolgen ist jedoch notwendig.

Die Umweltprifung fur den Anderungsbereich beschrankt sich auf die Umweltmedien
,Grundwasser*, ,Boden“ und ,Natur und Landschaft‘.

Hinsichtlich der Umweltfolgenabschéatzung fir die 0.g. Schutzguter ergibt sich, dass durch die
geplante Niederschlagswasserbeseitigung die Umweltmedien Boden, Grundwasser und Natur
und Landschaft durch die Plananderung betroffen sind. Die im Umweltbericht aufgefuhrten
MafRnahmen stellen allerdings keinen - gegentiber dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan —
erweiterten Ausgleichsbedarf dar sondern die AusgleichsmaRnahmen sind der neuen
Situation angepasst worden. Der fir den rechtsverbindlichen Bebauungsplan erreichte
Vollausgleich ist auch fir die Plan&dnderung gegeben.
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Die ermittelten Umweltbelange sind im Umweltbericht gemaR § 2a BauGB dargelegt und
bewertet. Dieser Umweltbericht wurde im Aufstellungsverfanren dem Entwurf des
Bebauungsplans als Teil der Begriindung beigefigt.

Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
Offentlichkeitsbeteiligung

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung lagen die Unterlagen in der Zeit vom
19.01.2009 bis einschlief3lich 02.02.2009 im Stadtplanungsamt aus. Anregungen von
Privatpersonen sind wahrend dieser Zeit nicht vorgebracht worden.

In der Offentlichkeitsbeteiligung sind Stellungnahmen eingegangen, die die privaten
Grundsticksflachen betreffen. Im Wesentlichen geht es den Anregern um die Darstellung der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen und die Lage dieser auf den einzelnen Grundstiicken.

Diese Anregungen sind gepruft worden und sofern dies maoglich war, berGcksichtigt worden.
In der Offentlichkeitsbeteiligung sind sonst keine weiteren Anregungen eingereicht worden.

Behdrdenbeteiligung

Im Rahmen der Behérdenbeteiligung nach 8§ 4 Abs. 1 und 2 BauGB sind Stellungnahmen
eingegangen die die Auswirkungen der Planung auf den Knoten Rentforter Straf3e (L 615) /
Dorfheide, die im Plangebiet vorhandenen bzw. zu errichtenden Trafostationen sowie die
Aufnahme eines Hinweises zu Sicherungs- und Anpassungsmafinahmen durch bergbauliche
Einwirkungen, betreffen.

Diese Anregungen sind geprift worden und sofern dies mdglich war, bertcksichtigt worden.
Weitere Anregungen sind nicht eingereicht worden.

Abwégung alternativer Planungsmaoglichkeiten

Fir das Plangebiet besteht ein rechtskraftiger Bauleitplan. Die Inhalte im Bebauungsplan Nr.
75 1. Anderung werden gegeniiber dem urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 75 lediglich
modifiziert. Eine Alternativprifung ist in Anbetracht dieser Tatsache nicht erforderlich.



